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0. Uvod, pouzita metodika ocen éni

Dle usneseni Exekutorskéhdadu Brno-ndsto ¢.j. 006 EX 1349/11-300 jerdba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti ve vlastnictvi povinndgtama Radovana Krédje. Obvykla cena je
stanovena k datu vyhotoveni posudku, t.j. k dafr@since 2014.

Ukolem podepsaného znalce je provést seememovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni negrigitedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslévn
vyjmenované fpady, coZz v daném ffpad neni) je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se pro cély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazei
prodejich stejného, péjpad obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pe@mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastnililmp
Mimorradnymi  okolnostmi trhu se rozdjiin napfiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztadzi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotdikhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*”

Z&kladem pro stanovenirimerené nahrady $ vypo-adani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecnd cenabbvykla v daném misy dok¥ rozhodovéni. Neni na mdst
vychéazet z tzv. odhadni ceny, 2ji§t znaleckym posudkem podle cenovékdpsu. Vdchto
pripadech ma cena zji&ta podle cenovych/pdpisi jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti
a Weastnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidti podle cenového-gdpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Abymadla byla gimerend,
musi vyjadovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweilkosti a stéi veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v dandést a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) e pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standarden¥. VI ,Obecné zasady ocgovani
majetku“ a Znaleckym standardemé¢. VIl ,Oce niovani nemovitosti*):

1. Ocereni ¢asovou cenou zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni
(snizené o fimérené opatbeni vzhledem ke $fa stavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkVzhledem k tomu, Ze vyhlasSka 441/2014 Sb. pouziva
koeficienty znény cen staveb, jeZiinéient upravuji zakladni cenovou Uravd. 994 na
arovei sowasnou, pouzije se zpravidla cena 2jigt podle této vyhlasky, bez koeficientu
Gpravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocereéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqdikna od@vanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygenych cen.




1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku bylytzégny gipadré podepsanym znalcem opety
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti L¥. 4062vyhotoveny dne 7.7.2014 pro k@ernosice
A: Vlastnik: Krefii Radovan Ing., Karlovo nam. 555/31, 12000 Pral(2681104/0720
B: Nemovitosti: Parceld&54- 252 nf zasta¥na plocha a nadvb
555- 25 nf zasta¥na plocha a nadvb
556- 1633 nf zahrada
557- 741 nf zahrada
StavbaCernosice &.p. 273 rod. dim, je sodasti parcely. 554
garaz bezépl/ée, na parcele 555, LV 2531
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exegke
Zahajeni exekuce
Zajis¢éni majetku
Exekdni piikaz k prodeji nemovitosti
Na&izeni exekuce
Podrobnosti viz. floha posudku.

1.1.2 Vyiez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k@ernoSice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Podklady z MU Cernosice, stavebniho ¥adu

Kopie projektové dokumentace a kopie stawepravni dokumentace k agevané
nemovitosti poskytl MUCernoSice, stavebniad. Podklady byly zaslany postou na adresu
objednatele posudku.

- Stavebni povolent.j. Vyst. 30/95 vydal MUCernosice, stavebniad dne 3.2.1995
(prestavba aifistavba domu.p. 273 €. el. gimotop. vytagni a bazénu na patéc554, 556)

- Stavebni povolent.j. Vyst. 11/96 vydal MUCernosSice, stavebniad dne 23.2.1996
(stavba garaze o 4 stanich u dofru 273 na paré. 556)

- Kolaudani rozhodnutg.j. Vyst. 2163/01 vydal M ernoSice, stavebniad dne 19.4.2001
(pristavba a stavebni tpravy rodinného domu, karlizaipojky, bazénu a dvougaraze na
parc¢. 554, 556)

- Stavebni povolent.j. 332/4-620/03/No vydal MRevnice, stavebnitad dne 25.6.2003
(nova NTL plynova fipojka a rozvod plynu pro RBEp. 273 na paré. 554, 556)

- Projektova dokumentace: Rekonstrukce rodinnéwdigrnosicich, vypracoval Ing.arch.

P. Suske, Ing.arch. Havelka, Ing. JakesS - SEA RPEM4a994. Dokumentace je schvalena za
podminek uvedenych v rozhodnuti 84 2163/01 ze dne 19.4.2001.

- Projektova dokumentace: Plynofikace rodinné Kifylstejnsk&p. 273,Cernosice; plynové
odkerné zdizeni. Vypracoval Ant. TruhtaPraha, 05/2003

1.1.4 Ostatni
- platny tzemni plan: Uzemni pléfernosice, zrnag. 1, 07/2014



1.1.5 Mistni Setfeni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemstibylo provedeno dne

16. z&i 2014. Prohlidka nemovitosti byla provedena &asti zastupce povinného - Mgr.
Lenky Balkové, zastupce opr&mého - Mgr. Martina Fily a pracovnikExekutorskéhoiadu
Brno-mésto - Mgr. Jaromira Zachovala a Mgr. Jana Rathdwuské

1.1.6 Predpisy a metodiky pro ocegni

— Zakon ¢. 151/1997 Sh.o océovani majetku, v platném &ni.

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sh.k provedeni &kterych ustanoveni zakorga 151/1997 Sbh., o
ocaiovani majetku, ve zmi vyhlaskye. 199/2014 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oagovani majetku. Vysoké weni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti.Vysoké weni technické v Brh -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy POSN,Asociace znalt a odhadé CR, o.s. - profesniho oboru
stavebnictvi a nemovitosti Morava, 2013 (www.azopos)

1.1.7 Vypocéetni programy
Program pro oamvani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bf&, DrSc., Brno.

1.1.8 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici datab

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizenédeje
nemovitosti podobného typu na strankach www.skeetit— 09-12/2014.



1.2

Situace oce nované nemovitosti

Predmétem ocerini je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny dim — vila¢.p. 273 na pozemku parec.554

Garaz bezp/¢e na pozemku paxc.556

Venkovni Upravy na pozemku parcs54, 556, 557

Pozemek paré. 554- zasta¥na plocha a nadvbo vymsie 252 i
Pozemek paré. 555 - zastainé plocha a nadvbo vymsie 25 nf
Pozemek paré. 556 - zahrada o vy#ie 1633 M

Pozemek paré. 557 - zahrada o vy#ie 741 i

Nemovitost se nachazi vesstt CernoSice, v katastralnim Gze@érnosice, na ulici
KarlStejnskag.p. 273. Fijezd k nemovitosti je po zpetmé veejr¢ uzivané komunikaci v
ulici KarlStejnska. Zastavba v okoli je tema pevazré samostat&istojicimi vilami a
rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Msto

Pacet obyvatel: 6 570

M¢éstsky Gad: Ano

PosStovni tad: Ano

Skoly: ZS, MS

Obchod potravinami : Sirokétsbbchod: a sluZzeb

Poptavka nemovitosti: Poptavka po tomto druhuovétosti je niZsi nez
nabidka. V realitni inzerci jsowkteré obdobné
nemovitosti nabizeny jiz delSi dobu a jejich
nabidkova cena je postupsniZzovana.

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Na severozapadnim okrajstian

Vzdalenost k nadraXiD: Cca 700 m

Dopravni podminky: P vedlejSi komunikaci

Konfigurace terénu: Okolni teréngkenity. Vlastni pozemek je asi z 1/3

rovinaty, od domu se svazuje k potoku a édse
zdvih& do prudkého jihovychodniho svahu.

Prevladajici zastavba: Samostastojici vily a rodinné domy

Parkovaci moZnosti: V garazi pro 4 auta

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Rodinnyiim - vila
PrisluSenstvi Garaz, venkovni Upravy
Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP - hlavni vclag@ni strany,

- zadni vchod z terasy nad bazénem
1.PP - vchod z vychodni strany do mistnosti
spravce
- vchod ze severni strany k bazénu




VSechna podlazi jsourigtupna po vnihim schodisti

Moznost dalSiho roz&ni Neni

Technicka hodnota Objekt je v ptmérném staveb&technickém stavu se
zanedbanou udrZbou - nerkolik let obydleny.

1.2.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise apod.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni
Kritick& poloha objektu u vozovky; neni
Jiné: Podle programu Aquarius je kod zaplavy 4 tizob

pojistitelné riziko zaplavy

Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy asfani vyskytu radonu v objektu.

Imise, hluk aj.

Zdroj hluku a zn&sténi v blizkém | neni
okoli:

1.2.5 P¥ipojeni objektu na inzenyrske sig

Vodovod: fipojka z véejneho vodovodu
Kanalizace: fipojka do véejné kanalizeni sit
Elektricka sf: 230/400 V

Plyn: zaveden

Telefon: zaveden

2. Posudek - ocen éni €asovou cenou (v écna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZnovirsti paidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocedni (tzv. reproduéni vychozi cena), snizena u stavelrimpiené

opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’ajgna pro nasledné stanoveni ceny obvyklé,
je u staveb pouzito cen z cenovéltedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocetini pozemk: je pouZzita porovnavaci metoda. Pro porovnani pglyZity ceny
pozemk: ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny d dm - vila

2.2.1 Popis celkovy

Vila se nachéazi ve &t Cernosice, na ulici Karlstejnsk&p. 273. Vila je samostairstojici,
podsklepena, ma d\nadzemni podlazi, je zés$ena valbovouigtchou s obytnym

podkrovim.

Jedna se o vilu z gatku 30. let 20. stoleti, ktera byla postavena jaidbnné sidlo, fpomina
spiSe maly zantek. V roce 2001 byla provedengeptavba, nyni vila obsahuje jednu bytovou
jednotku 8+1 s velkymi reprezentativnimi prostorgiizemi a s bazénem &dcvi¢nou v
suterénu. K vile nalezi samostatna garaz a velkgmpek. Za domem protékégs pozemek
potok Svarcava.



Na pozemku paré. 555, tsré u prijezdové komunikace, se nachazi dalSi mensi garaz
pro jedno auto, ktera je podle zapisu v katastraowtosti ve vlastnictvi jiného vlastnika
(LV 2531, JUDr. Betich Pjajka). Tato garaz proto neni gasti ocenni.

Objekt Vila samostathstojici

Padorys Nepravidelny

Podsklepeni Ano

Patet nadzemnich podlaZzi 2 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Ano

Nosna konstrukce £aa z cihel palenych tl. 45-50 cm
Strecha Krov deweny, stecha mansardova
Krytina Palené tasky prejzové glazované
Klempitské konstrukce NMeény plech

Fasadni omitky Vapenné zdobené

VnéjSi obklady Chybi

Bleskosvod Ano

2.2.2 Popis objektu

Vila je samostat#istojici, nachazi s«iplizné uprosted pozemku. Z ulice jeres dlazdné
nadvai pristup k domu, hlavni vstup je z pravé strany jfasady. Vstupuje se do zadie
1. nadzemnim podlazi, odtud do velkého salonu @atkich mistnosti. Po masivnim
dieveném zatéeném schodisti jeffstup do 2. nadzemniho podlazi a do podkrovi, deréou
je pristup po pimém deweném schodisti. Z 1. nadzemniho podlazi je takéustuvelkou
terasu u severni strany domu. Suterén je z jitangtzcela zapudty do terénu, ze severni
strany je v Urovni terénuiiBtawny vnitini bazén v suterénu ma prosklenou seveénusa
cast zapadni &hy, je z ) mozny vstup na pozemek. Z vychodni strany jenbestup do
suterénu do mistnosti spravce.
Dum obsahuje 1 bytovou jednotku 8+1, sklada selato ¢asti:
1.PP- bazén,docvi¢na, mistnost spravce, koupelna s WC, chodba, pradebtelna,
strojovna, sklep, sprcha, sauna, WBodist
1.NP- zadvei, salon, zimni zahrada, jidelna, kughikoupelna s WC, schodisterasa
2.NP - loZnice, salonek, pracovna, hala, koupelna s ¥¢ipdist, terasa, balkon
Podkrovi —hala, 3 loznice, koupelna s WC, sklad, schedist

Vjezd na pozemek je z ulice KarlStejnska, vlevorgtdu se nachazi garaz pro 4 auta, na
pravé straé se nachazi dalSi mensi garaz pro 1 auto (tatd gapodle zapisu v katastru
nemovitosti ve vlastnictvi jiného vlastnikayeR vilou se uproged vydlazdného nadvi
nachazi zahradni jezirko.

Pozemek fed vilou je rovinaty, od domu se svazuje k potokar8ava, ktery protéka ikmo
zapado-vychodnim strem. Od potoka se pozemek zdviha do prudkého jittaxyniho
svahu. Cely pozemek je oplocenyep potok vede mostek s kovovym zabradliméi®m do
ulice je kolem plotu vysoky Zivy plot, dale se mazpmku nachazi vzrostlé okrasné stromy
doplréné okrasnymi kié, porost ma charakter spisgrpdniho parku. V saiasné dob neni
n¢kolik let udrzovany, je prorostly naletovymievinami.



Dum je zany z cihel palenych tl. 45-50 cmiigtavby z cihelnych tvarovek Porotherm tl.
45 cm. Krov je @eweny, stecha je mansardova, krytina je z palenych taSgkqgrgch
glazovanych. V§Si omitka je vapenna, zdobena kolem oken. Kléskgikonstrukce jsou z
meédéného plechu. Hlavni schodist 1.NP je dewvené s masivnimiigvenymi stupni a s
lepenymi zatdenymi schodnicemi, schodiste 2.NP je &evené s lomenymi schodnicemi,
schodist v 1.PP je fimé s dewvenymi stupni. Okna jsouidwna dvojita Spaletova,
repasovana, \#si kiidla zasklena bezpeostnim sklem, gSni okna jsoui@wena zdvojena.
Dvefte jsou devené naphové a dewvené hladké. Stropy jsou rovné omitané, v 1.a 2.NP
zdobeny unialym Stukem, v podkrovi sadrokartonovy podhled. ¥mibmitky vapenné
Stukové, keramické obklady jsou v kuchyni, koupela na WC. Na podlahach obytnych
mistnosti jsou vlysky,i@wéné palubky a keramicka dlazba, na podlahach ostatmistnosti
je keramicka dlazba. Viiti vybaveni tvéi umyvadla, vany plastove, sprchové kouty, WC
kombi a zag¥sné, v kuchyni je atypicky ostrkovy kombinovany sporak. Vytépi je Ustedni
- se de¢ma kombi kotli na ZP, radiatory jsou zebrové, vR.&l1.PP vétocviéné a u bazénu
je podlahové topeni. V salonu v 1.NP je krb, veR2\Npracova jsou krbova kamna. Géav
vody zaji§'uje kombi kotel ZP. V dokhje zaveden el. zabezfmvaci systém (nyni nefutiki).
Objekt je napojen na elgkiu, verejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

2.2.3 StaFi a technicky stav objektu

Sta&1i stavby

Z poatku 30. let 20. stoleti (dle technické zpravy 994)

Provedené Upravy

V roce 2001 byly provedefigtpvby a stavebni Gpravy rodinného don
Stavebni Upravy zachovaly vilu v jejiniymdnim vzhledu, fistavby byly
provedeny ve stejném architektonickém stylu.

Pristavby:

- ptistavba vnitniho bazénu v 1.PP, jehdetha tvei terasu v 1.NP

- ptistavba zimni zahrady u zapadni strany domu v 1j&yiP,
stecha tvdi terasu ve 2.NP, v suterénu pod zimni zahradou
vznikla €locvi¢na

Stavebni Upravy a modernizace:

- nova stedni krytina wetrg latovani, klempiské konstrukce

- zatepleni podkrovi, SDK podhled

- el. zabezp#govaci systém

- rozvody vytapni, kotle na ZP, radiatory, podlahové vyap krb

- rozvody vody

- vnitfni vybaveni koupelen a WC, obklady a dlazba; sauna

- kuchyrg, obklady a dlazba

- repasovani oken s novym zasklenim

- nové podlahy fip. renovace vlysek a palubek

- drewené zatdéené schodigtv 1.NP

V roce 2003 byla provedena nova plynovéppjka NTL, plynovod byl

napojen na stavajici rozvod v déifaiive na propan).

Zjisténé zavady

- Podle programu Aquarius je kéd zapiaty obtizri pojistitelné riziko
zéaplavy. Z tohoto @vodu je mozné zatopeni suterénu vodou z
protékajiciho potoka.

- Pontené (odcizené) Zlaby a svoesti klempiskych konstrukci -
zatékani de®vé vody pes terasu do suterénuispbilo provihly stop u
bazénu, vzduti vlysové podlahydldcvi¢ng, ponieni devené sauny a

zvySenou vihkost zdiva v suterénu. Zatékant'oles vody pes terasu do

u.



zimni zahrady zf{sobilo na gkolika mistech opadani omitky a Stukove
vyzdoby v zimni zahrada salonu.

- Odcizené vodovodni baterie ve 2.NP a podkrovi

- Odcizené kovani na oknech ve 2.NP a podkrovi

Celkovy technicky | Objekt je v ptimérném stavebftechnickém stavu se zanedbanou
stav udrzbou - neni &kolik let obydleny.

Doslo k odcizenéasti klempiskych konstrukci a k poSkozendkterych
konstrukci zatékajici dédvou vodou a k odcizegasti drobného
vnitiniho vybaveni.

2.2.4 VVypocet vymér pro oceréni
Vyméry jsou grevzaty z projektové dokumentace: Rekonstrukce raidiily v CernoSicich,

10/1994. Dokumentace je schvalena za podminek ayedes rozhodnuti S@.j. 2163/01 ze
dne 19.4.2001 (kolaudai rozhodnuti).

0 1.PP délka Stka | vySka ZP OP
Cést m m m m m
gast 1 12,24 12,28 3,05 150,31 458,44
Cast 2 2,51 6,50 3,20 16,32 52,21
télocvicéna 4,25 9,20 3,05 39,10 119,26
bazén v. zasteSeni 15,34 7,27 4,75 111,5P 529,73
Celkem 1.PP 317,25 1 159,64
1.NP délka Stka | vySka ZP OP
0 Cast m m m m m
gast 1 12,04 12,08 3,80 145,44 552,68
Cast 2 2,45 6,30 3,80 15,44 58,65
zimni zahradad zasteSeni 4,25 9,20 3,70 39,10 144,67
Celkem 1.NP 199,98 756,00
2.NP délka Stka | vySka ZP OP
0 Cast m m m m m
gast 1 12,04 12,08 3,60 145,44 523,60
gast 2-1 ¢. zasteSeni 2,45 2,92 3,00 7,15 21,46
gast 2-2 2,45 3,38 3,60 8,28 29,81
Celkem 2.NP 160,87 574,87
ZastieSeni délka Stka | vySka ZP OP
Cast m m m h m
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 10,14 10,18 103,23
- vySka fidni nadezdivky 2,90 299,37
- vySka febene nad nadezdivkou 0,00 0,00
2. &ast - zastatna plocha (obdélnik) 9,00 9,80 88,2(
- vySka fidni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka febene nad nadezdivkou 2,58 113,78
- odpoet 2x valba -27,10
3. ¢ast - zastaina plocha (obdélnik) 2,45 3,38 8,28
- vySka fidni nadezdivky 1,60 13,25
Celkem zasteSeni 399,30
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Dil¢i (dalSi pFipocitatelny) OP délka Stka | vySka ZP OoP
0 Cést m m m m m’
balkon 2.NP 2,40 1,5( 1,00 3,60 3,60
Celkem diki OP 3,60 3,60
Rekapitulace ZP OoP
h m’
1. podzemni podlazi 317,25 1159,6
1. nadzemni podlazi 199,98 756,00
2. nadzemni podlazi 160,87 574,87
zasteSeni ¥¢. podkrovi 399,30
dilei OP 3,60
Celkem 678,10 2 893,41
Poner ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 158,64 %
Uzitna plocha domu
vyméra celkem vyn¥ra
1.PP 3(’m2) (ng’
bazén 143,50
mistnost spravce 15,90
koupelna s WC 2,1D
chodba 10,00
pradelna 8,50
kotelna 15,6(
strojovna 7,6(
sklep 4,30
télocvicna 32,30
sprcha 3,70
sauna 3,40
wcC 1,00
schodisk (7,20 m2) 0,0(
Celkem 1.PP 247,90
1.NP
zadvei 4,50
salon 67,20
zimni zahrada 34,70
jidelna 28,00
kuchyi 20,00
koupelna s WC 4,5D
schodisk (7,20 m2) 0,0(
Celkem 1.NP 158,90
2. NP
loZnice 37,00
pracovna 25,50
hala 25,10
koupelna s WC 28,00
salonek 5,50
schodis (6,50 m2) 0,0(
Celkem 2.NP 121,10
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Podkrovi
hala 17,70
loZnice 18,60
loZnice 28,60
loZnice 29,30
koupelna s WC 5,40
sklad 6,00
schodist (8,50 m2) 0,0(
Celkem podkrovi 105,60
Celkem 1.PP+1.NP+2.NP+podkrovi 633,50

2.2.5 Zjist éni typu objektu a zpisobu ocegni

Dum sphuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky441/2013 Sb.:

* nadpolovéni ¢ast ploch odpovida pozadawk na trvalé bydleni,

» objekt nema vice ne#i samostatné byty,

» objekt nema vice nez 8wadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrov
jedna se tedy o rodinnyich. Konstrukce objektu je 2d4a, jedna se o rodinnyioh typu D.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, se 2 NP
Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN14b

Rodinny diim podle § 13 a pilohy & 11 vyhlasky&. 441/2013 Sb. typ D podsklepeny
Strecha sklonita podkrovi
Zakladni cena dle typu z pilohy &. 11 vyhlasky | ZC' | Kem® 1 900,0(
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,100
Zakladni cena po 1. Gprav = ZC/ x ppod ZC Ke/m® 2 090,0(
Obesta¥ny prostor objektu opr m 2 893,41
Koeficient polohovy ( prilohag. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zngny cen staveb  ( prilohag. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) K; - Cz-CC: 111 2,115
Podklady pro fipocet konstrukce neuvedené odborny odhad
Paizovaci cena konstrukcetase a mistodhadu (odborny odhad) CK ¢K 900 000,0
Podil ceny konstrukce neuvedené = CK/(ZCxOPxK5%xKi | PK - 0,07037
Koeficient vybaveni stavby
Pol&. | Konstrukce a vybaveri Provedeni Stand (Ef(.)glll) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil

1) 2 3 4 5) (6) ) 8 9

1 Zaklady betonové pasy s izolaci $ 0,0430D0| 0,04300| 1,00 0,04300

2 | zdivo ahelne L as-s0am.istavbaz | s | 0,24300| 100 0,24300| 1,00 0,24300

3 | stropy i;g;gz?uprggmegﬁ?é%’ La2NP | g | 00300 100 0,00300| 1,00 0,09300

4 Stecha krov #eweny, stecha mansardova S 0,042(00 100,04200| 1,00 0,04200

5 | Krytina péalené tasky prejzové glazované S 0,03p@00| 0,03000| 1,00 0,03000

6a | Klempfské konstrukce Gplné z nédéného plechu N 0,0070 70 0,00490 1,p4 0,0d755

6b | Klemptské konstrukce chybi C 0,00700; 3Q 0,0021p 0,00 0,00000

7 Vnitfni omitky vapenné Stukové, SDK S 0,064p0 10mMO6400| 1,00 0,06400

8 Fasadni omitky vapenné zdobené N 0,03800 (1003300 1,54 0,05082

9 VngjSi obklady chybi C 0,00400 1000,00400| 0,00 0,00000
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10 | Vnittni obklady WC, koupelny, kuckly S 0,02400| 100 0,02400| 1,00 0,02400
11 | Schody tbvené masivni rovné N 0,03900 100,03900| 1,54 0,06006
12 | Dvee 3§§£2§ g?g‘f\’/‘r’]‘z dewne hladke, | g | 4 03400| 100 0,03400| 1,00 0,03400
drevena dvojita Spaletova, zasklena
13 | Okna bezp&nostnim sklem; zdvojena N 0,05300| 10Q 0,05300| 1,54 0,08162
stteSni okna
14 ;‘I,’g'r?hy obytnych xg’rsaknﬁcdkgvglna‘;g:'“bkove' S | 0,02300| 100 0,02300| 1,00 0,02300
15 | Poclany ostanich | yeramicka diazba s| 001400 1p®,01400| 1,00 0,01400
16 | Vytagni ‘rjasgg‘t’g‘r'y zngtgx?;b;l;ogg:;h%\%giop N | 0.04200| 10q 0,04200| 1,54 0,06468
17 | Elektroinstalace 230/400V, jiss S 0,04000| 100 0,04000| 1,00 0,040Q0
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00500 100,00500| 1,00 0,00500
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,028000| 0,02800| 1,00 0,02800
20 | Zdroj teplé vody kombi kotel na ZP S 0,01600 10m0O1600| 1,00 0,01600
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn 5 0,00500 |10@0500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchynkoupelen, WC, bazénu S 0,02900 100,02900| 1,00 0,02900
23 | Vybaveni kuchyni sporak kombinovany atypicky N ,00600| 100 0,00500| 1,54 0,00770
24 | Vnitni vybaveni Em‘;ad'a' vany plastové, sprehové o | 05000| 100 0,05000| 1,00 0,050000
25 | Zachod WC zassna a kombi N 0,00400 1000,00400| 1,54 0,0061)6
krb, krbova kamna, digestosauna,
26 | Ostatni telefon, STA, EZS, fedokenni N 0,03000| 10Q 0,03000| 1,54 0,04620
drevéné Zaluzie
27 | Konstrukce neuvedené\slgggyyb;g\e,é?] : ;f:;‘icgliofégg'm’ 0,07037| 100 0,07037| 1,00 0,07037
Celkem 1,07037 1,17816]
Koeficient vybaveni (z vyptu vyse ) K - 1,17816
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 5 207,88
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni 1934
Sta&{ S rok 79
Opotebeni - odbornym odhadem (0] % 40,0(
Vychozi cena CN K 15 068 532,07
Stupe dokorteni stavby D % 100,40
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K¢ 15 068 532,0f
Odpatet na opaebeni 40,00 % (@] K -6 027 412,88
Cena po odptiu opotebeni K¢ 9041 119,24
Cena ke dni odhadu CS K¢ 9041 119,24

2.3

Garaz

Garaz se nachazi v levém jiznim rohu pozemku, nadevhlavniho vjezdu.iPmistnim
Seteni nebyla umozma jeji prohlidka — podle projektové dokumentacgedaa o garaz pro
4 auta, garaz je 2da z cihelnych tvarovek Porotherm tl. 45 criecha sedlova s krytinou z

palenych tasek prejzovych glazovanych, vrata jsewda vyklopna automaticka.



13

Vypoéet vymer

Vymeéry jsou [fevzaty z vykresové dokumentace.

1.NP délka Stka | vySka ZP OP
0 Cast m m m m m’
Zakladnicast 11,25 6,90 2,50 77,63 194,06
Celkem 1.NP 77,63 194,06
ZasteSeni délka | Stka | vySka ZP OoP
Cést m m m g m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 11,25 6,90 77,63
- vySka fidni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka tebene nad nadezdivkou 2,1D 81,51
- odpoet valba -12,56
Celkem zasteSeni 68,95
Rekapitulace ZP OP
M m’
1. nadzemni podlazi 77,63 194,06
zasteSeni 68,95
Celkem 77,63 263,01
2.3.1 Vypocet ceny objektu nakladovym zmsobem
Vypoé&et ceny Garaz
Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN14b
Gardz podle § 15 a pilohy €. 13 vyhlasky¢. 441/2013 Sh. typ B zkna nepodsklepen
Strecha plocha bez podkrov
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni resp. kolaudace 2001
St&i S rak 13|
Zakladni cena dle typuifl ps. 7 vyhlaSky z¢ | Kgm® 1 375,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gprav =ZC/ x ppod ZC K/m® 1 375,00
Obestaxny prostor objektu OoP m 263,01
Koeficient polohovy {itlphac. 14 vyhlasky ) K - 1,00
Koeficient znény cen staveb ( piilohaé. 38, dle CZ-CC) Ki - Cz-CC 1274 2,067
Koeficient vybaveni stavby
Pol. Stand| Podil
¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni . (pt.21) % Podi. | Koef.| Uprav. podil
d) (2 3 4 ®) (6) @) 8 9)
1 | Zaklady zakladové pasy S 0,06200 1p0 0,06200 0 1,0 0,06200
2 | Obvodové sny zdné tl. 45 cm S 0,3010 100 0,30100 1,p0 0,30100
3 | Stropy rovné S 0,26200 10p 0,26200 1,00 0,26200
4 | Krov krov dewny, stecha valbova S 0,0000p 100 0,000p0 1,00 0,00000
5 | Krytina palené tasky prejzove N | 0,05700| 100| 0,05700 1,54 0,08778
glazované
6 Klempiiské konstrukce | chybi C 0,02900 100 0,02900 0,00 00op
7 | Upravy povrch omitky vapenné hladkeé, misty | g 04800| 100/ 0,04800 1,58 0,07392
zdobené
8 | Dveae devené S 0,02700 109 0,02700 1,00 0,02f00
9 | Okna chybi C 0,0140 100  0,01400 0,0 0,04ooo
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10 | Vrata 2x vrata dewena vyklopna N | 0,06800| 100| 0,06800 1,54 0,10472
automaticka

11 | Podlahy dlazba S 0,07200 100 0,07200 1,00 omy720

12 | Elektroinstalace $telna S 0,06000 10d 0,06000 1,00 0,06p00

13 | Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 1,00 003000

Celkem 1,00000 1,05042

Koeficient vybaveni ( z vyptu vyse ) K - 1,05047
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Keim® 2 985,47
Rok odhadu 2014
Rok paizeni 2001
St&i S roki 13
Zpusob vyp@tu opotebeni (linear&/ analyticky ) lineaen
Celkova pedpokladana zZivotnost Z rok 80
Opoftebeni (@) % 16,25
Vychozi cena CN Ke 785 195,31
Stupdi dokoréeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupi dokorteni stavby CND K 785 195,31
Odpaiet na opaebeni 16,25 % (®) K -127 594,24
Cena po odpiiu opotebeni K 657 601,01
Cena ke dni odhadu CS K& 657 601,07

2.4 Venkovni Upravy

Venkovni Upravy (zpewmé plochy dlazéhé, schody fedlozené, schody venkovni, zidky
operné, plot z kovovych profil (kovaské provedeni) se &aymi sloupky na zéhé
podezdivce s vraty a vratky, plot z érého pletiva, plot zthy, jezirko zahradni, lavka) jsou
ocereny zjednoduSenym #igobem.

Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 18 odst. 2 ottevaci vyhlasky
Hlavni objekt Rodinny diam
Cena
Hlavni stavba K¢ 9041 119,24
Vedlejsi stavby tviici piislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvtici prislusenstvi K¢ 657 601,07
Hlavni stavby + stavbyifsludenstvi celkem K¢ 9 698 720,31
Spodni hranice podilu, v,yjémjl'ciho cenu venkovnich Uprav ve vztahu k&badov, 350
dle § 18 odst. 2 pro dany typ objektu '
Horni hranice podilu, vyj:a‘djicihq cenu venkovnich Gprav ve vztahu k&badov, 50%
dle § 18 odst. 2 pro dany typ objektu '
Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Gprav ve vztahu k&endov 35% az 5% 5,0 %o
Cena venkovnich Uprav zjednoduSenym zisobem K¢ 484 936,02
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2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocemy porovnavacim zZjsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozenikve srovnatelnych lokalitach z realitni inzercamtarnetovych strankach
www.sreality.cz — prosinec 2014.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 255 m?, K lesikernoSice
Pozemek trojuhelnikového tvaru o velikosti 1255ma2héazejici se €ernoSicich. Pozemek je
zarostly devinami, v pednic¢asti pozemku je mensi rokle s fgitem. IS : veSkeré jsou v dosahu.
Podle Uzemniho planugstaCernosice se pozemek nachazi vizBR-1 a mendtast v zog PP.
BR-1 je bydleni v samostatnych (izolovanych) rogicindomech pod jednigislem popisnym,
skladajicich se zifpadného podzemniho podlaziizemi, patra nebo podkrovi; ohrazena zahrada s
funkci rekreani, okrasnou nebo uZitkovou. PP jsou plochyqalni a plochy parkové. Mira zastav
20% pro hlavni stavbu a dalSich maxingall®% na vedlejSi stavby a zpémé plochy, maximak
2NP (vyska 8m).

Celkova cena3 450 000 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cenaza mz 2 749&vcetre provize

« Cenazam?2 643 K& bez provize

« Aktualizace: 3.12.2014

. Poznamka k cencena platna do konce roku 2014, nastedsvySeno o DPH.

‘Jéé.zs -

L 5 reatity

Prodej stavebniho pozemku 1 503 m?, Husov&ernoSice
Stavebni pozemek se zkolaudovanyifppjkami elektiny, vodovodu a kanalizace se nachazi v
klidné ¢astiCernosic, v Husay ulici. Je situovan na velmi mirném jiznim svahu@ing, ma pouze
jednoho pimého souseda, nedoléhadmu hluk od vlaku a ruch Daétzhovické ulice a je vésném
sousedstvi lesa. Pozemek je rohovy, vjezdiliitze dvou stran, neni vyZadovana tzvéniléara, to
v3e znamena velkou variabilitii pusazeni domu na pozemek. Na pozemek se vztadgikativ BR-
4, tj. bydleni v rodinnych domech, zastavitelndd@¥2+ dalSich 10% zpe¥né plochy.

» Celkovéa cenab 500 000 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cenaza mz3 659 Kvéetns provize

« CenazamZ 518 K¢ bez provize

« Aktualizace: 20.11.2014

« Umisgni objektu: Klidn&ast obce

«  Plocha pozemku:1503“m

« Komunikace:Asfaltova
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STING STING

Prodej stavebniho pozemku 1 275 m?, Slutied, CernoSice
Stavebni pozemek 1275 m2 na okraji nové zastawbigvSlun&na, s gknym vyhledem do zelén
smérem jihozapadnim. Rovinaty pozemek obdélnikovélaou rozniru cca 24 m x 54 m, oploceny
ze dvou stran. Kompletrpripravené inZzenyrské git- vodovodni fipojka na pozemek, kanaliaa
piipojka na pozemek, elektriipojka do piltku na hranici pozemku, plynovéipojka do piltku s
HUP na hranici pozemku. Na pozemku je pouze trZédné dalSi porosty ani Zadné staviijeRd
po mistni asfaltové komunikaci. Zastavitelnost palze je 20% samostatnym rodinnym domem (max.
255m2) a 10% vedlejSimi stavbami, vySka domu dan®,Bax. 2 bytové jednotky,iecha dle vybru
bez zasadnich regulaci. Pozemek se nachazi dieptatizemniho planu v oblagistého bydleni
BR1 v lokalit Cernosice - Vraz na miss ¢istym ovzdusim. Nedaleko pozemku je les a hranice
CHKO Cesky kras, nezatopové misto.
+ Celkovéa cena4 990 000 K za nemovitost, ¥etné provize
+ Cenaza mz 3 914&vcetns provize
+ Cenazam3 763 K& bez provize
« Aktualizace: 01.12.2014
«  Plocha pozemku: 1275m
W 2

SRE v Nt

Prodej stavebniho pozemku 999 m2, Jni, CernoSice
Prodej stavebniho pozemkuernosicich. Rovinaty, neoploceny pozemek o plo®erf® ma tér
¢tvercovy tvar (28 x 31 m), v nové zastavia Vrazi. VSechny sit(el., voda, plyn a kanalizace) jsou
na hranici pozemku. K pozemku figtiistupova cesta (35 x 4 m).

+ Celkova cena 495 500 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cena za mz4 500 Kvcéetns provize
« Cenazam# 327 K& bez provize

« Aktualizace:03.11.2014

« 1D:2938421340

« Umis&ni objektu:Klidnatast obce
«  Plocha pozemku:999°m

« Komunikace:Asfaltova



Nabidky stavebnich pozerinkro bydlenive srovnatelnych lokalitdch se pohybuji v rozmezi
2 643 — 4 327 K/m®. Vzhledem ke konfiguraci terénu @gowaného pozemku, ktery je v
severnicasti v prudkém svahu a vzhledem k nejvysSimu moanédu zaplavyd, 4) kvili
protékajicimu potoku, stanovuiji cenu stavebniheeptai na3 500 K&/m?.

Ocereéni stavebnich pozemit
Parcela s Vyméra ZC Cena
sislo Druh pozemku Umighi P K&/m? K&
554 | zasta¥na plocha a nadvb | plocha pod rodinnym domem 252 3500,00 882 000,0¢
555 | zastasna plocha a nadvp | P1o¢ha pod garazi jineho 25| 350000 87 500,04
vlastnika
556 | zahrada zahrada kolem domu 1p6333500,00 5 715 500,0(
557 | zahrada zahrada za potokem 7413 500,00 2593 500,0(
Celkem parcely 2651 9 278 500,00

2.6 Rekapitulace ocen éni éasovou cenou

Rekapitulace ocerni podle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.
Sowasny stav
Po odpd@tu opotiebeni
Objekt Cena sodasny stav (K&)
Rodinny dim - vila¢.p. 273 9041 119,24
Garéz 657 601,07
Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym 484 936,04
Stavby celkem 10 183 656,33
Pozemky :
554 882 000,0(
555 87 500,00
556 5 715 500,0(
557 2 593 500,0(
Pozemky celkem 9 278 500,0(
Celkem 19 462 156,33

Celkem po zaokrouhleni

19 462 160,00
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3. Posudek - ocen éni cenovym porovnanim

Ocereni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (karaci) na zakladjednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda énérnvychazi z porovnaniiedmétu ocerni se
stejnym nebo obdobnyntedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obeé&ncenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k& dat
ocergni volné prodavanymi ¥cmi, na zaklagfady hledisek.

Pro ocewni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni @& gimého porovnani podle
Brad&e. Princip metody smgiva vtom, Ze z databdze znalce o realizovanyclp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je poinprepaitacich index jednotlivych
objekti odvozena trzni cena asmvaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbyjekii
respektuji jejich rozdil oproti odevanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhadném je zjis&tna cena pgmeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v ob¥icbiokalitach ve rists CernoSice
nabizenymi v realitni inzerci www.sreality.cz v alid z&i - prosinec 2014.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 260 mz, OstruzinovaCernosice
10990 000 K ze dne 24.9.2014
10 550 400 K ze dne 3.12.2014
Kvalitni bydleni za dobrou cenu@ernosicich - Pohodiny velkoryseSeny rodinny @im 5-6+1 se
zimni zahradou, terasou, garazi pro 2 vov§e v doke zaloZzené rovinaté zahtggozemek 1300 m2.
Objekt se nachazi v jizgasti ulice OstruZzinové mezi novymi domy ve velkyeradach. Slunné,
klidné a bezp&né misto, fijezd po mistni asfaltové komunikaci. Objekt je sj@p na mistsky
vodovod, spadovou kanalizaci, sbira se’de& voda a v ramci Uspor se pak pouziva na zaléani
splachovani WC. im je vybaven zabezpevacim systémem s moznosti_na napojeni na PCO,
centralnim vysawgem, velkou saunouggnym krbemv obyvacim pokoji, vestaénymi skinémi,
diewénou kuchyiskou linkou s vestamymi spotebici, schodist dievo, vytagni ustedni elektricke
Vrata do zahrady i gardZe na dalkové ovladani. ikhiatdeny tripodlazni dm z Porothermu 44cm
z roku 2005- caste&n¢ podsklepenygtvrté podlazi je nepochoziigni tlozny prostor . 8cha
taSkova Bramac, klemigké konstrukce v #di, okna plastova, komin. Dispozice:
S k1 e p — velkd mistnost 26 m2, technick&d migt6oa2 se schodi&tn — bojler na ofev TUV, kotel
pro ustedni vytagni
Pt izemi: vstupniiedsi s vesta¥nou skini 7 m2, hala se schodigt do patra 12 m2, obyvaci
pokoj 53 m2 s kuchyni s vychodem na terasu a daiziahrady 15 m2, komora-spizirna u kuchyn
m2 , samostatny pokoj 12 m2, koupelna 4 m2 se spych koutem a WC a p&kou, garaz pro 2 vozy
31 m2 adilna 7 m2
P atro: hala se schodigt 9 m2, koupelna 14 m2(vana, 2umyvadla, sprcha, ¥é&gaunou,
3 samostatné pokoje 18 m2 a 19 m2 a 18,5 m2 vekta¥na skin a 4. pokojik s oknem 9,5 m2
Padicka nepochozi— jen jako Ulozny prostotispupna vyklapcimi schidky z haly.

« Celkovéa cenal0O 550 400 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cena: 10 145 000 K, bez provize

« Cena: 39 019 K/m? bez provize

« Aktualizace:1.12.2014

- Stavba:Cihlova
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« Stav objektuVelmi dobry

+ Poloha domuSamostatny

« Podlazi:3 wetné 1 podzemniho
 Pcethbyii: 1

« Plocha zastasna: 195 nf

« Uzitna plocha: 260 nf

Plocha pozemkut300 nf

Prodej rodinného domu 350 m?, VrazskaCernosice

11 279 000 K ze dne 24.9.2014

11 199 000 K ze dne 3.12.2014

Nabizime k prodeji secesni vilu 7+2, s provozoyrsouzitnou plochou 350 m2 na parcele 1317 m2,

Cernosice (okres Praha-zapad). Secesni vila z B, J#0rekonstrukci z roku 206% nachazi ve
vyhledavané lokalét v Cernosicich.
1.NP 2+1 s verandou, koupelna s vanou a sprchowojtekn, WC.
2.NP 3+1 terasa 24 m2, balkon 5 m2, koupelna s#hepym koutem, WC.
3.NP 2+kk - prostorny obyvaci pokoj s kuékikym koutem a malé loZnice, koupelna se sprchovym
koutem, WC.
Vila je z 1/3 podsklepena, na zah¥adala vinice, zageSené posezeni, sklenik, vzrostlé stromy,
jezirko a kopana studna. Samostatna budova k pnonagtive provozovna banky, pogivinarna -
nyni bez ndjemce, kolaudace vinarna. Provozonaaamostatny plyn. kotel a elektinvVyborna
dopravni dostupnost - vlakem do centra Prahy 15, miokoli veSkera atanska vybavenost.

« Celkova cenall 199 000 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cena: 10 768 000 K, bez provize

« Cena: 30 766 K/m?, bez provize

« Aktualizace:30.11.2014

- Stavba:Cihlova

» Stav objektuPo rekonstrukci

+ Poloha domuSamostatny

« Podlazi:4 wetné 1 podzemniho

+  Pctet byti: 3

« Plocha zastasna: 137 nf

« Uzitna plocha: 350 nf

« Plocha pozemkut317 nf

« Plocha zahradyt180 nf

« Balkén:5 n?
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«  Terasa24 nt

«  Sklep:40 nt

« Garaz:

+ Rok kolaudaceil905

* Rok rekonstrukce2005

« Topeni:Lokalni tuha paliva, Ustredni plynové

Prodej rodinného domu 355 m2, Na drahachCernosice
12 800 000 K ze dne 24.9.2014, 3.12.2014
Prodej RD 6+ CernoSicich. Bm méa v gizemi dw gardZepokoj a WC. V 1. paé kuchys, kryta
terasa, komora, pokoj s krbem a koupelna s WC. pae jsou 4 pokoje, koupelna s WC a schadist
na pidu, ktera slouzi jako sklad.tih Ize rozdlit na 2 bytové jednotky. Dominantou domu je masivn
direvené schodi& Na zahrad je okrasné jezirko.

« Celkova cenal2 800 000 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cena: 12 308 000 K, bez provize

« Cena: 34 670 K/m?, bez provize

« Aktualizace:3.11.2014

- Stavba:Cihlova

» Stav objektuNovostavba

+ Poloha domuSamostatny

« Podlazi:3

« Plocha zastasna: 117 nf

« Uzitna plocha: 355 nf

« Plocha pozemkut214 nf

« Parkovani2

«  Topeni:UT, krb
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SREALITY.CS
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REALITY I

Prodej rodinného domu 744 m2, U vodarnyCernosice

18 000 000 K ze dne 24.9.2014avodni cena 19 600 000 K

18 000 000 K ze dne 3.12.2014

Prodej vicegenetaiho rodinného domu v klidngstiCernosic.

V piizemi se nachazi prostorna kutthijydelna, obyvaci pokoj s krberhbar, socialni a technické
zazemi. Prvni patro je rodéno na 3 bytové jednotky gipluSenstvim a terasami

Dvougaraz. Dostatek uloznych prostor. Na rozlehlrad kryty vyhtivany bazén, &ské Histe.
Atraktivni lokalita s vynikajici dostupnosti.

Celkova cenai8 000 000 K za nemovitost, ¥etné provize
Cena: 17 308 000 K, bez provize
Cena: 23 263 K/m?, bez provize
Aktualizace:16.11.2014
Stavba:Cihlova

Stav objektuNovostavba

Poloha domuSamostatny
Umisg&ni objektu:Okraj obce
Podlazi:3

UZitna plocha: 744m?

Plocha pozemkw2459 nt

Plocha zahrady2025 nf
Parkovani2
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Prodej rodinného domu 573 m?, Dobichovicka, CernoSice
37500 000 K ze dne 3.12.2014
Prodej domu 9+ lukrativni&asti méstaCernosice, vzdalené 23 km od Prahy. V roce 1£9Ral
tento dim ocerni v soutzi O nejlepsi cihlovy @im pro [Fisti tisicileti. Samosta#rstojici dim v
mirném svahu s krasnym vyhledem na Brdy. Pozenmekloze 1 500 m2. m s gizemim,
mezipatrem, se dwma nadzemnimi a jednim podzemnim podlaZzim, garéziy auta a zageSenym
stanim pro dalSi dvauta
Dum je po celkové rekonstruk¢zaruka na vesSkeré stavebni a jiné prace proveukendjektu).
V pfizemi domuwse nachazi kompletrzatizena kuchiy, ktera je propojena s obyvaci mistnosti s
krbovymi kamny Cast kuchyg a obyvaciho pokoje je prosklené, orientovanamasg vstupem na
terasu s pergolou 6 x 5 m, ktera je Fe&tna elektrickou markyzou. Terasa macnbelektrické
markyzy proti ¥tru. V_mezi pate je vchod do domu, chodba s vestaou skini, loznice s koupelnou
se sprchovym koutem a toaletou, pracovna a SatdaNFse nachaziasky pokoj, loznice, koupelna
s vanou, sprchovym koutem a toaletou. Z loZnic&slaho pokoje je vstup na balkon. Ve 2.j¢P
prostorny dtsky pokoj, d¥ loznice a koupelna s vanou a toaletou. Céiwn g podskleperkde jedna
vétSi mistnost je Zézena jako spolnska mistnost pro hosty, toaleta, pradelna a igdcmistnost.
Dum a terasa je vybaven audio systémem. Pod terasoachazi vyiivany bazérs protiproudem a
oswtlenim. TaktéZ cela zahrada je &$ena. Na zahradje pistteSek pro grilovani s krbem a vlastni
studna. Mm je napojen na PCO mistni policie

« Celkova cena37 500 000 K za nemovitost, ¥etné provize

« Cena: 36 058 000 K, bez provize
« Cena: 62 928 K/m?, bez provize
« Aktualizace:05.11.2014

« StavbaCihlova

+ Poloha domBamostatny
« Podlazi:3 wetné 1 podzemniho
« Plocha zastana191 nf

« Uzitna plocha:573 nf

« Plocha podlahova73 nt
«  Plocha pozemka500 nf
«  Plocha zahrad§100 nf

« Parkovanié

« TopeniUstiedni plynové
« Bazén:venkovni

=

-
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UZitna plocha oaevané vily je 634 m(viz kap. 2.2.4, str. 11).

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

Y,
4

51

=

C. Lokalita (Eflf;te:n:(inh(;sat)' Garaz Po;ezmek Popis
RD-vila asi z r. 1935, uz.pl. 634 m2. 2001 kolawac
stavebni Upravy domufigtavba zimni zahrady,
télocviény a vnitniho bazénu. 2003- plynovéipojka.
Okna dev. dvojitd repasovana s bezp. sklem, podlal
Ocai. | Cernosice, 841 4 2651 direvené pqlubkové, keram. dlazba, saurfayd
objekt | KarlStejnska schodist. UT- 2x kombi kotel na ZP, Zebrové radiato
v 1.PP a 1.NP podlahové topeni. GaraZz u domu pro
auta, velka zahrada s okrasnymi porosty. Asi 9 r.
neuzivano. Vlhkost zdiva zZidodu zatékani degvé
vody, odcizené drobné viiti vybaveni.
(1) (2) 1 (4) (5) (6)
Cernosice RD 1PP+2NP, 2005, uz.pl. 260 m2. Podlahy lamino
1 o 4 6+1 2 1300 |keram. dlazba, UT el. kotel, central. vysavsauna, krbj,
Ostruzinova S .
EZS. Zimni zahrada, terasa, gardz v §q@mo 2 auta.
RD 1PP+2NP+podkrovi, z r. 1905, rekonstrukce 20(
5 Cernosice, 749 1 1317 |UZ-Pl. 350 m2. 3 bytové jednotky. UT- plyn. kotelp,
Vrazska okna dev. pivodni. Gardz u domu, zahrada.
Samostatna provozovna s vchodem z ulice.
RD 2NP+podkrovi, novostavba, uz.pl. 355 m2. UT,
3 Cernosice, 641 5 1214 desk. radiatory, krb. f2v. eurookna, podl. lamino,
Na Drahéach keram. dlazba, Garaz v démro 2 auta, zahrada,
jezirko.
RD 2NP+podkrovi, novostavba, uz.pl. 744 m2. UT,
Cernosice, : desk. radiatory. Bev. eurookna, podl. lamino, keram.
4 U vodarny asi 2+1, 3x 3+1 2 2459 dlazba, koberce. 3 bytové jednotky. Garaz u domwp
auta, venkovni bazén, velk4 zahrada.
RD 1PP+2NP+podkrovi, z r. 1999, po celk.
5 Cernosice, 941 5 1500 | rekonstrukci, uz.pl. 573 m2. UT plynovy kotelfed.
Dobrichovicka okna, krb, EZS. Garaz v démpro 2 auta, fistreSek pro
parkovani, zahrada, terasa s pergolou, venkovnbazd

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tat2

Cena Cena po
¢ pogadova- Koef. re-| redukci na K1 K2 K3 KA K5 K6 | Cena ocﬂovanehq
naresp. | dukce nal pramen objektu odvozend
zaplacena ceny
piis- vliv ze srovnavaciho
K&/m2 pramen Ke polo | izen garé? vyba-| celko- pozem- Kix ..
ceny -ha p veni | vy stav K6 .
stvi ku K¢
1) ) (8) 9) (10) (11) | (12) | (13)] (14) (15) (16) 17
1 39018 0,90 35116 1,00.,00| 0,98| 0,90 1,10 0,89] 0,86 40 833
2 30 766 0,90 27 689 1,00.,02| 0,97| 0,83 1,05 0,89] 0,79 35 049
3 34 670 0,90 31203 1,00.,00| 1,00| 0,83 1,10 0,88 0,82 38 052
4 23 263 0,90 20937 1,00.,02| 0,97 | 0,87 1,12 1,00 0,96 21 809
5 62 928 0,90 56 635( 1,00.,03| 0,99 | 1,00 1,17 0,90 1,07 52 930
Jednotkovéa porovnavaci cena Hm? 37735
UZitna plocha m? 634
Porovnavaci cena K 23923 990
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 23 924 000

y-
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4.  Prava a zavady

Pravnimu z4stupci povinného byl zaslan 22i 2814 email s dotazem tykajicim se

poskytnuti pisemnych a vykresovych podkladocéiované nemovitosti. Pracovnice

advokatni kancefé zastupujici povinného dne 2. prosince 2014 teieky sctlila, Ze nemaji

k dispozici zadny z pozadovanych podkiad

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 406Xasti B1 neni uvedeno Zadné pravo vztahujici se
k nemovitostem, ¥asti C neni uvedeno Zadn&né Femeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které Blyrayt ocerny ve smyslu ustanoveni §336a
Ohc¢anského soudnihi@du.

5. REKAPITULACE OCEN ENi

Zpuasob ocerni Cena
Vécna hodnotag@sova cena) 19 462 160,00 K
Cena zji&na porovnavacim #igobem 23 924 000,00 K
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 23 900 000,00 K

Slovy: dvacet¥imilionydevétsettisickorunéeskych

V Brné dne 8. prosince 2014 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanyozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odtvi
ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhadgemovitosti) a zakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod. 3236/2014 znaleckého deniku. Znaleé tuji podle
p¥ipojené likvidace.

V Brné dne 8. prosince 2014 Ing. Tomas Hudec

Seznam Filoh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 4062
Informace z katastru nemovitosti

Vyiez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy s ortofotomapou
Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

Fa,

Zapadni Str

" Potok Svarcava protékajici zahradou
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Fotodokumentace nemovitosti

Schodistz 1.NP do 2.NP

2.NP — pracovna 2. NP — logni

2.NP — koupelna s WC Schadis2.NP do podkrovi
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Fotodokumentace nemovitosti

Podkrovi — loZnice Podkrovi — lazmi

1.PBlecvi¢na

1.PP — kotelna SchodlitL.PP do 1.NP
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

AT A

prokazujici stav evidovany k datu 07.07.Z

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 1349/11 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky trad Brno - mésto

Qkresz: CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 Cernosice
Kat.izemi: 620386 Cernosice List wvlastnictvi: 4062

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné rad

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdve
Krejéir Radovan Ing., Karlovo namésti 555/31, Nove 681104/0720

Mésto, 12000 Praha 2

B 1
Vymera [mZ] Druh pozemku Zptisob vyuzZiti Zpiisob ochrany
252 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Cernosice, &.p. 273, rod.dim
Stav na pozemku p.&.: 554
555 25 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, garaz, LV 2531
556 1633 zahrada zemédélsky pudni
fond
557 741 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prava - Bez zapisu
& vlastnického prdva
Povinnost k
o Zastavnli pravo exekutorské
ve vysi 6.000.000,- K& s prislusenstvim dle exekuéniho prikazu
MADAX Trade, spol. s r.o., id. &. Parcela: 554 V-3922/2014-210
36633755, Skuteckého 30, Banska Parcela: 555 V-3922/2014-210
Bystrica, Slovensko Parcela: 556 V-3922/2014-210
Parcela: 557 Vv-3922/2014-210

12 Exekuénili prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 183 EX
393/14-38 =ze dne 03.04.2014. Pravni Udinky zapisu ke dni 03.04.2014. Zapis
proveden dne 20.05.2014.

V-3922/2014-210
PoFadi k 03.04.2014 20:04
© Zastavnl pravo exekutorské
na zakladé usnesenl ¢j. 216 EXE 5323/2012-46
ve vysi 47.835.000,- K& s prislusSenstvim
a dale dle exekucéniho prikazu ¢j. 006 EX 1349/11-33
FRYMIS, a.s., Slezska 2766, 73801 Parcela: 554 Z-4511/2013-210
Frydek-Mistek, RC/ICO: 61974722 Parcela: 555 Z-4511/2013-210
Parcela: 556 Z-4511/2013-210
Parcela: 557 Z-4511/2013-210

stina Exekuénl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 006 EX
1349/11-33 =ze dne 06.03.2012.
Z-4362/2012-210
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovit

Katastralni ufad pro Stiedodesky kraj, Katastrilni pracovi#té Praha-zipad, kéd: 210.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.07.Z

CZ020A Praha-zapad Obec:

620386 Cernosice List wvlastnictwvi: 4062

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142, 190 00, Praha 9
Krejéir Radovan Ing., Karlovo namésti 555/31, Nové
Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 681104/0720
Z-20195/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 183 EX 393/14-15 k 33 EXE-345/2014
57 ze dne 03.04.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 03.04.2014. Zapis proveden dne
22.04.2014; ulozeno na prac. Praha

Z-20195/2014-101

Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 554 %Z-3680/2014-210
Parcela: 555 Z-3680/2014-210
Parcela: 556 Z-3680/2014-210
Parcela: 557 Z-3680/2014-210

a2 Exekucéni prikaz k prodeji nemovitych véci 183 EX 393/14-37 =ze dne
03.04.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.04.2014. Zapis proveden dne
21.05.2014; ulozZeno na prac. Praha-zapad

Z-3680/2014-210
© Zajisténl majetku

Krejéir Radovan Ing., Karlovo namesti 555/31, Nove
Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 681104/0720

Z-14906/2005-210

istina Usnesenli statniho zastupce o zajisténl majetku obvinéného (§ 347 tr.r.) 2VZv-9/2002
ze dne 15.01.2003.

Z-14906/2005-210

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
na zakladé usneseni 216 EXE 5323/2012-46

Parcela: 554 72-4362/2012-210
Parcela: 555 7-4362/2012-210
Parcela: 556 Z-4362/2012-210
Parcela: 557 7Z-4362/2012-210

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX 1349/11-34 ze dne 06.03.2012.
Z-4362/2012-210

© Narizeni exekuce
povereny soudnl exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Konecného namesti 2, 611 18 Brno
Krejéir Radovan Ing., Karloveo namésti 555/31, Nové
Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 681104/0720
Z-3986/2012-210
Listina Usnesenl soudu o narizenli exekuce 216 EXE 5323/2012-46 ze dne 14.02.2012; ulozZeno
na prac. Praha-zapad
Z-3986/2012-210
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni ¢&j. 216 EXE 5323/2012-

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovit i CR

Katastralni ufad pro Stiedodesky kraj, Katastrilni pracovi#té Praha-zipad, kéd: 210.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMDVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07

Okz CZ020A Praha-zapad Obec: 539139 CernosSice
Kat.dzemi: 620386 Cernofice List vlastnictwvi: 4062

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

S
3]

46 nabylo pravni moci dne 13.5.2013; ulozZeno na prac. Praha-zapad
Z-8651/2013-210

—+ah
Vztah k

© Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-7/2011-210

a e o I | e e
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplsu

Listina
o Rozsudek soudu o urceni pravniho vztahu 5C-1168/2003 -42 ze dne 24.3.2004. Nabyti pravni
moci 17.7.2004 a Opravné usnesenl ze dne 16.9.2004. Nabyti pravnl moci 19.11.2004.
Z-3050/2005-210

Pro: Krejeir Radovan Ing., Karlovo namesti 555/31, Novée Mesto, RC/ : 681104/0720
12000 Praha 2
neni bonitovan

v 1 obvodu, ve movitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.
Vyhotoveno 7.07.2014 12:45:15
1 = WSED
Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemcvitosti CR
Katastralni ufad pro Stiedodesky kraj, Katastrilni pracovi#té Praha-zipad, kéd: 210.

strana 3
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Informace z katastru nemovitosti

Informace o stavb é

Katastralni Gzemi: Cernosice [620386]

Cislo LV: 2531

Stavba stoji na pozemku: p.C. 555

Typ stavby: budova bez cisla popisného nebo evidenéniho
ZpUsob vyuziti: garaz

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Pjajka Bedfich JUDr., Tfida SNP 605/41, Slezské Predmésti, 50003 Hradec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR
vykonava Katastralni Urad pro Stiedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad
Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 25.11.2014 14:09:46.
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Vyiez z katastralni mapy pro k.a.Cernosice
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Mapa oblasti
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