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1. Zadani znaleckého posudku

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci jako podklad pro exekuéni fizeni
¢.j. 006 EX 218/23-91. Pfedmétem posudku jsou vybrané nemovite véci zapsane na LV ¢. 2822
v k. 0. Dubiiany ve vlastnictvi povinné pani Andé€ly Sevelové.

Obvykla cena (resp. trzni hodnota) je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 7. zati 2023.

Objednatel znalci nesdélil Zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

2.  Vydet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 2822 vyhotoveny dne 20. biezna 2023 pro k. . Dubnany.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k. 0. Dubnany z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3 Mistni Setieni

Mistni Setieni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 7. zati 2023. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti pani And¢€ly Sevelové.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan mésta Dubnany dostupny k datu 18. zafi 2023 na adrese:
https://www.dubnany.eu/mestsky-urad/uzemni-plan/

- Povodiiova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- HB Index (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z: https://www.hypotecnibanka.cz/o-
bance/pro-media/hb-index/page:1/

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon &. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady oceniovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998,

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadct CR, o.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databdze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru,
obsahuje informace o sjednanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitych véci.



3. Nalez
3.1

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 2822 v k. u. Dubnany:
- Rodinny dim €. p. 9 — je soucasti pozemku parc. ¢. 1330

- Pozemek parc. & 1330 — zastavénd plocha a nadvoii, 474 m?

- Pozemek parc. €. 1329 — zahrada, 514 m?

- Pozemek parc. & 1328 — vodni plocha, 71 m?

- Venkovni upravy: Oploceni zahrady, dlazba ve dvofte.

Situace oceniovanych nemovitych véci

Vlastnik:
Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerné Pole, 60200 Brno
Omezeni vlastnického prava: Vécné bfemeno uzivani pozemku parc. ¢. 1329 a 1330.

Podrobnosti viz piiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Mésto Dubniany

Pocet obyvatel: 6 231 (Maly lexikon obci 2022)
Obecni urad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: Ano, MS, 78§, ZUS

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: V centru mésta v ulici Nadrazni

Dopravni podminky:

Ptijezd po zpevnéné vetejné komunikaci

Konfigurace terénu:

Rovinaty

Prevladajici zastavba:

Obdobné rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na vlastnim pozemku v prijezdu

Inzenyrské sité v obci s moznosti napojeni
ocenovaného objektu:

Kompletni

3.4 Uzemni plan mésta Dubiiany

Pozemky parc. €. 1330 a parc. €. 1329 jsou uzemnim planem mésta definovany jako plochy
smiSené obytné. Pozemek parc. ¢. 1328 je definovan jako plocha vodni a vodohospodaiska.
Vyiez z izemniho planu mésta viz ptiloha €. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové uzemi

Oceilované nemovité véci se dle povodinového planu Ceské republiky nenachdzeji
v zaplavovém Uzemi. Vytez z povodiové mapy viz ptiloha €. 5 tohoto posudku.



3.6 Popis nemovité véci

Rodinny dim je fadovy krajni, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim.
Stiecha je sedlova se dvéma vikyfi. Dispozice rodinného domu je 5+1. Dam disponuje

prijezdem na zahradu, na které se nachazi torzo vedlejsi stavby v havarijnim stavu.

Stavba Rodinny dim €. p. 9

Zaklady Pravdépodobné betonové pasy s izolaci

Zdivo Zdéné

Stropy Rovné

Stfecha Sedlova, dievény krov, bez bleskosvodu

Krytina Palené tasky

Klempiiské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasadni omitky Bfizolitové

Vnéjsi obklady Sokl z lomového kamene

Vnitini omitky Stukové

Vnitini obklady Keramické v koupeln€, na WC, v kuchyni

Schodiste Betonové s brousenym teracem

Dvete Kfidla hladké plna a prosklend, plechové zarubné
Okna Drevéna dvojita, ve vnéjsich kiidlech izolacni dvojskla
Podlahy Vlysy, dfevéna prkna na sraz, PVC, keramicka dlazba
Vytépéni Ustiedni topent, kotel na tuha paliva, v kuchyni lokalni plynové

topidlo

Zdroj teplé vody

Zasobnikovy elektricky bojler

Vybaveni kuchyni

Star$i kuchynska linka, plynovy sporak, diez

Vnitini vybaveni

Plastova vana, WC s nadrzkou, umyvadlo

Ptipojky inzenyrskych siti

Elektfina, voda, kanalizace do jimky, plyn

Ostatni

Rok vystavby a
modernizace

Vystavba v roce 1975, po Castecnych rekonstrukcich:

- Stie$ni krytina v¢. klempitskych konstrukci cca v roce 2012
- Izolaéni dvojskla na oknech cca v roce 2018

- Zasobnikovy bojler cca v roce 2012

- Koupelna a WC cca v roce 2010

Celkovy technicky stav

Dum je v prumérném stavebné technickém stavu s opotfebenim
odpovidajicimu stéii stavby.

Piislusenstvi

Rozestavéna vedlejsi stavba (torzo), jimka
Venkovni upravy: oploceni zahrady, dlazba ve dvote




3.7 Dispozicni feSeni

Prostory Podlahovzz'\ plocha Koeficient Zapoéitatelzné plocha
[m?] [m~]
1. PP
Sklad 12,20 0,50 6,10
Sklad 18,80 0,50 9,40
Sklad 15,40 0,50 7,70
Sklad 8,20 0,50 4,10
Kotelna 13,10 0,50 6,55
Sklad paliva 9,50 0,50 4,75
1. NP
Vstupni chodba 16,30 1,00 16,30
Pokoj 14,45 1,00 14,45
Pokoj 16,20 1,00 16,20
Pokoj 18,50 1,00 18,50
Kuchyn 13,60 1,00 13,60
Koupelna 5,10 1,00 5,10
WC 1,60 1,00 1,60
Spiz 3,80 1,00 3,80
Prijezd 29,00 0,00 0,00
Podkrovi
Pokoj do ulice 17,40 1,00 17,40
Pokoj do dvora 15,20 1,00 15,20
Podesta 2,70 1,00 2,70
Celkem 231,05 163,45

Podlahové plocha domu je 231,05 m?. Zapogitatelna plocha domu pro cenové porovnani je
163,45 m? (plocha pritjezdu neni uvazovana, plochy v 1. PP jsou uvazovany jednou polovinou
své vymery).



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocefiovacimi ptedpisy, tj. se zakonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykléd cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovhanim.

V odlvodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti,
které¢ maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurCeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze i€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezévisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle zndmych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejii obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceniovanou nemovitost.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, ptipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedeného
ocenéni porovnavacim zplisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychédzi z porovnani predmétu ocenéni
se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pifimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, ze z databdze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekt respektuji jejich rozdil
oproti oceflovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim
je zjisténa cena primeérna.

V ptipadég, Ze jsou pro porovnani pouzity alespoii tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, ktera se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.2.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani rodinného domu byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni
databaze znalce. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v ptiloze €. 7.

U vzorkl rodinnych domt starSich 3 mésict je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni
cenovou uroven pomoci HB indexu, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych
intervalech.

HB | |
HB INDEX
rodinné domy

[ R P
%
N

) ——— T —

Chortren




4.2.2 Vypocet porovnavaci hodnoty

Dubiiany Vystavba Moralné
) ™ , , ovr
Oceiiovan nemovitost: RD okr. Radovy | vroce 1975,)  zastaralé, Torzo vedlejsi 163,45 1059 | 21410
. krajni stav koupelna a WC | stavby, prijezd
Hodonin 0 ,
priumeérn standardni
Vzorek Jednotkova Technicky Zapocitatelna  Velikost
= cena Zdroj Poloha Situace y Vybaveni PrisluSenstvi plocha pozemku
¢. <2 stav 2 2
[K&/m?] [m?] [m?]
Realizace | Mikuldice, Radovy s 1 s 2 v
1 18 811 03/2023 Tetice vnitnd Mirn¢ horsi Mirn¢ horsi Sklad 116 m*, mensi 310 21 109
0,99 0,95 1,02 1,05 1,05 0,95 0,94 1,18 1,12
Realizace Samostatné , T Garaz, zdény 2 wr
5 21906 12/2022 Bzenec stojic Obdobny Mirn€ horsi sklad 119 m*, mensi 450 20 343
0,99 1,00 0,97 1,00 1,03 0,90 0,95 1,10 0,93
Realizace ” Samostatné T e Voliéry, v¢elin, ) wr
3 28 823 12/2022 Uhfice stojic Mimeé lepsi Mirné horsi gard? 159 m”, mensi 551 24 427
0,99 0,90 0,97 0,95 1,03 0,93 0,99 1,08 0,85
Realizace . “ . Garaz 2x, 2 st
4 17 457 09/2022 Bzenec Obdobna Lepsi Obdobné piistiesek, studna 246 m*, vétsi 260 18 899
1,01 1,00 1,00 0,90 1,00 0,90 1,10 1,20 1,08
Realizace V. Samostatné , w1 s Garaz, vedlejsi 2wt
5 27 658 04/2022 Luzice stoici Obdobny Mirng horsi stavba 181 m*, veétsi 908 25 037
1,04 0,95 0,97 1,00 1,03 0,90 1,02 1,00 0,91
. Hospodarska
Realizace | . ojidky | Obdobnd | Obdobng Lepi stavba, dievény | 193 m2 vétsi | 1505 | 18 644
6 20725 | 05/2022 NERy Y P Vo ey Y
pristresek
1,04 1,03 1,00 1,00 0,90 0,95 1,04 0,95 0,90




Jednotkova cena byla stanovena na zaklad¢ upravenych jednotkovych cen jednotlivych porovnavanych vzorka. Upravené jednotkové ceny jsou
uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a dosahuji hodnot od 18 644 do 25 037 K&/m?. Jednotkova cena oceflovaného rodinného domu byla stanovena jako
primér uvedenych hodnot na vyslednych 21 410 K&m?. Porovnavaci hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny
a zapocitatelné plochy na 3 499 465 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

21410 163,45 3 499 465
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4.2.3 Prava a zdavady

Na vypisu z katastru nemovitosti pro LV ¢. 2822 v €asti B1 neni uvedeno zadné vécné pravo
vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C je uvedeno vécné bfemeno uzivani pro pani Anezku
Sevelovou. Dle sdéleni jiz opravnénd z vécného biemene nezije.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitostech nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.

5. Odavodnéni a rekapitulace

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach je v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skutecné sjednanych
cen rodinnych domt, pii¢emz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.
celkova stanovena porovnavaci hodnota nemovitych véci cenou obvyklou.

Zpiisob ocenéni Cena
Porovnavaci hodnota nemovitych véci 3 499 465 K¢
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 3500 000 K¢é

Na zéklad¢ vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je obvykla cena
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 3 500 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, prohlasujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty vybranych
nemovitych véci zapsanych na LV €. 2822 v k. 4. Dubiiany, obec Dubiiany, okres Hodonin, a to
pozemku parc. €. 1330, jehoz soucésti je stavba rodinného domu €. p. 9, a pozemki parc. ¢. 1328
a 1329, v¢etné prisluSenstvi.

Stanovena obvykla cena nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
3500 000 K¢.

Slovy: tfi miliony pét set tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Karolina Klampflova (podilela se na zpracovani vSech casti znaleckého posudku)

Znale¢né je uctovano dle vyhlasky ¢. 370/2022 Sb. o znale¢ném v platném znéni v piipojené
fakture.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl.
¢.37/1967 Sb., ve znéni pozd&jSich predpisi Ministerstvem spravedlnosti CR
pod ¢€.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocenovani
nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 043768/2023 v evidenci znaleckych
posudkii.

V Brné dne 26. zaii 2023

Ing. Tomés Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujlicl stav evidovany k datu 20.03.2023 1

soudni exekufor
Exekuforsky tfad Bmo - mésto
Okres: CZD645 Hodonin
Kat.lzemi: 633585 Dubfany

Obec:

List vlastnictvi: 2822

B:35:02

Vyhotoveno bezuplainé dalkevym priztupem pro ucel: Provedeni exekuce, &£j.; 21823 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

586161 DuFﬁany

V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

+

L Cpravneny Identifikator Podil
Sevelova Andéla PhDr., Kunzowva TB82/B, Cerna Pole, 60200 5235521/144
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisab vyuiiti Zplisck ochrany

681 zastavéna plocha a

nadvorl
Soufdsti je= stavba: Dubfany, &.p. 172, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.c.: 163
1328 71 vodni plocha koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravene
1329 514 zahrada
1330 474 zastavéna plocha a
nadvorl _
Soudfdsti tavba: Dubfiany, &€.p. 9, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.£.: 1330
2323/34 2797 orni puda
2402/1 231 ornd puda
2403/12 31 ornd pida
240472 32 ostatni plocha ostatni
komunikace
2405/2 31 vodni plocha zamokfena plocha
2406/11 31 ostatni plocha ostatni
komnikace
2407/11 486 orma phda
2407/63 2098 orna puda
2422/8 2480 orna puda
24227237 3446 orna puda
2423/9 18 ostatnl plocha ostatni
komunikace
24257121 820 orna puda
2426/11 102 ostatni plocha ostatni
komnikace
2439790 45 orna pada
2441/51 37 orna pida

zemédélsky puadni
fond

zemédélsky pladni
fond
zemédélsky pladni
fond
zemédélsky phadni
fond

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond

zemédélsky pudni
fond
zemédélsky pudni
fond

ureanim sbvodn, ve kterem vykonava statnz

d pro Jihomoravsky kraj, Hatastralni prac
strana 1
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VYPIS Z FKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2023 15:35:02
QOkres: CE0645 Hodonin Ohec: 586161 Dubliany
Kat.lhzemi: 633585 Dubnany List vlastnictvi: 2822
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné Fadé
2448/6 115 trvaly travnl porost zemédelsky pudni
fond
2449/10 1578 orna puda zemédélsky pudni
fond
2451/5 & trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2452 /54 T48 orna puda zemédélsky pudni
fond
3338/76 33 ostatnl plocha ostatni
komunikace
3339/85 247 zahrada zemédélsky pudni
fond
3340/160 1930 orna pada zemédélsky pudni
fond
3652/3 18 ostatni plocha ostatni
kominikace
3653/6 68 orna puda zemédélsky padni
fond
3654/6 37 orna puda zemédélsky padni
fond
365645 BBE orma phda zemédélsky padni
fond
3657/8 8 ostatni plocha ostatni
komunikace
3663/71 29 ostatni plocha ostatni
komunikace
3729/24 68 ostatni plocha draha
3741/39 128 ostatni plocha neplodnd puda
Bl VEcna prava sloufici ve prosp2ch nemovitosti v &isti B - Bez zapisn
C VEcni prava zatEfujici nemovitosti v S4sti B véstné souvissejicich ddaid
Typ vztahu

o Vécné bfemenc uzivani
ze dne 30.9.1991, registrovano dne 23.10.1991

Oprdvnéni pro
Sevelova Anefka, NadraZni 9, 69603 Dubfiany, RC/ICO:
275510/411

Povinneost k
Parcela: 132%, Parcela: 1330
Listina Smlouva BV 3650/1991.

POLVEZ:317/1992 Z-1400317/19%2-T06
Poradi k datu podle pravnl tpravy ucinné v dobé vzniku prava

I' Poznamky & dal3i ocbdobné adaje

o Zahajeny pozemkove Upravy
Povinnost k

Parcela: 2323/34, Parcela: 2402/1, Parcela: 2403/12, Parcela: 2404/2, Parcela:

=trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2023 15:35:02

Qkres: CZ0645 Hodonin Ohec: 586161 Dubliany
Kat.hzeml: 633585 Dubnany List vlastnictvi: 2822
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné ciselné Fadé

Tyvp vztahu

Povinnost k
240572, Parcela: 2406/11, Parcela: 2407/11, Parcela: 2407/63, Parcela: 2422/237,
Parcela: 2422/8, Parcela: 2423/9, Parcela: 2425/121, Parcela: 2426/11, Parcela:
2439790, Parcela: 2441751, Parcela: 244B/6, Parcela: 2449710, Parcela: 2451/5,
Parcela: 2452/54, Parcela: 3340/160, Parcela: 3652/3, Parcela: 3653/6, Parcela:

3654/6, Parcela: 3656/5, Parcela: 3657/8, Parcela: 3663/71, Parcela: 3729/24,
Parcela: 3741739

Listina Oznamenl pozemkovéeho uradu o zahajenl pozemkovych uprav SPU-032232/2020 /No ze
dne 04.02.2020. Pravni 4€inky zapisu k okamZiku 04.02.2020 08:51:36. EZapis
proveden dne 04.02.2020.
Z-666/2020-T706
o Zahajeni exekuce
povéreny soudnl exekutor: Mgr. Kamil Brancik, Sadova 15, 69501 Hodonin
Povinnost k
Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerma Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 525521/144
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce EU Hodonin 007 EX-1026/2022 -

11 ze dne 07.12.2022. Prawni ucinky zapisu k okamZiku 09.12.2022 18:00:37.
Zapis proveden dne 12.12.2022; uloZeno na prac. Hodonin

Z-14450/2022-T06

Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 1328, Parcela: 1329, Parcela: 1330, Parcela: 163, Parcela: 2323/34,
Parcela: 2402/1, Parcela: 2403712, Parcela: 240472, Parcela: 2405/2, Parcela:
2406411, Parcela: 2407/11, Parcela: 2407/63, Parcela: 24227237, Parcela:
2422/8, Parcela: 2423/9, Parcela: 2425/121, Parcela: 2426711, Parcela:
2439/90, Parcela: 2441/51, Parcela: 2448/6, Parcela: 244%/10, Parcela:
245145, Parcela: 2452/54, Parcela: 3338/76, Parcela: 333%/85, Parcela:
3340/160, Parcela: 36532/3, Parcela: 36353/6, Parcela: 36354/6, Parcela: 3636/35,
Parcela: 3657/8, Parcela: 3663/71, Parcela: 3?29{24 Parcela: 3741/39

dne 15.12.2022. Pravni udinky =zapisu k okamZiku 15.12.2022 18:00:45. Zapls
proveden dne 16.12.2022; uloZeno na prac. Hodonin

Z-14560/2022-706

EX-1026/2022 -22. Pravnl moc ke dni 20.12.2022, Pravnl ucinky zapisu k

okamZiku 16.01.2023 18:01:45, Zapis proveden dne 17.01.2023; ulofeno na prac.
Hodonin

Z-296/2023-706
o Zahajeni exekuce
povéreny soudnl exekutor: JUDr. Alena Blagkova, Ph.D., Lesnicka 784/5, 613 00 Brno

Povinnost k

Sevelova Andela PhDr., Kunzova T782/8, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 525521/144

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce EU Brno-m&sto 006 EX-218/2023
-35 ze dne 13.03.2023. Pravwni ucinky zapisu k ckamZiku 13.03.2023 10:00:40.
Zapis proveden dne 14.03.2023; uloZeno na prac. Hodonin

Z-1302/2023-706

geremnim obwodn

ad pro Jihomoraw
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.03.2023 15:35:02
Okres: CEZ0645 Hodonin Ohec: 586161 Dubhany
Kat.lzemi: 633585 Dubfhany List vlastnictvi: 2822
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné Ciselne rade

v vziahu
Souvissjici zapisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1328, Parcela: 1329, Parcela: 1330, Parcela: 163, Parcela: 2323/34,
Parcela: 240271, Parcela: 2403/12, Parcela: 2404/2, Parcela: 2405/2, Parcela:
2406/11, Parcela: 2407/11, Parcela: 2407/63, Parcela: 2422/237, Parcela:
2422/8, Parcela: 2423/9%, Parcela: 24257121, Parcela: 2426/11, Parcela:
243%9/90, Parcela: 2441/51, Parcela: 244876, Parcela: 244%/10, Parcela:
2451/5, Parcela: 2452/54, Parcela: 3338/76, Parcela: 3339/85, Parcela:
3340/160, Parcela: 3652/3, Parcela: 3653/6, Parcela: 3654/6, Parcela: 3656/5,
Parcela: 3657/8, Parcela: 3663/71, Parcela: 3729/24, Parcela: 3741/39

Listinz Exekufni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-mésto 006 EX-218/2023 -36
ze dne 13.03.2023. Pravni Ucinky =zapisu k okamZiku 13.03.2023 10:00:44. Eapis
proveden dne 14.03.2023; uloZeno na prac. Hodonin

£-1303/2023-706

o Iména vimér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 1328

Plemby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly 7
Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 849/1982 postupni ze dne 2.8.1982, registrovano dne
3.8.1982,
POLVZ:7/1983 L-1400007/1983-706
Pro: Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerna Pole, 60200 Brno  RC/ICO: 525521/144
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 4153/1991 darovaci ze dne 7.10.1961, registrovano dne
24.10.1991.
POLVEZ:319/1992 E-140031%/1992-T06
Pro: Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerna Pole, 60200 Brno RC/ICO: 525521/144
o Darovacl smlouva V12 572/2000 ze dne 19.4.1999, Prawnl ucinky vkladu ke dni 28.2.2000.
POLVEZ:174/72000 £-1400174/2000-706
Pro: Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerna Pole, 60200 Brno  RC/ICO: 525521/144
o Notarsky zapis o narovnani NZ 368/2005 ze dne 20.07.2005.
Z-6352/2005-706
Pro: Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerna Pole, 60200 Brno  RC/ICO: 525521/144
o Rozsudek soudu o zruseni a vypofadani podilového spoluvlastnictwvi v Hodoniné 22C-51/2019

-279 ze dne 29.04.2021. Pravni moc ke dni 12.06.2021. Pravnl Uéinky =zapisu k okamEiku
30.11.2021 15:13:07. Zapis proveden dne 22.12.2021.

V-9654,/2021-706
Pro: Sevelova Andéla PhDr., Kunzova 782/8, Cerna Pole, 60200 Brno RE/ICO: 5255217144
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VYPIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 20.03.2023 15:35:02
Okres: CZ0645 Hodonin Ohec: 586161 Dubhany
Kat.(zemi: 633585 Dubhany List vlastnictvi: 2822
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Clselné rade

Parcesla BPET Vymera [m2]
1329 05500 514
2323734 oD401 882
06200 1915
2402/1 oo100 1
oD401 230
2403712 oD401 n
2407/11 oo4ani 486
2407/63 00401 2098
2422/8 oo4ani 2480
2422/237 00401 3446
2425/121 oo4ani 222
00501 598
2439790 00100 45
2441/51 00100 37
2448/6 00100 115
2449710 00100 1578
2451/5 oo401 8
2452/54 00100 743
oo401 5
3339/85 oD401 247
3340/160 1930
3653/6 68
3654/6 37
3656/5 888

Pokud je viméra bonitnich dilu parcsl mendi n

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin, kad: 706.

i: Udaje
e ziskans z ka
£ oscbnich ddaith.

nym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
g pfi splnéni podminek cbecnsho nafizeni
w.cuzk.cz/.

kraj, Eatas=tralni
=trana 3
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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TTT1 PLOCHY SMISENE
obytné

@ PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
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Priloha ¢. 5 — Povodiiova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

Pokoj v podkrovi Krov

,’-!‘

Sklad v 1. PP Torzo Vedleji stavby
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Priloha €. 7 — Vzorky pro porovnani rodinnych domiu

Vzorek ¢. 1:
Lokalita okr. Hodonin, obec MikulCice, TéSice
PodlaZi 1PP/INP | Typ | 342
Tech. stav dim z 50. let 20. stoleti, taki'ka ptivodni stav, dobfe udrZzovany
Vybaveni stavba zdéna, stropy s rovnym podhledem, stfecha sedlova, krytina palend, vnitini omitky vapenné

Stukové, fasada chybi, vnéjsi obklad chybi, vnitini obklad bézny keramicky, dvefe hladké plné a
prosklené do zarubni, vrata kovova, okna dfevéna $paletova, podlahy lino, koberce, vytapéni lokalni
plynové, elektiina, voda, bojler, zemni plyn, 2x kuchyiska linka, umyvadlo, vana, suché WC

Zastav. pl. RD | 130 Podl. pl. celkova (m?) 146,77 | Obest.prost. (m?) 679,2 Cena za m* | 3224
(m?) o.p. (K¢)
Z. celkové p.p. z celkové p.p. | 0,00 |z celkové p.p. | 23,25 | Navic podlpl. B/L/T 0,00
pl.sklepa (m?) 14,20 | pl. garaze (m?) plocha pritjezdu (m?)
(m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto
plocha dle CBA 116.42 které neni vstup do dalSich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0.00
(m?) i mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym i

1,7 m, (m?) stropem (m?)
Cena za m? zapo¢. Podl.pl. v &asti nad 1,3 m,
pl. dle CBA (K¢ | 8311 (m?) 0,00
Pozemek (m?) 310 | Napojeni na sit¢ | kompletni IS
PrisluSenstvi oploceni, sklad
Kupni cena (K¢) 2190 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 14 921 Datum prodeje 4/2023
Poznamka Zdroj KC KS 3/2023

Cislo fizeni | V-2626/2023-706
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Vzorek €. 2:

Lokalita okr. Hodonin, obec Bzenec, ul. Sportovni

Podlazi 1PP/INP | Typ [ 2+1

Tech. stav dim z 60. let 20. stoleti, 2015 plastova okna, novy sprchovy kout, WC, kanalizace a ¢astecn¢ rozvody
vody, jinak ptivodni stav, dobfe udrzovany

Vybaveni stavba zdéna, stropy klenbové a dfevéné s rovnym podhledem, stfecha sedlova, krytina palena, vnitini

omitky vapenné Stukoveé, fasada vapenna dvouvrstva, vnéjsi obklad keramicky sokl, vnitini obklad
keramicky, dvete hladké plné, okna plastova, podlahy parkety a keramicka dlazba, vytapéni tstfedni
plynovym kotlem, elektfina, voda, bojler, zemni plyn, kuchyiiska linka, umyvadlo, sprchovy kout,
splachovaci WC

Zastav. pl. RD | 141 Podl. pl. celkova (m?) 136,19 | Obest.prost. (m®) | 755,85 | Cena za m* | 3440

(m?) 0.p. (K¢&)

Z. celkové p.p. 35.00 | 2 celkové p.p. | 0,00 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T 0,00

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) prijjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 118.69 které neni vstup do dalsich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0.00

(m?) ’ mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym ’

1,7 m, (m?) stropem (m?)

Cena za m? zapo¢. Podl.pl. v &asti nad 1,3 m,

pl. dle CBA (K& | 21906 (m?) 0,00

Pozemek (m?) 450 | Napojeni na sit¢ | kompletni IS

PrisluSenstvi Vedlejsi stavby — garaz: nachazi se pti Z hranici pozemku parc.¢. 1875. Zdéna stavba, nepodsklepena,
piizemni, plocha stiecha, dobry stav. Zastavéna plocha 25,00 m2. Obestavény prostor cca 90,00 m>.

Kupni cena (K¢) 2 600 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 19 091 Datum prodeje 4/2023

Poznamka Zdroj KC KS 12/2022

¢islo fizeni

V-916/2023-738

4
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Vzorek €. 3:

Lokalita Okres Hodonin, obec UhFice

Podlazi LPP/INP | Typ [ 3+1

Tech. stav Staii 47 let, mensi stavebni Gipravy v prubéchu let, primérny technicky stav

Vybaveni Zdéna stavba, nezateplena fasada, okna plastova, vytapéni tstfedni teplovodni s kotlem na zemni plyn,

v koupelné plechova vana a umyvadlo, elektricky boiler, WC bézného provedeni, v kuchyni plynovy
sporék s elektrickou troubou

Zastav. pl. RD | 141,95 | Podl pl. celkovd (m?) | 219,24 | Obest.prost. (m?) | 1047,43 | Cena za m* | 4373
(m? o.p. (K&)

Z celkové p.p. 3768 | Z celkové p.p. | 18,00 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T | L 3,00
pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. t&chto

plocha dle CBA | 158,90 | které neni vstup do dalsich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapo¢. 78 823 1,7 m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m, 0.00

pl. dle CBA (K¢)

(m?)

Pozemek (m?)

551 | Napojeni na sité

Moznost: vodovod, jednotna kanalizace, nn, zemni plyn, telefon

Dnes: voda ze studny, jednotnd kanalizace, nn, zemni plyn

PtisluSenstvi Vedlejsi stavby — voliéry, podsklepeny véelin a dale bézné venkovni upravy pfiméfeného rozsahu,
parkovani pied domem bezproblémové, vestavéna garaz

Kupni cena (K¢) 4 580 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) | 20 890 Datum prodeje 12/2022

Pozniamka Dtim vhodny k modernizaci, dobra poloha, mensi pozemek Zdroj KC KS

Cislo fizeni

V-5641/2022-738
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Vzorek ¢. 4:

Lokalita Okres Hodonin, obec Bzenec

Podlazi |PP/2NP | Typ | 3+kk, 4 + kk

Tech. stav Staii 47 let, stavebni Gpravy pied 11 lety, dobry technicky stav

Vybaveni Zdéna stavba, CasteCné zateplena fasada, okna plastova, vytapéni je Ustfedni teplovodni s kotlem na
zemni plyn, v 1.koupelné je sprchovy kout a umyvadlo, ve 2.koupelné plechova vana a umyvadlo, oba
zachody bézné

Zastav. pl. RD | 123,01 Podl. pl. celkova (m?) | 303,20 | Obest. prost. (m®) | 1272,45 | Cena za m* | 3379

(m?) 0.p. (K¢)

Z celkové p.p. 7932 | Z celkové p.p. | 20,00 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T | B/5,55

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardZe (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. t&chto

plocha dle CBA | 246,32 | které neni vstup do dalich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapod. 17 457 1,7m, (m?) stropem (m?) Podl.pl. v ¢asti nad 1,3 m, 0.00

pl. dle CBA (K¢)

(m?)

Pozemek (m?)

260 | Napojeni na sité

Moznost: vodovod, jedn. kanalizace, nn, zemni plyn, telefon
Dnes: vodovod, jednotna kanalizace, nn, zemni plyn

PtisluSenstvi Vedlejsi stavby — pfistieSek, garaz a dale studna a bézné venkovni Gpravy minimalniho rozsahu,
parkovani pied domem bezproblémové, gardz i v suterénu — vyuzitelna

Kupni cena (K¢) 4300 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢&) | 14 182 Datum prodeje 09/2022

Pozniamka Diim v dobrém technickém stavu, velky rozsah, dva byty vhodné | Zdroj KC KS

k modernizaci, pfedmétem prodeje pozemek bez zahrady

Cislo fizeni

V-4044/2022-738
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Vzorek €. 5:

Lokalita Okres Hodonin, obec Luzice

Podlazi |PP/2NP | Typ [ 4+1

Tech. stav Staii 62 let, stavebni Gpravy pied 20 lety, primérny technicky stav

Vybaveni Zdéna stavba, nezateplena fasada, okna plastova i dfevénad dvojita, vytapéni je Ustfedni teplovodni

s kotlem na zemni plyn, v koupelné je sprchovy kout a umyvadlo, zachod je bézny

Zastav. pl. RD | 103,44 | Podl. pl. celkovd (m?) | 216,78 | Obest. prost. (m®) | 895,29 | Cena za m* | 5585

(m?) 0.p. (K¢)

Z celkové p.p. 7900 | Z celkové p.p. | 0,00 | z celkové p.p. plocha | 0,00 | Navic podl.pl. B/L/T [ 0,00

pl.sklepa (m?) ’ pl. gardze (m?) prijezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 180,78 | které neni vstup do dalsich plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0,00

(m?) mistnosti, min. sv.vyska se zkosenym

Cena za m? zapvoé. 7 658 1,7 m, (m?) stropem (m?) Po;ll.pl. v &sti nad 1,3 m, 0.00

pl. dle CBA (K¢) (m?)

Pozemek (m?) 908 | Napojeni na sit¢ | Moznost: vodovod, jednotna kanalizace, nn, zemni plyn, telefon
Dnes: vodovod, jednotna. kanalizace, nn, zemni plyn

PiislusSenstvi Vedlejsi stavby — letni kuchyné a déle bézné venkovni upravy standardniho rozsahu, parkovani pted
domem bezproblémové, garaz ve dvoie

Kupni cena (K¢) 5000 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K&) | 23 065 Datum prodeje | 04/2022

Poznamka Diim v primé&mém technickém stavu, vhodny k dal$i modernizaci, | Zdroj KC KS

maly pozemek, sousedstvi primyslového aredlu

Cislo fizeni

V-2464/2022-706
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Vzorek €. 6:

Lokalita Okres Hodonin, obec Kozojidky

Podlazi 1. PP/2.NP | Typ | 5+kk

Tech. stav Dum je cca z 1. 1974, v dobrém stavu, po ¢astecné rekonstrukei (r. 1993 — vytapéni plynove, r. 1995 —
koupelna, r. 2000 — adaptace pokoje v ptivodnim prostoru, r. 2001 — krbova kamna, r. 2005 — kuchyné,
r. 2020 — vyména kotle UT, r. 2021 — koupelna s WC ve 2. NP, elektro, omitky, plastova okna ve 2. NP,
plovouci podlahy ve 2. NP).

Vybaveni Zdény dim, podsklepeny, se ¢astenym 2. NP a podkrovim. ZastfeSeni sedlovou a polovalbovou

stiechou, krytina palena. Vytapéni UT plynovym kotlem, doplnéno krbovymi kamny, ohiev TUV
bojlerem. Okna plastova ve 2. NP, v 1. NP dfevéna dvojitd, v uli¢ni ¢asti predokenni zaluzie, dvete
dfevéné a vstupni plastové, ve 2.NP v oblozkach. Podlahy plovouci, PVC, textilni, keramicka dlazba.
V koupelné je v 1. NP — vana, umyvadlo, sprchovy kout, ve 2. NP je koupelna nedokonéena.

Zastav. pl. RD | 111 Podl. pl. celkova (m?) 238 Obest. prost. (m?) 1034 | Cena za m* | 3869
(m?) o.p. (K¢)

Z  celkové p.p. 72 | z celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha 0 Navic podl.pl. B/L/T 0
pl.sklepa (m?) pl. gardZe (m?) pritjezdu (m?) (m?)

Zapocitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0,00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 193 | které neni vstup do dalSich plocha mistnosti se | mistnosti (m?) 21,90
(m?) Ilni7stnosti,2 min. sv.vyska zkozsen}’/m stropem

Cena za m? zapol. | o 5s ;7 m, (m?) (m?) Podl.pzl. v &asti nad 1,3 12,90
pl. dle CBA (K¢) m, (m”)

Pozemek (m?) 1505 | Napojeni na sit¢ | Vodovod, elektro, kanalizace, plyn

PiislusSenstvi Hospodaiska budova (zdénd) — 75,11 m?, piistfesek (dievény) — 24,30 m2, zpevnéné plochy, oploceni
Kupni cena (K¢) 4 000 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 16 807 | Datum prodeje 05/2022
Poznamka Garazovani je mozné v hospodarské budové.

Zdroj KC

W e

V-3652/2022-706
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