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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni €. j. 006 EX 769/18-333 ze dne 13. tnora
2024. Obvykla cena nemovitych véci je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 12. bfezna
2024.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitych véci obvyklou cenou jako podklad
pro exekucni fizeni proti povinné Augustiné¢ Zarubové. Predmétem ocenéni je pozemek parc.
¢. St. 864, jehoz soucasti je stavba rodinného domu €. p. 552, a déle pozemku parc. ¢. 649/9,
vSe zapsano na LV €. 1276 v k. 0. Vodnany, obec Vodiany, okres Strakonice, kraj JihoCesky.

Znalci nebylo umoZnéno provést mistni Setfeni v interiéru rodinného domu, ocenéni je
proto provedeno pouze na zakladé obhlidky zvenci, pFi¢emz tyto skutecnosti maji vliv na
presnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladi

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijceny, piipadné podepsanym znalcem opatteny,
nasledujici podklady:

2.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 1276 vyhotoveny dne 9. unora 2024 pro k. 4. Vodiany.

2.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy pro k. 0. Vodiany z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s obhlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 12.
bfezna 2024. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez €asti povinné, kterd si nevyzvedla
dopis o mistnim $etfeni, a pouze zvenci, znalci nebyl umoznén ptistup do nemovitosti.

2.4 Ostatni

- Uzemni plan obce Vodiany dostupny k datu 10. dubna 2024 na:
https://www.vodnany.eu/uzemni-plan-vodnany/ds-34255

- Povodnova mapa dostupna na adrese: http://dppcr.cz/html_pub/

- CSOB Index bydleni (vyvoj cen nemovitosti v CR), dostupny z:
https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?1d=T72240221

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o oceiiovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII — Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ —
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

2.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro priizkum trhu a vyhledani relevantnich dat byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze znalce, kterd obsahuje informace o sjednanych cenach
a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Databaze realitni inzerce: Sjednané¢ a inzerované prodeje nemovitych véci podobného
typu na internetovych strdnkdch www.inem.cz.

- Cenové udaje ziskané z katastru nemovitosti

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci
Pfedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci, zapsané na LV €. 1276 pro k. 4. Vodiany:

- Rodinny diim €. p. 552 - je soucasti pozemku p. €. st. 864

- Garaz na pozemku p. ¢. 649/9

- Vedlejsi stavby na pozemku p. €. 649/9

- Venkovni upravy na pozemku p. €. st. 864 a 649/9

- Pozemek parc. &. st. 864 — zastavéna plocha a nadvoii, 198 m?
- Pozemek parc. ¢. 649/9 — zahrada, 129 m?

Vlastnik:
Zarubova Augustina, Chmelenského 552, Vodnany 11, 38901 Vodnany

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni
Zastavni prava z rozhodnuti spravniho orgéanu

Podrobnosti viz pfiloha €. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: M¢ésto

Pocet obyvatel: 7 446 (Maly lexikon obci 2023)
Obecni urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: Ano

Obchod s potravinami: Ano

3.3 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Jihovychodné od centra obce

Dopravni podminky: vaij ezd po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi
mesta

Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zastavba: Rodinné domy

Parkovaci moznosti: Na ulici pfed domem

Inzenyrské sité v obci s moznosti napojeni

" . . Kompletni
oceniovaného objektu: P




3.4 Uzemni plan mésta Vodiany

Plochy, ve kterych se ocenlované nemovité véci nachdzi jsou uizemnim planem mésta Vodnany
definovany jako plochy smiSené obytné. Vytez z Gizemniho planu mésta Vodiany viz ptiloha
¢. 4 tohoto posudku.

3.5 Zaplavové tzemi

Ocetiované nemovité véci se dle povodiového planu Ceské republiky nenachdzeji
v zaplavovém Uzemi. Vytez z povodilové mapy viz priloha €. 5 tohoto posudku.

3.6 Popis nemovité véci

Diim je fadovy krajni, pravdépodobné nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi, se
sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Vstup do domu je z vlastniho pozemku. Vzhledem
k tomu, zZe nebylo mozné provést mistni Setfeni uvniti objektu, je pro ti€ely porovnani uvazovan
vnitini stav objektu v primérném stavu vzhledem k technickému stavu domu, ktery je patrny
obhlidkou zvenci (difevénd zdvojena okna, pivodni bfizolitova fasada). Za domem je dvur
s hospodaiskymi stavbami a garazi. Gardz neni zakreslena do katastru nemovitosti, pravni stav
tedy neni v souladu se skuteCnym, zjisSténym pii mistnim Setfent.

GPS: 49°8'39.656'""N, 14°11'8.031"E

Stavba Rodinny dim €. p. 552

Zaklady Betonové s izolaci

Zdivo Cihelné tl. 45 cm

Stropy Pravdépodobné rovné

Stiecha Krov diev. vazany, stfecha sedlova

Krytina Pravdépodobné vinité azbestocementové Sablony
Klempitské konstrukce Uplné z pozinkovaného plechu v¢. parapetti
Fasadni omitky Plvodni bfizolit

Vnéjsi obklady Kamenna podezdivka

Vnitini omitky -

Vnitini obklady -

Schodisté -

Dvete -

Okna Dievéna zdvojena

Podlahy -

Vytapéni -

Zdroj teplé vody -

Vybaveni kuchyni -

Vnitini vybaveni -
Pravdépodobné elektiina, vodovod, kanalizace, zemni plyn (dle
RUIAN), skute¢ny stav nelze ovétit

Ptipojky inZenyrskych siti

Ostatni -

Rok Vygtavby a Stati cca 44 let (dle RUIAN), obhlidkou zvenéi bez modernizaci
modernizace

Celkovy technicky stav Duim je v prumérném stavebn¢ technickém stavu se zanedbanou

udrzbou.

Vedlejsi stavby: sklady navazujici v dvorni ¢asti na RD — stavby jsou
Ptislusenstvi ziejmeé obdobného staii
Venkovni upravy: zpevnéné plochy, pfipojky IS




3.7 Vypocet vymér pro ocenéni
3.7.1 Zastavénda plocha a obestavény prostor

Vyméry byly vypocteny na zdkladé¢ odvozeni z katastrdlni mapy a odbornym odhadem.
Podlahova plocha pro cenové porovnani byla stanovena odbornym odhadem na zékladé
zastavéné plochy.

1.NP vySka p oP
Cast m m? m3
Zakladni cast 3,30 107,00 353,10
Celkem 1.NP 107,00 353,10
2.NP vy$ka VA4 or
Cast m m? m?
Zakladni cast 3,30 107,00 353,10
Celkem 2.NP 107,00 353,10
Zasti‘eSeni vySka P oP
Cast m m? m?
1. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 59,00
- vy$ka pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,50 4425
2. ¢ast — zastavéna plocha (obdélnik) 48,00
- vyska pudni nadezdivky 0,00 0,00
- vy$ka hiebene nad nadezdivkou 1,00 24,00
Celkem zastreSeni 68,25
Rekapitulace P opP
m? m?
1. nadzemni podlazi 107,00 353,10
2. nadzemni podlazi 107,00 353,10
zastteSeni v¢. podkrovi 68,25
Celkem 107,00 774,45
3.7.2 Stanoveni zapocitatelné plochy
Prostory Zastavéna plocha Koef. Zapocitatelna plocha
[m2] [m2]
Hlavni ¢ast 110,00 0,80 88,00
Pristavba 90,00 0,80 72,00
Celkem 200,00 160,00




4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi piedpisy, tj. se zdkonem
¢. 151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou €. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohod¢
s objednatelem, na zéklad¢ jeho vyslovného poZadavku, neni v tomto znaleckém posudku déle
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobn¢ sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zv1astni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni,
snizené o pfimétené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkd.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocenovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, piipadné trzni hodnoty, na zakladé provedené¢ho
ocenéni porovnavacim zptisobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.

4.2 Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti poiidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o pfiméfené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény nakladovym zptsobem dle cenového predpisu v cenové trovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemki je pouzita porovnavaci metoda.

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpitsobu ocenéni
Dtim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:



- Jedna se o stavbu, jejiz nadpolovi¢ni ¢ast podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé

rodinné bydleni,

- stavba nema vice nez tfi samostatné byty, vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni

podlazi a podkrovi.

Konstrukce je zdénd, dim je pravdépodobné nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi podlazimi
se sklonitou stfechou — dle tabulky €. 5 pfilohy €. 11 vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. se jedna se

o rodinny dim typu B.

4.2.2 Vypocet ceny rodinného domu ndakladovym zpiitsobem

Rodinny dim zdény, nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, se 2 NP

Zakladni cena 7C Ké¢/m? 1 975,00
Koeficient Gipravy na skutecné realizacni ceny K 30 % 1,300
Koeficient vyuziti podkrovi 1,000
Koeficient zmény cen staveb Ki 3,083
Zakladni cena po iprave ZCU K¢&/m? 7 916,00
Obestavény prostor stavby OP m? 774,450
Pol. , Podil Koeficient | Upraveny | Procento | Vysledny
¢ Konstrukee a vybaveni Standard konstrukce | Standardu ppodil ' dokonceni )[Imdl'l '

1 | Zaklady S 0,07100 1,00 0,07100 100 0,07100

2 | Zdivo S 0,22300 1,00 0,22300 100 0,22300

3 | Stropy S 0,08400 1,00 0,08400 100 0,08400

4 | Stfecha S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200

5 |Krytina S 0,03200 1,00 0,03200 100 0,03200

6 | Klempifské konstrukce S 0,00800 1,00 0,00800 100 0,00800

7 | Vnitini omitky S 0,06200 1,00 0,06200 100 0,06200

8 | Fasadni omitky S 0,03100 1,00 0,03100 100 0,03100

9 | Vngjsi obklady S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
10 | Vnitini obklady S 0,02300 1,00 0,02300 100 0,02300
11 | Schody S 0,02400 1,00 0,02400 100 0,02400
12 | Dvere S 0,03300 1,00 0,03300 100 0,03300
13 | Okna S 0,05200 1,00 0,05200 100 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistnosti S 0,02200 1,00 0,02200 100 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistnosti S 0,01100 1,00 0,01100 100 0,01100
16 | Vytapéni S 0,04400 1,00 0,04400 100 0,04400
17 | Elektroinstalace S 0,04100 1,00 0,04100 100 0,04100
18 | Bleskosvod S 0,00600 1,00 0,00600 100 0,00600
19 | Rozvod vody S 0,03000 1,00 0,03000 100 0,03000
20 | Zdroj teplé vody S 0,01800 1,00 0,01800 100 0,01800
21 |Instalace plynu S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
22 | Kanalizace S 0,02800 1,00 0,02800 100 0,02800
23 | Vybaveni kuchyni S 0,00500 1,00 0,00500 100 0,00500
24 | Vnitini vybaveni S 0,05100 1,00 0,05100 100 0,05100
25 | Zachod S 0,00400 1,00 0,00400 100 0,00400
26 | Ostatni S 0,03600 1,00 0,03600 100 0,03600
27 | Konstrukce neuvedené C 0,00000 1,00 0,00000 0 0,00000
Koeficient vybaveni stavby se zohlednénim dokonceni Ky 1,00000
Vychozi cena stavby (reprodukéni cena) = ZCU x OP x K4 K¢ 6 130 546,20
DPH v zdkonné vysi 15 % 919 581,93
Reprodukéni cena stavby vé. DPH K¢e 7 050 128,13
Opotiebeni (linearn¢) 0] 44,00 %
Cena po odpoctu opotiebeni (Casova cena) bez DPH K¢ 3433 105,87
Stanovena ¢asova cena bez DPH (zaokrouhleno) K¢ 3430 000,00




4.2.3 Vypocet ceny prisluSenstvi

Cena pfislusenstvi (venkovnich uprav a vedlejSich staveb) je stanovena zjednoduSenym
zpusobem, zvolené procento vyjadiujici cenu ptislusenstvi ve vztahu k cené RD je stanoveno
odbornym odhadem na 5 %.

Stavba RD K¢ 3430 000
Zvolené procento, vyjadtujici cenu piisluSenstvi ve vztahu k cené

budov 5,00
Cena prisluSenstvi zjednoduSenym zpiisobem K¢ 171 500

4.2.4 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovndvacim zplsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitich z nabidek realitni inzerce na strankach
www.inem.cz, z vlastni databaze, z idajii ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouZité pro
stanoveni ceny stavebnich pozemki jsou dostupné v piiloze.

Ceny stavebnich pozemk pro rezidencni stavby se v obdobnych lokalitach pohybuji v rozmezi
1230 — 1 629 K¢&/m?. Pro ocetiované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi, velikosti,
napojeni na inzenyrské sité a konfiguraci, stanovujeme cenu 1 350 K¢&/m?,

Parcela o Vymeéra ZC Cena
g Druh pozemku Umisténi [m?] (K&/m?] (K&]
. Pozemek zastavény
St. 864 Zf"istavve,na plocha a rodinnym domem a| 198
nadvofi 267 300
dvorem 1350
649/9 | Zahrada Pozemek =~ zahrady| ), 174 150
ve funkénim celku
Celkem 441 450 K¢

Cena pozemkil stanovend porovnavacim zpisobem k datu ocenéni ¢ini 441 450 K¢.

4.2.5 Rekapitulace ocenéni cenou casovou

Objekt Celkem [clglc}]a casova
Rodinny diim €. p. 552 3430 000
Prislusenstvi 171 500
Pozemky 441 450
Celkem 4 042 950

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 4 050 000 K¢.




4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni voln¢ proddvanymi vécmi, na zakladé tfady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, Ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexii jednotlivych objektlh odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektii respektuji jejich rozdil
oproti oceniovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim je
zjiSténa cena primeérna.

V ptipadé, ze jsou pro porovnadni pouzity alespon tii skutecné sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespon tfi sjednané
ceny, je vysledna cena trzni hodnotou, kteréd se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Porovnavaci databaze

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity sjednané ceny z vlastni databéze znalce,
cenov¢ udaje ziskané z katastru nemovitosti a realitni inzerce dostupné na www.inem.cz.
Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v pfiloze.

U vzork starSich 3 mésicil je pouzita indexace realizované ceny na aktudlni cenovou uroven
pomoci CSOB Indexu bydleni, ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v pravidelnych intervalech.

Vyvoj cen rodinnych domi

ctvrtleti mezictvrtletni zména (%) index (Q1 2010 = 100) mezirocni zména (%)
04/2022 +18 2078
01/2023 -0,1 207,6
02/2023 -0,6 2064 -0,1%
03/2023 +0,3 2070

04/2023 +0.3 207,6
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Jednotkova cena byla stanovena na zdkladé upravenych jednotkovych cen jednotlivych
porovndvanych vzorkll. Upravené jednotkové ceny jsou uvedeny ve sloupci ,,Celkem* a
dosahuji hodnot od 14 298 do 24 407 K&/m?. Jednotkova cena ocefiovaného rodinného domu
byla stanovena jako primér uvedenych hodnot na vyslednych 19 242 K¢&/m?. Porovnavaci
hodnota nemovitych véci je stanovena jako soucin jednotkové ceny a zapocitatelné plochy na
3078 720 K¢.

Jednotkova cena Zapocitatelna plocha Porovnavaci hodnota

160,00 3078720

5. Odivodnéni a rekapitulace

Na zaklad¢ provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych
lokalitach neni v tomto znaleckém posudku provedeno srovnani alespon 3 skute¢né sjednanych
cen, pticemz je tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. celkové stanovena
porovnavaci hodnota nemovitych véci trzni hodnotou.

LV ¢ 1276 Cena

Casové cena (informativni charakter) 4 040 000 K¢
Porovnévaci hodnota rodinného domu 3078 720 K&
Obvykla cena nemovitych véci po zaokrouhleni 3080 000 K¢

Na zaklad¢ vySe provedenych vypoctl a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 3 080 000 K¢.
5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké €innosti, prohlaSujeme,
ze jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlasujeme jej za spravny, objektivni
a pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci zapsanych na LV
¢. 1276 v k. 0. Vodnany, obec Vodnany, okres Strakonice, kraj JihoCesky, a to pozemku parc.
¢. St. 864, jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢&. p. 552, na adrese Chmelenského €. p.
552, vcetné prisluSenstvi.

Stanovend trzni hodnota nemovitych véci k datu ocenéni ¢ini:
3 080 000 K¢.

Slovy: ti1 miliony osmdesat tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek spole¢né vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)

Ing. Mgr. Katetina Vélkova (podilela se na zpracovani viech ¢asti znaleckého posudku)

Znalecné je uctovano dle vyhlasky €. 370/2022 Sb. o znale€ném v platném znéni, v pfipojené
fakture.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 015066/2024 v evidenci znaleckych posudki.

V Brné dne 17. dubna 2024

Ing. Tomés Hudec

jednatel znalecké kancelare
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1276, str. 1

VYPIS Z KATASTRD NEMOVITOSTI
prokazojici stav evidovany k datu 0502 2024 08:35:02

Viphodoweno beziplaing ddkovym pfistipem pro-ofel: Proveden! exekuce. &0 FTELYE pro JUDr. Alsng Blafkove. PhO.
Soud axekutor

Exekutnrsky ofed Smo - mésio

Okrea: CED3I16 Strakonice Obec: 551953 Vodnany

Fat.dzeml; TH4281 YVodnany List wlastpictvi: 1276

V kat. tuzemi jsou poremky wvedeny we dvou éiselnjch fadach (5t. = stavebni parcela)
A Viagasenik; Jiny opravacay

JTaenri FikaArar Poedd T

Viastnicks prava

Zarubova Auvgustina, Chmelenského 552, Vodhany II, 35501 676110,/1160
Vodnany

B Nemovitostd

Py pami i
TArse Viméra (m2] Oruh pozemid Epilzab wirufied Epdgal ochrany
St. B&4 158 zastavéna plocha a

nadvori
Saudssti e stavba: Vodiany IT, &.p. 552, rod.ddim
Steawha staojl na poremka p.coo: B, Bbd

649/9 129 zahrada semédel sky podni
Fond
Bl Vécnd prave slouiict ve prospéch nesowitssed o G4l B = Bes sapisn
£ WVeécnd prava rari¥ujlel nemovivesel v fdsel B wfetné souvisejleich ddeid

Typ vzrkahu

o BAstavni prawvo smluvni
uver v Sastca 1.700.000,- E&
Oprdwvadni pro

Eomeréni banka, a.s., Ha pfikopé 969/33, Stare Mésto,
11000 Braha 1, BRE/IEO: 45317054

Pavinnoase k
Parcela: St., 864, Parcela: 64979

Ligtins Smleuova V2 35171994 ze dne 29.10.19%3, prawni odinky vklado ke dni B.3.1994.

BOLVE: T77/1954 E=22100777/1994-307
Pafadl ¥ datu podle pravni upravy ucinné v dobé veniku prava

o Rastmwni prave z rozhodnuti sprasnihe orgénu
k zajisténi pohledi&vky:

Existujici, dle wvykaru nedoplatkd &.j.: 43006/210-8013-22 . 4.2016-315/338 ze dne

27 .4.2016 na dastkn B 823,00 K& a dle rorhodnuti o pokuté &.§.:43006/006776/16/110,/K08
fo dne 1.4.2016 na dastku 2 500,00 Eé

Opravnenl pro
Ceska republika, BC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpedeni Strakonice, Ha

Ohrade 498, Strakonice I, 38601 EStrakonice
Pavinnastk k

Barcela: St. 864, Parcela: 6459/5

Listina Rozhodnotil okresni spravy socialniho zabezpeteni o zfizeni zastavniho prava (%
104i zAkona &. S5B2/1991 Sh.) &. 43006-220/8030/17.07.2016-00476/383/18/HK- 1

ze dne 17.07.2018. Prévnl acinky zdpisc k okamEiku 17.07.2018 16:18:22. Zapis
proveden dne 09.08.2018.

V-3654/2018=-307
Pofadi x 17.07.2018 16:18
o ZAstawni pravo z rorhodnuti spravniho organu
Nameadragbd o ¥ deamnis abvodu, ve Efarcea VyhofaYd SCa - SEFEVY EdTaSifd N&amsvicuosnl L5
Fatastedlinl Ofad TLa ].'3'|"..£-I..F:_.' kEr‘-:E. Katastralnl ;4'.‘:.‘..".';5:-: Scrakonice, kad: 307.

strang 1
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Priloha €. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha €. 4 — VyfFez z izemniho planu mésta Vodnany

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

STABILIZOVANE PLOCHY ZMEN PLOCHY ZMEN II. ETAPA  UJZEMNi REZERVA

PLOCHY

PLOCHY SMISENE OBYTNE
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Priloha €. 5 — Povodinova mapa
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani pozemki
Vzorek €. 1:

72 Prodej, Pozemek, 507 m?, Prazik, Vodiiany, okres Strakonice

Cena: & 650 000 KE / 1 282,05 kiim?

Lokalita Prazak, Vodfiany, okres Strakonice Plocha pozemku 507 m?

Cenadle KS 650 000 K& Elektfina 230V

Pravni GEinky ke dni 22.03.2022 Druh pozemku Stavebni pozemek

Cislo Fizeni V-1450/2023-307 Voda Vodovod
K nemovitosti bylo pfifazena gislo fizeni V-1450/2023-307 z katastru nemovitosti. PFifazené €islo fizeni miZete zménit, nebo odebrat. L
Datum podani:  22.03.2023 Datumzplatnéni: 13.04.2023 Plocha pozemkir: 507 m? Cena: 650000 KE

Pozemek, Vodiiany, Vodii okres L

W Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapy.cz ¥ Katastr nemovitosti
Plocha pozemku: 507 m? Typ pozemku: ostatni

£, 1485/6 Vadiiany

Nahizime Vam k prodeji pozemek vhodny k zastavbé pro rodinny dim, o celkavé plade 507 m?* s vwyhledem do krajiny, v obci Vodfiany - Prazak. Pozemek urfeny tzemnim planem k zéstavbé pro rodinné domy (S0 -
smizené obytné). InZenyrskeé sité - elektiina na hranici pozemku (kaplitka zbudovana), obecnivodovod, kenalizace a plyn. Zastavitelnost pozemku je 35 %. K pozemku vede obecni asfaltova komunikace. Veskerd
obéanska vybavenost se nachazi v misté. Pozemek volny ihned, doporucujeme prohlidku. Vice informaci u makléfe

Vzorek &. 2:

1r Prodej, Pozemek; 886 m?, Kitétice, Vodiiany, okres Strakonice

Cena; [EJ 1090 000 KE 71 23005 viim®

Lokalita

Cena dle KS

Pravni d€inky ke dni
Cisla Fizeni
Viastnictvi

Plocha pozemku

Kitdtice, Yodiiany, okres Strakonice
1080000 KE

03.11.2023

V-5326/2023-207

Csobini

BBom

Elektfina

Poloha nemovitosti

Druh pozemku

Kanalizace

Plyn

Voda

K nemovitosti bylo prifazena Sislo fizend Y-5326/2023-307 ¢ katastru nemovitostl. Fiifazené disla fizeni miiete zménit; nebo odebrat.

Datum peddni:  03.11.2023

Pozemek, KFtétice,

Datum zplatnéni:  28.71.2023

okres Strakonice

B Letacky pohled & Panorama

& Street View

Plocha pozembki: - 286 m*

M Mapvcz & Katastr nermavitosti

230V a 400V, 230V

Olera ofee

Stavebni pozemek

Wergjrid kanalizace

Plynevod

Wodovod

Cena: 1090000 KE

Plocha pozemku:  &26m- Typ pozemku: zemeédélsky pozemek

L. b#5 Kitétice

Py KFtetice, Vodfiany, okres Strakonice #= Letecky pohled & Panorama & StreetView W Mapyio: &8 Kalastr nemovitost
Plocha pozemku: 260~ Typ pozemku: ostatni

£ 74T Kitduce

K prodeji nabizime stavebing poremek v obei Kitstics u Vodfian. jednd 566 dus parcely, kterd die dremnitio plint majitording splscbwulith Porsrmek o wjmie 626 ma ja vedén v izerny

im plinu sbee jake Plachy
srriidend obytna. Druhy pozemek o wymafe 260 m2 je veden v UP obice jake Plochy rekréace - soukroma selen Catkove se jednd o wyrriére 886 m2: Ma hranic parcely s nachan viechny mzenyrské site, kerymi
abec disponuje {vodovad, kanalizace, elekifins s plyn) Pocemek se nachdz v okrajovd C4sti obce. Nawykaddni zedlema kompletni dzemng planovad informaci. Krdtka dojesdovs veddlenost do Yodfian - 5 min.
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Vzorek €. 3:

Cislo Fizeni: V-2700/2023-307

Datum podani: 26.05:2023 Typ dokumentu: Smiouva kupni, Smiouva Cena: 737937 KE H
0 zdniku predkupniho
prava

Datum zplatnéni: 20.06.2023 Placha pozemkii: 453 m?

Tz, e
‘ ‘ 2 v % . Dceriovana nemavitost
{ bed \
| = ‘ Sy A % . Srowndvana nemovitost
e T &30,
£} i b b | % G =
few e \ B
9 P i : 3 )
" 52450, A\ YT I3
155 A G
- S 1354 raesdl 3
1357 X # \ T,
1358 Vinafického, e ‘.\ 7520
yate| Fi 1359 A\ 61 A\
1361 | 1360 1375 N “ R
; y - AN}
1174 Y Bonzia ?ﬁ
g % \ 1204
1362 1381 \
\ =
\ . \
v ¢ A N
Ta6d ¥ 1320 2
i 14 Lesfet| § Opansirestiap contributars
Soucast/ fizeni jsou tyto nemovitosti
k, Vodfiany, Vodi y, okres
Typ pozembu: Zahrada Plocha pozemku: 453 m?

€ 751/12 Vodnany

W Letecky pohled 4 Panorama 4 StreetView W Mapy.cz

Jednotkova cena 1 629,- K&/m?
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Vzorek €. 4:

Cislo Fizeni: V-2548/2023-307

Datum podani: 18.05.2023 Typ dokumentu: Smilouva kupni, Smilouva
0 zaniku pfedkupniho
prava
Datum zplatnéni: 09.06.2023 Plocha pozemkii: 931 m?
=== : 2

: ik

+ i 1252 g
‘ = ‘ \ : 96

1 W 105
1254
ESIECL
1259, 11837y 3308}
i2s5)

sk o el
1386 - -
1257
1350 THag 1365 1391
1250 o
£
i
T
453
Soucasti fizenl jsou tyto nemovitosti
Pozemek, Vodiany, Vodiiany, okres Strakonice
Typ pozemku: Zahrada Plocha pozemku: 931 m?

& 751463 Vodfiany

#= Letecky pohled & Panorama 4 Street View WM Mapy.cz

Jednotkova cena 1 261,- K&/m?

Cena:

1397
1358 Jimafického

1376/

13747

1173991 Ké

VI3 =

17

354 1353

1360
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Priloha ¢. 7b — Vzorky pro porovnani rodinnych domi
Vzorek ¢&. 1:

¥¢ Prodej, Rodinny diim, 180 m?, PraZak €.p. 25, Vodiany, okres Strakonice Cena: 3250 000 KE / 14 05,5 Kt/

= ——

Lokalita Prazak €.p. 25, Vodhany, okres Strakonice Vyrapéni Ustfedni vytapéni, Plynovy kotet
Cena dle KS 3350000 KE Zastavéna plocha 196 m*
Pravni GEinky ke 20.11.2023 Uzitna plocha 180m?
dni
Poloha nemovitosti Klidna ast obce
Cisla Fizeni V-5576/2023-307
Kanalizace Vefejna kanalizace
Poznamka k cené vietné poplatkil, vEemé provize, vetné pravniho servisu, cena k jednani
WEEEne: provize R Potet nadzemnich podla#i domu 1
Konstrukce Cihlovd Plyn B
Plocha pozemku 1018 m? Vods Vet
Stav Dobry
Elektfina 230V
K nemovitosti bylo pfifazenc Eislo fizeni V-5576/2023-307 z katastru nemovitost. i

K prodeji nabizime venkovskou usediost - jednopodiaZni rodinny dim na vyvySeném misté v centru ohee Prazik nédaleko Voditan. Soutasd nemovitosti je hlavni obytna ast, uzavfeny dvar svihledem do okofi,
samostatna stodols, garaZ; hospodafske pistavby a oplocend zahrada osdzend ovocnymi stromy. Obytnd Edst domi se skidda ze zadvef| a pfedsing, kuchyiné a spize, priichoziho obyvaciho pokoje a |oZnice, dale
koupelny, samostatného wc a maig kotelny. Na hlavni obytnou ¢ast navazuji hospodarske pristavby, dilny a chodba, kterou je mozné projit na zahradu za domem. Ze zahrady je pfistupna gardZ. Ve dvofe pred
hlavni obytnou casti domi je umisténa samostatné siojici mala stodola, ktera je ke podsklepend, Dim stoji na kencoven pozemky, soucasti nemovitosti je mohutnd opérna zed, kterd rvofi castecné oploceni,
Vedle pozemku a domu prochazi mistni kemunikace, horni €4st parcely sahd a2 k ndvsi obre s kaplickou. Rozméry hiavni obymé Easti stavby jsou 16 mx 5,7 m, rozméry samostatné stajici stodoly Sx4 m, placha
Zzatravneného dvora cini 266 m’, plocha oplocené zahrady a sadu za domem 539 m'. Celkova plocha pozemki vietne zastavéne Zasti Cini 1018 m’. Pozemek je mirng svaiity, ve dvore rovinaty orientovany
wychodnim smérem; Dim ma kamenné zaklady. je vystavén ze zdiva z palenych dhel, okna jsou dfevéna kastlova, vstupni dvefe dievene, podlahy parketove. stropy jsou dfevene tramove, krov dieveny, stfecha
sedlova se starsi keramickou krytinou, Hiavni obytna €ast domu neni podsklepena. Memovitost byla dopesud wyuZivana k trvalému bydleni. Posledni zasadni opravy domu probéhly pfed coa 40 ti lety. Stafi domu je
cca 100 let. Do nemovitost sou zavedeny pripojky el energie (v obci nyni probiha rekonstrukce el vedeni umisténé do zemé), dale pfipojka plynu a obecni vodovod, dim je napojeny 1aké:na obecni kanalizaci: Ve
dvofe domu je viastni studna s uZitkoveu vedou. Vytapéni domu je feseno dstfednim tepenim a plynovym kotlem, ohfev vody zajistuje boiler: Parcelu za domem - zahradu je diky své velikosti a poloze mozné vyusit
k wystavbé dalsi nemovitosti & altdnu. Usedlost mize siouzit protrvalé bydleni i rekreaci, nachazi se na velmi kiidném slunném misté. Obec Prazdk ie2i cca 2 km zdpadné od centra Vodfan. Spojeni do obee je
prostiednictvim vefejné autobusové dopravy, obec ma rovnéZ viakovou zastdvku. V pripadé financovani hypotednim Uvérem je moZné poufit nemovitost jake zastavu pro Uvérujici banku,

Vzorek &. 2:

Y2 Prodej, Rodinny diim, 150 m?, Heritesova &.p. 69, Vodiiany, okres Strakonice Cena:

2390 000 KE / 1553333 kéym*

Lokalita Heritesova €.p. 69, Vodnany, okres Strakonice Vytapéni Kotel na tuha pativa, Elektrokotel
Cenadle KS 2390 000 KE Zastavéna plocha 102 m?
Pravni a€inky ke dni 15.03.2023 Podlahova plocha 150 m2
Eislo Fizeni V-1287/2023-307 Uzitna plocha 180 m?
Konstrukce Cihlovd Poloha nemovitosti Centrum obce
Plocha pozemiu 122m? Kanalizace Verejna kanalizace
Stav Velmi dobry Potet nadzemnich podlazi domu 2
Typ objektu Patrovy Voda Vodovad
Elektfina 220v
K nemovitosti bylo pfifazene ¢islo Fizeni V-1287/2023-307 z katastru riemaovitosti. H

Exkluzivné Vam nabizime na prodej fadovy rodinny dim v centru mesta Vodnany, ktery se nachazi 3 min. chiize od ndmesti Swobody. Dispozicné je nemavitost rozdélena na 3+1 se sklapem a mensim dvorkem,
ktery se nachdzi za domem. Poloha domu je v blizkosti historického centra Vodiian a dfive zde byla prodejna smiSeneho zboZi - moZnost vyuziti je tedy jak k redinnému bydleni, tak i k pednikani, Jedna se o Sirsi
East centru mBsta, keera nabizi veskerou obEanskou vybavenost a nachdzi se 25 km od Prachatic a 30 km od Ceskyich Bud&jovic. Celyf objekt je napojen na ohecni kanalizaci, vodu a elektfinu. Vytip&ni je moZna
kotlem na tuha paliva, v kombinaci s elektrokotlem, DOm nabizi sirckou Skalu vyuZitl jako napfiklad moeZnost vlastnihe padnikani, prondjmu, velkoobchodni Einnesti riiznéha tipu, prodejnu atd. V pfipadé zajmu mé
nevahejte kontaktovat.
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Vzorek €. 3:

1y Prodej, Rodinny dim, 120 m?, Vodiiany, okres Strakonice Cerra: 4699 000 KE 7 29 15833 K

Lokalita Wodfany, okres Strakonice Vytdpéni Ustiadni vwwidpsni, Plyriovy kotel, Kotel na tuhd paliva
Cena 4 659000 KE UZitnd plocha 120wt
Konstrukece Smidena Poloha nemovitosti Elidna fast abee
Plocha pozemku 322 mt Kanalizace Septik
Stav Welmi dobry Plyn Phynuvod
Typ objektu Patray Voda Vodevad
Ma katastru ilosti jsme nalesdi 1 ] K napdrovani, nebo ji miiete pFifadit viastai Eislo Fizeni, & ji oznafit za neprodanou.

Hiedate patrovy dim, ve styl preorepublikovich domd, v klidné fokalitd a < wbornou dostupriost k obtanske vybavenostiy Develuji 6 Vim tedy takovou nemaovitost nebidnoot. Nemovitost ma dvé obyind patra
plus sklaprii prostar kierf kopiruje velikost patra. Je tedy dostateing valky: o't uF ke skia
disponuje velikost 2+1, koupel samostatng toaleta. Druhé patro je
prostor. Pribding pled 14ti lety doSlo k revitalizac domu, kterd se tykal

wbmu WUkt 3 netie napt- prédelny, kotetny, sauny a neba pilefitostné rodinné rabavi-stolnl tenis. 3

ipky.. Pruni patio

& dispozic 2+1, toaleta s we. T jedng mistnesti j& moainy vstup na mensi terasy. Soulasng je @ tohoto patra madny vstup na pod

-elekiricke rozvody dany do médi, voda rozvedena v plastu, vyména viech cken-plastova.vyména stiesni krytina-KM Beta palend tadka..
WytdpEni domu j8 plynovym-kothkem a krbowymi kamny umnisténné v kuchyni . Rozvody tope; ni fad a plynavou pfipojku. Kanalizace je fefena septikern. Na zahradé je
stutna s uhtkovou vodou, Kerd je vwulivana | scusednim damern: axatnf tak k pestovdnl, Vyhodou je sd&nd suchd gardZ kterou oceni nejen ku

u v médi. Dam ja piipofen na yodow
atirada je udriavand , spifiuje fonke al uz

Memovilost se

mamentding wyklizi a mize bjt obydiena tegreticky ihmed, Veskera obfantka wbavenost je v dochdzkové vzddlenosti. FH rychiém jedndni, cena

prohfidku.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 4:

¢ Prodej, Rodinny diim, 140 m?, Le

i, Vodiiany, okres Strakonice Cena: 3 490 000 KE / 74 83537 Kim

Lokalita Legii, Vodfany, okres Strakonice Vytapéni Elgktrokotel

Cena 3480000 K Uzitna plocha 140 m*
Pozndmka k ceng wieiné provize RE Poloha nemovitosti Klidnd ¢dst obre
HKonstrukce Cihlova Kanalizace Verejnd kanalizace
Plocha pozemku . 3202 Potet nadzemnich podiaZi domu -

Stav . Dabry Plyn . Plyriovod

Typ objektu Patrovy Yoda . Vodoved
ElektFina 220V

Menalezli jime Fdng vhodné Eisle Fireni odpovidajicl této nemavitost. MiZete ji viak pFifadit viastni Cisle fizeni, nebo ji- oznadit za neprodancu.

Exkiuzivné Yam nabizime & prodeji rodinny dim o dispozicich 341 2 pedlahove ploge %4 e v ulic Legiive masts Vodhany. W ermni domu $e nachazi pfedsif, koupelns s toaletou, obyvad pokoj 3 kuchynd se spiEl.
W patfe pak dva samostatné pokoje a mend koupeina s umyvadiern & oaletou. Budova prodla ddstednou rekonstruk [plastova oknia. nové wperd, elektricky kotely. Dl je napojen na vefejnou kanalizac |
wadavodni fad; na pocermku $e ndchdsd studna. Cetkova plocka pocemba Cini 324 mb Vitapeni jefedens’slekirickim kotlem, ktery je nowv vletng potrubi g radidtord. ¥ domu naleli gard o velikosti 15 o, kotelna,
kiilna a dilna na zahrade. Whodou je uzaviend zabrada o velikosti 230 m?, kierd nabisf soukromi. Pokud hiedite didm spotencialern a nebo vzagimavou investici, ahejta st dom luvit pi 5 financavdnim
Vim parmdZon radi inandni spedalists_

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 5:

1¢ Prodej, Rodinny diim, 260 m?, Vodiiany, okres Strakonice Ceria:4 490 000 KE /4726523 Hesm'

Lokalita Woddany, okres Strakenice Typ objektu Prizerrni

Cena 4490 000 K Podlahova plocha 260 m*
Honstrukece Smidena Uzitna plocha . 260 m”

Plocha pozemku 700 m Poloha nemovitosti . Klidna tastobce
Stav Daobry

Nenalezi jsme ddné vhodné Cisks Fireni odpovidalfc] t8to nemavitost. Mizete ji v3ak pFifadit viastni Eislo Fizend.

Mabizirme Vam RD 3 ueavienym diorkem a zatwadou, plipaminajicim maiou remédélskou usediost, Vatupte do (8o pohddkove nemovitostiv malé obei Praiaka zakijle kouedo Zvola na vénkove. Nemaovitost 5
ufitriou pl. 260 m2 je omistBoa na pr o eelk. vel. 972 m2 g je rozdélena na 2 obytnd {8513 2 navazujicl stodely.Za vstupern do misdernizované 2ast domu sleuse myni k trvalému tydlend je chadba; kterou projdete
da sbyvacibio pokojes kebowymikamny: Vedle se nachdi loZnice nablzejici soukeomi. dale kuehyné s whiedem a vlastnin vstupem do dvora Souéasti Lo ddsti domu je také koupelna a samostatné WC. Z uzavi.
dvarku projdete prichedem na oplocenou zahradu se verestlymi stromy.DGm neni podskiepeny, ale je pod nim skiipek, ktery ja idedinim mistem pro skladovani ovoce a zeleniny. V drohé {plyodnd) asti domu s
ravazuficd stodofou mdzets vytvofit dalsl samostatnou 8), kterd je piipravena poskytnout prostor Elendim rading Dim je stein® vyhaven novimi ckny a disponuje el 220380 Y. Je napojén na ob. vodovad a
kanalizaci. Vytapéni jekrbovymi kaming el pfimotopy. kamny na tuhd paliva. Shrev vody je zajiStan bojlarem. Plym je vabri ravedeén, j@ zde moinost vybldovani | plynove prigojiky. Internet je zavedan Stévajici
westavend vybaver je soutast prodeje, Tento Gtulny RD je diky pravideinému ufivand a tvalému bydlend pripraven k okamZitému nastéhovan, MiZete ho vyuzivat jako vikendovou chalupu nebo pro caloroéni
bydieni. Fraiik je samostatnau Gaskl mésta Vodfiany v okrese Strakonice. Vaddany veddlend 2,5 km zapadng nabizeji velkerou potiebnou sbianskou vybavenast. Frazdk 1eH na Felesni
Pyini se slavnou tradici pofadani republikovéhe pfeboru v podzimnim orienta
nejen atraktivnim mistem k bydleni

i trati Citenice-Hové Udali.
kb o "Wodtianského kapra® a nedaleky kernp je obliberym cilern zejrména mezt sportesnirmi rybafiNabizend nemavitost ja
ale take predstavuie wajimavou investicni pfitezitost. Radivam poskytneme dalslinformace, ale doporuéujerne osobni problidke

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek €. 6

iy Prodej, Rodinnyg diim, 124 m2, Nerudova, Vodiiany, okres Strakonice Cena: 3 687 D00 KE | 25733 87 ko

Lokalita Merudove, Vodiiany, okres Strakonice ﬂ Vytapeni Plyrow kooted

Cena . SERT 000 K Padiahovi plocha - 124 m

Porndmka k cend  viemE DY, vielne paplaticl, weind provize, viens prawning sendsy n UEitnd plocha 124w

Konstrukee . o [ ] Poloha nemovitost] - Ok obce
Plecha pozemku F56mt n Kanalizace vefejnd kanalizace

Stav Prad rekonsiruk (7] Podet nadzemnich podlaZi demu 3

Typ objektu Pamrovy ﬂ Piyn | Phyroneod

Elekifina W Voda vodavid B

Nenaleati jsmie 2adne vhodng 2isio Hzeni odpevidaiicl 16w memovitost. Mizete | viak pEifadit viastnl fislo fizenl

Prode] prosiomého REk medarnizacl, rekonsrraker Ok piesiavied, celo podsklepeny RO 5 veloou, rovinatou 2ahiradow na ulidi Neredova: Vodfany, Velce prostorng, patrow, redinny diirm 5 suterdnem < garad, v
soudasnam dentn 441 va dvsy podatich RD nyni pligraveny k rekonstrukel, diky dispezienimu fedeni whodng | k prestavhd na RO 5 dvéma mendind bysy. Zaheada: vBrt, rovinars, s viezdy, s pladzahvadion,
Zamraniena plocha, se 28ETT PRSI ey & kAINGITI: STty popls dispazice dormi) TNP - VSTUpni veranis, Siiedova vsILpal ciodba se schadiStém do patra 3 sutersiiy, velky pbjad pokaj s Batkanem, kachyiiska
mistries 3 Jideinim prostorent, skladevact MmOt WE surmyvadlem 3 prosrem pro pradku. 28° - siedovi chadna rad sehodiSten, 17 samestatnd psnipré lolnice, fedna se verupen na balkon, prostorms
keupelnase spreniowim kedtém, WE, i dlena & prostoesm poo pradiu. TPP {suterdn] - gard®, mismist s kotfem sklzdows mistrost, sedova mistnost {pradalng). Doperudug: pRizniva cena, kiided 3 Sadans
lekeadits na okeajl rnista, pROSTORNA, rovna Iahrads, stavba pAipravens krékonsiruka & prestavbs,

Vjvej histarie ceny Poloha nemovitosti
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Vzorek &. 7

1¥ Prodej, Rodinny ddm, 150 m?, Bud&jovicka, Vodiiany, okres Strakonice Cena: 5 250 000 KE / 35 000,00 Keim?

Lokalita Budéjovicks, Vodiany, okres Strakanice Elektrina 230V a 400V

Cena 5250000 KE Garai Ano

Pornamica k cend wiiatng provize RK U%itnd plocha 150 mi
Konstrukce Smiterid Poloha nemovitosti Klidna cast obre
Plocha pozemku 155 me Kanalizace Vefeind kanalizace
Stawv Dobry Pofet nadzemnich pedlaZi domu 1

Typ chjektu Patrowvy Plyn Plynovod

Menalardi jsme Hdné vhodné Eislo Flzeni odpovidajic 18ta nemovitosti. MoFeta ji viak piitadit viastni Eisle fizeni, nebo i oznatit za neprodanou

Wabizime do pradeje prostorny rodinng dinm v plvbdnim udrfovanbin staud s gardi, zabradau a vedisjEimi Budevami ve missté Vodhany. Jednd 12 o patrovy dirm, kery je dispedéng falen jake 541 se dvBmi
koupalrami 8 technickym sdremim, Toper je fefens plynowim kotlem, nebo &l kotlem
akna 8 jedna ¢ kaupelen pro

i na tuhd paliva, DOm je &stednd padskiepen. Dim je v pivodnirn adriovandm stavu s noveiEi piistavbou. M4 plastovd
Castetrion rekanstruked. Na porermi se nachdz gardl diing, kilns a zahrada owméra 173 m' Tato nemovitost ja vhodn | jake vicegeneratni bydieni, nebomiie poskytnout
dostatek prostory a-soukremi pro velkou roding. Ve mésts Vodiany je vEkers obifanskd vybavenast: Nachdsf se natrase Pisek{tea 22km) - Caské Budéjovice (tea 33km). Doporufujems prohlidku a pro
padrobrgjsi informace kontaktujte makléfe nabidky.

Vyvoj historie ceny Poloha nemovitosti
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