ZNALECKY POSUDEK
¢. 3037/2013

0 cerk nemovitosti v katastralnim Uzemi Tistin, obecimi&kres Progjov:
rodinného domd.p. 43 na pozemku pare. St. 125/1,
s pozemkem par¢. St. 125/1, vetns prisluSenstvi

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

Posudek vypracoval:

Datum mistniho Seteni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocegni:

Zvlastni poZzadavky
objednatele:

PouZity ocaiovaci predpis:

Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova,[Ph
Exekutorskiad Brno-ngsto
Konaného nam. 2, 611 18 Brno

Zjiseni ceny obvyklé (trzni)
akp podklad k prodeji nemovitosti povinného
v ramci exekucé.j. 006 EX 1091/05

Ing. Tomas Hudec, znalec v oboru ekakam
odwtvi ceny a odhady nemovitosti, kandela
Riegrova 44, 612 00 Brno, tel.: 543 245 341

23. ledna 2013

23. ledna 2013 — k datu mistnih@eset

Nejsou

Z&kong¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku, v pl. zmi.
Vyhlaskaé. 3/2008 Sh., o provedendékierych
ustanoveni zdkona 151/1997 Sh., o odevani majetku
a 0 zmené nekterych zakon, ve zréni vyhlasky

¢. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb.,

vyhlaskye. 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb.

a vyhlasky. 450/2012 Sb.

Tento posudek obsahuje 31 stréetws priloh a fedava se v 1 vyhotoveni




0. Uvod, pouzita metodika ocen éni

Dle usneseni Exekutorskéhdadu Brno-résto ¢.j. 006 EX 1091/05-8lje treba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti. Obvykla cena je stanavek datu mistniho §eni, t.j. k datu
23. ledna 2013.

Ukolem podepsaného znalce je provést deememovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni negrigitedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslévn
vyjmenované fpady, coZz v daném ffpad neni) je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se pro dély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazei
prodejich stejného, pdjpad obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pe@mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnililmp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozdjiin napfiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztadzi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotdikhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*”

Z&kladem pro stanovenirimerené nahrady $ vypo-adani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecnd cenabvykla v daném misy dok¥ rozhodovéni. Neni na mdst
vychéazet z tzv. odhadni ceny, 2ji§t znaleckym posudkem podle cenovékdpsu. Vdchto
pripadech ma cena zji&ta podle cenovych/pdpisi jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti
a Ueastnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidti podle cenového-gdpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Abymadla byla gimerend,
musi vyjadovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweikosti a stéi veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v dandést a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) e pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standarden¥. VI ,Obecné zasady ocgovani
majetku“ a Znaleckym standardemé¢. VIl ,Oce niovani nemovitosti*):

1. Ocereni ¢asovou cenou zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni
(snizené o fimérené opatbeni vzhledem ke gfa stavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkVzhledem k tomu, Ze vyhlaSka 3/2008 Sb. pouziva
koeficienty znény cen staveb, jeZiinéient upravuji zakladni cenovou Uravd. 994 na
arovei sowasnou, pouzije se zpravidla cena 2jigt podle této vyhlasky, bez koeficientu
prodejnosti.

2. Ocereéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqikna od@vanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygenych cen.




1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku bylytzégny gipadré podepsanym znalcem opety
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti L¥. 803vyhotoveny dne 2611.2012 pro k.a. Tistin:

A: Vlastnik:
Rehowova Marie, Tistin 43, 798 29 Tistin (R775710/4476

B: Nemovitosti: ParcelaSt. 125/1- 1081 nf zasta¥na plocha a nadvb
StavbaTistin, ¢.p. 43— bydleni, na parcele St. 125/1 (LV 10001)

C: Omezeni vlastnického prava: ilNani exekuce

Exekwni piikaz k prodeji nemovitosti

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Podrobnosti viz. floha posudku.

1.1.2 Vyiez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.U. Tistin z http:/lizzmidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou,éhenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno

dne 23. ledna 2013. Prohlidka nemovitosti byla pd®na za dasti povinné - pani Marie

Rehovtove.

1.1.4 Piedpisy a metodiky pro oce#ni

— Zakon ¢. 151/1997 Sh.o océiovani majetku, v platném ni.

- VyhlaSka ¢. 3/2008 Sh. o provedeni &kterych ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o zém¢ nékterych zékon, ve zreni vyhlasky¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky¢. 460/2009 Sb., vyhlasky 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb. a vyhlasky
¢. 450/2012 Sb.

- Mgtodiky ocefiovani nemovitosti pro (tely Uwrového tizeni . Uwera hypote&nich
v Ceské spiitelng, a.s.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oasovani majetku. Vysoké weni technické
v Brr¢ - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti.Vysoké &eni technické v Brh -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

1.1.5 Vypocéetni programy
Program pro oaesvani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bf&, DrSc., Brno.



1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici datab

- Vlastni databaze znalceDatabéaze je uloZzena formou tabulek v textovénoaditobsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy poroaci@h nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizenédgje
nemovitosti podobného typu na internetovych stréink@vw.sreality.cz.

1.2 Situace oce riované nemovitosti
Prednttem oceini je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

* Rodinny dim ¢.p. 43 na pozemku par&. St. 125/1
» VedlejSi stavby na pozemku paircSt. 125/1
» Venkovni Gpravy na pozemku parcSt. 125/1

« Pozemek par@. St. 125/1 — zastawa plocha a nadvbo vyneie 1081 m

Nemovitost se nachazi v obci Tistéiislo popisné 43.#ezd k nemovitosti je po zpeiné
komunikaci. Ostatni zastavba v okoli jeioa gevazig starSimi rodinnymi domy a
zenedélskymi usedlostmi.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: obec

Patet obyvatel: 493

Obecni wad: Ano

Postovni tad: Ano

Skoly: ZS pro 1. stuge

Obchod potravinami : Zakladni nabidka

Poptavka nemovitosti: Poptavka je vyramivSi neZ nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

V centru obce

Dopravni podminky:

ijezd po zpevéné komunikaci

Konfigurace terénu:

Mimhzvinény, vlastni pozemek rovinaty

Prevladajici zastavba:

StarSi rodinné domy acziélské usedlosti

Parkovaci moznosti:

V pjezdu a ve dvie

InZenyrské sé&v obci s moznosti
napojeni ockovaneho arealu:

Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,
telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

[m fadovy koncovy

PrisluSenstvi

VedlejSi stavby, venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP- z ulice alzera

Moznost dalSiho roz&ni

V pidnim prostoru




Technicka hodnota Objekt je ve zhorSeném stavektiechnickém
stavu, s velmi zanedbanou udrzbou a vysokym
stuprém moralniho opdebeni.

1.2.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise apod.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni
Kritick& poloha objektu u vozovky: neni
Jiné: nepichazi v Uvahu

Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy asfani vyskytu radonu v objektu.

Imise, hluk aj.

Zdroj hluku a zn&$teni v blizkém okoli] b&Zna silniéni doprava

1.2.5 P¥ipojeni objektu na inzenyrske sig

Vodovod: fipojka z véejného vodovodu - ODPOJENA
Kanalizace: fipojka do véejné kanalizeni sit

Elektricka sf: 230 V - ODPOJENA

Plyn: zaveden - ODPOJEN

Telefon: neni zaveden

2. Posudek - ocen éni €asovou cenou (v écna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozneviesti pdidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocefni (tzv. reproduéni vychozi cena), snizend u staveb impiené
opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’ajidna pro nasledné stanoveni ceny obvyklé,
je u staveb pouzito cen z cenovéltedpisu, indexovanych k datu odhadu. Koeficient pplo
K5 je uvazovan ve vysi 0,85.

Pro ocegni pozemk je pouZzita porovnavaci metoda. Pro porovnani kpdyzity ceny
pozemkK v dané lokali z realitni inzerce.

2.2 Rodinny d dm

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dim se nachazi v obci Tistingislo popisné 43. @m je radovy koncovy,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedkitemihou bez obytného podkrovi.

Objekt Rodinny dm fadovy koncovy
Padorys Nepravidelny, iblizn¢ do tvaru T
Podsklepeni Neni

Patet nadzemnich podlaZzi 1

Podkrovi Neni




Zaklady Zakladové pasy
Izolace Z malé&asti do dvora s dodateou izolaci,
jinak izolace chybi
Nosna konstrukce £aa z cihel nepalenych a palenych tl. 45-60 cm
Strecha Krov deweny, stecha sedlova a pultova
Krytina Pozinkovany plech, eternitové Sablony
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni omitky Vapenné omitky hladké — do ulicgbgjiici — do dvora
VnéjSi obklady Chybi
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum jetadovy koncovy, ulini fasada je orientovana k severozapadu. Z uliggep do
dvora pfijezdem vedle levé strany domu. Vstup do domu jévoea do zadvé, z rgj do
chodby a do dalSich mistnosti.

Dum obsahuje jednu bytovou jednotku 3+1, skladatserto casti:

1.NP — 3 pokoje, kucliy koupelna s WC, chodba, komora, z&tlve

Na dim zprava v ulini fron€ navazuje byvala hospag&acast. DalSi hospodské stavby se
nachazeji podél hranice dvora — do tvaru LaiDe z \&tSi casti zatravany, jen piijezd a
chodnik kolem domu jsou dlaaae lomovym kamenem. (Nadigezdem je zageSeni, ale to
nalezi k sousedni nemovitos&tp. 77 na par¢. 125/2.)

Dle zakresu parcel v KN nalezi k domu mala zahedeedlejSi stavbou, dle &dni
vlastnika ji ale uziva vlastnik sousedni nemovitagt 77. V sotasné dob neni mozny

piistup ze dvora ani navazujiciho hosps#iého objektu (vizifloha — vyez z katastralni
mapy).

~ sz

Dum je zany z &tSicasti z cihel nepalenych tl. 45 — 60 cm. Krov jewiny, dim ma
sedlovou sechu krytou pozinkovanym plechem do ulice a etewyiini Sablonami do dvora.
Pristavba chodby a kuch§smirem do dvora ma pultovoursthu krytou eternitovymi
Sablonami, plochaigicha zadvé je kryta vinitym plechem. Omitky jsou vapennédi@— do
ulice, do dvora omitky chybi, klenigké konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Stropy
jsou rovné omitané, viiiti omitky vapenné hladké. Obklady keramické jsdowpelr® s

WC. Okna jsou tewna zdvojend, due dewné naphove. Podlahy v obytnych mistnostech
tvori prkna sraz (fivodni), v ostatnich mistnostech je keramicka dla¥beoupelr® je vana a
WC kombi. V kuchyni slouzi k wani i vytagni jen jedny kamna na tuha paliva, v 1 pokoji
jsou kamna WAW (nyni nefurtki). Ostatni 2 pokoje nemaiji vytap. Ohev vody chybi,
vodovod je zaveden jen do koupelny.

Objekt je sice napojen na vSechny inZenyrské-stektinu, vaejny vodovod, kanalizaci a
zemni plyn, k datu océni je funkini ale jen véejna kanalizace, ostatnigjsou odpojeny.
Zdrojem pitné vody je studna ve decs rinim cerpadlem.



2.2.3 StaFi a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1900 (dle odborného odhadwgalni stéi objektu neni zndmo)

Zjisténé zavady

- Trhliny v obvodovém i virifm zdivu
- Zatékani de®ve vody do mistnosti
- ZvySena vihkost zdiva zigtodu chykjici hydroizolace
- Vyt4peni je funkéni jen v kuchyni — jedny kamna na tuha palivi
- Chybi vybaveni kuchyn(sporak)
- Dam je @ipojen jen na viEjnou kanalizaci. Ostatni &ifsou sice
zavedeny, ale k datu ocer odpojeny.
- Nizké& s¥tla vySka mistnosti 2,1 m (neodpovida n&rm

=74

Celkovy technicky stav

Objekt je ve zhorSeném dieéechnickém stavu, s velmi

zanedbanou UdrZbou a vysokym stmpmmorélniho opdebeni.

2.2.4 VVypocet vymér pro oceréni

1.NP délka Stka | vySka ZP OoP
0 Cést m m m m m’
zakladnicast 15,15 6,30 2,40 95,45 229,07
chodba a kuchiyv¢. zastes. 12,90 2,60 3,30 33,54 110,68
koupelna v. zastes. 1,90 2,60 2,50 4,94 12,35
zadvei v¢. zastes. 4,00 2,25 2,40 9,00 21,60
Celkem 1.NP 142,93 373,70
ZastieSeni délka Stka | vySka ZP OoP
Cast m m m m m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 15,15 6,30 95,4%
- vySka fdni nadezdivky 1,90 181,36
- vySka tebene nad nadezdivkou 2,30 109,71
Celkem zasreSeni 291,13
Rekapitulace ZP OoP
m m’
1. nadzemni podlazi 142,93 373,7
zasteSeni 291,13
Celkem 142,93 664,83

Uzitna plocha domu

1.NP

mistnost vymira (m2)

pokoj 11,50
pokoj 24,75
pokoj 17,40
kuchyi 15,70
koupelna s WC 5,2
komora 4,10
chodba 6,6(
zadvei 6,50
Celkem 91,75




2.2.5 Zjist éni typu objektu a zpisobu ocegni

Dum sphuje podminky § 3 pism. ¢/ vyhlaSky137/1998 Sb.:
» nadpolovéni ¢ast ploch je uena a k datu océni uzivana k bydleni,
» objekt nema vice ne# byty,
» objekt nema vice nez 8wadzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinnyach. Konstrukce objektu je 2d4, jedna se o rodinnyich typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s 1 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

Rodinny dim podle § 5 a ilohy &. 6 vyhlaSky¢&. 3/2008 Sh. typ A nepodsklepen
Strecha sklonita bez podkrov
Zakladni cena dle typu zijphy ¢. 6 vyhlasky z¢ | Kem? 2 290,0(
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,004
Zéakladni cena po 1. Gprav =7C x Kpod x Kiad ZC K/m® 2 290,0(
Obesta¥ny prostor objektu op m 664,83
Koeficient polohovy ( prilohac. 14 vyhlasky ) K - 0,89
Koeficient zngény cen staveb ( pfiloha ¢. 38 vyhlasky, dle CZ-CC|) K; - CZ-CC: 111 2,146
Koeficient vybaveni stavby
Polg. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stinqgfofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil
(1) (2) 3) (4) (5) (6) ) (8) 9)
1 Zaklady kamenné pasy bez izolaci p 0,082000| 0,08200| 0,46 0,03772
2 | zdivo z cihel nepalenych a palenych tl) 5| 4 51500| 100 0,21200| 1,00 0,21200
45-60 cm
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 [1OWO7900| 1,00 0,07900
4 | Stecha krov drev., stecha sedlova, S | 0,07300| 100 0,07300| 1,00 0,07300
pultova a plocha
5 | Krytina gz;:gﬁg’,"a“y plech, eternitové | ¢ | 4 h3400| 100 0,03400| 1,00 0,03400
6 | Klempiské konstrukce ;;r:;';kova“eho plechity S | 0,00000| 100 0,00900| 1,00 0,00900
7 Vnitfni omitky vapenné hladké S 0,058(00 100,05800| 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenné hladke - do ulice, do P | 0,02800| 100 0,02800| 0,46 0,01298
dvora chybi
9 VnegjSi obklady chybi C 0,00500 1000,00500| 0,00 0,000Q0
10 | Vnittni obklady koupelna s WC, vana S 0,02300 [1GMO2300| 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 0,01000 1000,01000| 0,00 0,000Q0
12 | Dvee drevéné naphové S 0,03200, 10p 0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna deveéna zdvojena S 0,05200 1000,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. prkna na sraz P 0,02p000| 0,02200| 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba S 0001 100{ 0,01000|( 1,00 0,01000
16 | Vytagni {/‘\’/'X"\;\r/" - Ixkamna na TP, 1x P | 005200 100 0,05200| 0,46 0,023
17 | Elektroinstalace 230V, jise S 0,04300[ 100 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 1pm®,00600| 0,00 0,000Q0
19 | Rozvod vody rozvod studené vody - jen do P | 0,03200| 100 0,03200| 0,46 0,01472
koupelny
20 | Zdroj teplé vody chybi C 0,01900 1p®,01900| 0,00 0,000Q0
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn 5 0,00500 |10M0O500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchynkoupelny, WC S 0,03100 1000,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni chybi C 0,00500 10®m,00500| 0,00 0,00000
24 | Vnitini vybaveni vana smaltovana A 0,04100 [0N0O4100| 0,46 0,01846




25 | Z&chod WC kombi S 0,00300 1pm,00300| 1,00 0,00300

26 | Ostatni chybi C 0,03400 1000,03400| 0,00 0,00000

27 | Konstrukce neuvedené nenf 0,00000 [1@)O0000| 1,00 0,00000

Celkem 1,00000Q 0,78222

Koeficient vybaveni ( z vygtu vySe ) K 0,78222
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 3 267,48
Rok odhadu 20138
Rok pdizeni 190d0
Sté&i S rok 113
Zpuasob vyp@tu opotebeni (lineéraé/ analyticky ) analytickly
Celkové pedpokladana zivotnost z rok viz anal. vypéet
Opotebeni (e} % 80,11
Vychozi cena CN K 2172 318,78
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K¢ 2172 318,78
Odpatet na opaebeni 80,11 % (@] K -1 740 244,58
Cena po odptiu opotebeni K¢ 432 074,2
Jedna seo stavbg s dolozenym vyskytem radontasebsim nd
povolenim vydanym do 28.2.19917
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 @dsyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu Cy K¢ 432 074,20

2.3 VedlgjSi stavba - sklad 1

Objekt navazuje na éhi kiidlo domu. Jeifizemni, nepodsklepeny, se sedlovdediou s
vysokou nadezdivkou, Zdy z cihel nepalenych a palenych, stropy jsou tr@mBvede chybi,
okna jsou kovova jednoducha, podlahy jsou z priesraz. Je zde zavedena diekt 230 V

(v sowtasnosti odpojena). K datu o neni stavba vyuzivana. Technicky stav je zhgtSen

Vypoéet vymer

1.NP délka | Stka | vySka ZP OoP
0 Cast m m m m m’
Zakladnicast 6,75 6,30 2,40 42,53 102,06
Celkem 1.NP 42,53 102,06
ZastteSeni (€. podkrovi) délka | Stka | vySka ZP OP
Cast m m m m m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 6,75 6,30 42,53
- vySka fdni nadezdivky 1,90 80,81
- vySka tebene nad nadezdivkou 2,30 48,91
Celkem zasreSeni 129,72
Rekapitulace ZP OoP
h m’
1. nadzemni podlazi 42,53 102,0¢
zasteSeni 129,72
Celkem 42,53 231,78
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2.3.1 Charakter objektu a zpisob ocegni

Objekt neni se stavbou hlavni provézropojen, ma stejného vlastnika jako stavba hjgeni
jejim prisluSenstvim, zastama plocha objektu népsahuje 100 i nejedna se o gardZ ani
zahradk#éskou chatu; podle § 2 pism. (b) vyhlasky3/2008 Sb. se tedy jedna o vedlejsi
stavbu.

2.3.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoé&et ceny | Sklad 1
Vypodteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

VedlejSi stavba podle § 7 aifilohy &. 8 vyhlasky¢.3/2008 Sb. typ A zZkna nepodsklepen
Strecha sklonitd  podkrovi ne#izeno
Rok odhadu 2013
Rok pdizeni resp. kolaudace 1900
St&i S rak 113
Zakladni cena dle typu z pil. ¢. 7 vyhlasky z¢ | Kem? 1 250,0(
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,0(
Zakladni cena po 1. Uprav =Z7C x Kpod ZC K/m® 1 250,0(
Obesta¥ny prostor objektu OoP m 231,74
Koeficient polohovy (prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient znény cen staveb ( piilohaé. 38, dle Cz-CC) Ki - Cz-CC 1274 2,093
Koeficient vybaveni stavby
Pol&. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (Efofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil

1) 2 3 “4) 5) (6) (7 8 9)

1 Zaklady zakladové pasy S 0,062p0 1p0  0,0620000 1, 0,0620(4

2 Obvodové sny za&Ené tl. 45-60 cm S 0,3040p 10p 0,30400 100 0,30400

3 Stropy tramové P 0,19300 100 0,193p0 0j46 0,0$878

4 Krov dievény umoaujici podkrovi S 0,1080( 10( 0,10800 1,00 0,10B800

5 | Krytina gg;:gﬁ;"as”y plech, etemitove o |  0s000| 100| 0,06900 1,40 0,06900

6 | Klempiské prace ;'litc’{]’u svody z pozinkovaného | o | 01900/ 100| 0,01900 1,40 0,01900

7 | Uprava povrch vapenné omitky- jen do ulice P 0,04900 1p0 0,0490m46 0,02254

8 Schodi&t chybi C 0,03800 100 0,03800 0,00 0,00000

9 Dvee chybi C 0,03100 10d 0,03100 0,00 0,00p00

10 | Okna jednoducha okna kovova S 0,01000 100 O0M101,00 0,01000

11 | Podlahy chybi C 0,06800 100 0,068p0 0j00 0,00000

12 | Elektroinstalace gtelna S 0,04900 10Q 0,04900 1,00 0,04p00

13 | Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 1,00 000000

Celkem 1,0000d 0,73232

Koeficient vybaveni (z vyptu vyse ) K - 0,73232
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 1 628,54
Rok odhadu 2017
Rok pdizeni 190¢
Sté&i S roki 113
Opotebeni - odbornym odhadem (e % 8(,00
Vychozi cena CN Ke 377 463,00
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K 377 463,00
Odpatet na opaebeni 80,00 % (@] K -301 970,41)
Cena po odptiu opotebeni, bez Kp K 75 492,6¢
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povolenim ydanym do 28.2.19917

Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radontiagebsim

ng

Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 20 @dsyhlasky)

0%

0,00

Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti

Cn

Zlz

75 492,60

2.4 Budova - sklad 2

Objekt se nachazi na levé statvora, navazuje na dvornfiétlo sousedniho domtp. 77. Je
piizemni, nepodsklepeny, s pultovoieshou s vysokou nadezdivkougmgl z cihel palenych,
stropy chybi. Dvie a okna chybi, podlahy jsou betonove. Nejsou astedeny zadné
inZenyrské sé& K datu ocedni neni stavba vyuzivana. Technicky stav je zhgtSen

Vypoéet vymer

1.NP délka | Stka | vySka ZP OP
0 Cést m m m m m’
Zakladnicast 21,30 6,90 2,50| 146,97 367,43
Celkem 1.NP 146,97 367,43
ZastreSeni délka | Stka | vySka ZP OP
Cast m m m m m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 21,30 6,90 146,97
- vySka fidni nadezdivky 1,85 271,89
- vySka tebene nad nadezdivkou 2,30 169,02
Celkem zaskeSeni 440,91
Rekapitulace ZP OP
m m’
1. nadzemni podlaZzi 146,97 367,43
zasteSeni 440,91
Celkem 146,97 808,34
Primérna vySka a primérna zastawna plocha podlazi
Podlazi ZP podlazi % ZP x v
1. nadzemni podlaZzi 146,917 1 2,50 367,4
Celkem 146,97 1 367,43
Pramér podle gilohy ¢. 1 vyhlaSky 146,97 2,50
Posouzeni budova - hala
Celkem prostory &3i nez 400 th m 0,00
Vngjsi OP celého objektu nt | 808,34
213 vrejsiho OP celého objektu *m 538,89
Posouzeni "budova - hala" podle podilu mistnostinino OP nejmén400 ni Budova
Zasta¥na plocha nejtsiho podlazi m? 146,97
Posouzeni "budova - hala" podle ZP (nejin&60 nf) Budova
Posouzeni celkové (halaifd spinéni obou podminek, jinak budova) BUDOVA
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2.4.1 Charakter objektu a zpisob ocegni

Objekt nespiuje podminky rodinného domu ani stavby pro indidikdi rekreaci, nejedna se
0 samostatnou garaz ani o vedlejSi stavbu. Obpakit mozalen na jednotky podle zakona

¢. 72/1994 Sb., oceni se tedy podle § 3 vyhl@si3f2008 Sb.
Objekt ma zastawnou plochu ¥tsi nez 150 m Prostory nad 400 fmedosahuiji 2/3
obesta¥ného prostoru objektu, nejedna se tedy ve smy&lpiSm. a) vyhlasky o halu, oceni
se nakladovym Zisobem jako budova podle § 3 vyhlasky.
Podle @elu uziti se jedna budovu pro skladovani a manipulaci - typ S.

2.4.2 VVypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoéet ceny - budova | Sklad 2 | Ocafmi podle § 3 vyhlasky. 3/2008 Sh.
Vypocet ceny nakladovym ziisobem (8 3, piloha ¢. 2) Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN[L3
Budova - 8§ 3 affilohac. 2 | Skladovani a manipulace typ S Cz-CC 1252
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢. 2 vyhlasky | ZC K/m® 2 231,0(
Obestainy prostor objektu OP M 808,34
Primérna vyska podlazi PVP m 2,50
Primérné zastasna plocha podlaZi PZP nt 146,97
Koeficient druhu konstrukce (pril. €. 4 vyhlasky ) K zkné 0,93
Koeficient zastagné plochy (=0.92+6.60/PZP) X - 0,9649]
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) X - 1,1400(
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient znény cen staveb ( prilohac. 38 vyhlasky ) Ki - 2,09b
Koeficient vybavai stavby
PEOI' Konstrukce a vybavenji Provedeni St3 nqgfofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil
(1) (2) 3) “4) (5) (6) (7) (8) 9)
1 Zaklady betonové pasy bez izolaci P 0,1320000 | 0,13200| 0,46 0,06072]
2 Svislé konstrukce 2dé tl. 45-60 cm S 0,30400 10D 0,30400 100 0,30400
3 Stropy tramové S 0,13800 100 0,13800 1,00 @®aB8
4 Krov, stecha krov #eveny S 0,07000{ 100, 0,07000 1,00 0,07000
5 Krytiny stech palené tasky S 0,02900 100 0,02900 1,00 000290
6 | Klempfské konstrukce ;ﬁ%j svody z pozinkovaneh 0,00700| 100| 0,00700 1,00 0,00700
7 Uprava vnit povrchi | chybi C 0,04200 100 0,04200 0,00 0,00000
8 Uprava vij. povrchi | chybi C 0,02900 100 0,02900 0,00 0,00000
9 k\gr‘g;:' obklady heuvazuji se s| 000000 100 0,00000 1|00 0,00000
10 | Schody chybi C 0,01800 100 0,018p0 0j00 0,00000
11 Dvee chybi C 0,02400 100 0,02400 0,p0 0,00p00
12 | Vrata chybi C 0,03000 10p 0,03000 0,00 0,0Q000
13 | Okna chybi C 0,0340p 10D 0,03400 0J00 0,00000
14 Povrchy podlah cementovy pot S 0,02900, 100/ 0,02900 1,00 0,02900
15 Vytagni bez vytapni, bez temperovani S 0,00000 100 0,00000 1,00 00MmO
16 Elektroinstalace chybi C 0,05800 100 0,05800000, 0,0000d
17 Bleskosvod chybi C 0,00400 1Q0 0,00400 0,00 amop
18 Vnittni vodovod bez rozvodu vody S 0,000p0 1p0 0,000an00 0,0000(
19 Vnittni kanalizace bez kanalizace g 0,00000 100 0,000amO 0,0000(
20 Vnitni plynovod neuvazuje se S 0,000p0 1pO 0,00000 O 1,0 0,00000
21 Olrev vody neuvazuje se S 0,00000 1p0 0,00000 1,00 00000
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se 9 0,00000 100000m0 | 1,00 0,0000p
23 Vnitni hyg. vybaveni| neuvaZuje se g 0,00000 100 0,000QM00 0,0000¢(
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24 | Vytahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
25 | Ostatni chybi C 0,05200 100 0,052p0 0,00 0,0000
26 Instal&ni pref. jadra neuvazuji se S 0,000p0 1pO  0,0000000 1L 0,0000(0
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,0000000 | 0,00000|{ 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,63772
Koeficient vybaveni stavby ( z vypton vySe ) K - 0,63772
Z&kl. cena upravena ZC x Kq x Ko X Kz X Ka X Ks x Ki Ke/m® 2 616,97
Rok odhadu 20138
Rok paizeni 1900
St&{ S rok 113
Opotebeni stavby- odbornym odhadem (o) % 80,0(
Vychozi cena stavby CN K& 2115 361,11
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND Ké 2115 361,1]
Odpatet na opaebeni stavby 80,00 % o) Ke -1 692 288,89
Cena stavby po odptu opotebeni, Ke 423 072,22
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radontiagebsim
povolenim vydanym do 28.2.19917 ng
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 @dsyhlasky) 0 % K& 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cy K& 423 072,24

2.5 VedlejSi stavba - sklad 3

Objekt je gistawn kolmo ke skladu 2, na konci dvora. ¥&emni, nepodsklepeny,

s pultovou gechou, zdny z cihel palenych, stropy chybi. Oreea okna chybi, podlahy jsou
betonové. Nejsou zde zavedeny Zadné inZzenyrskéisitatu oceéni neni stavba vyuzivana.
Technicky stav je zhorSeny.

Vypoéet vymer

1.NP délka | Stka | vySka ZP OoP
0 Cast m m m m m’
Zakladnicast 12,40 6,20 3,20 76,88 246,02
Celkem 1.NP 76,88 246,02
ZastteSeni (€. podkrovi) délka | Stka | vySka ZP OP
Cast m m m m m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 12,40 6,20 76,88
- vySka fdni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka tebene nad nadezdivkou 1,80 69,19
Celkem zasreSeni 69,19
Rekapitulace ZP OoP
h m’
1. nadzemni podlazi 76,88 246,03
zasteSeni 69,19
Celkem 76,88 315,21
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2.5.1 Charakter objektu a zpisob ocegni

Objekt neni se stavbou hlavni provézropojen, ma stejného vlastnika jako stavba hjgeni
jejim prisluSenstvim, zastama plocha objektu népsahuje 100 i nejedna se o gardZ ani
zahradk#éskou chatu; podle § 2 pism. (b) vyhlasky3/2008 Sb. se tedy jedna o vedlejsi

stavbu.

2.5.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoé&et ceny | Sklad 3
Vypodteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN12

VedlejSi stavba podle § 7 aifilohy &. 8 vyhlasky¢.3/2008 Sb. typ B z&kna nepodsklepen
Strecha plocha bez podkrov
Rok odhadu 2013
Rok pdizeni resp. kolaudace 1900
Sté&i S rak 113
Zakladni cena dle typu z pil. & 7 vyhlasky z¢ | Kem? 1 250,0(
Koeficient vyuziti podkrei Kpod 1,0(
Zakladni cena po 1. Uprav =zC x Kpod ZC K/m? 1 250,0(
Obesta¥ny prostor objektu OoP m 315,21
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient znény cen staveb ( piilohag. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,093
Koeficient vybaveni stavby
Pol&. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (Efofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil

1) 2 3 “4) 5) (6) (7 8 )

1 | Zaklady zakladové pasy S 0,071p0 1p0  0,0710000 1, 0,0710d

2 Obvodové sny za&né z cihel palenych tl. 45 cn S 0,318p0 1p0 0,3180D00 0,3180(

3 | Stropy chybi C 0,19800 100 0,19800 0,00 0,0dooo

4 | Krov ';rooc;’kfgfl‘l," neumogujici S | 007300/ 100| 0,0730p 1,00 0,07300

5 | Krytina palené tasky S 0,08100 100 0,081700 1,00 ,081D0

6 | Klempiské prace chybi C 0,01700 100 0,01700 0,00 0,0p000

7 Uprava povrch chybi C 0,06100 100 0,06100 0,00 0,00000

8 Schodist neuvazuje se S 0,00000 1Q0 0,00000 1,00 0,0p000

9 | Dvee chybi C 0,03000 100 0,03000 0,00 0,00p00

10 | Okna chybi C 0,01100 100 0,011p0 0400 0,09000

11 | Podlahy chybi C 0,08200 100 0,082p0 0j00 0,00000

12 | Elektroinstalace chybi C 0,05800 100 0,05800 Q,00 0,00000

13 | Neuvedené neni 0,00000 100 0,00000 1,00 000000

Celkem 1,0000d 0,54300

Koeficient vybaveni (z vyptu vyse ) K - 0,5430(
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 1 207,53
Rok odhadu 2013
Rok pdizeni 190¢
Sté&i S roki 113
Opotebeni — odbornym odhadem (e % 80,00
Vychozi cena CN Ke 380 625,53
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K 380 625,53
Odpatet na opaebeni 80,00 % (@] K -304 500,42
Cena po odptiu opotebeni K 76 125,11
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Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radontiagebsim

povolenim vydanym do 28.2.19917 ng
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 20 @dsyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn K¢ 76 125,11
2.6 Studna

Studna se nachazi ve dea jihozapadni strany, je kopana, skruzenda, kimagba 7 m

(dle sleni vlastnika), s kinim ¢erpadlem.

Studna kopana | Vypo¢&teno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 7,00
Rok odhadu 2013
Rok pdizeni 1900
Sté&i rokd 113
Predpokladana zivotnost roku 100
Opotebeni % 85,00
Ocereéni

Hloubka metri ZC (K&/m) cena (K)
0.00az75.00m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 2,00 3 810,00 7 620,00
nad 10.00 m 0,00 5 200,00 0,0p
Celkem vychozi cena dok&né studny ¢K 17 370,00
Stupé dokorteni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupr dokorteni studny K 17 370,00
Opotebeni studny 85,00 % K -14 764,50
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studna ¢ K 2 605,50

b) ¢erpadlo zakladni cena dleip. ¢. 10 2 054,0(
Vychozi cena K¢ 2 054,00
Stupé dokortenicerpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cend@erpadla po zohledni stupr jeho doko’eni K 2 054,00
Opotebenicerpadla 85,00 % K -1 745,90
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp cerpadlo K 308,10
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, Kp studneetpadlo ke 2 913,60
Koeficient polohovy K5 dleifl. ¢. 14 0,85
Koeficient zngny cen staveb Ki dlerp. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,31B
Koeficient prodejnosti Kp dlerf. ¢. 39 1,000
Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 5 728,28

2.7 Venkovni upravy

Zpevnéna plocha

Program ABN2017

Umisgni: v prijezdu a kolem domu

Popis: z lomového kamene

Technicky stav: zhorSeny

Vyméra L: 32 m2 = 32,00
CZ-CC 211
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Koeficient zngny cen staveb ohad. 38) Ki - 2,256
Rok odhadu rok 2(
Rok paizeni rok

St&i S roki

Predpokladana zivotnost Z rokii

Opoftebeni ©) % 85
Zakladni cena podleffohy ¢. 11 respe. 5 ZC Kéljedn. 65,00
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/jedn. 124,64
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L Ke 3 988,48
Opoftebeni 85,00 % K -3 390,21
Cena ke dni odhadu bez Kp Zpevrena plocha K 598,27
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,000,
Cena ke dni odhadu s Kp Zpevnéna plocha Ké 598,27
Plot Program ABN2017
Umiseni: na JV hranici dvora

Popis: dragné pletivo

Technicky stav: zhorseny

Vymeéra L: 11,0%1,8 m2 = 19,80
CZ-CC 111
Koeficient zngny cen staveb ohad. 38) Ki - 2,146
Rok odhadu rok 2(
Rok paizeni rok

St&i S roki

Predpokladana zivotnost 4 rokii

Opoftebeni ©) % 85
Zakladni cena podleffohy ¢. 11 respe. 5 ZC Kéljedn. 240,00
Koeficient polohovy Ks - 0,85
Zakladni cena upravena bez Kp ZCU = ZC x K5 x Ki Ke/jedn. 437,78
Vychozi cena (bez Kp) CN=ZCUx L Ke 8 668,04
Opoftebeni 85,00 % K -7 367,83
Cena ke dni odhadu bez Kp Plot Ke 1 300,21
Koeficient prodejnosti Kp (filohac. 39) Kp - 1,000
Cena ke dni odhadu s Kp Plot K¢ 1 300,21

2.8 Pozemky stavebni

13

13

Pozemky jsou oceny porovnavacim Zjsobem. Cenoveé porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozenitkve srovnatelnych lokalitach z realitni inzercamtarnetovych strankach

www.sreality.cz — inor 2013.

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 400 m2

Celkova cena:350 000 K
Cena za mz 250 K za m?2
Adresa: Morice

Datum aktualizace: 18.2.2013
Plocha pozemku: 1 400°m
Komunikace: Asfaltova

Nabizime k prodeji pozemek na RD v Mach. Plocha 1400m2



17

Prodej, pozemek pro bydleni, 746 m2

Celkovéa cena: 240 000 K

Cena za m?: 322 K za m?

Adresa: Tistin

Datum aktualizace: 07.01.2013

Plocha pozemku: 746 m

Elekttina: 400V

Komunikace: Asfaltova

Popis:

k prodeji parcelu v katastru obce Tistin, okr. Rfjos. Parcela je vedena v kuitiornd fida a
navazuje na zastavbu novych rodinnych doxesSkeré IS, asfaltov&ipezdova komunikace. Celkova
vyméra 746 m2 (5.15 m, d. 49 m).

»k;. -
elementreality

Prodej, pozemek pro bydleni, 863 m2

Celkova cena bez provize: 343 689& 389 K&/m2

Celkova cenadetre provize: 354 000 K , cena za m2 411&za m?

Adresa: Zelet

Datum aktualizace: 18.2.2013

Plocha pozemku: 8637

Komunikace: Asfaltova

Popis:

ke koupi stavebni pozemek o v§fa 863 m2 v obci Zetena Hané. V obci je k dispozici veSkera
ob¢anska vybavenost (zdravotniestisko, Skola, siobchodi). Pozemek se nachazi na okraji obce, v
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Na zaklad nabidek stavebnich pozetnipro bydleniv obdobnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 250 - 389&m? s gihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvaliokoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku 3@0 K&/m?.

Ocer¥ni stavebnich pozemit

Parcela
¢islo

e Vyméra ZC Cena
Druh pozemku Umishi me K&/m? Ke

plocha pod rodinnym domem,

dvorem a ved|. stavbami 1081 300,00

st. 125/1] zasta¥na plocha a nadvb 324 300,0(

Celkem parcely 324 300,40

2.9 Rekapitulace ocen éni éasovou cenou

Soutasny stav
Po odpditu opotiebeni

Objekt Cena sodasny stav (K&)
Rodinny dim &.p. 43 432 074,2(
Sklad 1 75 492,60
Sklad 2 423 072,23
Sklad 3 76 125,11
Studna kopana 5 728,28
Zpevrena plocha 598,27
Plot 1 300,21
Stavby celkem 1014 390,89
Pozemky :
st. 125/1 324 300,04
Pozemky celkem 324 300,04
Celkem 1 338 690,89
Celkem po zaokrouhleni 1 338 690,dJ0
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3. Posudek - ocen éni cenovym porovnanim

Ocereni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (karaci) na zakladjednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda eénérnvychazi z porovnaniiedmétu ocerni se
stejnym nebo obdobnyntedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obeéncenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k& dat
ocergni volré prodavanymi ¥cmi, na zaklagfady hledisek.

Pro ocewni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni m@a gimého porovnani podle
Brad&e. Princip metody sgiva vtom, Ze z databdze znalce o realizovanyclp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je poinprepaitacich index jednotlivych
objekti odvozena trzni cena asmvaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbyjekti
respektuji jejich rozdil oproti oéevanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhadném je zji&tna cena pgmeérna.

V tomto pipact je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi denspdobnych
lokalitach z realitni inzerce na internetovych ska@ch www.sreality.cz — anor 2013.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty:

Prodej, dim rodinny, 90 m2

Celkova cena: 624 038 K bez provize, 6 934 K/m2

Celkova cena: 649 000K etrg provize

Adresa: Tistin

Datum aktualizace: 14.01.2013

Budova: SmiSené zdivo

Stav objektu: Bed rekonstrukci

Poloha domuRadovy

Podlazi poet: 1

Plocha zastaina: 220 rf

Plocha podlahova: 90°m

Plocha pozemku: 512%m

Topeni: Lokélni tuha paliva, Lokalni elektrické

Popis:

koncovyiadovy RD 3+1 na okraji obce Tistin. Jedna se o dgldepenou stavbu ze smiseného zdiva
se sedlovou Btchou krytou taSkami a eternitem, zastevplochaini 220 m2, obytna je cca 90 m2.
Duam je vhodny kiast&né rekonstrukci. V fizemi se nachazi zadVechodba, kuchy, obyvaci

pokoj, loZnice, jeden pokoj, koupelna s vanou, satod toaleta a komora. V podkrovi je prostorna
puda. Vytagni - kamna na tuha paliva nebo elektrickémmtopy. Voda je k dispozici obecni, odpady
jsou svedeny do kanalizace. K domu naleZi terayw dvir a zahrada. Zakladni &dnska vybavenost
se nachazi v 7 km vzdalenénists Némcice nad Hanou.



20

Prodej, dam rodinny, 60 m2

Celkova cena:326 900 K& bez provize, 5 448¢&/m2
Celkovéa cena:340 000 K wcetns provize
Adresa: Vicemgrice

Datum aktualizace: 04.02.2013
Budova: SmiSena

Stav objektu: Red rekonstrukci

Podlazi poet: 1

Plocha zastain: 120 m

Plocha podlahovéa: 60°m

Plocha pozemku: 1 850°m

Elekttina: 230V

Popis:

Prodej rodinného domu Viceiiice. Celkova plocha pozemku 1850 mZinbvhodny k celkové
rekonstrukciéi demolici a poté jako stavebni parcela. Dispodie& s moznosti roz&ni o mdni
vestavbu. IS: Zumpa, ele¢kta 220 V,rqua. ”

Prodej, dam rodinny, 95 m2

Celkova cena:384 600 K bez provize, 4 048 K/m2

Celkova cena:400 000 K v¢etns provize

Adresa: Nezamyslice

Datum aktualizace: 21.12.2012

Budova: Cihlova

Podlazi poet: 1

Plocha zastaina: 156 m

Plocha uzitna: 95 m

Plocha pozemku: 334%m

Topeni: Lokalni tuha paliva

Popis:

prodejfadového domu 3+1 s vejminkem 1+1 v Nazamyslici€mastjova. Zastawna plocha a
nadvai 156 m2, zahrada 178 m2i&tha sedlova - taska. Voda a kanalizace obecngtiflatudna.
Elekttina nova v midi. Topeni lokalni - TP, fgpojka plynu ped domem. Nové omitky delgné
podlahy.



21

Prodej, dam rodinny, 60 m2

Celkova cena:527 900 K bez provize, 8 798 K/m2

Celkova cena:549 000 K v¢etns provize

Adresa: Vit¢ice

Datum aktualizace: 14.01.2013

Budova: SmiSena

Stav objektu: Red rekonstrukci

Podlazi poet: 1

Plocha zastaina: 587 m

Plocha podlahovéa: 60°m

Plocha pozemku: 1 032°m

Garaz: Ano

Topeni: Lokalni tuh& paliva

Popis:

samostaté stojici RD 1+1 na okraji obce Vite. Jedn& se o podsklepenou stavbu ze smiSenigao zd
se sedlovou gtchou krytou taSkami, zastaa plochaini 587 m2, obytné je cca 60 m2am je
vhodny k rekonstrukci. Vifizemi se nachazi zadvechodba, kuchy, jeden pokoj, pradelna (vhodna
k vybudovani koupelny) a komora. V podkrovi je sughda vhodna k rekonstrukci na dalSi obytnou
plochu. Vytagni- kamna na tuha palivaiipojka na obecni vodovod, kanalizaci a plynovopigs
domem. K domu nalezi hospddka budova, garaz, skladilka a neudrzovana zahrada 445 m2.

foa=T foa=T Y
Seaiirv.cx Semiirv.cx
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab?

Cena Koef Cena po
e pogadova re-dukee redukci nal ki | k2 | k3| Ka K5 K6 | Cena ocﬁovanehq
na resp. na pramen objektu odvozena
zaplacen3 ceny
” stav Lo
ptis- poze-| . K1x ze srovnavaciho
. pramen y polo| =, | @ Gvaha
Ké&/m2 cen K¢ -ha luSen| garaz ba mek snalcel X
Y -stvi vyba K6 K&
-veni
1) @) (8) ) (10) (11) | (12)| (13)] (14)| (15)| (16) 17)
1 6 934 0,95 6 587 1,J00,99 | 0,99/ 1,30 0,96 1,29 1,53 4 305
2 5448 0,95 5176 1,000,99| 0,99, 1,10 1,05 1,19 1,25 4141
3 4048 0,95 3 846 1,000,99| 0,99, 1,10 0,94 1,04 1,07 3594
4 8 798 0,95 8 358 1,001,02| 1,02/ 1,08 1,00 1,04 1,15 7 268
Jednotkovéa porovnavaci cena K 4 827
UZitna plocha nt 92
Porovnavaci cena K 444 084
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 444 000

« . Patet mistnosti .~ | Pozemek o
C. Lokalita (pokoje+ kuchyg) Garaz e Jiné
Oce RD asi z r. 1900iadovy koncovy,1NP. Koupelna
- | Tistin 3+1 ptijezd 1081 | WC. ZhorSeny tech. stav, velmi zanedbana udrzha,
objekt A P /
vysoké moralni opéebeni. Dvr, vedl. stavby.
(1) (2) 1 (4) (5) (6)
RD fadovy, asi 1930, INP. SmiSené zdivo, koup¢lna
1 Tistin 3+1 ne 512 | s vanou, WC. Kamna na TP, etimotopy. K
rekonstrukci.
> | Vicemsiice 141 ne 1850 | RD fadovy, INP. SmiSené zdivo. Zumpa, el., voda.
K rekonstrukci.
RD fadovy, 1NP, 3+1 s vyminkem 1+1. El., voda,
3 Nezamyslice 3+1 ne 334 | kanalizace, vlastni studna. Kamna na TP. K
rekonstrukci.
RD fadovy, 1PP, 1NP, smiSené zdivo. Jen elektrp,
4 Vitcice 1+1 ano 1032 | bez koupelny, bez WC. Kamna na TP. K
rekonstrukci. Hospod. budova, garaz.

4.

Prava a zavady

Podle sdleni vlastnika fi mistnim Sefni neni nemovitost zatizena najemnim vztahem. Na
vypisu z katastru nemovitosti LV 80Z&sti C neni uvedeno Zadn&né Femeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které Blyroyt ocerny ve smyslu ustanoveni §336a
Ob¢anského soudnihi@du.
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5. REKAPITULACE OCEN ENi

Zpusob ocerni Cena
Vécna hodnotag@asova cena) 1338 690,00 K
Cena zji&na porovnavacim fisobem 444 000,00 K
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 450 000,00 Kk

Slovy: ¢tyristapadesattisickorurteskych

V Brné dne 18. Unora 2013

Znalecka dolozka

Ing. Tomas Hudec

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanyozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odgtvi
ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhadgemovitosti) a zakladni obor

stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod. 3037/2013 znaleckého deniku. Znaleé tuji podle

p¥ipojené likvidace.

V Brné dne 18. Unora 2013

Seznam Filoh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 803
Vyiez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Ing. Tomas Hudec
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Fotodokumentace nemovitosti

ey

Pohled nat@im z ulice ezd do dvora fyezdem

Obytnécast domu | Obytné&st domu a phjez
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Fotodokumentace nemovitosti
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.11.2012 07:15:03

Vihatoveno bezdplatné datkovym piistupem pro Gdel: FmAvsdenF exekuce, &f.; T081/05 pro Soudni exekulor BlaZkovs

Jena
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 580100 Tistin
Kat.lzemi: 767549 Tidtin List vlastnictvi: BO3
V kat. lzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadidch (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, Jinj oprévnény = = Identifikdtor Podil
" Vlastnické prdve = e —
Rehovidova Marie, Tistin 43, 798 29 Tistin 775710/4476

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku B Zpusch vyuZitd Zpliscb ochrany
8St. 125/1 1081 zastavéni plocha a
nadvofi
Stavby
Typ stavby
__C?st obce, &, budovy Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany Na p&rcel&
Tidtin, &.p. 43 rod.dam st. 125!1
Bl Jind prava - Haz zapisu S
o Cmezeni vlastnického prévat' =
Tvp vztahu
_Oprdvneni pre _Povinnost k

© Narizeni exekuce

Rehovidova Marie, Tistin 43, Z-9642/2005-~709
798 29 Tiitin, RC/ICO:
T75710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Ckresniho soudu v Prostéjové EMc-3B86/2005 ze
dne 03.08.2005.; uloZenc na prac. Prostéjov
) 2-9642/2005-709
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitesti

Rehovidovd Marie, Tistin 43, Z2-505/2006-709

798 28 Tidtin, RE/ICO:

T75710/4476, Stavba: Tistin,

&.p. 43

Rehovidova Marie, Tistin 43, 2-505/2006-708

798 28 Titin, RE/ICO:

775710/4476, Parcela: St. 125/1
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského ufadu Brno-mésto 006 EX 1091-0072/05-14 ze dne

13.01.2006.
Z-505/2006-T709

o Narizeni exekuce

Rehovidova Marie, Tiltin 43, Z-10582/2006-709
798 29 Tistin, RC/ICO:
775710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okrsniho soudu v PBrostéjova EMe 4115/2006 ze
dne 01.08.2006.; uloZeno na prac. Prostéjov

Z-10582/2006-700
© Exekucni pfikaz k prodeji
nemov;tost;

Katastrdlni afad pro Olo:'nou:k? kraj;, Katastrdlni pracovisite Prostéjov, kéd: 709,
gtrana 1
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu 26.11.2012 07:15:02

Vyholfoveno beziplatng daifkovyrm piistupem pro ddel: Proveden| exekuce, &f.; 1081/05 pro Soudnl exekutor BlaZkova
Alena
Okres: CEZ0713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin

Kat.dzemi: 767549 Tiftin List vlastnictvi: 803
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vetahu
_Sfpravoéni pro Fovinngst k

Rehovidova Marie, Tidtin 43, Z-11836/2006-709
798 29 Tistin, RE/I0:
775710/4476, Stavba: Tistin,
&.p. 43
Rehovigovd Marie, Tiftin 43, Z-11836/2006-709
798 29 Tistin, RC/ICO:
775710/4476, Parcela: St. 125/1
Listina Exekuéni p¥ikaz Exekutorského dfadu Breclav, sp.zn. 123 EX 580/06-5, Mgr. Cink
Libor, za dne 20.11.2006.

£-11836/2006-709
© MNafizeni exekuce

Rehovidova Marie, Tidtin 43, Z-8320/2007-709
798 29 Tistin, RC/ICO:
T75710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostdjovd 15MNe-6444/2006 ze
dne 06.12.2006.; uloZenc na prac. Prostéjow

Z-B30/2007-709
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Rehovidova Marie, Tistin 43, Z£-12986/2007-709
798 29 Tidtin, RE/ICO:
775710/4476, Stavba: Tidtin,
&.p. 43
Rehovidova Marie, Tiltin 43, Z2-12986/2007-709
798 2% Tidtin, RC/ICO:
T75710/4476, Parcela: St. 125/1
Listina Exekuéni p¥ikaz Exekuterskéhe (fadu Prostéjev, 018 EX 38/07-13, Mgr. Cerncdkova
Lenka, ze dne 22.10.2007.

E-12986/2007-7089
o Nafizeni exskuce

Rehovidovad Marie, Tidtin 43, 2-5052/2008-709
798 29 Tistin, RE/1CO:
TI5710/4476
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostdjové 14 No-3533/2008 ze
dne 12.03.2008.; uloZenc na prac. Prostéjov

Z2-5052/2008-709
© Nafizeni exskuce

Rehovidova Marie, Tistin 43, £-9223/2008-709
798 29 Tistin, RC/IC0:
775710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové 14 Ne-3600/2008 ze
dne 07.04.2008.; uloZenc na prac. Prostéjov

Z2-9223/2008-709

~ Nemovitosti jsol v Lzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd SEdtnl sprave Katastru Nemovitosti OR
Hatastridlnl (%ad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviitd® Prostdjov, kiéd: 708
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav avidovany k datu 26.11.2012 07:15:03

Vyholovena beziplatng dalkovim piistupem pro (del: Proveden! exekuce, &1.: 1091/05 pro Soudni exekutor Blazkovs
Alena
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590100 Tistin
Kat.lzemi: 767549 Tistin List wlastnictwi: 803

V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Tvp vetahu

_EE{&Vﬂ?ni s __Povinnost k

¢ Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitesti

Rehovicova Marie, Tistin 43, E=-10012/2008-709
798 29 Tistin, RCG/IC0:
775710/4476, Stavba: Tidtin,
é.p. 43
Rehovideva Marie, TiZtin 43, Z2-10012/2008-709
798 29 Tidtin, RC/IC0:
775710/4476, Parcela: St., 125/1
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského ufadu Zlin, &.3j. 77 Ex 233B/08-8, JUDr. RuZidka
Martin, ze dne 03.07.2008.

2-10012/2008-709
© Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Rehovidova Marie, Tistin 43, E=16507/2008=709
798 29 Tistin, RE/1C0:
T75710/4476, Stavba: TiZtin,
&.p. 43
Rehoevidova Marie, Tistin 43, Z-16507/2008-709
798 29 Tistin, RC/ICO:
775710/4476, Parcela: St., 125/1
Listina Exekuéni pfikaz Exekutorského (fadu v Prostéjové &.3. 074 EX 02715/08-32 , Mgr.
David Keonecz, ze dne 21.11.2008.

2-16507/2008-709
© Nafizeni exekuce

Rehovifova Marie, Tidtin 43, Z-13056/2008-709
798 29 Tidtin, RC/ICO:
775710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové 24 Ne-4751/2009% ze
dne 06.08.2009.; ulofenc na prac. Prostéjov

2-13056/2008-70%
© Nafizeni exekuce

Rehovidovd Marie, Tistin 43, Z-14431/2008-709
798 29 Tisdtin, RCE/ICO:
77571074476
Listina Usneseni soudu ¢ nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové 35 Ne-5223/2009 ze
dne 29.09.2009.; uleZeno na prac. Prostéjow
Z-14431/2009-708
© Zastavni pravo exekutorské
Pohledavka va vydi 15.223,90 K& s pfislusenstvim a naklady soudniho Fizeni.
E.ON Energie, a.s., F. A, Gerstnera Stavba: TiZtin, &.p. 43 Z-6371/2011-709
2151/6, Ceské Buddjovice 7, 370 489, Parcela: St, 125/1 Z-6371/2011-709
RG/I1C0: 26078201

Listinaz Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Wemovitoatl Jsou v Gzemiim cbvodu, ve Kterém vykondva SLAtnl spravi katastiru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Olomoucky keaj, Katastrélni pracovist® Proatéjov, kod: 709,
strana 3



29

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26,11.2012 07:15:03

Vighotoveno heziplatng dafkovim pifstupem pro Gdel: F'mAvf:den! exekuce, &1.; 1091/05 pro Soudnl exekutor BlaZkovs
na

Okres: CEZ0713 Prostéjov Obec: 580100 Ti&tin
Kat.dzemi: 767548 Tidtin List vlastnictvi: 803
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnyech Faddch (St. = stavebni parcela)

Typ wvztahu
_Efgfvnén§“pro Povinnost k

Exekutorského Gfadu Brno = mésto &.3.:006 EX 1091/05-4%, JUDr. Alena BlaZkova, ze
dne 25.03.2011. Pravni moc ke dni 29.03.2011.
Z-6371/2011-T708
o Zéstawvni prave z rozhodnuti
spravniho organu
Pohledéavka ve viysi 3.954,- Ké&.
Finanéni dfad v Prostéjova, Stavba: Tistin, &.p. 43 Z-15541/2011-709
KEiZkovskéhe 41B6/1, Prostéjov, Parcela: St. 125/1 Z-15541/2011-709
796 01 Prostéjov 1
Listina Rozhodnuti spridvece dané o zfizeni zdstavniho pridva Finanéniho dfadu v Prostéjové
€j.:256998/11/325940703492, na KP dorudenc dne 23,11.2011, ze dne 23.,11.2011.
£-15541/2011-709
o Nafizeni exekuce

Rehovifova Marie, Tistin 43, Z-12614/2012-709
798 29 Tistin, RE/IO:
TI5710/4476

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Prostdjové 28 EXE-25/2012 ze
dne 17.02.2012.; uloZeno na prac. Prostéjov

Z-12614/2012-T709

D  Jiné zdplsy - Bez zapisu

§  Nabyvaci tituly z jiné podklady zdpisu

Ligtina

© Smlouva kupni =ze dne 20.09.2002. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 25.09.2002.

V=3572/2002-708
FPro: Rehovi@ovd Marie, TiZtin 43, 798 29 Tidtin RC/ICO: T75710/4476

F  Vztah bonitovanych pldnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Prostéjov, kad: 708,

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.11.2012 07:35:29

Cesky wfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

_I‘E"é'a;?i_j-.&hér v UGzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvy katastru nemovitostl GR
Katastrilnl afad pro Olomoucky kraj, Katastrdlnl pracovistd PBrostéjov, kéd: 703,
strana 4



30

katastralni mapy pro k.u. Tistin

Vyiez z

/
¢ast pozemku (zahrada) bez z&jigtho pistupu
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Mapa oblasti
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