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0. Uvod, pouzita metodika ocen éni

Dle usneseni Exekutorskéhdadu Brno-ndsto ¢.j. 006 EX 401/04-167 jei¢ba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti — spoluvlastnického podiovinného pana FrantiSka KoSvici
o velikosti id. 1/2 Obvykld cena je stanovena kdatu mistnihaeBét t.j. k datu
25. z&i 2013.

Ukolem podepsaného znalce je provést seememovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni negrigitedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslévn
vyjmenované fpady, coZz v daném ffpad neni) je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se pro dély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazei
prodejich stejného, pdjpad obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pemi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnililmp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozdjiin napfiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztadzi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnotdikhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*”

Z&kladem pro stanovenirimerené nahrady $ vypo-adani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecnd cenabvykla v daném misy dok¥ rozhodovéni. Neni na mdst
vychéazet z tzv. odhadni ceny, 2ji§t znaleckym posudkem podle cenovékdpsu. Vdchto
pripadech ma cena zji&td podle cenovych/pdpisi jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti
a Ueastnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidt podle cenového-gdpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Abymadla byla gimerend,
musi vyjadovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweilkosti a stéi veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v dandést a case.

Na zakladk vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) e pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standarden¥. VI ,Obecné zasady ocgovani
majetku“ a Znaleckym standardemé¢. VIl ,Oce niovani nemovitosti*):

1. Ocereni ¢asovou cenou zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni
(snizené o fimeérené opatbeni vzhledem ke ¢fa stavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkVzhledem k tomu, Ze vyhlaSka 3/2008 Sb. pouziva
koeficienty znény cen staveb, jeZiinéient upravuji zakladni cenovou Uravd. 994 na
arovei sowasnou, pouzije se zpravidla cena 2jigt podle této vyhlasky, bez koeficientu
prodejnosti.

2. Ocereéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodefi obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqikna od@vanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku bylytzégny gipadré podepsanym znalcem opety
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 142vyhotoveny dne 23.8.2013 pro k.u. Hvozdec u
Veverské BitySky:

~

A: Vlastnik: R podil
KoSvica FrantiSek, Hvozdeég. 90, 66471 Hvozdec 600607/1212 1/2
KoSvicova Miloslava, Hvozdecp. 90, 66471 Hvozdec 636016/1885 1/2

B: Nemovitosti: Parcela88/2- 358 nf zahrada
69/1- 831nf zasta¥na plocha a nadvb
69/2- 305 ostatni plocha
Stavbarozestav. dim, na parcele 69/1
C: Omezeni vlastnického prava: ilN@ni exekuce
Exekdni piikaz k prodeji nemovitosti
Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Podrobnosti viz. filoha posudku.

1.1.2 Vyiez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.U. Hvozdec u VeversitgSBy z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou grenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 25.9.2013. Prohlidka nemovitosti byla proveden&asti povinného - pana FrantiSka
Kosvici.

1.1.4 Ostatni

- Céast vykresové dokumentace &dprysy afez (bez data a ozéeni)

- Stavebni povoleni,j. vyst. 358/90-Sa vydal MNV ve Veverské BitySce®1.5.1990

- Zadost o vydani kolaudaiho rozhodnuti ze dne 1.6.2000

- Znalecky posude& 936-22/98 vypracoval Doc. Ing. Antonin Kgl&€Sc. dne 26.4.1998

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocegni

— Zakon ¢. 151/1997 Sh.o océovani majetku, v platném &ni.

- Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh. o provedeni &kterych ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o zén¢ nekterych zakon, ve zréni vyhlasky¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky¢. 460/2009 Sb., vyhlasky: 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb. a vyhlasky
¢. 450/2012 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oagovani majetku. Vysoké weni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti.Vysoké weni technické v Brh -
Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy, Areas Brno, 2010



1.1.6 Vypocéetni programy
Program pro oamvani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bf&, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici datab

- Vlastni databaze znalceDatabaze je uloZena formou tabulek v textovénoeditbsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy poroaci@h nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizenédeje
nemovitosti podobného typu na internetovych stréink@vw.sreality.cz.

1.2 Situace oce nované nemovitosti
Predmétem ocemini je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

* Rodinny aim — rozestagny - na pozemku par¢. 69/1, 69/2

» Stodola na pozemku patc69/1 (k demolici)

* Venkovni Upravy na pozemku parc69/1, 69/2

« Pozemek par. 68/2 — zahrada o vyste 358 mi

« Pozemek par@. 69/1 — zastaina plocha a nadvbo vyneie 831 m
« Pozemek par@. 69/2 — ostatni plocha o vyiie 305

Nemovitost se nachazi v obci Hvozdeiijgzd k nemovitosti je po zpe¥né komunikaci.
Ostatni zastavba v okoli je tema gevazre starSimi rodinnymi domy a zeatelskymi
usedlostmi.

Diam neni zkolaudovany(Zzadost o vydani kolaudaiho rozhodnuti z r. 2000), dleceini
povinného seéekalo na zkolaudovani az péigojeni domu na wejnou kanalizaci.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec

Patet obyvatel: 272

Obecni wad: Ano

PosStovni tad: Neni

Skoly: Nejsou

Obchod potravinami: Zakladni nabidka

Poptavka nemovitosti: Poptévka je niZSi nez rabid

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Na severnim okraji obce

Dopravni podminky: ifjezd po zpevéné komunikaci
Konfigurace terénu: Kopcovity, vlastni pozemek rmaty
Prevladajici zéstavba: Starsi rodinné domy aczkéteké usedlosti

Parkovaci moZnosti: Na vlastnim pozemku




InZenyrské sé&v obci s moznosti
napojeni ockovaneho arealu:

Elektro, véejny vodovod, kanalizace, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

[m samostathstojici

PrisluSenstvi

Stodola (k demolici), venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP- z ulice,
vSechna podlazi po viitim schodisti

Moznost dalSiho roz&ni

Neni

Technicka hodnota

Objekt je v pimérném staveb$technickém
stavu, chybi v&Si dokortovaci prace (zabrad
na balkonech, nétfasady, Uprava terénu v
okoli domu).

1.2.4 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise apod.

Moznosti ohroZeni stavby

Sesuv:

neni

Kriticka poloha objektu u vozovky:

neni

Jiné:

nepichazi v Uvahu

Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy asfani vyskytu radonu v objektu.

Imise, hluk aj.

Zdroj hluku a zn&stsni v blizkém okoli] b&Zna silnéni doprava

1.2.5 Pripojeni objektu na inZzenyrskeé sig

Vodovod: ffipojka z véejného vodovodu

Kanalizace: kanalizace svedena do septiku, buduje s
piipojka do véejné kanalizéni sit

Elektricka sf: 230/400 V

Plyn: neni zaveden

Telefon: zaveden

2. Posudek - ocen éni ¢éasovou cenou (v écna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni c¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moznovigrsti pdidit (postavit) v cenové

arovni k datu ocefni (tzv. reprodu&ni vychozi cena), snizend u staveb impiené

opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’myidna pro nasledné stanoveni ceny obvykle,
je u staveb pouzito cen z cenovéliedpisu, indexovanych k datu odhadu. Koeficient pplo

K5 je uvazovan ve vysi 0,85.

Pro ocegni pozemk je pouZzita porovhavaci metoda. Pro porovnani kpdyzity ceny
pozemk: v dané lokali z archivu znalce a z realitni inzerce.

—_—



2.2 Rodinny d agm

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dim se nachazi v obci Hvozdec u Veverské BitySkyme samostathstojici,
podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovechstu s obytnym podkrovim.

Objekt Rodinny dm samostathstojici
Padorys obdélnikovy

Podsklepeni Ano

Patet nadzemnich podlaZzi 1

Podkrovi Ano

Z&klady Z&kladové pasy

Izolace Ano

Nosné konstrukce 204 z cihel. tvarovek tl. 45 cm
Strecha Krov @ewveny, stecha sedlova
Krytina Betonoveé tasky

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Vapenné hladké

Vn¢jSi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum je samostathstojici, vstup do domu je ze severni na podestadist ve stednicasti
domu. Po schodisti jsouiptupna vSechna podlazi.

Dum obsahuje 1 bytovou jednotku 6+1, sklada selatb ¢asti:

1.PP — 4 sklepni mistnosti, pradelna, dilna, chosittzodist

1.NP — 2 pokoje, kuchiy WC, spiz, chodba, schodisgaraz, terasa

Podkrovi — 4 pokoje, koupelna s WC, chodba, scididalkony

Kolem domu z jizni a zapadni strany nejsou dékoy Upravy terénu — jégba zvysit terén

asi 0 0,8 m. Z tohototsodu neni v 1.NPifstupny vjezd do garaze, hlavni vstup do domu ze
zapadni strany a balkénové dee kuchyas.

Ve dvde u jizni hranice pozemku se nachazi objekt k demetast byvalé stodoly. Je jen
Casteéng zastesen, do Pzemi zatéka, je ve zhorSeném stavetechnickém staviCast

stodoly jiz byla zbouranared stavbou rodinného domu.

Pozemek zahrady na zapadni strgnzatraviny, neoploceny, ani dalSi pozemky itiad

funkeni celek se stavbou nejsou oploceny.

Dum je zdny z cihelnych tvarovek tl. 45 cm. Krov jéedeny, stecha sedlova je kryta
betonovymi taSkami. Schody jsou betonovéesghym obkladem. Omitky venkovni vdpenné
hladké, klempské konstrukce z pozinkovaného plechu. Stropy jeené omitané a Sikmé
omitané nebo stdvenym obkladem, vnihi omitky vapenné hladké. Obklady keramické jsou
v koupelrg, na WC a v kuchyni. Okna jsotie¥na zdvojena, die dewené prosklené nebo
hladké. Podlahy v obytnych mistnostechitvamino a koberce, v ostatnich mistnostech je
keramicka dlazba a korek. Viii vybaveni tvéi umyvadla, vana plastova, 2x WC
splachovaci, v kuchyni vesténa el. varna deska a trouba. Vyapje el. gimotopy, v
obyvacim pokoji je krb. Giev vody zajiguje el. bojler.



Objekt je napojen elekhu a veejny vodovod. Kanalizace je svedena do jimky.
K datu ocenini byla zap®ata vystavbaifpojky k verejné kanalizaci.

2.2.3 StaFi a technicky stav objektu

Uzivani od roku

2000 (dle &eni p. FrantiSka KoSvici)

Zjisténé zavady

- neni provedeno zabradli na balkonech
- neni proveden nétfasady
- nejsou dokoteny Upravy terénu kolem domu- jelia zvysit

terén asi0 0,8 m

Celkovy technicky stav

Objekt je vipnérném staveb$technickém stavu, ve viiitich
prostorach domu byla provémh pravidelna udrzba.
Chybi vrejSi dokortovaci prace (zabradli na balkonechgnéat
fasady, Uprava terénu v okoli domu).

2.2.4 VVypocet vymér pro oceréni

0 1.PP délka Stka | vySka ZP OoP
Cést m m m m m’
Zakladnicast 13,80 9,60 2,60 132,48 344,45
Celkem 1.PP 132,48 344,45
1.NP délka Stka | vySka ZP OoP
0 Cést m m m m m’
Zakladnicast 13,80 9,60 2,92 132,48 386,84
Celkem 1.NP 132,48 386,84
ZastfeSeni délka Stka | vySka ZP oP
Cést m m m h m’
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 13,80 9,60 132,48
- vySka fdni nadezdivky 0,20 26,50
- vySka tebene nad nadezdivkou 4,95 327,89
Celkem zasreSeni 354,39
Dil¢i (dalSi pFipocitatelny) OP délka Stka | vySka ZP OoP
0 Cést m m m m m’
Balkon | 8,70 1,20 1,00 10,44 10,44
Balkon I 4,00 1,20 1,00 4,80 4,80
Celkem diki OP 15,24 15,24
Rekapitulace ZP OoP
m m’
1. podzemni podlazi 132,48 344,45
1. nadzemni podlazi 132,48 386,84
zasteSeni ¥¢. podkrovi 354,39
dilei OP 15,24
Celkem 264,96 1 100,92
Poner ZP podzemniho podlaZi a 1.NP (pro stanoveni typu) 100,00 %




Uzitna plocha domu

vyméra celkem

1. PP (r¥12) vyméra (m2)
sklep 15,12
sklep 8,05
sklep 7,7Q
sklep 19,44
dilna 22,32
pradelna 20,72
chodba 5,9%
schodist (5,13 m2) 0,0(

Celkem 99,30

Redukce plochy 1.PP na 1/2 49,65

1. NP
pokoj 26,88
pokoj 14,40
kuchyn 28,81
wC 2,56
spiz 1,70
chodba 6,40
schodis¥ 5,60
garaz (15,12 m2) 0,00

Celkem 86,35
Podkrovi
pokoj 24,48
pokoj 12,48
pokoj 20,00
pokoj 14,00
koupelna s WC 6,6p
chodba 8,04
schodist (3,80 m2) 0,0(

Celkem 85,66

Celkem 1.PP+1.NP+podkrovi

Celkem - po redukci 1.PP

271,31

2.2.5 Zjist éni typu objektu a zpisobu ocegni
Dum sphuje podminky § 3 pism. c/ vyhlaSky137/1998 Sb.:

» nadpolovéni ¢ast ploch je uena a k datu océni uzivana k bydleni,

» objekt nema vice ne# byty,
» objekt nema vice nez 8wadzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinnyich. Konstrukce objektu je 2d4a, jedna se o rodinnyioh typu C.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény podsklepeny nad 1/2, s 1 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN13

Rodinny dim podle § 5 a ilohy &. 6 vyhlaSky¢&. 3/2008 Sh. typ C podsklepeny
Strecha sklonita bez podkrov
Zakladni cena dle typu zijphy ¢. 6 vyhlasky z¢ | Kem? 2 130,0(
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,004
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Zakladni cena po 1. Uprav =ZC x Kpod x Kiad ZC K/m® 2 130,0(
Obesta¥ny prostor objektu op ®m 1 100,94
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,89
Koeficient zngény cen staveb ( pfiloha ¢. 38 vyhlasky, dle CZ-CC|) K; - CZ-CC: 111 2,146
Koeficient vybaveni stavby
Pol¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stinqgfofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil
(1) (2) 3) (4) (5) (6) ) (8) 9)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci $ 0,0540D0| 0,05400| 1,00 0,0540
2 Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,23400 1pm,23400| 1,00 0,2340
3 | Stropy s rovnym a Sikmym podhledem 5 0,091000 (10,09100| 1,00 0,0910
4 Stecha krov #ev., stecha sedlova S 0,05400 1p®,05400| 1,00 0,0540
5 Krytina betonové tasky S 0,03300 100,03300| 1,00 0,0330
6 | Klempiské konstrukce Eglrlﬁ ;poz'“kova“eho plecha.v) o | 600800 100 0,00800| 1,00 0,0080
7 Vnitfni omitky vapenné Stukové S 0,06100 100,06100| 1,00 0,0610
8 Fasadni omitky vapenné hladké 5 0,02800 |10M2800| 1,00 0,0280
9 VnejSi obklady chybi C 0,00500 1000,00500| 0,00 0,0000
10 | Vnittni obklady WC, koupelna, vana, kuckiyn S 0,02200| 100 0,02200| 1,00 0,0220
11 | Schody betonovéfeMiny obklad S 0,0230Q 1000,02300( 1,00 0,0230
12 | Dvee dlevéné a hladké S 0,03200 10M®,03200| 1,00 0,0320
13 | Okna deveéna zdvojena S 0,05100 1000,05100( 1,00 0,0510
14 | Podlahy obytnych mistn. lamino, koberce S 0,021000| 0,02100| 1,00 0,0210
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba, korek S 0,01300| 100 0,01300| 1,00 0,0130
16 | Vytapni lokalni- el. pimotopy P | 0,05300 1000,05300| 0,46 0,0243
17 | Elektroinstalace 220/380V, jist S 0,04200| 100 0,04200| 1,00 0,0420
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 1pm,00600| 0,00 0,0000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,020000| 0,02900| 1,00 0,0290
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01700 100,01700| 1,00 0,0170
21 | Instalace plynu chybi C 0,00500 100,00500| 0,00 0,0000
22 | Kanalizace éekp‘)iﬁ:‘uy’é' koupelny, WC- do s | 0,02700| 100 0,02700| 1,00 0,027
23 | Vybaveni kuchyni el. vest&ava deska a trouba S 0,005(00 100,00500| 1,00 0,0050
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vana plastova $ 0,04300 |10M4300| 1,00 0,0430
25 | Zachod 2x WC splachovaci S 0,003p0 {0MOO300| 1,00 0,0030
26 | Ostatni ':);E%tgggueStb' STA rozvod pod s | 0,04000| 100 0,04000| 1,00 0,040
27 | Konstrukce neuvedené nenf 0,00000 [1@QO0000| 1,00 0,0000
Celkem 1,0000d 0,95538
Koeficient vybaveni ( z vygtu vySe ) K - 0,95538
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 3711,97
Rok odhadu 201
Rok pdizeni 2000
Sta&{ S rok 13
Zpuasob vypd@tu opotebeni  ( linear&/ analyticky ) lineaen
Celkové pedpokladana zivotnost z rok 100
Opotebeni (@) % 13,0(
Vychozi cena CN K 4 086 582,0
Stupei dokorteni stavby D % 100,0(
Vychozi cena po zohledni stupr dokorteni stavby CND K¢ 4 086 582,0
Odpatet na opaebeni 13,00 % (@] K -531 255,66
Cena po odptiu opotebeni, bez Kp K 3 555 326,3

Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radontiagebsim
povolenim vydanym do 28.2.19917

ng
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Snizeni ceny za dolozeny vyskgdonu (8 21 odst. 4 vyhlasky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu prodejnosti K¢ 3 555 326,3p
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn K¢ 3 555 326,3p

2.3 Stodola

Ve dvde u jizni hranice pozemku se nachdlzjekt k demolici — ¢ast byvalé stodoly Je jen
casteéne zastesen, do fizemi zatéka, je ve zhorSeném stavetechnickém staviCast
stodoly jiz byla zbouranared stavbou rodinného domu.

Z tohoto divodu se objekt neodaje.

2.4 Venkovni Upravy

Venkovni Upravy (zpewmé plochy dlazeéne, Sérkové a betonové; zidky kamenné, terasa u
obyvaciho pokoje, jimka) jsou zjity zjednoduSenym #igobem.

Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 10 odst. 2 ofievaci vyhlasky, platné od 1.2.2008

Vpocteno océovacim programem ABNO8

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena bez Kp
Hlavni stavba K¢ 3555 326,35
VedlejSi stavby tviici prisluSenstvi K¢ 0,00
Garaze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavbyifsluSenstvi celkem K¢ 3 555 326,34
Spodni hrf;mice p(_)dl’lu, vyjadiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k&badov, dle § 10 odst. 35 0%
2 pro dany typ objektu '
Horni hrar)ice pod_ilu, vyjddjiciho cenu venkovnich Uprav ve vztahu k&buadov, dle § 10 odst. 50%
2 pro dany typ objektu '
Zvolené procento, vyjddjici cenu venkovnich Uprav ve vztahu k&bndov 35% az 5% 4,0 %o
Cena venkovnich Uprav zjednodudenym zisobem K¢ 142 213,04

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou oceny porovnavacim Zjsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozenikve srovnatelnych lokalitach z archivu znalce eaimi inzerce na

internetovych strankach www.sreality.ctijen 2013.

Porovnavané nemovitosti:

Lokalita Okres Brno-venkov, Hvozdec

Popis lokality

Pozemek na JZ okraji obce, lokalita 8dwdovanych RD.

Zakladni popis

komunikaci, bez osileni.

Rovinaty pozemek,ibl. obdélnikovy tvar. Na poz ffpojka elektro a vlastni vrtana studna 49 |m.
Je mozné seifpojit na verejny vodovod a kanalizaci, ZP v obci neniijézd po zpevéné

Druh pozemku KN | orna gida Uzemni plan nova zastavba — objekty bydleni

Stupei dokument. | Neni Zaplavova oblast neni: kod zaplavy 1 — nizki&o

InZenyrské sig E,V,K

Omezeni (rizika) neni

Kupni cena (K¢) 1800 | Vymera (nf) 1 450 | Datum 11/2012 | Prodavajici| Fyzicka osoba
000 | Cenaza (K/m’ | 1 241] prodeje
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Poznamka

Zdroj KC KS

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 982 m2

Celkovéa cena: 1 783 800 Kza nemovitost

Cena za m2: 900 K za m?

Adresa: Hvozdec

Datum aktualizace: 19.10.2013

Plocha pozemku: 1 982°m

Nabizime k prodeji stavebni pozemek v katastru ébaedec, okres Brno-venkov. Pozemek je
uréeny dle izemniho planu pro stavbu az 3 RD. Cellkdodha pozemkdini 1.982m2, ukini Sie
60m. InZenyrské sit(elekkina, obecni vodovod) jsou blizko pozemku. V obaiirgyn.

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 240 m2
Celkovéa cena: 1 860 000 Kza nemovitost
Cena za m2: 1 500 K za m?
Adresa: Hvozdec
Datum aktualizace: 16.09.2013
ID zakazky: N06631
Plocha pozemku: 1 240°m
K prodeji stavebni pozemek v obci Hvozdec, zhrub&rh zapad#é od okrajovychtasti Brna.
Pozemek je mirhsvazity, tvaru nepravidelného obdélniku gniliSikou 29 m. Fistup po obecni
komunikaci, prozatim nezpe#mé (dle tzemniho planu obce bude komunikace senzpgwm
povrchem). Na pozemku je vlastni studna &gl gipojenim na elekinu 220/380V. Vodovod a
kanalizace jsou v dosahu s moZnosipgeni.

MATE RS
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Na zaklad nabidek stavebnich pozetngro bydlenive srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 900 - 1500:Kn?, s fihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalitkoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku H@00 K&/m?.

Ocer¥ni stavebnich pozemit

P;rsclzgla Druh pozemku Umighi Vy:n12é ra K?/cr:’nz lega
68/2 | zahrada iied domem 358 | 1000,00 358 000,00
69/1 | zastagna plocha a nadvd | pod domem a dvorem 831 1 00000 831 000,0d
69/2 | ostatni plocha pod domem a dvorem 305 1 000,00305 000,0d
Celkem parcely 1 494 000,00

2.6 Rekapitulace ocen éni éasovou cenou

Sowasny stav
Po odpd@tu opotiebeni

Objekt Cena soudasny stav (K)
Rodinny dim ¢.p. 90 3 555 326, 3"
Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym apobem 142 213,05
Stavby celkem 3 697 539,4(
Pozemky :
68/2 358 000,0(
69/1 831 000,0(
69/2 305 000,0(
Pozemky celkem 1 494 000,0(
Trvalé porosty celkem 0,00
Celkem 5 191 539,4(
Celkem po zaokrouhleni 5191 540,00

3. Posudek - ocen éni cenovym porovnanim

Ocereni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (karaci) na zakladjednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda énérnvychazi z porovnaniiedmétu ocerni se
stejnym nebo obdobnyntedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obeé&ncenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k& dat
oceréni volré prodavanymi ¥cmi, na zaklagfady hledisek.

Pro ocewni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni @& gimého porovnani podle
Brad&e. Princip metody smgiva vtom, Ze z databdze znalce o realizovanyclp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je poinprepaitacich index jednotlivych
objekti odvozena trzni cena asmvaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbyjekti
respektuji jejich rozdil oproti odevanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhadném je zjis&tna cena pgmerna.

V tomto pipack je provedeno porovnani s cenami podobnych rodimiyeni v obdobnych

lokalitdch z archivu znalce.
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3.1 Cenove porovnani

Porovnavané objekty — realizované prodeje:

Lokalita Okres Brno-venkov, Bluéina, k.0. Bluéina, ul. 9. kvétna

Podlazi 1.PP/1.NP Typ | 4+1 s{iezdem (gara?)

Tech. stav RD z roku 1987. V roce 2010 byla provedena ¥fanoken za nova plastovid a nové rozvody \¥tap
v médi + radiatory, novy plynovy bojler.

Vybaveni Standard, plynovy kotel, plastova okna. Vmiitvybaveni vesis pivodni.

Zastav. pl. RD 165,45 Podl. plocha celkova (t 226,00 Obest. prostor (f) 1150

(m?) Podl. plocha zapditat.(m?) 172,00

Z celkové p.p. 107,66| z celkové p.p. 0,00 | zcelkové p.p. plochg 13,20 | Navic podl.pl.| T-15,00

pl.sklepa (nf) pl. garéze () prijezdu () B/L/T (m?) L -5,88

Pozemek (M) 671 | Napojeni na sit voda ztadu, elektro, plyn, kanalizace

PrisluSenstvi Kilna, standardni venkovni Upravy

Kupni cena (Kg) 2 900 000| cena za fhpodl. plochy (K) | 16 860 | Datum prodeje 11/2012

Poznamka

RS

Zdroj KC

Lokalita Brno-venkov, Bluéina

Podlazi 0.PP/2.NP | Typ | 4+1

Tech. stav 1930, 1993 néastavba 2.NP a kpl. rekonstrukce 1.NP

Vybaveni Standardni — UT plyn, plastova okna, textilni tkera ker. dlazba

Zagtav. pl. RD 101,00 Podl. plocha celkova (rf) 148 Obest. prostor (f 11
(m%)

Z celkové p.p. z celkové p.p. pl. | 0,00 z celkové p.p. plochg 0,00 Navic podl.pl.| L 10,5
pl.sklepa (nf) garaze (M) prijezdu (nf) B/L/T (m?)

Pozemek (M) 277 | Napojeni na sit Elektro, voda, kanalizace, plyn

PrisluSenstvi Hosp. objekt — 28 m2

Kupni cena (Kg) 2 490 000| cena za fpodl. plochy (K) | 16 824 | Datum prodeje 04/2013

Poznamka

Zahrada — 116 m2 samostapfistupna

KS

Zdroj KC
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Lokalita Brno-venkov, obec Hlina

PodlaZi 1.PP, 1.NP, podkrovi [ Typ |  5+kk s garazi v dom

Tech. stav Rodinny dim ve velmi dobrém stavu, uzivan od roku 1999.

Vybaveni Zdivo v tl. do 40 cm, Gedni plynové vytani - kotel na propan-butan, i@v TUV - kotel UT, okna
plastova; podlahy obytnych mistnostfe@né plovouci, laminatové plovouci, betonovia mazaaina
koberec; podlahy ostatnich mistnosti: PVC, keraénilezba; hygienické vybaveni: smaltovana vana,
umyvadlo, WC s nadrzkou (koupelna s WC v 1.PP}tplg vana, umyvadlo (koupelna v 1.NP),
zawsné WC (1.NP); vybaveni kucRgkého koutu: plynova varna deska (na propan-butdeRiricka
trouba, kuchiiska linka, digestig garazova vrata na dalkové ovladani, satelit, kdkdamna).

Zastav. pl. RD 84,00| Podl. plocha celkova n 174,82 Obest. prostor (f 708,00

(m?) Podl. plocha zapditat.(m?) 152,00

Z celkové p.p. 8,00 zcelkové p.p.pl.| 18,93 | z celkové p.p. plocha 00,00 | Navic podl.pl.[ 00,00

pl.sklepa (nf) garaze (M) prijezdu (nf) B/L/T (m?)

Pozemek (M) 6 167 | Napojeni na sit elektro, voda #adu, kanalizace do jimky

PrisluSenstvi Pouze drobné venkovni Gpravy okolo rodinného domu.

Kupni cena (Kg) 3 490 000| cena za fmpodl. plochy (K) | 22 960 | Datum prodeje 11/2012

Poznamka t)/étéi éé’st pozevr.n!<u tvid prudky svah a navazujici parcely pod svarefgjroj kc | Ks, PU

ez ¥tSiho vyuziti.

Lokalita Okres Brno-venkov, Jitikovice, ul Porétovska

Podlazi 1PP+2NP | Typ | 5+1

Tech. stav Jedna se o RD zroku 1975, v podstapivodnim stavufadovy, koncovy, zt¢hy, stecha sedlovd)
topeni UT plynové. Pozemek rovinny, veskeré |S.

Vybaveni Standardni vybaveni, okn&edéna zdvojena, el. bojler, podlahy beton +koberce.

Zastav. pl. RD 90,57 | Podl. plocha celkova (th 172,05 Obest. prostor (f 777,00

(m? Podl. plocha zapditat.(m?) 153,00

Z Y p.p. pl.sklepa | 37,88| z} p.p. pl. gardze 0,00 zY p.p. plocha pod 1,3 m S.V. 7,00

(m? (m°) v mistnostech se zkosenym stroperf)(m

Navic podl.pl. B 3,70 | Navic podl. pl. galerie, ze které neni vstup d&idal mistnosti o 0,00

(m?) min. s\&tlé vySce 1,7 m (A)

Pozemek (M) 2568 | Napojeni na sit | V&echny IS, pozemek rovinny.

PrisluSenstvi Pripojky inZenyrskych siti (voda, elektro, kanalizaglgn), zpeviné plochy, oploceni.

Kupni cena (Kg) 2 300 000| cena za fpodl. plochy (K) | 15 033 | Datum prodeje 05/13

Poznamka RD situovan na okraji obce. Zdroj KC | BKS
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Pro stanoveni porovnavaci ceny rodinného domu jeetimveé uzitné plochy domu
zapaitana redukovana uzitna plocha 1. podzemniho podlg§Zznasobena koeficientem 0,5.
Zapotitatelna uZitna plocha domu je 222 .

Stejnym zfisobem jsou upraveny uzitné plochy porovnavanychoveosti.

Porovnani je provedeno s dokenymi rodinnymi domy, v koeficientu K6 (Uvaha zreglge
proto zahrnuta nedokséenost ocgovaného rodinného domu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

= : Patet mistnosti .~ | Pozemek .

C. Lokalita (pokoje+ kuchys) Garaz e Jiné
Ocet RD r. 2000. 1PP+1NP+obytné podkrovi. Pravid.
ob'ekt Hvozdec 6+1 ano 1494 adrzba, chbi dokatit venkovni Upravy domu a poz.

: Velkd zatrav. zahrada. Stodola k demolici.

(1) (2) 1 (4) (5) (6)

1 Blwina 441 phijezd 671 RD fadovy, 1987, 1PP+1NP. 2010 plast. okna, UT-

plyn. Vnitini vybaveni fivodni.
o RD tadovy asi r. 1950, 2NP. 1993 celk. rekonstrukce a

2 Blucina 5+1 ne 201 nastavba 2.NP. 2011 plast.okna, lamino.

RD 1999, UT- kotel na P-B, okna plast, podewné,

3 Hlina 5+kk ano 6167 | lamino, ker. dlazba. Pozemek v prudkém svahu, horgi

vyuziti. Garaz v doma

RD fadovy r. 1975, 1PP+ 2NP, viynd. stavu. Okna

diev., podl. beton+koberce. UT-kotel na ZP, el. bojlq

4 Jicikovice 5+1 ne 2568

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab?

Cena Koef Cena po
e pogadova re-dukee redukci nal ki | k2 | k3| Ka K5 K6 | Cena ocﬁovanehq
na resp. na pramen objektu odvozena
zaplacen3 ceny
” stav Lo
ptis- . poze-| . K1x ze srovnavaciho
. pramen y polo| ", gara| a Gvaha
Ke¢/m2 cen K¢ -ha luSen 5 ba mek snalcel X
Y -stvi vyba K6 K&
-veni
1) ) (8) 9) (10) (11) | (12)| (13)] (14)| (15| (16) 17)
1 16 860 1,00 16 860 1,02,00| 1,00, 0,95 0,97 1,04 0,98 17 204
2 16 824 1,00 16 824 1,02,02| 0,98 0,97 0,93 1,09 0,97 17 344
3 22 960 1,00 22960| 1,000,00| 1,00, 1,20 1,10, 1,09 1,32 17 394
4 15 033 1,00 15033 1,011,00| 0,98/ 0,94 1,04 1,03 1,00 15 033
Jednotkovéa porovnavaci cena K 16 744
UZitna plocha nt 222
Porovnavaci cena K 3717 113
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 3717 000

4.  Prava a zavady

Podle sdleni vlastnika fi mistnim Sefni neni nemovitost zatizena najemnim vztahem. Na
vypisu z katastru nemovitosti LV 14Z&sti B1 neni uvedeno Zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, ¥asti C neni uvedeno Zadn&né Femeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které Blyrayt ocerny ve smyslu ustanoveni §336a
Ohc¢anského soudnihi@du.
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5. REKAPITULACE OCEN ENi

Zpusob ocerni Cena
Vécna hodnotag@asova cena) 5191 540,00 K
Cena zjis&¥na porovnavacim #igobem 3717 000,00 K
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 3 700 000,00 K
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 1 850 000,00 K
v s ety P 150000000 &

Obvykla cena - slovy: Fimilionysedmsettisickorunteskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: jedenmilionptsettisickoruné¢eskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu oikadti id. 1/2 ( tj. 1 850 000,00 K)
vypciitana z celkové ceny obvyklé byla dale snizena igGestem 0,8 vzhledem k horsi
prodejnosti ideélniho spoluvlastnického podilu nettosti.

V Brné dne 24ftijna 2013 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanyozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 199&j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odgtvi
ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhadgemovitosti) a zakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod. 3113/2013 znaleckého deniku. Znaleé tuji podle
p¥ipojené likvidace.

V Brné dne 24tijna 2013 Ing. Tomas Hudec

Seznam Filoh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 142 -str. 1,5, 6
Vyiez z katastralni mapy

Zakres katastralni mapy do fotomapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

Vstup do domu ze S strany Nedalarra prava terénu — Z a J strana

Stodola — objekt k demolici Budovajka kanalizace
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Fotodokumentace nemovitosti

Podkrovi — oupelna | 1.NP - WC

1.PP - prédelna ' 1.PP - sklep
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2013 13:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 006EX 401/04 pro Soudni exekutor

BlazZkova Alena, JUDr., Ph.D.

Okres: CE0643 Brno-venkov Chec: 583090 Hvozdec
Kat.uzemi: 650307 Hvozdec u Veverskée List wvlastnictvi: 142
Bitysky
uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselnée rade
yi\ Identifikdtor Podil
Vliastnické prdve
Kosvica Frantisek, &.p. 90, 66471 Hvozdec 620607/1212 1/2
Kosvicova Miloslava, ¢.p. 90, 66471 Hvozdec 636016/1885 1/2
B !
Vyméra [m2] Druh pozemku Zpt vyuziti Zpiisobh o
358 zahrada zemédélsky pudni
fond
69/1 831 zastaveéna plocha a
nadvori
69/2 305 ostatni plocha jina plocha
iisob ochrany Na parcele

9]
rt
=

© Narizenli exekuce

Kosvica Frgnt%éek, c.p. 90, 66471 Z-4717/2006-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212

ze dne 09.03.2004.; ulozeno na prac. Brno-venkov, prac.Tisnov

Listina Ohlasenl o nabyti pravnl moci rozhodnuti sp.zn.EX 401-0368/04 ze dne 12.7.2006 -
usnesenl o narizenl exekuce ¢.j. 22 Nc 7183/2004-8 nabylo pravnl moci 20.1.2006
ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z-7682/2004-733

Z-4941/2006-703

o Exekudni prikaz k prodeji
nemovitosti

k id.1/2

Kosvica Frantisek, &¢.p. 90, 66471 Z-4717/2006-703
Hvozdec, RG/ICO: 620607/1212,
Parcela: 69/2
Kosvica Frantisek, &.p. 90, 66471 Z-4717/2006-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,
Stavba: rozestav. na parc.

69/1
Kosvica Frantisek, &.p. 90, 66471 Z-4717/2006-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,
Parcela: 68/2
Kosvica Frantisek, &¢.p. 90, 66471 Z-4717/2006-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,

na Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov &j.22 Ne 7183/2004-8

¥

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-venkov, kdd: 703.
strana 1



20

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.05.2013 13:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 006EX 401/04 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.

Okres: CE0643 Brno-venkov

583090 Hvozdec
Kat.uzemi: 650307 Hvozdec u Veverske List vlastnictvi: 142
Bitysky
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Povinnost k

69/1

Kosvica Frantisek, ¢.p. 90, 66471 Z-12536/2013-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,

Parcela: 69/1

Kosvica Frantisek, ¢.p. 90, 66471 Z-12536/2013-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,

Parcela: 69/2

Kosvica Frantisek, &¢.p. 90, 66471 Z-12536/2013-703
Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212,

Parcela: 68/2

Listina Exekuénl prikaz k prodeji nemovitych véci, o zrfizeni exekutorského zastavniho
pPrava na nemovitosti Exekutorského uradu Brno-mésto 169EX-3987/2011 -22 ze dne
15.05.2013.

Z-12536/2013-703
Typ vztahu
© Zastavnl pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.706.466,47 Kc s Z-16729/2012-703
prislusenstvim, nakladu predchoziho rizenli a nakladu exekuce
k podilu id. 1/2

Opravnéni pro: Podil na pohl

Citibank Europe plc, id.c.132781, North Wall Quay 1, Dublin,
Irsko, RC/ICO: -001

Citibank Europe plc, organizadnli slozka, Bucharova 2641/14,
Stodulky, 15802 Praha 5, RC/ICO: 28198131

ZatiZend nemovitost:
KoSvica FrantiSek, &.p. 90, 66471 Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212, Stavba: rozestav. na
parc. 69/1
Kosvica FrantiSek, &.p. 90, 66471 Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212, Parcela: 69/1
Kofvica FrantisSek, &.p. 90, 66471 Hvozdee, RC/ICO: 620607/1212, Parcela: 69/2
Ko3vica FrantiSek, &.p. 90, 66471 Hvozdec, RC/ICO: 620607/1212, Parcela: 68/2

Listina Exekudéni prikaz o zrizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Ostrava 024 EX-1707/2010 -45 ze dne 08.11.2010. Pravni moc ke
dni 25.11.2010.

Z-31259/2010-703

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly & jiné podklaz zapisu
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 3214/1987 DAROVACI SMLOUVA Z 8.10.1987 - 1/2
GEOMETRICKY PLAN 026924-186 Z 5.3.1987

POLVZ:5/1988 Z-2400005/1988-733
Pro: KosSvica Frantisek, &.p. 90, 66471 Hvozdec RC/ICO: 620607/1212

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 3351/1988 DAROVACI SMLOUVA Z 13.10.1988- 1/2
POLVZ:3/1989 Z-2400003/1989-733

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stat

Katastralni

I sprdvu katastru nemovitosti CR
nfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovifté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 5




21

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 73.

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 006EX 401/04 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.
s: CZ0643 Brno-venkov 583090 Hvozdec

vi: 142

=mi: 650307 Hvozdec u Veverskée List wvlastnic
Bitysky

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselne rade

Pro: Kosvicova Miloslava, ¢.p. 90, 66471 Hvozdec 636016/1885

par

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-venkov, kdd: 703.
strana ©
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Vyiez z katastralni mapy pro k.U. Hvozdec u VeverskéiBSky
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Zakres katastralni mapy do fotomapy
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Mapa oblasti
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