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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-meésto ¢.j. 006 EX 1154/15-51 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana DuSana Ben¢eka. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 5. dubna 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipad¢€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndahrady pri vypordadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykld v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet 7 tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjisténd podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Oceniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemkd. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimétené¢ upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné ivahy znalce, na zékladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z Katastru nemovitosti LV ¢. 12571 vyhotoveny dne 2.3.2016 pro k.a. Hustopece u
Brna:
A: Vlastnik: Bencek Dusan, Gen. Petfiny 1367/33, 69301 Hustopece
B: Nemovitosti: Byt 1367/3 spoluvlastnicky podil 4575/54536
budova Hustopece, ¢.p. 1367, byt. dim, LV 12480
na parcele 4542/351 - zastavéna plocha a nadvoti — 208 m?, LV 12480
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo smluvni
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 12480 vyhotoveny dne 27.10.2015 pro k.u. Hustopece u
Brna

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.t. Hustopece u Brna z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni
- Prohlaseni vlastnika rozestavéné budovy ze dne 8.2.2012, pravni u¢inky vkladu ke dni

10.2.2012
- Zména Prohléseni vlastnika rozestavéné budovy ze dne 17.8.2012

1.1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
5.4.2016. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenc¢i, protoze povinny pan DuSan
Bencek neumoznil ptistup do nemovitosti (neptevzal si doporucenou zésilku s oznamenim o
provedeni mistniho Setfeni).

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢&. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brnég - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz)

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovitosti

Piedmétem ocenéni je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

e Dbyt ¢. 1367/3 v bytovém domé Hustopece, ¢.p. 1367, v¢etné podilu na spole¢nych

¢astech domu a pozemku

e Pozemek parc. ¢. 4542/351— zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 208 m?

Nemovitost se nachazi ve mésté Hustopece, v katastralnim uzemi Hustopec¢e u Brna, na ulici
Gen. Pefiny ¢.or. 33. Ptijezd k nemovitosti je po zpevnéné vetejné uzivané komunikaci ve
vlastnictvi obce. Ostatni zastavba v okoli je tvofena prevazné bytovymi a rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto

Pocet obyvatel: 5859

Me¢stsky utad: Ano

Postovni Ufad: Ano

Skoly: MS, Z8S, gymnézium, SOS a SOU
Zdravotnictvi: Nemocnice, penzion pro dichodce
Obcanska vybavenost: Vyssi vybavenost

Obchody a sluzby: Siroka sit’ obchodii a sluzeb

Poptavka nemovitosti:

Poptavka je v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

U zapadniho okraje mésta

Vzdalenost k nadrazi CD:

1,2 km

Dopravni podminky:

Pti vedlej$i komunikaci

Konfigurace terénu:

Terén mirné zvinény, vlastni pozemek rovinaty

Ptevladajici zastavba:

Bytové a rodinné domy

Parkovaci moznosti:

Na vefejnych parkovistich

InZenyrské sité v obci S moznosti
napojeni oceiiovaného aredlu:

Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,
telefon, kabelova televize

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Dum vicebytovy netypovy
Dostupnost podlaZi s oceiovanym bytem: | Schodi§té
MozZnost dalSiho rozsiteni: Neni

Technicka hodnota:

Podle posouzeni objektu zvenci a dle
Prohlaseni vlastnika je bytovy dam ve
velmi dobrém stavebné-technickém stavu,
jedna se o novostavbu z r. 2013.

Podle odborného odhadu je byt také ve
velmi dobrém stavebné-technickém stavu.

Pozemky k objektu celkem:

208 m?

1.2.4 Moznosti ohroZeni, radon, hluk, imise ap.

MozZnosti ohroZeni stavby



http://www.sreality.cz/

Sesuv: neni

Kriticka poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: nepiichazi v tvahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.
Imise, hluk aj.

Zdroj znec€isténi a hluku v blizkém okoli: ‘ neni

1.2.5 Pripojeni objektu na inZzenyrské sité

Vodovod: piipojka z vefejného vodovodu
Kanalizace: pripojka do vetejné kanalizacni sité
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: neni zaveden

Kabelova televize: pravdépodobné zavedena

Datové sité: pravdépodobné zavedena

2. Posudek - ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢casové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o pfimétené opotiebeni.
Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb
pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt

2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Nékteré informace byly ziskany z
ProhlaSeni vlastnika, materidlové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo caste¢né pii
mistnim Setfeni, castecné odbornym odhadem.

Byt se nachazi v bytovém domé na ulici Gen. Pefiny, ¢. orienta¢ni 33. Jedna se o bytovy dim
fadovy koncovy, nepravidelného pudorysu, s 1 vchodem, bez vytahu. Dim neni podsklepeny,
ma 4 nadzemni podlazi a sedlovou stfechu bez obytného podkrovi. V domé je celkem 11 bytu,
sklepy k bytim jsou umistény v 1.NP.

Dispozice domu: Vstup do domu je ze zapadni strany do 1.NP do zadveii a chodby se
schodiStém

Nosnd konstrukce: zdéna z keramickych tvarovek

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: zateplovaci systém

Stiecha: sedlova

Schodisté: betonové

Stiesni krytina: palené tasky

Oplechovéni: parapety, Zlaby, svody z pozinkovaného plechu
Bleskosvod: instalovan

Napojeni na ptipojky: elektro, voda, kanalizace, kabelova televize, telefon

Vyse spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemecich je 4575/54536,
t.j. 8,39 %.



2.2.2 Popis bytu

Bytova jednotka ¢. 1367/3
Umisténi: 2. nadzemni podlazi
Dispozice bytu: 2+kk

PocCet a vyméra mistnosti:

pokoj 12,44
obyvaci pokoj + kk 17,55
koupelna 3,60
WC 1,49
chodba 8,62
sklep 2,05
balkon 4,71

Vymeéra podlahové plochy bytu je 43,70 m? (bez sklepa, bez balkonu). Celkova vyméra
podlahové plochy bytu s piislusenstvim je 45,75 m? (se sklepem, bez balkonu).

Popis konstrukei:

Obvodové zdivo: zdéné z keramickych tvarovek
Vnitini Gprava stén: vapenna omitka hladka
Stropy: s rovnymi podhledy

Okna: plastova

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody
Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Pi'edpoklad:

Podlahy: lamino, keramicka dlazba

Vytépeni: Gstiedni vytapéni, radiatory deskove
Kanalizace: ze vSech zafizovacich predméti
Zdroj teplé vody: el. bojler

Vybaveni kuchyné: el. vestavné spotiebice

Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

43,70 m?

Podlahova plocha prostor u bytu (sklep, balkon):
2,05 m?, 4,71 m?

Podlahova plocha pro ocenéni celkem:

43,70 + 2,05*0,8 + 4,71*0,17 = 46,14 m?

2.2.3 Staii a technicky stav domu a bytu

Dim: Dim je uzivan od r. 2013 (3 roky). Podle posouzeni objektu zven¢i prvky dlouhodobé

Zivotnosti nejevi znamky poruch a jsou ve velmi dobrém stavebné-technickém stavu.
Byt: Podle zakresu pidorysu podlazi v Prohlaseni vlastnika mé byt 2 okna orientovana

k zapadu a jedno okno k vychodu. Podle predpokladu je celkovy technicky stav bytu velmi

dobry, vnitini vybaveni je z r. 2013.

2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nespliuje podminky rodinného domu dle § 3 pism. c)
vyhlasky ¢. 137/1998 Sb. Plochy pro bydleni pfevazuji nad jednotkami provoznimi
(nebytovymi prostory), jedna se o dim vicebytovy typu K (netypovy). Byt se oceni



nakladovym zptsobem podle § 21 vyhlasky, vysledkem je cena bytu vcetné ceny spolecnych
¢asti domu. Pozemky se oceni samostatné.

2.2.5 Vypocet ceny bytu nakladovym zpisobem

Vypoclet ceny - jednotka

| Byt & 3 ve 2.NP

| Ocenéni podle § 21 vyhlasky & 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zptisobem

Vypodteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Budova | Domy vicebytové (netypové) typ K cz-cc 112
Zakladni cena jednotky dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky K¢&/m? 9 630,00
Plocha pro vypodet ceny celkem PP m? 46,14
Koeficient druhu konstrukce ( pfil. €. 10 vyhlasky ) K1 - 0,939
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky ) Ki - 2,118
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pt.21) % Pod.¢. | Koef. l;%?l\l/
@) ©) ®) 4) (%) (6) @) (8) (9)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,06000 100 |0,06000| 1,00 0,06000
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,18800 100 (0,18800| 1,00 0,18800
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08200 100 |[0,08200| 1,00 0,08200
4 | Krov, stiecha frov dfcveny stiecha s 0,05300 100 |005300| 1,00 | 0,05300
5 Krytiny stfech palené tasky S 0,02400 100 |0,02400| 1,00 0,02400
6 | Klempitské konstrukce ;glzlefgj;fghﬁ slechu s 0,00700 100 [0,00700| 1,00 | 0,00700
7 (ﬁﬁﬂ%&ﬁifgﬁmm) dvouvrstvé vapenné omitky S 0,06900 100 |0,06900| 1,00 | 0,06900
8 Uprava vngj. povrchii kontakt. zateplovaci systém S 0,03100 100 |0,03100| 1,00 0,03100
9 (;’;;r;;r‘l’:gj‘;‘y keram. 'lizhap”;inoat”fjggy'ﬁza‘:h"d’ s 0,02100 100 |0,02100| 1,00 | 0,02100
10 | Schody betonové S 0,03000 100 |0,03000| 1,00 0,03000
11 | Dvefe laminované dvefe S 0,03200 100 |0,03200| 1,00 0,03200
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 100 |0,00000| 1,00 0,00000
13 | Okna plastova S 0,05400 100 |0,05400| 1,00 0,05400
14 | Povrchy podlah lamino, keram. dlazba S 0,03100 100 |0,03100| 1,00 0,03100
15 | Vytapéni ustfedni vytapéni S 0,04700 100 |0,04700| 1,00 0,04700
16 | Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 0,05200 100 |0,05200| 1,00 0,05200
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00400 100 |0,00400| 1,00 0,00400
18 | Vnitini vodovod ‘S’tlszte‘;f;rt‘;ﬁ‘g ’Vg‘jizyv od s 0,03300 100 [0,03300| 1,00 | 0,03300
odpady ze vSech hyg.
19 Vnitini kanalizace zafizeni, koupelen, kuchyni, S 0,03200 100 0,03200| 1,00 0,03200
vpusti
20 | Vnitini plynovod chybi C 0,00400 100 |0,00400| 0,00 0,00000
21 | Ohiev vody el. bojler S 0,02100 100 |0,02100| 1,00 0,02100
22 Vybaveni kuchyni el. vestavéné spotiebice S 0,01800 100 0,01800| 1,00 0,01800
23 | Vnitini hyg. vybaveni :nggizgana' we s 0,03800 100 [0,03800| 1,00 | 0,03800
24 | Vytahy chybi C 0,01300 100 |0,01300| 0,00 0,00000
digestot, domofon,
25 | Ostatni ventilatory, poZarni S 0,05600 100 |0,05600| 1,00 0,05600
hydranty, STA
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000| 1,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 100 |0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 0,98300
Koeficient vybaveni K4 - 0,98300
ZCU ZC xKix Kax Ks x Ki K&/m? 18 826,58




Rok odhadu 2016
Rok poftizeni 2013
Stari S rokd 3
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearnég / analyticky ) linearné
Celkova piedpokladana zZivotnost z rokt 100
Opotiebeni (0] % 3,00
Vychozi cena CN K¢ 868 658,40
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 868 658,40
Odpocet na opotiebeni 3,00 % O K¢ -26 059,75
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 842 598,65
Cena ke dni odhadu | Cn K¢ 842 598,65

2.3 Pozemky stavebni

Ceny stavebnich pozemkl ve srovnatelnych lokalitaich se pohybuji v rozmezi 600 — 1949
K&/m?, vzhledem k poloze a vyuzitelnosti stanovuji jednotkovou cenu stavebniho pozemku na

1000 K¢&/m?.
Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m2 K&/m? Ké
4542351 | 7astavend plochaa | plocha pod bytovym 208 1000,00| 208 000,00
nadvori domem
Celkem parcely 208 000,00
2.4 Rekapitulace ocenéni ¢casovou cenou
Soucasny stav
Po odpoctu opoti‘ebeni
Cena soucasny stav (K¢)

Stavby piisluSenstvi celkem 0,00
Pozemky : p.cC.

4542/351 208 000,00
Pozemky celkem 208 000,00
Celkem prislusenstvi + pozemky 208 000,00
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku 4575/54536
Cena spoluvlastnického podilu pfislusenstvi v¢. pozemki 17 449,02
Cena vlastni jednotky bez pfisluSenstvi a pozemku 842 598,65
Celkem 860 047,67
Celkem po zaokrouhleni 860 050,00




3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pifedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané¢ nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceiiovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z vlastni
databaze realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 05/2016.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Breclav, ulice U Nemocnice

Typ 2+kk Konstrukce zdéna Podlazi 5/6.NP Vytah | ano

Tech. stav Stavba bytového domu pochézi cca z roku 2009. Udrzba bytu i domu je bézna.

Vybaveni Instala¢ni jadro je vyzdivané, okna jsou plastova, vytapéni podlahové, v pfizemi nalezi k bytu
skladova mistnost.

Podl. plocha Byt 55,62 sklep 2,20 | PLB/LIT B 6,33

(m?)

Kupni cena 1450000 | cenazam? podl. pl. bytu (K&) 26 070 Datum prodeje 7/2015

(K9

Poznimka Zdroj KC BKS

Lokalita OKkr. Brno-venkov, Pohoielice, Znojemska ulice

Typ 2+kk | Konstrukce | Cihla (zatepleno) | Podlazi | 3/4NP | Vytah | Ano

Tech. stav Duim je z roku 2016, vyborny stav, zdéna (tl. 40 cm) zateplena budova s vytahem.

Vybaveni Standardni vybaveni jednotky. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a umyvadlem, zachod je

splachovaci, samostatny. Vytapéni bytu je lokalni elektrickymi olejovymi pfimotopnymi radiatory v
jednotlivych mistnostech, pfiprava teplé vody je vlastnim elektrickym bojlerem. Okna plastova
s dvojskly, dvete foliované v oblozkovych zarubnich.
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na stejném podlazi jako byt.

Podl. plocha Byt 47,92 sklep 1,73 PLB/L/IT -/-
(m?)
Kupni cena 1399 000 cena za m? podl. pl. bytu (K¢) 29194 Datum prodeje 3/2016
(K¢) 1299 000 bez parkovaciho stani 27 108
Poznamka V cené bytu venkovni parkovaci stini na vlastnim pozemku (asi 100.000

K¢&). Orientace mistnosti na vychodni a severni stranu (pokoj). Komora je Zdroj KC | Navrh KS

Porovnavané objekty — realitni nabidky:

Prodej bytu 2+kk 63 m?, Gen. Pefriny, Hustopece
Nabizime k prodeji byt v OV 2+kk ve II. nadzemnim podlazi bytového domu v Hustopec¢ich

na ulici Generala Pefiny. Celkova podlahova plocha bytu je 63,91m2 + balkon 8,65m2 s
vyhledem do ptirody. U bytového domu se nachazi prostorné parkoviste.
Bytova jednotka sestava z: prostorné chodby 8,73m2, Satny 3,24m2, obyvaci pokoj +kk

23,58m2, koupelny s vanou 4m2,WC 1,42m2, pokoje 21m2. K bytu nalezi sklep v 1NP. Byt
je ve velmi dobrém stavu a ma velmi nizké naklady na bydleni.
Celkova cena:2 000 000 K¢& za nemovitost, 31 031 K¢&/m?
Poznamka k cené:+ provize RK
ID zakézky:2813
Aktualizace:22.05.2016
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry
Vlastnictvi:Osobni

Podlazi:2. podlazi z celkem 4
Uzitné plocha:61,97 m?

Balkon:8 m?
Sklep:2 m?
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Prodej bytu 2+kk 52 m?, Nadrazni, Hustopece

Nabizime k prodeji byt 2+kk s podlahovou plochou 52,25 m?, ve 2.NP bytového domu na
ulici Nadrazni (roh Nadrazni Pitnerova), pouhych n€kolik desitek metri od centra mésta.
Dispozice bytu: chodba 7,6 m?, obyvaci pokoj 21,1 m?, loznice 16 m?, koupelna 6 m?, WC
1,55 m?, sklepni box. Dim nabizi celkem 14 byt a dva komer¢ni prostory. Bytovy diim ma
své uzaviené parkovisté. Nemovitost prochazi kompletni rekonstrukci s terminem dokonceni
v ¢ervenci 2016.

Celkova cena:1 672 362 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu

Celkova cena:1 608 000 K&, 30 775 K&/m?, bez provize

Aktualizace:20.05.2016

Stavba:Cihlova

Podlazi:2. podlazi z celkem 3

Uzitn4 plocha:52,25 m?

Datum ukonceni vystavby:31.07.2016

Rok rekonstrukce:2016

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku —tab. 1
¢ Lokalita V‘Z:T'E;’St Podlazi Jiné
Ocen. N " Dim z r. 2013, zdény, zatepleny, plastova okna. Byt 2+kk,
objekt Hustopece, Gen. Pefiny | 43,70 2 standard. vybaveni, el. bojler. U bytu balkon a sklep v 1.NP.
(1) (2) 3) (4) (5)
. Dum z r. 2009. Byt- Instalaéni jadro vyzdivané, okna plastova,
! Bieclav 35,62 > vytapéni podlahové, u bytu sklep a balkon.
Dimr. 2016. Zdéna zateplena budova s vytahem. Sprchovy
kout, zdchod samostatny. Vytapéni lokalni elektrickymi
2 Pohotelice 47,92 3 olejovymi pfimotopnymi radiatory , TUV-el. bojler. Okna
plastova, dvete foliované. U bytu sklep, venkov. parkovaci
stani.
N " Dlm - novostavba. Byt 2+kk, plast. okna, lamino, keram.
3 Hustopece, Gen. Pefiny | 61,97 2 dlazba, UT. U bytu sklep a balkon.
Dtim zdény, celkova rekonstrukce- dokonceni 07/2016. nova
N s plastova okna. Byt 2+1- udrzovany, ¢asteéna modernizace:
4 Hustopege, Nadrazni 32,25 2 umakartové jadro s novymi obklady, novéjsi KL s keram.
obklady, plyn. sporak, vlysky, PVC. U bytu balkon, sklep.
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
c. |t | Kot e | e | | e | ke || s | ke |1 | oo
zaplacena ceny
K& p[:z;r:en K& polo- | veli- | balkon, V\}g’}' stav | tvaha K1 : ze srovndvaciho
y ha | kost | sklep bytu domu | znalce K6 Ké
1) (@) (8) 9) (10) | (1) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17
1 1 450 000 1,00 1450000 (1,03 | 1,27 | 1,00 | 1,00 | 0,98 | 1,00 1,28 1132813
2 1299 000 1,00 1299000 (1,00 1,10 | 0,98 | 1,00 | 1,01 | 1,02 1,11 1170270
3 2000000 0,95 1900000 | 1,00 | 1,42 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,42 1338 028
4 1608000 | 0,95 1527600 | 1,01 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,21 1262 479
Celkem primér K¢ 1225898
Celkem - zaokrouhleno K¢ 1226 000
Jednotkova cena K¢&/m? 28 055

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost bytu
K3 Koeficient tpravy na piislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient Gpravy na vnitini vybaveni bytu (lep$i - horsi)
K5 Koeficient upravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient tpravy dle odborné tivahy znalce (parkovaci stani) (lepsi - horsi)

3.2 Prava a zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyl povinny piitomen, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni nemovitost
zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 12571 v ¢asti B1 neni
uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zZadné vécné

bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336 a Obcanského soudniho tadu.

4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

860 050,00 K¢

Cena zjisténa porovnavacim zplisobem

1226 000,00 K¢

Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce

1200 000,00 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstétisickorunceskych

V Brné dne 30. kvétna 2016

Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3384/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brn¢ dne 30. kvétna 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 12571
Vytez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

Vychodni strana domu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
08:15:02

prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2016 08:15:0Z

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno bezlplatneé dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 006 EX 1154/15 pro JUDr., Ph.D. Alena
Blazkova
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584495 Hustopece

Kat.lzemi: 649864 Hustopece u Brna List vlastnictvi: 12571

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické privo
Bendéek DuS$an, Gen. Pefiny 1367/33, 69301 Hustopede 781231/8173
B Nemovitosti
Je?notky Podil na
C.p./ Typ spolecnych &dstech
C.jednotky  Zptisob vyuzZiti Zptisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
1367/3 byt byt.z. 4575/54536
Vymezeno v:
Budova Hustopece, ¢.p. 1367, byt.dam, LV 12480
na parcele 4542 /351, LV 12480
Parcela 4542/351 zastavéna plocha a nadvofri 208m2
Bl Jind préva - Bez zé_pisu
C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1 122 000,00 K& s prislusSenstvim

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Jednotka: 1367/3 V-1250/2012-735

333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RE/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.
Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.05.2012.

361619/1 =ze dne 29.05.2012.

V-1250/2012-735

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky urad Brno-mésto,

Koneéného nam. 2, Brno 611 18
Benéek DusSan, Gen. Pefiny 1367/33, 69301 Hustopecde,

RC/I1C0: 781231/8173
Z-18231/2015-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 006 EX-1154/2015 -23 Exekutorsky
urad Brno - mésto ze dne 27.10.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 28.10.2015. Zapis

proveden dne 03.11.2015; uloZenoc na prac. Brno-mésto
Z-18231/2015-702

Souvisejici zdpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovitosti
Jednotka: 1367/3 Z-2624/2015-735

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX 1154/2015-24 ze dne
27.10.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 28.10.2015. Zapis proveden dne

10.11.2015; uloZeno na prac. Hustopede

statni

on

kterém vi

kraj, Kat
strana 1

Nemovitosti j

Katastrdalni ura

ralni pr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2016 08:15:02
Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584495 Hustopece
Kat.lzemi: 649864 Hustopece u Brna List vlastnictvi: 12571

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Z-2624/2015-735
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 z3dk.&.72/1994 Sb.) ze dne 14.12.2012.
Pravni aéinky vkladu prava ke dni 17.12.2012.

V-3185/2012-735
Pro: Bendek Du$an, Gen. Pefiny 1367/33, 69301 Hustopede RC/ICO: 781231/8173

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm — Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spriavu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kod: 735.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.03.2016 08:30:30
Cesky uUrad zeméméricky a katastralni - SCD

v kraj,
crana 2
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Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Hustopece u Brna
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Mapa oblasti
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