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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 260/14-176 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi
povinného — pana Karla Katzmaira. Obvykla cena je stanovena Kk datu mistniho Setfeni, t.j.

k datu 17. ¢ervna 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovini stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocenovani majetku*
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zdkladni cenovou urovenn 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zptisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 813 vyhotoveny dne 9.2.2016 pro k.u. Sebetov:
A: Vlastnik:
Katzmair Karel, Masarykovo namésti 4/2, 68001 Boskovice, podil 1/2
Katzmairova Magda, &.p. 237, 67935 Sebetov, podil 1/2
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. Sebetov z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

- Kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. 1598/2001-vyst./P. vydal MU Boskovice, odbor vystavby dne
8.10.2001

- Projektova dokumentace: Novostavba rodinného domku v Sebetové, manz. Magda a Karel
Katzmairovi, Sebetov, vypracoval Ing. J. Tajovsky, Boskovice, 10/1998

- Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného biemene ze dne 11.11.1998, pravni t€inky
vkladu ke dni 16.11.1998

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
17.6.2016. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i, protoze povinny Karel
Katzmair neumoznil piistup do objektu — neptevzal si zasilku S oznamenim o mistnim Setfeni.
Spoluvlastnice pani Magda Katzmairova také neumoznila pfistup do objektu, poskytla ale
nékteré informace o nemovitosti.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadeti CR, o.s., 2013 (Www.azoposn.cz)

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databéze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cendch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsSou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny dtim ¢&.p. 237 na pozemku parc. ¢. St. 424

Garaz na pozemku parc.¢. St. 425

Venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. St. 424, St. 425, 1330/6
Pozemek parc.¢. St. 424 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 168 m?
Pozemek parc.¢. St. 425 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 37 m?
Pozemek parc.¢. 1330/6 — trvaly travni porost o vyméte 1067 m?

Nemovitost se nachazi v obci Sebetov, &islo popisné 237. P¥ijezd k nemovitosti je po
nezpevnéné Stérkové cesté asi 120 m. PozemKky cesty jsou ve vlastnictvi obce, pfistup je
pravné oSetfen vécnym bifemenem chiize a jizdy. Ostatni zastavba v okoli je tvofena prevazné

starSimi rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 863
Poloha obce: Obec se nachazi 7 km severné od Boskovic. Lezi

V mirn¢ zvlnéné krajiné na okraji Drahanské vrchoviny.

Obecni Ufad:

Ano

Postovni ufrad: Ano

Skoly: 7S, MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Zdravotni stiedisko, kulturni dam s kinem, knihovna,

restaurace, htist¢, koupaliste

Poptavka nemovitosti:

Poptavka je niz$i neZ nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Na severozapadnim okraji obce

Dopravni podminky:

Ptijezd po nezpevnéné vedlejsi komunikaci asi 120 m

Konfigurace terénu:

Mirn¢€ zvinény, vlastni pozemek rovinaty

Prevladajici zastavba:

Starsi rodinné¢ domy

Parkovaci moznosti:

V garazi u domu

InZenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocefiovaného aredlu:

Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

Diim samostatné stojici

PiisluSenstvi

Garaz, venkovni Uipravy

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP- ze zahrady
podkrovi — po vnitfnim schodisti

Moznost dals$iho roz$ifeni

Neni

Technicka hodnota

Podle posouzeni objektu zven¢i je objekt v dobrém
stavebné-technickém stavu, kolaudace stavby probéhla
vr. 2001.




1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Dum je dle projektové dokumentace pfipojen tyto inzenyrské sité:

Vodovod: Veiejny vodovod

Kanalizace: Pravdépodobné vetejna kanalizace
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: Zaveden zemni plyn

Telefon: Pravdépodobné neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécnha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfimérené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemki je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachézi v obci Sebetov, &islo pop. 237. Obhlidka nemovitosti byla
provedena pouze zven¢i. Pro ocenéni se predpoklada, ze jde o diim samostatné stojici,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou s obytnym podkrovim.

Ve vykresové dokumentaci je v 1.NP navrzeny vnitini bazén — podle kolauda¢niho rozhodnuti
1 dle sdéleni pani M. Katzmairové nebyl bazén realizovan, mistnost je uzivana jako obytna.

Vyméry domu a materialové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo z vykresové
dokumentace, technické zpravy, pti mistnim Setfeni nebo odbornym odhadem.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pidorys Do tvaru L

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Ano

Nosné konstrukce Zdéna z cihelnych tvarovek
Strecha Krov dfevény, stiecha sedlova
Krytina Betonové tasky

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Viapenocementova omitka bez zatepleni
Vnéjsi obklady Marmolit

Bleskosvod Ano

2.2.2 Popis objektu
Duim je samostatné stojici. Vstupni fasada je orientovana k jihozapadu. Vchod je do ptedsing,
zZ ni do dalsich mistnosti v 1.NP a po schodisti do podkrovi. Z obyvaciho pokoje je pres



zastieSenou terasu vstup na zahradu, v podkrovi je ze 2 pokoju vstup na terasu. Diim obsahuje

1 bytovou jednotku 7+1, sklada se z téchto Casti:

1.NP — obyvaci pokoj, 2 pokoje, zimni zahrada, kuchyn, koupelna, WC, komora, $atna,
piedsin, chodba, schodisté, terasa

2.NP — 4 pokoje, koupelna, WC, Satna, predsin, schodisté, terasa

Na zahrad¢ se nachazi okrasné dfeviny a velké zahradni jezirko. Na pravé stran¢ pozemku
stoji garaz, vjezd od garaZze k domu je dlazdény.

Dum je zdény z keramickych tvarovek tl. 45 cm. Je zastieSen sedlovou stfechou. Krov je
dfevény, krytina z betonovych tasek. Fasada je vapenocementova, bez zatepleni, klempiiské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova. Vytapéni je tstiedni s kotlem na
zemni plyn.

Dim je pfipojen na elektfinu, vetejny vodovod a zemni plyn. Pravdépodobné je diim napojen
na vefejnou kanalizaci.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 2001 (kolaudac¢ni rozhodnuti ze dne 8.10.2001)

Celkovy technicky stav Podle posouzeni objektu zvenci je objekt v dobrém stavebné-
technickém stavu, kolaudace stavby probéhla v r. 2001.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni
Stavba nebyla pfistupnd, rozméry byly zjistény z vykresové dokumentace.

1.NP délka sitka vyska 7P opP

0 Cast m m m m? m’
Zéakladni ¢ast 9,00 10,30 3,00 92,70 278,10
cast 2 7,00 9,20 3,00 64,40 193,20
cast 3 4,50 2,25 3,00 10,13 30,38
Celkem 1.NP 167,23 501,68

ZastreSeni délka sitka vyska zpP OP

Cast m m m m? m’

1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 9,00 10,30 92,70
- vySka ptdni nadezdivky 0,60 55,62
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,75 173,81
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 7,00 9,20 64,40

- vyska pldni nadezdivky 0,60 38,64
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,75 120,75
- napojeni stfech 25,88
Celkem zastieSeni 414,70

Rekapitulace 7p OP

m? m’
1. nadzemni podlazi 167,23 501,68
zastieSeni v¢. podkrovi 414,70
Celkem 167,23 916,38




UZitna plocha domu

1. NP vyméra (m2) vy;?:(;glz)
obyvaci pokoj 37,70
pokoj 13,50
pokoj 32,00
zimni zahrada 9,60
kuchyn 8,70
koupelna 4,40
wWC 1,40
komora 3,50
Satna 4,60
predsin 7,20
chodba 8,90
schodisté (5,20 m2) 0,00
terasa (21,00 m2) 0,00
Celkem 131,50
Podkrovi
pokoj 22,40
pokoj 14,70
pokoj 19,10
pokoj 18,10
koupelna 9,10
wcC 2,40
Satna 13,90
predsin 11,30
schodisté (5,20 m2) 0,00
terasa (15,00 m2) 0,00
Celkem 111,00
Celkem 1.NP+podkrovi 242,50

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptusobu ocenéni

Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlent,

e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,

e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny diam. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s 1 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny diim podle § 13 a p¥ilohy &. 11 vyhlagky &. 441/2013 Sh. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonita podkrovi
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢&. 11 vyhlasky zC/ K¢&/md 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,120
Zakladni cena po 1. upravé = ZC/ x ppod ZC K¢&/md 2 564,80
Obestavény prostor objektu oP m3 916,38




Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha &. 41 vyhlagky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC: 111 2,137
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;;(21111 ) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
1) ) 3) (4) (%) (6) () (8) 9)
1 | Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | zZdivo cihelné tl. 45 cm S 0,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy s rovnym a §ikmym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfev. vazany, stfecha sedlova S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 | Krytina betonové tasky S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce Egi‘;; z fll"’zmk“amh" plechu ve. s | 000900 |100| 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné §tukové S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Faséadni omitky vapenno-cementova omitka S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady marmolit pod 50 cm P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230
10 | Vnitini obklady WC, koupelny, vany, kuchyné S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody betonové s keramickou dlazbou S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe laminované S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna plastova S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. laminované S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni ustfedni s kombi kotlem na ZP S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody kombi kotel na ZP S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn nebo PB S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelen, WC S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni el. vestavéné spotiebice S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, 2 vany, sprchovy kout S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod 2x WC zavésné S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni krb, digestof, STA S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,99730
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) Ka - 0,99730
Z4Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m?® 4 372,94
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 2001
Stafi S rokd 15
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost z roku 100
Opotiebeni O % 15,00
Vychozi cena CN Ke 4007 274,76
Stupeii dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4007 274,76
Odpocet na opotiebeni 15,00 % ) K¢ -601 091,21
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 3406 183,55
Cena ke dni odhadu CS K¢ 3406 183,55




2.3 Garaz

U pravé hranice pozemku stoji garaz, vjezd do ni je z cesty, smérem do zahrady jsou dveie a

okna. Garaz je zdéna, piizemni, s pultovou stiechou krytou betonovymi taskami. Spolu
S garazi na sousednim pozemku tvoii dvougaraz.

Vypocet vymér

Stavba byla pfistupna jen z ulice, rozméry byly zji§tény z projektové dokumentace.

1.NP délka Sitka | vyska 7P OP
0 Cést m m m m? m’
Zakladni ¢ast 9,00 3,40 2,45 30,60 74,97
Celkem 1.NP 30,60 74,97
ZastieSeni délka | sitka | vyska ZP OP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 9,00 3,40 30,60
- vy$ka plidni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 2,20 33,66
Celkem zasti‘eSeni 33,66
Rekapitulace /P OoP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 30,60 74,97
zastieSeni 33,66
Celkem 30,60 108,63
2.3.1 Vypocet ceny objektu nakladovym zptusobem
Vypocet ceny Garaz
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN14b
GaraZ podle § 15 a prilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
Strecha sklonitd podkrovi nezfizeno
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni resp. kolaudace 2001
Stari S rokl 15
Zakladni cena dle typu z pfil. &. 7 vyhlasky | ZC/ K¢&/m? 1375,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gprave = ZC/ x ppod ZC K¢&/m? 1375,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 108,63
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 14 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,088
Koeficient vybaveni stavby
Pol. Uprav.
¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | Podil (pt.21) % Pod.¢. | Koef. podil
) ) 3 “ ©) (6) (M ®) ©)
1 | Zéaklady zékladové pasy S 0,06000 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 | Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 0,28900 100 | 0,28900 | 1,00 0,28900
3 | Stropy rovné S 0,19100 100 | 0,19100 | 1,00 0,19100
4 | Krov dievény S 0,10000 100 | 0,10000 | 1,00 0,10000
5 | Krytina betonové tasky S 0,06800 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
6 | Klempitské konstrukce | zlaby a svody z pozink. plechu S 0,01900 100 [0,01900| 1,00 0,01900
7 Upravy povrchi vapenné omitky S 0,05100 100 |0,05100| 1,00 0,05100
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Dvete plastové S 0,02300 100 |0,02300| 1,00 0,02300

Okna plastova S 0,01300 100 |0,01300| 1,00 0,01300

10 | Vrata sklopna S 0,06000 100 | 0,06000| 1,00 0,06000
11 | Podlahy betonové S 0,06800 100 |0,06800| 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna, motorova S 0,05800 100 0,05800 1,00 0,05800
13 | Neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 1,00000
Zakl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K¢/m? 2 296,80
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 2001
Stari S roktl 15
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana zivotnost Z rokll 80
Opotiebeni (@) % 18,75
Vychozi cena CN K¢ 249 501,38
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢é 249 501,38
Odpocet na opotiebeni 18,75 % O K¢e -46 781,51
Cena po odpoctu opotiebeni K¢e 202 719,87
Cena ke dni odhadu [0\ K¢ 202 719,87

2.4 Venkovni upravy

Venkovni Gipravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot dievény lat'ovy se
zdénou podezdivkou, vrata dfevéna prkenna, plot z draténého pletiva, zpevnéné plochy

dlazdéné, terasa, zahradni jezirko).

Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefovaci vyhlasky
Vpocteno oceniovacim programem ABN14

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 3406 183,55
Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvorici prislusenstvi K¢ 202 719,87
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢e 3608 903,42
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich prav ve vztahu k cené budov 5,0%
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 5,0 %
Cena venkovnich iprav zjednodu$enym zpiisobem K¢ 180 445,17

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 03-07/2016.
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Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 003 m?, Cetkovice, okres Blansko

zasitované pozemky pro stavbu rodinného domu. K dispozici jsou pozemky o vymérach
670m2, 680m2, 994m2, 983m?2 a 1003m2. Pozemky jsou rovinaté v okrajové Casti obce s
pe€knym vyhledem. K pozemkim vede obecni piistupova komunikace. Inzenyrské sité: plyn,
elektfina, vefejny vodovod, kanalizace.

Celkova cena:501 500 K¢& za nemovitost

Cena za m*:500 K¢

Aktualizace:15.06.2016

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:1003 m?

Voda:Dalkevy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace

reall

Prodej stavebniho pozemku 1 500 m?, Boskovice - Hradkov, okres Blansko

k prodeji takika rovinaty stavebni pozemek v obci Boskovice - Hradkov. Pozemek je
zasitovany (elekttina, plyn, voda, kanalizace), bezproblémovy piijezd. Je mozno zakoupit v
ptipadé zajmu plochu od 1000 m2 do 1500 m2 - po domluvé. Rozméry: §.34 m, d. max 44 m.
Cena:885 000 K¢ za nemovitost,

Cena za m* 590 K¢é

Aktualizace: 11.3.2016

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:1500 m?

Komunikace:Asfaltova

Prodej stavebniho pozemku 1 500 m?, Sebetov, okres Blansko

Nabizime k prodeji ¢ast stavebniho pozemku v obci Sebetov uréeny tizemnim planem k
vystavbé rodinného domu. Celkova velikost pozemku cca 1.500 m2. Sife pozemku 20 m.
Stavebni pozemek navazuje na stavajici vystavbu rodinnych domd, situovan v klidné ¢asti
obce. Pfijezd na pozemek po obecni asfaltové komunikaci. Komunikace je vyuzivana zejména
rezidenty ulice, timto je tedy zajiStén naprosty klid a soukromi. Na hranici pozemku jsou
jednotlivé inZzenyrské sité ( voda, elektro, plyn a kanalizace). Soucasti prodeje je dfevéna
chata umisténd na pozemku.
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Celkova cena:1 080 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:1 038 000 K¢

bez provize

Cena za m*692 K¢ bez provize

Aktualizace:04.06.2016
Plocha pozemku:1500 m?
Voda:Dalkovy vodovod
Plyn:Plynovod
Odpad:Veiejna kanalizace

Na zakladé nabidek stavebnich pozemkii pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 500 - 692 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 550 K&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemkii
Parcela Cox Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi M2 Ké&/m? Ke
St 424 | Zastavéndplochaa | oo 04 rodinnym domem 168 550,00 92 400,00
nadvorii
St 425 | Zstavéndplochaa | 1o ood garas 37 550,00 20 350,00
nadvorii
1330/ | rvaly travni zahrada kolem domu 1 067 550,00 586 850,00
porost
Celkem parcely 1272 699 600,00

2.6 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opotiebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny diim 3 406 183,55
Garaz 202 719,87
Venkovni Gipravy ocenéné zjednoduSenym zplisobem 180 445,17
Stavby celkem 3 789 348,59
Pozemky :

St. 424 92 400,00
St. 425 20 350,00
1330/6 586 850,00
Pozemky celkem 699 600,00
Celkem 4 488 948,59

Celkem po zaokrouhleni

4 488 950,00




13

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spo¢iva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach z vlastni databaze
realizovanych prodejii nemovitosti a z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 07/2016.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Okres Blansko, Sloup

Podlazi 1 PP, 1 NP, dvoupodlazni obytné Typ 6+kk, polofadovy
podkrovi

Tech. stav Novostavba 2006, vyborny stav.

Vybaveni Mirné nadstandardni vybaveni z r. 2006. Konstrukce domu je zdéna z keramickych tvarnic Porotherm,
stiecha je sedlova, kryta palenymi taskami Tondach, krov je dfevény. Klempiiské konstrukce jsou
médéné. Fasada je zateplena polystyrenem, sokl z marmolitu. Stropy jsou z vloZzek Miako, v podkrovi
s dfevénymi podhledy. Schodisté je betonové, z 1.NP do podkrovi kryté dubovym dievem, na obytnou
pudu dfeveéné. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Podlahy jsou kryté masivnimi dubovymi
parketami nebo ker. dlazbou, pod kterou je podlahové vytapéni (chodby a koupelna v 1.NP). V
koupelnach, na WC a za KL jsou ker. obklady, vnitini vybaveni tvofi rohova vana, bidet, 2x umyvadlo
a 2x zavésné WC. V kuchyni je KL s vestavénymi spotiebici, sporak se sklokeramickou deskou. Okna
jsou dievéna z masivu s predokennimi Zaluziemi, dvefe dievéné masivni v dfevénych zarubnich.
Vytapéni je Gstiedni, feSeno plynovym kotlem, radiatory jsou deskové, ohfev vody je kombinovany s
vytdpénim, v obyvacim pokoji jsou krbova kamna s vyménikem.

Zastav. pl. RD 105,20 | Podl. plocha celkova (m?) 244 Obest. prostor (m®) 813

(m?) Zapotitatelna plocha (m?) 203

Z celkové p.p. | 61,80 | z celkové p.p. pl. 20,70 | z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. | T 22,70

pl.sklepa (m?) garaze (m?) prijezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?)

380 | Napojeni na sité

voda, elektro, zemni plyn, kanalizace

PrislusSenstvi

ZastfeSena terasa s venkovnim krbem, venkovni dilna se skladem, bazén, jimka na destovou vodu.
Garaz v 1.NP.

Kupni cena 3400 000 | cena za m? zapoditatelné 16 749 | Datum prodeje 11/2015
(K&) plochy (K¢)
Poznamka | Zdroj KC ustné
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Lokalita Okres Blansko, Boskovice, ulice Zerotinova

Podlazi 1PP/INP + podkrovi Typ | 5+1

Tech. stav Jedna se o jednobytovy dim stafi asi 100 let, po rekonstrukci, jez je umistén jako fadovy krajni
(rohovy). Diim je jednobytovy s terasou, bez garaze, bez nebytovych prostor. Stav domu je dobry.
Stavba je umisténa ve svazitém terénu

Vybaveni Vybavenost standardni. Vytapéni je el. ptimotopy + podlahové vytapéni (el.) v koupelné. Ohtev TUV
centralné bojlerem.

Zastav. pl. RD 105,00 | Podl. plocha celkova (m?) 159 Obest. prostor (m°) 571,80

(m?) Zapoditatelna plocha (m?) 145

Z celkové p.p. | 28,00 | z celkové p.p. pl. 0,00 z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. | T 16,00

pl.sklepa (m?) garaze (m?) prijezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 105 | Napojeni na sité Dum je napojen na vet. vodovod, elektro 220/380V,

kanalizaci, telefon. ZP je napojen, neni v dome rozveden.

PrisluSenstvi Piipojky na IS.

Kupni cena 2250 000 | cena za m? zapocitatelné 15517 | Datum prodeje 08/2015

(K¢) plochy (K¢)

Poznamka Patr.kvorvéni na uliciv, pred dom.enrl pouze uzky ctlodnik., Z'iljimavé lokalita Zdroj KC | KS - navrh
V §ir§im centru mesta naproti zdmecké zahrad¢, chybi vSak zahrada.

>

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 531 m2, BeneSov, okres Blansko

Jedna se o zdénou novostavbu rodinného domu v obci BeneSov u Boskovic. Dlim se
zateplenou fasadou a plastovymi okny. Dispozice domu je 5+kk + gardz. V ptizemi se nachazi
prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem o rozloze 47 m2. Déle pak chodba, technicka
mistnost, koupelna s WC a garaz. V podkrovi se nachézi 4 x pokoj, chodba, pracovna a
budouci koupelna s WC. Celkova podlahova plocha domu je 165 m2 véetné garaze (30 m2).
Orientace obytnych mistnosti je pfevazné na jihovychod, dale pak na severozapad. Vytapéni
domu je ustiedni s elektrokotlem, ohiev vody zajistuje el. bojler. V obyvacim pokoji se
nachazi krb s rozvody teplovzduchu do podkrovi. Napojeni na vefejny vodovod, elektiinu
220/380V, vetejnou kanalizaci. Pozemek je obdélnikového tvaru o rozloze 531 m2. Jedna se o
rovinaty pozemek orientovany na jih. Podkrovi neni zcela dokonéeno (chybi podlahy,
vybaveni koupelny).
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Celkova cena:2 750 000 K¢ za nemovitost, 18 333 K¢/m2
Aktualizace:20.06.2016
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Novostavba

Poloha domu:Radovy

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce
Podlazi:2

Plocha zastavéna:104 m?

Uzitna plocha:165 m?

Zapotitatelna plocha:165-15=150 m?
Plocha pozemku:531 m?

Garaz: ano

Voda:Dalkevy vodovod
Topeni:Ustiedni elektrické
Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 534 m?, Kninice, okres Blansko

Prodej novostavby samostatné stojiciho rodinného domu 5+kk s gardzi v obci Kninice u
Boskovic. Diim je dvoupodlazni se sedlovou stiechou, jeho zastavéna plocha je 116 m2.
Pozemky o vyméte 534 m2 (vCetné ZP). Souhlas s uzivanim novostavby domu byl vydan
14.1.2013. Dim dosud nebyl obydlen, je vSak temperovan a peclivé udrzovan.

Vstup do domu je pres zadveti 4m2. Vpravo je technickd mistnost 7m2 s kotlem, vyvody na
pracku a vstupem do garaze o velikosti 18 m2, gardZzova vrata na dalkové ovladani, vyvod
teplé 1 studené vody, 220/380V. Vlevo od zadvefti je obytna Cast v€etné kuchyiiského koutu s
pfipravou pro instalaci kuchyniské linky o celkové podlahové ploSe 43m2. Z obytné Casti je
piistupna zahrada. V 1.NP je dale pokoj 10,5m2, Satna 3m2 a koupelna 7,5m2, kde je
umyvadlo, sprchovy kout a toaleta. Z obytného prostoru je schodistém ptistupné druhé
podlazi.

V tirovni 2.NP je kolem schodisté galerie, kterd zajistuje samostatny vstup do tii pokoji
24m2, 12m2 a 12m2 a do koupelny 7,5m2 s vanou, umyvadlem, toaletou, vyvody pro pracku.
Z galerie je jednokiidlymi dvefmi moznost vstupu na stfechu gardze, kde je mozné v ptipadé
zajmu pomérné malou investici vytvorit terasu cca 26m2.

Nosné zdivo z tvarnic PORFIX 300mm, sedlova stfecha, krov dfevény, Schodisté
monolitické. Fasada zateplend 120mm polystyrenu, okna a dveie plastova, okna opatiena
trojsklem a zaluziemi. Vnitini dvete lamino s oblozkovymi zarubnémi. Podlahy v pokojich
plovouci, ostatni mistnosti dlazba.

Duim je napojen na 220/380V, vytapéni elektrokotlem se zadsobnikem, v 1.NP podlahové
topeni, ve 2.NP radidtory. V obytném prostoru je pfiprava (komin, instalace) na krbova kamna
s vyménikem. Diim ma domovni Cistirnu odpadnich vod (v obci je jednotna kanalizace), je
napojen na vefejny vodovod. Napojeni na plynovod je mozné, trasa je u hranice pozemku.
Celkova cena:3 199 000 K¢ za nemovitost, 16 749 K¢/m2

Aktualizace:28.06.2016




Stavba:Cihlova
Stav objektu:Novostavba
Poloha domu:Samostatny
Typ domu: 2NP
Plocha zastavéna:116 m?

Uzitna plocha:200 m?

Zapotitatelna plocha:200-9= 191 m?
Plocha pozemku:534 m?
Energeticka naro¢nost budovy:TFida B - Velmi tsporna €. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

ShpAITvaE

UZitna plocha domu je 243 m? (viz kap. 2.2.4, str. 7).
Stanoveni zapocitatelné plochy porovnavanych nemovitosti - uzitna plocha 1. podzemniho
podlazi nebo garaze je nasobend koeficientem 0,5.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1
* . Pocet mistnosti .. | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyné) Garaz 2 Jiné
Oceht. | « RD INP+podkrovi, r. 2001, zdény. Okna plast,
-~ - | Sebetov 7+1 ano 1272 | fasada bez zatepleni. Velka zahrada, garaz u domu,
objekt A vy s
zahradni jezirko, parkov. pfistiesek, terasa.
1) ) 1 (4) (5) (6)
RD 2006, 1PP+1NP+podkrovi. Zdény, zatepleny,
dubové parkety, keram. dlazba, dfevéna eurookna,
1 Sloup b+kk ano 380 UT kotelf na Z}Z, krbova kamna s vyménikem.
Zahrada, gardz v domé¢, dilna, bazén, zasties. terasa.
RD 1PP+1NP+podkrovi, asir. 1930, po
2 Boskovice 5+1 ne 105 | rekonstrukci. Nova fasada, zastfeseni. El. pfimotopy,
podlah. topeni v koupelng, el. bojler. Jen dvir.
RD INP+podkrovi, novostavba zdén4, zateplena,
3 Benesov 5+kk ano 531 okna plast, UT el. kotel, krb. Bez KL, v podkrovi
chybi podlahy a koupelna. Zahrada, gardz v domé¢.
RD 2NP, novostavba 2013. UT s el. kotlem,
L. odlahové topeni v 1.NP. Okna plast, podl. lamino,
4 Kninice S+kk ano 534 glaiba. Vlastfli COV. Zahrada, Zaréig domé,
terasa.
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
« pozadova- | Koef. re- | redukci na

Cena ocenovaného

4.  Prava a zavady

Povinny pan Karel Katzmair nesdélil, zda jsou ocefiované nemovitosti pronajimany. Pro tcely
ocenéni je tedy na nemovitosti pohlizeno tak, jako by nebyly zatiZzeny najemnim vztahem.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 813 v ¢asti B1 jsou uvedena prava vztahujici se

k oceniovanym parcelam ¢. St 424, St 425 a 1330/6. Jedna se o vécna biemena - vécna
bfemena chtize a jizdy (povinnost pro parcely ¢. 53/1, 1330/1, 3835, 3836).
Pravo neovliviiyje vyslednou cenu nemovité véci, jeho cena je tedy nulova.
V casti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.

C. na resp. dukce na pramen K1 K2 K3 K4 KS K6 : objektu odvozena
zaplacena ceny
ramen olo- piis- stava | poze- tvah K1x ze srovnavaciho
Ke&/m2 P K¢ P luSen- | gardZ | vyba- | mek uvana o X
ceny ha stvi veni znalce K6 K¢é
1) (7) (8) (9) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 16 749 1,00 16749 |1,01| 103|100 1,05 0,9 1,03 | 1,08 15508
2 15517 1,00 15517 |1,05| 097|098 |09 | 0,94 | 0,99 | 0,89 17 435
3 18 333 0,95 17416 |1,00| 0,98 | 1,00 | 1,22 | 0,97 1,07 1,14 15 277
4 16 749 0,95 15912 |1,00| 0,98 | 1,00 | 1,20 | 0,97 1,05 | 1,10 14 465
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 15671
Uzitné plocha m? 243
Porovnavaci cena K¢ 3 808 053
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 3 808 000
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi neZ ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na ptislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni (lepsi - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku (lepsi - horsi)
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce (lepsi - horsi)
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

4 488 950,00 K¢

Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem

3 808 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 3800 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 1900 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu 1520 000,00 K&

o velikosti id. 1/2 - zaokrouhleno

ObvyKkla cena - slovy: tfimilionyosmsettisickorunc¢eskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: jedenmilionpétsetdvacettisickorunc¢eskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 (tj. 1 900 000,00 K¢) vypoéitana z celkové
ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho

spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brn¢ dne 14. ¢ervence 2016 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi

(stavby obytné).
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3393/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brn¢ dne 14. ervence 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 813, str. 1, 2, 4
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2016 15:35:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢&.j.. 260/14 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky tfad Brno - mésto

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 582468 Sebetov
Kat.tzemi: 762181 Sebetov List vlastnictvi: 813
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fradach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Katzmair Karel, Masarykovo namésti 4/2, 68001 Boskovice 621209/0764 1/2
Katzmairova Magda, &.p. 237, 67935 Sebetov 695112/3751 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zptisob ochrany
St. 424 168 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucdsti je stavba: Sebetov, &.p. 237, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 424
St. 425 37 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavha: bez &p/&e, garii
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 425
1330/6 1067 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

Bl Jind prédva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno chuze a jizdy
ze dne 11.11.1998,pravni Gcinky vkladu ke dni 16.11.1998

Parcela: 1330/6 Parcela: 53/1 Z-15600095/1998-731
Parcela: St. 425 Z-15600095/1998-731
Parcela: St. 424 Z-15600095/1998-731

Listina Smlouva o vécném bFfemeni V3 1530/1998.
POLVZ:95/1998 Z-15600095/1998-731

© Vécné bfemeno chuze a jizdy
ze dne 11.11.1998,pravni Géinky vkladu ke dni 16.11.1998

Parcela: 1330/6 Parcela: 1330/1 Z-15600095/1998-731
Parcela: St. 424 Z-15600095/1998-731
Parcela: St. 425 Z-15600095/1998-731

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1530/1998.
POLVZ:95/1998 Z-15600095/1998-731
© Vécné bfremeno chize a jizdy
ze dne 11.11.1998,pravni Gc¢inky vkladu ke dni 16.11.1998

Parcela: St. 425 Parcela: 3835 Z-5894/2012-731
Parcela: St. 424 Z-5894/2012-731
Parcela: 1330/6 Z-5894/2012-731

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1530/1998.
POLVZ:95/1998 Z-15600095/1998-731
© Vécné bremeno chuze a jizdy
ze dne 11.11.1998,pravni Gc¢inky vkladu ke dni 16.11.1998

Parcela: 1330/6 Parcela: 3836 7-5894/2012-731
Parcela: St. 425 7-5894/2012-731

kterém vy
kraj, Kat
strana 1

ti j

Nemovito

Katastralni drad pro Jiho
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.201i6 15:3

02.2 35:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 582468 Sebetov
Kat.lizemi: 762181 Sebetov List vlastnictvi: 813

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fradach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: St. 424 Z-5894/2012-731

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 1530/1998.

POLVZ:95/1998 Z-15600095/1998-731

Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni

pohledavka ve vysi 1 350 000,-K&, budouci pohledavky do vysSe 130 000,-K& a do vyse 27
000, -K& vzniklé do 25.1.2029

Komercni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 424 V-3025/2007-731
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 425 V-3025/2007-731
RC/ICO: 45317054 Parcela: 1330/6 V-3025/2007-731

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. reg.¢. 10000136511 =ze dne
17.12.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.12.2007.

V-3025/2007-731
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
povinny: Katzmair Karel, RC: 621209/0764
pohledavka ve vysi 1 959 827,00 K& vcetné prislusSenstvi a nakladu exekuce

OKNOSERVIS s.r.o., Drékova 2876/17, Parcela: St. 424 V-1980/2014-731
LisSen, 62800 Brno, RC/ICO: 25519760 Parcela: St. 425 V-1980/2014-731
Parcela: 1330/6 V-1980/2014-731
Listina Exekuéni p¥ikaz o zf¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudniho
exekutora JUDr. Aleny BlaZkové, Ph.D. &j. 006 EX-260/2014 -37 ze dne 29.04.2014.
Pravni dc¢inky zapisu ke dni 19.05.2014. Zapis proveden dne 10.06.2014.

V-1980/2014-731
Poradi k 19.05.2014 07:43

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 600 000,-K¢&

Komercéni banka, a.s., Na prikopé Parcela: St. 424 V-2665/2014-731
969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 425 V-2665/2014-731
RC/ICO: 45317054 Parcela: 1330/6 V-2665/2014-731

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 06310160097 =ze dne 02.05.2001.
Pravni ucé¢inky vkladu prava ke dni 02.05.2001.

V-565/2001-731
Poradi k 24.06.2014 12:05

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k id. 1/2
pohledavka ve vysSi 5.417.829,29 K& viéetné prislusenstvi

Okna Macek a.s., NadrazZzni 1701, Katzmair Karel, Masarykovo namésti 4/2, 68001

69603 Dubnany, RC/ICO: 26906724 Boskovice, RC/IC0: 621209/0764
Parcela: St. 424 V-2491/2015-731
Parcela: St. 425 V-2491/2015-731

které
kraj, Kat
strana 2

5 std

Katastralni ufad pro Ji
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.02.2016 15:35:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 582468 Sebetov
Kat.lizemi: 762181 Sebetov List vlastnictvi: 813

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fradach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr.
Josefa Cingrose ¢&.j. 009EX-1102/2015 -24 ze dne 27.05.2015.
dni 08.06.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 27.05.2015.
04.06.2015; uloZeno na prac. Boskovice

Ing.
Pravni moc ke
Zapis proveden dne

Z-1468/2015-731

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornZni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Prohliseni o zaniku SJM a vzniku podilového spoluvlastnictvi ze dne 23.06.2014. Pravni
ucinky zapisu ke dni 24.06.2014. Zapis proveden dne 25.07.2014.
V-2665/2014-731
RC/ICO: 695112/3751
621209/0764

Pro: Katzmairova Magda, &.p. 237, 67935 Sebetov

Katzmair Karel, Masarykovo namésti 4/2, 68001 Boskovice

Vztah bonitovanych pitidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Boskovice, kod: 731.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: (09.02.2016 15:55:49
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD

ve kterém vyk
v kraj, Katas
rana 4
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7 /1333

Vytez z katastralni mapy pro k.. Sebetov

7332
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Mapa oblasti
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