
Znalecky posudek 6. 01 112016

O cend Provozniho objektu dp.I25, v k.ri. Ne5tddice, obec Povrly, na pozemcich
pp(,. 122/ 6, 12212, 12217, I22l 8

Objednatel posudku: Soudni exekutor
JUDr. Vratislav Pospi5il
Velk6 Hradebni 2, 400 01 Usti nad Labem
IC:12020253
i. obj.: ij. 0136 EXl4l4ll4-27
ze dne: 12.2.2016, vystavil: Milo5 Wagner

pro potieby exekudniho iizeniUiel posudku:

Dle vyhlri5ky Ministersfva financi iesk6 republiky 8.441/2013 Sb., kterou se providdjf ndkterri
ustanovenizfkona L l5l/1997 Sb., o oceilovfni majetku, v fiinn6m znEni, ve zndni ryhti5ky i.
19912014 Sb., vyhLi5ky i.34512015 Sb. a ryhki5ky i. 5312016 Sb., podle stavu ke dni 19.2.2016
posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36Tis6434, okr. Ustin. L.
602410262

Posudek obsahuje 12 stran, plus piilohy. Objednateli se pied6vdve2 vyhotovenich.

Tis6,22. 2.2016
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A. N6lez

1. Znaleckf ukol
Zjistit administrativni cenu a obvyklou cenu pro potieby exekudniho iizeni.

2. Prohlidka a zamefeni nemovitich v6ci
Prohlidka azamdieni nemovitych v6ci bylo provedeno dne 19" 2.2016 zapiitomnosti z6stupce firmy
LUPEKO s.r.o.

3. Podklady pro vypracov6ni posudku
Vfpis z katastru nemovitosti LV d. 668, k.f. Ne5tddice, obec Povrly
Kopie katastrSlni mapy
Vlastni Setieni
Fotodokumentace

4. Vlastnick6 a evidendni fdaje
Kraj: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Povrly
Katastrrilnitnemi: Ne5tddice (726800)

5. Dokumentace a skute6nost
Bylo provedeno porovnSni piedloLenychpodkladri se skutednosti a nebyly shled6ny rozdily.

6. Celkovli popis nemovitfch v6ci
Jedn6 se neprovozovany zddny objekt s plochou stiechou. Okna jsou plastovS zdvojen6. Soud6sti
objektu jsou kancel6isk6 prostory, dilny, archiv, Satna, vSe se soc. zizemim.

7. Obsah posudku

oddit 1

a) Byval6 spoledensk6 stiedisko (:p.125
b) Pozemky
c) Ocendni kombinaci n6kladov6ho a vynosov6ho zptrsobu

oddit 2
a) Pozemky

Posudek b]'lgvoien v programu Delh-NEM fimy Diotima, s ro.l€l : 222 727 040, trrnvdioLima cz
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B. Posudek

Popis objektri, vfm6ra, hodnoceni a ocen6ni
Ocendni nemovitych vdci je provedeno podle vyhl6Sky Ministerstva financi Cesk6 republiky
(,. 5312016 Sb. o oceilov6ni maietku.

Index trhu dle piilohy i. 3, tabulky i. 1:
Popis znaku Hodnocenizntka P;

1 Situace na dildim (segmentu) I. Popt6vka niZ5i neZ nabidka -0,02
trhu s nemovitymi vdcmi

2 Vlastnrckevztahy V. Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soud6sti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zm1ny v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovanhuzemi 0,00

prodejnost nem. vdci
4 Vliv pr6vnich vztahri na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, pr6vo stavby)

5 Ostatni neuvedend (napi. novf II. Bez dalSich vlivt 0,00
investidni zfrmdr, energetick6
fspornost, vysok6 ekonomickii
n6vratnost)

6 Povodiov6 riziko IY. Zona se zanedbatelnym nebezpedim 1,00

, 
t;fskytu zhplav

Index trhu:Ir: Po x (f *I Pi):0,980

Index polohy dte piilohy f. S, run,,my i. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi

1 Druh a ridel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotndm funkdnim 0,65
celku

2 Pievalujici zilslavba v okoli I. Rezidendni zilstavba 0,08
pozemku a Liv otni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci III. Okrajov6 d6sti obce 0,00
4 MoZnost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na ndkter6 sitd -0,08

inZen;frsk6 sitd, kterd jsou v obci v obci
5 Obdansk6 vybavenost v okoli II. V okoli nemovitd vdci je d6stedn6 -0,01

pozemku dostupn6 obdansk6 vybavenost obce
6 Dopravni dostupnost k pozemku V. Piijezd po zpevndn6 komunikaci, Spatnd -0,02

parkovaci moZnosti; nebo piijezd po
nezpevndn6 komunikaci s moZnosti
parkov6ni na pozemku

7 Osobni hromadn6 doprava III. Zastf:ka do 200 m vdetnd, MHD - dobr6 0,02
dostupnost centra obce



8 Poloha pozemku nebo stavby z III. Vfhodn6 - moZnost komerdniho vyuZiti 0,05
hlediska komerdni vyuZitelnosti pozemku nebo stavby

9 Obyvatelstvo IL Bezproblemovd okoli 0,00
10 Nezamdstnanost II. Prtmdm6nezamdstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuveden6 

,, 
II. Bez dalsich vlivt 0,00

Index polohy: Ip: Pr , (t + I P') :0,676
j=2

oddit 1

a) Bfval6 spoleiensk6 stiedisko ip. 125 - $ 12
Jedn6 se o samostatnd stojici cihlovou budovu, kterri je d6stednd podsklepen6am6l. NP. Stiecha je
ploch6 se Zividnou krytinou. 1. NP je situov6no ve dvou vy5kovfch rirovnich. V d6sti s niZSi stiechou
jsou kancelliskd prostory se zdzemim. v ddsti s vy55i stiechou je dilna. V suter6nu jsou sklepni
prostory, archiv a Satna. Okna jsou plastov6 zdvojen|. Vstupni dveie jsou plastov6. Vnitini dveie jsou

' dievdn6. Podlahy jsou s dlaZbou, betonov6 a s PVC. Vnitfni omitky jsou v6penn6. Fas6da je
biizohtovft sokl je z ker. obkladri. Stiechaje v d6sti poruSenii, zatekS. Topeni je UT s elektro kotlem.
Plyn chybi. Vodovod j e ze iadu,kanalizace je do septiku. Elektro je 3801220 V. Zdrojem TUV je el.
bojler. Oplechov6ni je zPz plechri. Hromosvod chybi. Ve skl6dku chybi dveie. Objekt je delSi dobu
neuZivany. Piistupy jsou pies pozemky obce, pies asfaltov6 mald hii5td. Vrata do dilny nejsou
osazeny, coLje urditou nevfhodou.

Zatlidilni pro potfeby ocenini
Budova: H. budovy pro obchod a sluZby
Svisld nosn6 konstrukce: zddnit
Polohovy koeficient: 0,900
K6d klasifikace CZ-CCz I23 Budovy pro obchod
K6d standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2.) budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zm6ny ceny stavby:2,133

PodlaZf:

N6zev VySka Zastavdndplocha
1. PP 2,52m I1,915x6,45 - 76,85 m'
1. NP 3,00 m (30,365-19,00)x12,56 142,06 m2
1. NP 4,90 m 12,50x 19,00 : 237,50 m2

Soudet: 10,42m ----456AlR

Prrimdrn6 vy5ka podlaZi PVP: 3,91m^
Prtmdrn6 zastavdn6plocha podlaLiPZP: 152,14 m'

Obestavdny prostor OP:

1. PP 2,52 x 1I,915x6,45 : 193,67 m3
1. NP 3,00 x ((30,365-19,00;x 12,50) : 426,19 mJ
1. NP 4,90 x 12,50x19,00 : I 163,75 m3

Obestavdnf prostor - celkem: : 1 783,61 mi

Vybaveni:
N6zev, popis Obj. podil Hodnoceni
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N6zev, popis
Zdklady vdetnd zemnichpraci - betonov6 pasy
Svisl6 konstrukce - zd1n6, cihelnd
Stropy - desky PPD
Krov, stiecha - plochri
Itytiny stiech - Zividn6
Klempiisk6 konstrukce - ripln6 zpozink. plechri
Uprava vnitinich povrchri - v6pennil omitky
Uprava vndjSich povrchri - biizolitov6
Vnitini obklady keramick6 - sokl zker. obkladt
Schody - betonov6
Dveie - dievdn6
Yrata
Okna - plastovii zdvojenit
Povrchy pod.lah - PVC, dlaiba, beton
Vyt6p6ni - UT s elektrokotlem
Elektroinstalace - 3801220 V
Bleskosvod - chybi
Vnitini vodovod - rozvod studen6 a tepld vody
Vnitini kanahzace - standardni
Vnitini plynovod - chybi
Ohiev vody - el. bojler
Vybaveni kuchyni - kuch. spor6k
Vnitini hygienick6 vybaveni - WC, umyvadlo
Vy'tahy - chybi
Ostatni - chybi
Instal adni prefabrikov anh j 6dr a

Obj. podil
6,10 yo

15,30 yo

8,r0 o

6,20 yo

2,90 yo

0,60 y:o

7,30 Yo

3,30 yo

3,20 0A

2,70 oA

3,70 yo

0,00 o

5,80 oA

3,30 yo

4,80 yo

5,90 yo

0,30 0A

3,20 yo

3,IO YO

0,40 oA

2,00 oA

r,90 yo

4,20 0/o

I,3O OA

4,40 yo

0,00 vo

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Nevyskytuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se

Nevyskytuje se

NeuvaZuje se

1,0000

0,0030
0,0040
0,0130
0,0440

= 0,9360

Vfpoiet koeficientu vybaveni stavby trQ:

Zdkladni koeficient Kz :

Uprava koeficientu Ka:
17. Bleskosvod
20. Vnitini plynovod
24. Yytahy
25. Ostatni
Hodnota koeficientu lybaveni stavby trQ:

Ocen6ni:
Zdkladni cenaZC;
Koeficient konstrukce K1 :

Koeficient K2:0,92 + (6,60 IPZP):
Koeficient K3 :0,30 + (2,10 / PVP) :

Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient K5 :

Koeficient zmdny cen staveb K;:
Zhkladni j ednotkovf cen a up ravenf :

Zirklzdni cena upravenf: 1 783,61 mr

Vfpoiet opotiebeni linedrnf metodou:

St6if: 32 rokri

-0,54 x I,852 x 0,30 Yo

-0,54 x 1,852 x 0,40 oA

-0,54 x 1,852 x I,30 oA

-0,54 x 1,852 x 4,40 Yo

X

X

X

2 669,- Kd/m3
0,9390
0,9634
0,8371
0,9360
0,9000
2,1330

3 631,68 Kd/m3
x 3 631,68 Kd/m3 6 477 500.76 Ki
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Piedpoklidanf dal5i Zivotnost: 68 rokrh
Opotiebeni: 100 x 321 (32 + 68): 32,000yo
Odpodet opotiebeni: 6 477 500,76K(, x 32,000 oh

Cena objektu po odeitenf opotiebenf:

Bfval6 spoleiensk6 stiedisko ip. 125 - zji5tdn{ cena:

2 012 800,24 Kd
4 404 700.52 Ki

4 404 700.52 Ki

b) Pozemky-$4
Jedn6 se o rovinn6 pozemkov6 parcely napojen6 nainZ.. sitd,. Z d6sti jsou oplocen6. Piistupy jsou pies
obecni pozemek pp(,. 12214, kter;i je asfaltovym hii5tdm.

Zhkladni cena stavebniho pozemku neuveden6ho v cenov6 mapi dle $ 3

Uprava vj,chozizflkladni ceny dle piilohy i.2, tabulky i.2:
Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Velikost obce II. 2001 - 5000 obyvatel
2 Hospod6isko-spriivnivyznam IV. Ostatniobce

obce

N6zev obce:
N6zev okresu:

Povrly
Usti nad Labem

6

sa^Io: I + Lvi:1,000
i=1

Oi
0,80
0,60

0,80
1,00

0,95
0,90

stiedisko, nebo Skola)
Zakladni cenavychozi: ZCr: | 320,- Kd/m'
Zikladnicenapozemku: ZC=ZCux Or x Oz t O: t O+ x Os x 06= 433r- Ki/m2

(Z6kladni cena pozemku je zaokrouhlena na cele koruny.)

3 Poloha obce
4 Technick6 infrastruktura v obci
5 Dopravni obsluZnost obce
6 Obdansk6 vybavenost v obci

Index trhu: 11: 0,980

Index omezujfcfch vlivfi pozemku
Popis znaku

1 Geometricky tvar pozemku a

velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice

5 Omezeni uLivfni pozemku
6 Ostatni neuveden6

VI. Ostatni piipady
I. Elektiina, vodovod, kanalizace a plyn
II. Zeleznidnizastfvka a autobus ovdzasthvka

IV. Omezen6 vybavenost (obchod a zdravotni

dle piilohy i.3, tabulky i. 2:
Hodnocenf znaku

II. Tvar bez vlivu navvuLiti

L Bez omezeni uLivdni
II. Bez dalSich vlivfi

IV. SvaZitost ter6nu pozemku do l5Yo vdetnd; 0,00
ostatni orientace

P1

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

3 ZtiLene zttkladove podminky IIL NeztiZene zilkladovd podminky
4 Chr6ndnduzemi a ochrann6 L Mimo chr6ndn6 uzemi a ochrannd p6smo

o6sma

Index omezujicich vlivir:

lndex polohy: Ip: 0,676

Index cenov6ho porovnfni dle $ 4: I = Ir x Io x Ip = 0,$62

$ 4 odst. I - Stavebni pozemky zastav6n6 plochy a nridvoii
Zakladni cena upraven6: ZCrJ : ZC x I: 286,6460 Kdlm2
Parc. d. N6zev Vymdra [m2] Cena [Kd]
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Parc. d. N6zev
t2212 zastavdn{, plocha a nddvoii

Povrchy
Vlivy ostatni neuvedend
Komerdni vyuLiti

Parc. d. N6zev
12216 ostatni plocha, ostatni komunikace

Souiet cen v5ech typri pozemkrl:

Pozemky - zji5tinf cena:

Rekapitulace n6kladovych cen:

a) Byvald spoledensk6 stiedisko dp.125
b) Pozemky
Rekapitulace n6kladovych cen - celkem:

Rodnf n6jemn6:
Vymdra

Kancel6isk6 plochy:
1. NP - kancel6ie se zfzemim 115,97 m2

Skladovacf plochy:
L PP - sklady

Provozni plochy:
1. NP - dilna
Roini nrijemn6 celkem:

SnfZeni roiniho nfjemn6ho:
SniZeni niijemn6ho o 40 %o:

Odpoiet roiniho n:ijemn6ho celkem:

I. Komunikace se zpevndnym povrchem 0,00
L Bez dalSich vlivfi 0,00
I. Bez moZnosti komerdniho vyuLiti 0,60

Cena [Kd]
64 222,56

= 172 861,39 KE

172 861,39 KE

4 404 700,52Kd
r72 86r,39 KC,

Vfmdra [m2]
379

Rodni n6jemne

200,- Kdlm2

50,- Kdlnl

400,- Kdlmz

23 r94,- Kd

2 810,- Kd

Cena [Kd]
108 638,83

Koeficienty rfipravy z:ikladnfch cen pozemkri komunikaci dle piilohy i. 3, tabulky i. 5:
Popis znaku Hodnoceni znaku p1

1 Kategorie a charakter II. Mistni komunikace, dr6hy region6lni, -0,40
pozemnich komunikaci, dr6hy speci6lni, vzletovd a piistilvaci
veiejndho prostranstvi a drah dr6hy letiSt'v d6lce od 1 201 m do 2 100 m

2 Chara\<ter a zastavdnost rizemi I. V kat. riz. sidelni d6sti obce v zastavdn6m 0,00
vzeml

3

4

5

Index cenov6ho porovnfni: I: P5 r (1 +f er):0,360

$ 4 odst. 3,4 -Stavebni pozemky t o-r.oit u:.1 u r"f"loeho prostranstvi
Zakladni cena upraven6: ZCU : ZC x I: 155,8800 Kd/m'

Vymdra [m2]
412

4 577 561.91 Ki

c) Ocen6nf kombinaci ndkladov6ho a vynosov6ho zprisobu - $ 31 a $ 32
Byly pouZity nabidky n6jmfi mistnich realitnich kancel6ii, drile byly pouZity podklady z vlastni
databflze.

56,20 m2

208,80 m2 83 520.- Kd
L09 524,- Ki

43 809,60 Kd
43 809.60 Ki
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Vypoiet vynosov6 ceny:
Upravend rodni ndjemn6: 109 524,- Kd - 43 809,60 Kd :
Udel uZiti stavby: Budovy pro obchod
Mira kapitalizace:7 %o I
Cena zji5tdnri vynosovym zpfisobem (CV): 938

Stanoveni ceny nemovitosti kombinacf n6kladov6ho a vynosov6ho zprisobu:
Skupina nemovitosti: D - bez zilsadnich zmdn - stabilizovan6 oblast,

nemovitost nem6 rozvojovd moZnosti
Cena zjiStdn6 n6kladovym zprisobem (CN):
Vzorec pro vypodet ceny: CV + 0,10 x I CV - CN 

I

Cena zji5tdnri kombinaci nrikladov6ho a vynosov6ho zprisobu:

oddir 2

Popis znaku
1 Geometricky tvar pozemku a

velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice

5 Omezeni uLiv fini pozemku
6 Ostatni neuvedend

Hodnoceniznaku
2001 - 5000 obyvatel
Ostatni obce

Hodnoceni znaku
II. Tvar bez vlivu na vyuZiti

L Bez omezeni uLivftni
II. Bez dal5ich vlivu

65 714,40Kd

7,00 oA

777,14K8

= 4 577 561,91 Kd

1302 655,62 Ki

P;

0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

a) Pozemky-$a
Jednd se o rovinnd pozemkovd parcely napojen6 narnL. sitd,. Z ddsti jsou oplocend. Piistupy jsou pies
obecni pozemek pp(,.12214, kter;i je asfaltov;fm hiiStdm.

Zfikladni cena stavebniho pozemku neuveden6ho v cenov6 mapd dle $ 3

N6zev obce:
N6zev okresu:

Povrly
Usti nad Labem

Uprava wichozizfkladni ceny dle piilohy i. 2, tabulky i.2:
Popis znaku
Velikost obce
Hospod6isko-spriivni vy znam
obce

3 Poloha obce VI. Ostatni piipady 0,80
4 Technick6 infrastruktura v obci I. Elektiina, vodovod, kanahzace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluZnostobce IL Zeleznrdnizast6vkaaautobusovdzastftvka 0,95
6 ObdanskS vybavenost v obci IV. Omezen6 vybavenost (obchod azdravotni 0,90

stiedisFo, nebo Skola)
Zilkladni cena qfchozi: ZC,: I320,- Kdlm'
Zitkladnicenapozemku: ZC:ZC.x Or x Oz t O: x O+ x Os x 06:433r- KElm2

(Zitkladni cena pozemku je zaokrouhlena na cel6 koruny.)

lndex trhu: Ir : 0,980

lndex omezujfcfch vlivri pozemku dle piilohy i. 3, tabulky i. 2:

Oi
0,80
0,60

II.
IV.

I
2

IV. SvaZitost ter6nu pozemku do I5Yo vdetnd; 0,00
ostatni orientace

3

4

ZtiLene zfrkladovd podminky III. NeztiZend z6kladov6 podminky
Chr6ndn6 uzemi a ochrann6 I. Mimo chr6ndn6 izemi a ochrannd p6smo
p6sma
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6

Index omezujicich vlivt: Io: 1 + I_P,: 1,000
l:l

Index polohy: Ip: 0,676

Index cenov6ho porovnrini dle $ 4: I = Ir x Io x Ip = 0,,662

$ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavdn6 plochy a nddvoii
Zikladni cena upravend: ZCIJ : ZC x I:286,6460 Kd/m2
Parc. d. N6zev
12212 zastavdn|plocha a n6dvoii
12217 ostatni plocha, spoftovi5td-JFc
12218 ostatni plocha, sportovi5td

Soudet:

Popis znaku
I Kategorie a charakter

pozemnich komunikaci,
veiejn6ho prostranstvi a drah

Povrchy
Vlivy ostatni neuvedene
Komerdni vyuLiti

Parc. d. Niizev
12216 ostatni olocha. ostatni komunikace

Souiet cen vbech fypri pozemkri:

Pozemky - zji5tdnri cena:

Hodnocenf znaku P1

II. Mistni komunikace, drfthy region6lni, -0,40
dr6hy speci6lni, vzletov6 a piist6vaci
dr6hy letiSt'v d6lce od | 207 mdo 2 100 m

I. Komunikace se zpevndnym povrchem 0,00
I. Bez dalSich vlivri 0,00
I. Bez moZnosti komerdniho vyuZiti 0,60

Cena [Kd]
64 222,56

= 273 760,79 KE

273 760,79 Ki

Vymdra [m2]
486
34

2II
73r

Cena [Kd]
r39 309,96

9 745,96
60 482,31

209 538,23
Koeficienty ripravy zfkladnich cen pozemkri komunikacf dle piilohy i. 3, tabulky i. 5:

2 Charakter a zastavdnost rizemi I. V kat. riz. sidelni d6sti obce v zastavdn6m 0,00
uzeml

J

4

5

Index cenov6ho porovndni: I: Ps r (1 *I l') :0,360

$ 4 odst. 31 4 -Stavebnf pozemky t o-ooit u=.iu r.f"lo6ho prostranstvi
Zakladni cena upraven6: ZCU : ZC x I: 155,8800 Kdlm'

Vlfmdra [m2]
412
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C. Rekapitulace

oddit 1

Cena za oddil zji5t6nri kombinacf n6kladov6ho a vynosov6ho zprisobu
Oddil 1 - cena iini ke dni odhadu celkem: | 302 655.62 Ki

oddit 2

Ceny bez odpoitu opotiebenf:
a) Pozemky

Oddil 2 - cena bez odpoitu opotiebeni iinf celkem:

Vfsledn6 ceny vietnd opotiebeni:
a) Pozemky

Oddil 2 - vysledni cena vietni opotiebenf iinf celkem:

Soudet cen nemovitosti
Ceny bez odpoitu opotiebenf:
Cena po zaokrouhleni podle $ 50:
Vysledn6 ceny vietnd opotiebeni:
Cena po zaokrouhlen( podle $ 50:

Urienf cena: 1576 420r- Ki
Cena slovy: j edenmilionpdtsetsedmdes6t5esttisfcdtyiistadvacet Kd

273 760,79 Kd
273 760,79 Ki

273 760,79 KE
273 760,79 KE

| 576 4r6.41Ki
| 576 420.- Ki
| 576 4t6,4tKE
| 576 420.- Ki

Nemovitost se bude obtiLnd obchodovat. Je situov6na v horSi lokalitd s obtiZnym piistupem pies cizi
pozemkov6 parcely. Urditou nevfhodou je i UT s elektrickym kotlem. Objekt je delSi dobu neuLivin.
Dilna nem6 vlastni vrata a je zde obtiLny piistup pro dilenskou a skladovou pr6ci. V lokalit6 chybi
obdanskri vybavenost a kompletni sluZby. MHD zaji5t'uje BUS a CD. Movit6 vdci, kter6 jsou
nedilnou soudilsti nemovitosti, jsou promitnuty a zohledndny v tomto znaleckdm posudku
Prixaazfwady vyjma zilstavniho prtwa a exekudnich piikazri se na nemovitosti nevyskyuj i. Zdstavni
prixa a exekudni piikazy nejsou promitnuty do obvykld ceny.

Vzhledem k vySe uvedenym skutednostem bude odhad obvykld ceny:

Odhad obvykl6 ceny. ....1 550 000,- Ki

Tisa,22.2.2016



-u-

Ing. Miroslav Fildgr
403 36 Tisd 434, okr. Usti n. L.
602410262



-12 -

D. Znaleck6 doloZka

. _ Tnalecky-posudek jsgm,podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajsk6ho soudu v Usti
nqd Labem, dne 4.12.1995, dj. Spr. 5342195. pro z6kiadni obor ekonomika, odvdtvi ceny a
odhady nemovitosti.

Zlg!""W posudek.je ?apl6."pod poi. (,. 01112016 znaleck6ho deniku. Znaledne ridtuji dle
piiloZen6 likvidace na zakladd dokladu,

V Usti nad Labem , dne 22.2.2016

ing. Miroslav Fil6gr

fr.r*i$,



Okres t C20421

iat,fzemlz 126800

Wprs
prokazuji-ci stav

Usti nad Laben

NeEtEdice

Z KATASTRU NEMOVITOSTI
evidovany k datu 12,02,20L6 A8:35:02

Obec: 568155 Powrly
List vfastni-ctv1: 658

V kat. 6zeni jsou pozenky vedeny v jedn6 6ise1n6 iad6
\,/1a<fnib iin& ^,, J +tL! -pravneny Ident ifikdto r Podi I

VJ.astnick6 priivo
IJUPEKO, spol .

centrum,40001
s r.o.
Iisti

, Na Luh6,ch 1559/14, 0sti nad Labero- 64650701
nad Laben

Nemovi tosti
Pozemky

Parce La

L22/2

\^r)^tcrr

Stavba stojl
L22/6

L22/7

L22/e

6ra[n2] Druh pozemku

486 zastav6nA plocha a
nidvoii

stavba; Neit6dice, d.p. 125, ob6.wyb
na pozemku p.i,: L22/2

412 ostatnl plocha

34 ostatni plocha

211 ostatni plocha

&sob ziti

ostatni-
komuni.kace
sportoviSt6 a
rekreadni pJ-ocha

sportovi5t6 a
rekreaEni plocha

fisob ochran
rozsAhl6 chr6n6n6
irzemi

rozsAhl6
(rzemi

rozs6hl6
6zeui
rozs6h16
6zeni

chr5,n6n6

chr6n6n6

chr6nEn6

;J- .JJna Prava - Bez Z6piSu

Omezenl vlastnick6ho prdva
ryr,^ r,-+-L,,!yP vzLat)u
OnrlrrnEni ^r^ Povinnost k

o Z6stavni pr5.vo smluvni-
k zaji5t6ni pohled6vky wr1plf'vajici ze Smlouvy o riv6ru reg. 6. 326 tL 001552, na E5stku
6vEru 1.550.000 KE a jinjrch bankovnich pohledAvek uvedenirch v 61. I, odst. 1, plsn. b)
zistavni sml'ou\4ar kter6 vzniknou ode dne uzavieni snlouvy do 31.12.2025, a to do vyEe
1 . 550. 000 K6

GE Money Bank, B.s.r Vyskodilova parcelat L22/2
L422/la, Michle, 14000 Praha 4, parcelaz L22/6
nd/rdo: 25672720 parcela: L22/7

Parcela: L22/8
Listina Snlouva o ziLzeni zS,stavniho prAva podle obd,.z.

vkladu pr6va ke dni 23.05 ,2017.

voiadi k datu podfe pr5.vni riprarry ridinn6 v dob6 vzniku pr5,va

v-2273/2011-510
v-2273/2011-510
v-2273/2011-s10
v-2273/2011-s10

ze dne 20.05.201]-. PrAvni rlEinkv

v-2273/2011-510

v-5987 /2014-510
v-5987 /2014-510
v-s987 /2014-s10
v-5987 /2O14-510

o Z6stavni pr6wo z rozho&ruti spr6vni-ho orgAnu
ve w..i5i 295 054,00 Kd

desk6 republika, R6,/reo: OooOOOOI- parce].a:
001, rrykon6v6: FinanEni 6iad pro parcela:
0eteckf kraj, VeIkA hradebni 3g/6L, parcela:
Osti nad La.bem-centrum, 4OO2l UsEi parcela:
nad Labem

L22/2
L22/ 5
t22/7
L22/8

Listina Rozho&ruti sprSvee dan6 o ziizeni z6stavniho prava , Fi.nandnl 6iad pro r3steckf
kraj, rJzP w listi nad Laben 6.j. -:-835236/2014 /25o1-2520L-50?886 ze dne 12.08.20L4.
PrAvni 6Einky zApisu ke dni 12.08,2OL4. ZApis proveden dne 04.09.2014,'uloZeno na
prac, iJsti- nad Lal'.em

v-5987 /2014-510
Poiadi k L2.08.2014 20:05

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou

Kata s t rAIni
v 1zennin obvodu, ve kter6n vykoniivii st;itni sprdvu

6iad pro 0steckf kraj, Katastr6J-ni pracovistE Ostl
strana 1

katastru nenovitost
nad Labem, k6d: 510.



Okres t CZO427

iat. rizeml : 726800

viprs
prokazujici stav

UstS- nad Laben

NeEt6dice

Z KATASTRU NEMOVTTOSTf
evidovany k datu 12.02,2016

Obec:

nQ. ?c.. n)

568155 Povrly

V kat, rlzemi j sou pozenky
List vlastnictvi: 668

vedeny v jedn6 6iseln6 iad6
Typ vztahu
OpriSvndni pro Povinnost k

ZAvazek nezajistit z6st. pr. ve rrfhodn6jiin poiadi novlz dluh

z-s33't /2o14-510Listina Rozho&ruti sprAvce dan6 o ziizeni zAstavniho prAva , FinanEni iriad proosteakf kraj, tzP v osti nad Laben 6.j. -1835236/20L4 /2507-2520t-507886 zedne 12'08.2014. PrAvni ri6inky-z6pisu ke dni 12.08 .2ot4. zap5-s proveden dne04.09.2OL4,.uloZeno na prac. Osti nad La-ben

v-59e7 /2014-510
Souvisejici zdpisy

zavazek neu.moznit zapis nov6ho z6st, prava nrnisto star6ho

z-s337 /2O14-510Listina Rozhodnuti sprAvce dan6 o ztizeni zAstavniho prAva , Finan6nl rliad proOsteckir kraj, iJzP w Osti nad Laben E.j. -r83s236/2o:r4 /2soL-2s2or-'s0?Bg6 zedne 12.08.2014, PrAvni riEinky. z6pisu ke dni 12. 08 .20L4, zApLe proveden dne04.09.2014; uloZeno na prac. tjsti nad Laben

o Z5stavni prAvo z rozhodnuti spr6vniho org6nu
ve vy6i 6 020,00 K6

Okreeni eprAva sociAlniho
zabezpedeni 0sti nad Laben,

v-s98? /2014-510

v-L939 /2O15-510
v-1,939 /2O1s-510
v-L939/2015-510
v-L939 /2015-s10

v-L94L/2O15-s10
v-L94L/2015-510
v-t94L/2O1s-s10
v-L9AL/2015-510

v-2220/2015-510
v-2220/2015-510
v-2220 /2O1s-510

'Ljstina Rozhodnuti okresni spr6v1; soci6lniho zabezpedeni o ztizeni zAstavniho pr6va (S lo4izAkona 6- 582/1991 sb') ,okresni sprAva soci6lniho zahezpe6eni usti nai l,aben c.;.45orL-220/8o30/2015 -00264/025/IH-L ze dne 05.03.2ot1. prAvni 66inky zApisu ke dni09.03.20L5. ZApi-s proveden dne 31.03.2015.

Revolu6ni 3289/L5, 0sti nad Labem- parcela: L22/7
centlum, 40001 Osti nad La.ben Parcelat L22/8

v-1939 / 2015-510Poiadl k 09.03.2015 09:43

o Z,istavni pr5,vo z rozhod.nuti spr6vn5-ho org,6nu
e rrfii ? 881 , 00 KE

Okresnl sprAva sociilniho parcela: L22/2
zeL.ezpe6eni 0sti nad Labern , parcela: L22/6
Revolu6ni 3299/15, 0stl nad Laben- parcela: LZ2/7
centruu, 40001 0sti nad Labem parcela: 122/g

Listina Roztrodnuti- okresni sprlvy sociAlniho zabezpedeni o ztLzeni zAstavnlho prAva (S 1o4i
zAkona d. 58211991 sb.) ,okresni sprAva sociAlniho zabezpe6eni 0sti nai r,auen a.3.
450IL-22o/e03O/20t5 O!26I/O26/IH-L ze dne 05.03.2015. prAvni tdinky zApisu ke dni09.03.2OI5. ZApi-s proveden dne 31.03.2015.

v-194]-/2015-510
Poiadi k 09.03.2015 09l.47

o Z6stavni pr6vo exekutorsk6 podte S 69a exekuEniho i6du
pro 33.183,60 K6 v6etn6 pilsluienstvi a ni,kradtr soudniho iizeni

KLEMENT d.s.r Hlifiany 18, 40002
i.ehl-ovice, Rd/rdo: 25016595

Parcela z 122/2
Parcela z L22/ 6

Parcela: L22/2
Parcela: L22/ 6
Parcela:. L22/'1

i eR-
Katastralnl rliad pro ostect<1i kraj, KatastrAlnt pracoviite 6st1 nad Labem, k6d: 510.

stlana 2



Okres z C20421

iat.Ozemil. 726800

\TYPIS
prokazujici stav

0sti nad Labem

NeEt6dice
Obec: 568155 povrly

List vlastnictvi: 668

vedeny v jedn5 diseln6 iad6

Z KATASTRU NEMOVITOSTi
evidovanjr k datu L2,02.2016 0B:35:02

V kat. rizeni jsou pozeroky

'7r,h "-+^L..tyP vzLdtlu

Oprdvndni pro Povinnost k

Parcela z L22/8 v-2220/2015_510
Listina Exeku6ni- pi5-kaz o ziLzenL exekutorsk6ho zistavniho pr6va na nenovitosti ,Exekutorskf 6iad listi nad Laben d.j. 0135 Ex-14L4/20L4 -2L ze dne 16.03.2015.PrAvni 66inky z6pisu ke dni 16.03.2015. Zipis proveden dne 0B.o4.2OtS.

Poiadi k 16.03.2015 23:39

o Z6stavni privo exekutorek6 podre s 69a exekuEniho i6du
pro 20'000r00 Kd vdetn6 piisrusenstvi a nakradri sou&riho ilzeni

v-2220 /2015-510

v-3L86/2015-510
v-3t86/2015-s1O
v-3t86/2015-510
v-3L86/2015-s10

na nemovitosti ,
r.6. PD 5939/2015 ze dne
proveden dne 07. 05.2015.

v-3L86/2015-510

z-L632/201s-510
z-L632/2015-510
z-L632/2015-s10
z-L632/2015-s10

Parcela: L22/2
Parcela:. L22/6
Parce1a: L22/7
Parcelat 122/8

-istina ExekuEni piikaz o ziizeni exekutorsk6ho z6stavniho priva
Exekutorskjr rliad praha 4 6,j. 046 Ex-433/2015 -B aop:_n6ni
15.04.2015, privni idinky zapisu ke dni 15.04.201s. z6pis

Poiadi k 15.04.2015 10:03

o Zah6jeni exekuce
Pov6ienf soudni exekutor:
lTuDr. Vratislaw pospiSil
VeIkA hradct'ni 4A4/2
0sti- nad Labem, 4OO 01

Parcela: t22/2
Parcela: L22/6
Parcela: L22/7
Parcela:. L22/8

Dvoiik Ladislav Tng,, dern6ho
516/LL, stiizkov, 18200 Praha g,
nd/rdo t 62o3:.t/6:-06

LUPEKO, spol . s r.o., Na Luhi,ch 1559/14, 0st5_ nad
Labem-centrun, 4oOO1 listi nad La.bem, nd/rdo: 64650707

z-L63L/2015-510
Listina Vyrozuro6ni soudniho exekutora o zahAjenl exekuce , Exekutorskf riiad risti nad La.bem6.j.0136 EX-1414/2014 -9 ze dne 23.01.2015. prAvni 66inky zipisu ke dni16.03.20]-5. Z6pis proveden dne 18.03.2015,. uloZeno tr. pr"-o. 0-sti naa Labem

z-L63L /2O15-510

Souvisejici zdpisy
Exekudni piikaz h prodeji nenovilosti

LUPEKO, spol. s r.o., Na Luh6ch L5S9/L4, Osti nad
Labem-centrun, 40001 Usti nad Laben, Rd/ICO: G4650707

Listina Exekudni piikaz k prodeji nenovitych v6ci , Exekutorskf riiad usti nad La5enA.). 0136 EX-14L4/2014 -22 ze dne 16.03.2015. Pr5.vni ri6inky z{pisu ke dni
16.03.2015. Z6pis proveden dne 23.03.2015; uloieno na prac. 0sti nad tabem

z-1632/2015-510

o ZahSjeni exekuce
pov6ienf sou&rl exekutor: iIUDr. Dagnar Kuielov6., Satalska 469/1, praha 4

Nernoyitosti isou v Azennin obvodu, ve kter€n vykondvd st{til spiivu Xatastru nAionTEo;{I ZR
Katastrelnl fiad pro osteckl/ kraj, Katastralni pracovi5t6 6sti nad Labem, k6d: 510,

strana 3



\TYPIS
prokazujici stav

Okres CZOA27 Osti nad Labem Obec: 568155 Povrly
iat.fzemit 726800 Neit6dice List vfastnictvi: 668

V kat. fzeni jsou pozemky vedeny v je&r6 iisbln6 iad6

Z KATASTRU NEI{OVITOSTf
evidovanjr k datu 12.02.2016 08:35:02

'fttn ttzfahrt'fr
Oprdvndni pro Povinnost k

LUPEKO, spol. s r.o., Na luh6ch LS59/14, 0sti nad
Labem-centrum, 4OOO1 0stl nad Labem, Rd/IeO: 6465O-t01

z-2L813/2015-101
Listina Vyrozum6ni sou&riho exekutora o zahijeni exekuce 046 EX 433/15-5 k 52 8re.-!g23/21ls

ze dne 13.04.2015. PrAvni tiinky z5.pisu ke dni 15.04.2015. zipis proveden dne
20.04.2015,. uloZeno na prac. praha

z-2L8L3/2015-101
(ntrrri <ai i ai zlnl,""-r-sY

Exeku6ni piLkaz k prodeji nenovitosti

Listina Exeku6ni piikaz k prodeji nenovitjrch v6ci , Exekutorskf 6iad praha 4 d.j.
046 Ex-433/2O15 -'l ze dne 15.04.2015. Privnl tEinky zApisu ke dni
15.04.2015. ZApis proveden dne 21,04.2015,'uloZeno na prac. 0sti nad Laben

2-2222 /2015-51 0

o Exeku6nL piLkaz k prodeji nenovitosti

LUPEKO, spol. s r.o., Na luhAch L559/L4, Osti nad
Laben-centrum., 40001 Osti nad Labern, Rd/I6Ol- 64650707

LUPEKO, spol. s r.o.,
Labem-centrum, 40001
Parcela t L22/2
Parcel-a : L22/ 6

Parcela: L22/1
Parcela: L22/8

Parcela:. t22/2
Parcela: L22/6
Parcela: L22/1
Parcela; L22/8

Na LuhAch 7559/L4, Osti nad
0sti nad La.bem, nd/rdo: 646so'to7

2-2222/2O15-s10
z-2222/2015-510
2-2222/2O1s-s10
2-2222/2015-510

z-4453/2O15-510
z-4453 /2015-510
z-4453/2O15-510
z-4453/2015-510

Listina Exekudni piikaz k prodeji nenovitfch v6ci , Finandni- friad pro Usteckf kraj, rJzp v
0sti nad Laben 6,j. -1754833/2OL5 /2501-80542-507886 ze dne 30.07.2015. prAvni moc
ke &ri 10.08.2OI5. Pr6vni fi6inky zApisu ke dni 31.07.20L5. Z6pis proveden dne
05 ' oB '2o's 

z-44s3/20t5-s1o
Listina Vyrozum6ni sprAvce dan6 o natryti pr6,vnl rooci rozhodnuti , Finan6n5- riiad pro 0stecky

kraj, rJzP v osti nad Laben 6.j. -L9LgL7g/2O75 /2501-80542-50?885 ze drre 31.08.2015.
PrAvni irdinky z6pisu ke dni 01.09.2015. ZApLs proveden dne 04.09.2015.

L-,LLL/2O15-510

o Zah6jeni exekuce
povEieny soudnj. exekutor: JIJDT. Petr KociAn, Veveii L25, 676 45 Brno

LUPEKO, spol. s r.o., Na LuhAch L559/L4, 6sti nad
flahorr-gsntrun, 4OOO1 Usti nad Labem, Ra/Ieo 64650'7O'7

z-L4457 /2015-703
Listina Vyrozun6ni soudniho exekutora o zahejenl exekuee Exekutorsk6ho iriadu Brno-venkov

137 EX-14548/2OL5 '9 ze drre 1?.09.2015. PrAvni rldinky zipisu ke dni 17.09.20L5.
ZApis proveden dne 23.09.2015; uloieno na prac. Brno-venkov

z-L4457 /2015-703

Souvisejici zAplsv
Nemovitosti jsou v tzennim obvodu, ve kteren vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

KatastrAlni riiad pro osteckli krajf KatastrStnl pracoviSt6 osti nad Labemr k6d: 510,
strana 4



Okres: CZO427

iat.fzemlt 726800

VYPrS
prokazuji.ci stav
Usti nad Labem

NeEt6dice
Obec: 568155 povrly

List vLastnictvl: G58

vedeny v jedn6 diseln6 iad6

Z KATASTRU NEMOVTTOSTf
evidovanjr k datu 12.02.2016 08:35:02

V kat. rizeni jsou pozenky
Typ vztahu
Opriivndni pro Povinnost k

Exekudni- piikaz k prodeji nenovitosti

LUPEKO, spol. s r.o. / Na tuhAch tS59/L4, 0sti nad
Labem-centrum, 40001 0sti nad Labem, Rd/Ido 64650707
Parcela: L22/2 z-5492/2015_510
Parcela: !22/6 L-5492/ZO1S-S1O
Parcela z t22/7 2_5492/2015_510
Parcela: t22/8 2-5492/2015_510

Listina ExekuEni piikaz k prodeji nenovitfch v6ci , Exekutorskf riiad Brno-venkovd.j. 137Ex-14548/2015 -72 ze dne 22.09.2015. Pr6vni fidinky zApisu ke dni22.o9.2015. ZApis proveden dne 25.09.2015; uloZeno tr" p..L. usti naa La.ben
z-5492/2O15-s10

o ZahAjeni exekuce
pov6ieny soudni exekutor : rlUDr. Ton55 vrAna,Komensk6ho 1294/38,7SO 02 pierov

LUPEKO. spo1. s r.o., Na Luh6ch LSSg/tA, Ustl nad
T,a.ben-centrum, 40001 Osti nad Labeu, nC/f6O t 64G50707

z-ta5L7 /2015-808
Listina Vyrozun6ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-3996i /2015 -g pov6ienf

soudni exekutor : rfUDr. Ton6E Vrina,Kouensk6ho L2g4/3g,7SO 02 pierov ze dne05.10.2015' Pr6vni- 66inky z6pisu ke dni 08.10.2015. Z6pis proveden dne 13.10.2015;
uloZeno na prac, pierov

z-L4571 /2015-808

Souvisejlci zApisy
Exekudni piikaz k prodeji nenovitosti

LUPEKO, spol . s r.o., Na Luh5.ch LSS9/LA, Osti nad
Labem-centrum, 4OOO1 0stl nad Labem, nC/fdO: 64650j01
Parcelat L22/2
Parcela: 122/6
Parcela: 122/1
Pareela: L22/8

2-5757 /2015-510
2-5157 /2015-510
z-5757 /2015-s10
z-5757 /2O15-510

Listina Exeku6ni piikaz k prodeji nemovitjrch v6ci , Exekutorskf rliad pierov d.j. lO3
Ex-39967/2015 -11 ze dne 08.10.2015. Pr5vni rldinky z6pisu ke drri OB.10.2Ot5.
Z5.pis proveden &re 13.10.2015; uloieno na prac. osti nad Laben

z-5757 /201s-s10

Jin6 zdpisy - Bez zaPasu

)Jonby a upozorndni - Bez z6pisu

,istina
o Smlouva kupni

Nabyvaci tituly a jin6 podklady zApisu

ze &te 09.05.2O7O. PrAvni rldinky vkladu priva ke drli 29.05.2010.
v-287 9 / 2010-510
ai/t1o: 646so707Pro: LUPEKO, spol . s r.o., Na Luh5ch lSSg/14, Iisti nad La.bem-

centru.D, 40001 0sti nad Latem

E a t a s t r D rretn ov-Eo s-t-I-Tn
Katastr6lnl 6iad pro 0steck;/ kraj, KatastrAlni pracovi$t€ dstl nad Labem, k6d: 510.

sErana 5
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