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Znalecky posudek

t34slt6/To

o cenE obvykl6 bytu E.1225131 v Ostrav6, ulice Tlap6kova i.p. 122515

Objednatel ocendni: Levf Ondtej
Tlapikova 122515
700 30 Ostrava

iliel ocenEni: Pro ridelv insolvendniho l{zeni

Ocendni je dle z6kona d,.l5lllrgT Sb. o oceiov6nf majetku ke dni 11. 8. 2016

ocendni vypracoval:

Ing. Alois Jeiik, CSc,
Soudni znalec
Jansk6ho 1680/9
735 06 Karvin6
teI.602 583 975

Posudek obsahuje 6 stran textu a pied6v6 se objednatelive 2 vjtiscich

V Karvin6 11.8.2016



Znalecky posudek je vypracoviin na zilkladd, objedn6vky p. Levy Ondiej, byem Ostrava,
Tlapiikova 122515.
Cilem tohoto posudku je stanovit cenu obvyklou bytu d,.1225131v bytov6m domd d.p. 122515
ulice Tlap6kova v Ostravd pro potiebu insolvendniho iizem.
Vlastnictvf oceiovan6 nemovitostf je urdeno qfpisem z Katastru nemovitosti v Ostravd, list
vlastnictvi LV 1293; vlastnikem oceiovan6ho bytu je Levf Ondfej, bytem Ostrava,
Tlap6kova 122515.

Informace o nemovitosti:

Piedmdt ocenini: B>/E l225l3l v ostravd, ulice Tlapdkova 122515

Prohlidka a zam6ieni nemovitosti

Prohlidka posuzovan6ho bytu se soudasnym zjiitdnfm
technick6ho stavu byla provedena dne I l. 8. 2016

PoloZkv zapoiitan6 a uvrflien6 pii odhadu ocendni

Byt 1225131 v Ostrav6 a podil na spolednlfch prostordch domu a pozemku 55391749 622.

- skutednosti zji5tdn6 na mistd pfi prohlidce
- z(kondis.l5ll97 Sb. o oceriovilni majetku
- metodika eesk6 komory odhadcri majetku
- Skoleni znalctr2004 ai.20012- Sborniky
- konzultace se spolupracujicfmi realitnimi kancelliemi
- vlastni databize
- ridaje z internetu, Sreality CZ
- Brad6d,A. Soudnf inienjrstvi,skripta a piednrlsky
- Brad6d, Fiala: Nemovitosti, publikace
- Petr Ort: Problematika ocendni mistn6 obvykl6ho n6jemndho (2012)

Vlastnick6 a evidenini rfidaie

l€\d Ondiej, bytem v Ostrav6, Tlaprlkova 122515 lje vlastnikem oceiovandho byhr
1225131, podle LV 1293 kat. uiadu v Ostravd.

Dokumentace a skuteinost
K ocendnf nebyla piedloZena projektov6 dokumentace. Ztoho drivodu nebyl soulad

mezi dokumentaci a skutednlim provedenim posuzov6n. Skutedny stav byl zji5tdn pii
prohlidce.



Tento znafegkf posudek byl zpracoviin v souladu s tdmito obecnymi piedpoklady a
omezuj f cimi podmfnkami :

l. Nebylo provedeno Zildne Setieni a nebyla pievzata 26dnd odpovddnost za pr6vni
popis nebo pr6vni zilleilitosti, vdetnd pr6vnfho poalUau vlastnick6ho pr*u. piedpokl6d6 se
v n6vaznosti na podklady a informace objednaGle ocendni, rte vhstni&6 pr6vo k majetku je
spr6vn6.

2. Informace z-jinych zdrojt, na nichZ je zaToilen celf, nebo d6sti tohoto posudku
jsou vdrohodn6, ale nebyly ovdiovilny. Nebylo dino Lddn|potwzeni, pokud se tyk6 plesnosti
takov6 informace.

3. Zptacovatel nebere Lfudnot zodpovddnost za z;rr6ny v hinfch podmink6ch a
nepiedpokl6d6 se, ie by ndjaky zivazek byl dtivodem k piezkoumiini t6to zpriyy, kde by se
zohlednily udrilosti nebo podmfnky, kter6 se vyskytnou n6slednd po tomto datu.4. Piedpokl6d6 se odpovddn6 vlastnictvf a spr6va vlastnickych pr6v.5. Pokud se nezjisti ndco jin6ho, piedpokl6d6 se ilny- soulad se v5emi
aplikovatel nymi zdl<ony a piedpi sy.

6. Toto ocendni bylo vypracovano pouze za irdelem zji5tdni trini ceny bytu pro
potieby objednatele a pro potiebu insolvendniho fizeni.

Pouiit6 poimv a metodv oceninf

1. Cena obvyklf ( ob-ecn6, trini ) je cena, za kterou je moino vic v dan6m iase
a misti prodat nebo koupit. r?

Vzdkonu o oceiovilni majetku C. l5lll997 a vjeho novel6ch je uvedeno: Majetek a
sluZba se ocerlujf cenou obvyklou, pokud tento ziikon nestanovf jinf zptisob oceioviinf.

Obvyklou cenou se pro ridely tohoto zikona rozumi cena, kteni by byla dosaiena pii
prodejich stejn6ho, popffpadd obdobndho majetku nebo pii poskytovrini sielne nebo obdobn6
sluZby v obvykl6m obchodnfm styku v tuzemsku ke dni ocendnf. Pfitom se zvaiuji v5echny
okolnosti, kter6 maji na cenu vliv, av5ak do jeji vy5e se nepromitaji vlivy mimoi6dnfcl
okolnosti trhu, osobnfch pomdru prod6vajfciho nebo kupujiciho ani vliv zvlistni obliby.
Mimoi6dnymi okolnostrni trhu se rozumdjf napffklad stav tfsnd prodavajfcfho n"bo
kupujfciho, dtsledky piirodnich di jinfch kalamit. Osobnimi pomdry se rozumdj i zejm1na
vzrahy majetkov6, rodinn6 nebo jin6 osobnf vztahy mezi prod6vajicim a kupujicim . ZvtaStni
oblibou se rozumf zvl65tni hodnota piikl6danri majetku nebo sluZbd vypljvajfci z osobniho
vdahuk nim.

2. Cena zji5tEnf ( administrativnf, uiedni )
Cena zji5tdn6 podle cenov6ho piedpisu, v soudasn6 dobd podle zlkona

E. l5l/1997 Sb., o ocerioviini majetku v aktu6tnim znEni, a prov6ddci vyhl65ky Ministerstva
financi. Tato cenaje dtleZitd zejmlnapro dariov6 ridely.

3. Cena poiizovacf
Cena" za kterou by bylo moZno vdc pofidit v dobd jejiho pofizeni ( u nemovitosti,

zrjmfina staveb, cena v dobE jejich postaveni), bez odpodtu opofiebenf



4. Metoda qfnosov6 hodnoty
Ocendni vfnosovou hodnotou, kter6 je distd ekonomickjm posouzenim, nez6vislym

na n6kladech na poiizeni nemovitosti. Na zrikladd distdho reillnd dosaZiteln6ho n6jemn6ho

z nemovitosti v dan6m mistd a dase, se zv|ienim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypodte

soudet v5ech piedpoklSdanfch budoucich piijmt z nemovitosti, odurodenych

(diskontovanfch) na soudasnou hodnotu. Vfsledek reprezentuje d6stku, kterou by bylo tieba

uloZit do pendZniho ristavu, aby budouci vynosy vjednotlivjch letech byly stejn6, jako

piedpokl6dan6 dist6 piijmy z nemovitosti.

5. Metoda porovnfvaci
Metoda vychlni ze znirmych cen realizovanych prodejri nebo nabfdek prodejri a ze

znturrych parametru realizovanych nemovitosti di n6jmri. Podminkou pouZiti metody je

srovnatelnost pouZiti, velikosti, polohy, strlii a druhu konstrukci a dal5ich v irvatru

piichrlzej icich parametru srovn6vanych nemovitosti..

Zvolen'i postup pro ocen6ni
Z 

""ed*)?ch 
metod ocendni byla pouZita metoda porovnSvaci. Tato metoda je

v dan6m piipadd ocendni bytu nejvhodndj5i.

Oceilovany b>rt l225l3l dvoupokojovj byt v p md. Striii domu je piibliZnd 60 let..

K bytu ndleilipodil na spolednych d6stech domu a pozemku 55391749622.

Byf m6 plastov6 okna , vybavqni bytu je standardni. Byt je zatepleny, upravenlf uZivatelem,

privodni je WC.

Konstrukce, vybaveni domu Provedeni Hodnoceni
standardu

l. Zdklady:
l. Zdivo:
3- Suopy:
4. Stiecha:
5. Krytina
6. Klempfrskd konstrukce:
-. \-nidni omitlry:
t- F'si+ni omitky:
9- \-Dejii obklady:
10. \-nitini obklady:
l1- Scbo{:
1l- Drere:
l3.h
la- Podlahy oblrnfch mistnosti:
15. Podhhl- o,scatnich mistnosti:
16. \-ltipeni:
17. Elelooingalace:
It. Bleskosr-od:
19. Rozrod Yo{-:
20.Z.tuoj teple vodl':
ll.lnsralc p$nu:
22- Kanalizace:

betonov6
ZdEn6
Standardni
Standardni
standardni
pozinkovan;f plech
dvouvrstv6 v6penn6 omitkY
Standardni
standardni
standardni
standardni
dievdn6
ZdvojenL, plastov6
standardni
Standardni
Standardni
jednofazov6
standardni
Standardni, privodni
standardni
standardni
Veiejn6 kanalizace
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23. Vybaveni kuchYn6:

24. Vnitini vybaveni:
25.Zilchod

Standardni, kuchyf,sk6 linka privodni

standardni
standardni

S

S

S

ejvdrohodndj5i postup pro stanoveni

cenv ohwkl6. Jeii oodstata spodiv6 v porovn6ni cen realizovan:fch prodejri nebo nabidek

Technic\i stav
1. Disposice bytu je standardni, , jedn6 se o dvoupokojovi byt v panelov6m dom6; vybaveni

bytu je pievriind standardni,

2. stitiibytu: PiibliZn6 60let

4. Nosn6 konstrukce standardni, panelov6

5. Podlahy: standardni,
6. Okna: zdvojen6, Plastovil
7. Topeni: d6lkov6
8 andardni
g 6: standardni ptvodni, bytov6 j6dro je privodni

| 6vadY: nebYlY zji5tdnY

11. Opotiebeni bytu odpovid6 st6fi budovy

Poloha

O>rrava, ulice
Bo

Ostrava,
Zdbieh. ulice

Romova
[,b-rava-Poruba,

ulice
P,ckorn6ho

! Cxuar-a- ul. Dr'
\laninka

odminek srovnatelno sti.

osti, musi blit respektovSna srovnatelnost

detnost porovn6vanych nemovitosti' Obecn6

tosti musely byt obchodov6ny v dase ne piili5

rzdiilen6m od terminu, ke kter6mu cenu obvyklou odhadujeme a musi b;it splnEna podminka'

2e v mezidobi nedo5lo movitosti'

Pokud jde o porow6vanych nemovitosti byly

=r-rr:nateln6 co do z ""tutt't 
k m6stu a centru mdsta'

nabidce prodeje bytri srovnatelnlich

eln6 alespoi v ndkolika parametrech'

v archiw znalce'

Porovnivanf bYt

Byt porovnatelnli
Byt v Ostrav6

zdroi S RealitY.CZ
Byt porovnatelnf
se srovnatelnjmi

Byt v Ostrav6
(zdroj SrealitY CZ)

Byt podobnf s
Byt v Ostrav6
(zdroj SrealitY.CZ)

Byt v Ostravd



Vvhodnoceni porovnivacf hodnotv

pro zji5tdni cenov6 urovnd jsou porovnilny nemovitosti, kter6 jsou alespoil v ndkterych

qfSe uvedenfch porovn6vacich parametrech podobn6. V kaid6m piipadd jde o srovnatelnou

uZitnou hodnotu. Nejvhodndjii je poloZkad-2ve WSi 790'000,-Kd

Tato cena 790.000r-Ki je cenou obvyklou oceilovan6ho bytu

k 1L. 7.2016

Cenu obvyklou oceilovan6ho bytu l225l3l v Ostrav6, ulice Tlapikova 122515 k datu 11.

8. 2016 lze odhadnout ve vYSi

790.OOO.-K6
Tato cena byla zjistdna dle z6kona d. 151/1997 Sb. o oceiovani majetku ve zn6ni zdkona

d. 12112000 sb

E. Znaleck6 doloZka a osv6d6eni
Znalechf posudek jsem podal jako znaleclmenovanf rozhodnutim Krajsk6ho soudu v

Osrar-6 ze dne 12."4. 1978, d. i. SWlt pro zdkladni obor stavebnictvi a ekonomika, pro

odvdWi stavby inienlirsk6, ttuuUy dopravni, stavby prfrmyslov6 a obytn6 a d6le pro odvdtvi

ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek byl zapsan pod poi' d' 1345116

Jd, ni/e podepsan!', timto osvidiuii' ie
l. v soudasn6 dobd, ani v buEouciosti nebudu mit ridast nebo prospdch zpodnikrlni, kter6 je

piedmdtem zpracovaneho ocen6ni; moje pracovni zaiazeni, ani moje odmdny nez6visi na

dosaienlf ch z6vdrech, nebo odhadnutlich hodnotSch

Z. 4racovan6 ocen6ni zohlediuje v5echny mnl znfurrr6 skutednosti, kter6 by mohly ovlivnit

dosaZen6 zdvlry nebo odhadnut6 hodnoty
3. pfi zpracoviini ocendni byly brriny v rivahu obecn6 piedpoklady a omezujici podminky pro

sunoveni ocendni.
4. pfi sv6 dinnosti jsem neshl edal Ltdnd skutelnosti, kter6 by nasvdddovaly, Le mE podklady

nej>ou pravdiv6 a spr6vn6.

\- Karvin6 11. 8. 2016

Rrzitko znalce: Podpis znalce:
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