Znalecky posudek ¢. 015/2016

O cené Radové gardze bez ¢p. a Ce., v k.. StrdZz pod Ralskem, obec Straz pod
Ralskem, na pozemku ppé. 843/12

Objednatel posudku: Soudni exekutor
JUDr. Vratislav Pospisil
Velka Hradebni 2
400 01 Usti nad Labem
¢. obj.: 0136 EX-D 2/2016
ze dne: 12.2.2016
vystavil: Milo§ Wagner

Utel posudku: pro potieby exekuéniho fizeni

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadéji n€ktera
ustanoveni zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v i¢inném znéni, ve zné&ni vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlisky €. 345/2015 Sb. a vyhlasky & 53/2016 Sb., podle stavua ke dni 21. 3. 2016
posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Filégr

403 36 Tisd 434, okr. Ustin. L.

602410262

Posudek obsahuje 10 stran, plus ptilohy. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

Tisa, 21. 3. 2016




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro exekuéni ¥zeni.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci nebylo provedeno. Nebyly k dispozici klice ke gardzi a nebyl
nikdo k dispozici k ur€eni mista umistnéni garaze.

3. Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 373, k.u. a obec StréZ pod Ralskem

Kopie katastralni mapy

Vlastni Setieni

Fotodokumentace-bylo pouZito foto srovnatelné garaze ze stejného gardzového dvora

4. Vlastnické a evidencni Gdaje

Kraj: Liberecky

Okres: Ceska Lipa

Obec: Straz pod Ralskem

Katastralni uzemi:  StraZ pod Ralskem (756466)

Talianova Blazena, r.&. 455115/065 3/4
Talijanova Kamila, r.¢. 665908/1396 1/4

5. Dokumentace a skute¢nost

Nebylo provedeno porovnani piedlozenych podkladi se skuteénosti. Nebylo moné oteviit garaz.

6. Celkovy popis nemovitych véci

Jednd se o fadovou vnitini gardz bez. &p. a Ce. situovanou v gard¥ovém dvofe na okraji mésta.
Vzhledem k tomu, Ze nebylo moZné provést prohlidku interiéru, nebylo moZné zjistit movité véci,
kter¢ tvori ptislusenstvi garaZe. Vyjma zastavnich prav a exekuénich piikazd nejsou na nemovitosti
74dn4 prava a zavady.

7. Obsah posudku

a) Gardz bez ¢p. a Ce.
b) Pozemky

Posudek byl vytvoten v programu Delta-NEM finny Diolima. s.r.o.. (el 222 727 040, www diolima cz



B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 53/2016 Sb. o ocetiovani majetku.

Index trhu dle prilohy ¢. 3, tabulky &. 1:
Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) L
trhu s nemovitymi véemi

2 Vlastnické vztahy V.

3 Zmény v okoli s vlivem na 11

prodejnost nem. véci

4 Vliv pravnich vztaht na II.

prodejnost (napi. prodej podilu,
prongjem, pravo stavby)

5 Ostatni neuvedené (napt. novy II.

investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysokd ekonomicka
navratnost)

6 Povodiiové riziko

5
Index trhu:Ty = Pg x (1 + 2. Pi) = 0,990

i=1

Iv.

Hodnoceni znaku
Poptavka niz$i nez nabidka

Nezastavény pozemek, nebo pozemek,
jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

Bez vlivu

Bez dalsich vliva

Z6na se zanedbatelnym nebezpedim
vyskytu zaplav

Index polohy dle prilohy ¢. 3, tabulky & 3 nebo 4:

Popis znaku

1 Druh a ucel uziti stavby L.
2 Prevazujici zastavba v okoli L.
pozemku

3 Moznost napojeni pozemku na I1.

inZenyrské sité obce

4 Dopravni dostupnost k hranici II.

pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou t&Zbou)

5 Parkovaci moznosti L.
6  Vyhodnost polohy pozemku z I1.

hlediska komer¢ni vyuZitelnosti

7  Vlivy ostatni neuvedené II.

7

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim
celku

Rezidentni zastavba, rekreacni stavby

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité

v obci
Piijezd po zpevnéné komunikaci

Omezené parkovaci moznosti
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

Bez dalsich vliva

Index polohy: Ip =P, x (1+ 2, Pi)=0,816

=2

P;
-0,01

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

O,SIO
0,04
-0,01
0,00
0,01
0,00

0,00



a) Garaz bez ¢p. a ¢e.— § 37

Jedna se o fadovou vnitini pfizemni garaZ. Je zd&n4 se sedlovou stfechou. Neni podsklepena. Stiesni
krytina je Zivi¢nd. Vrata jsou otevirava ocelové. Podlaha je betonova. Omitky jsou vapenné. Elektro
neni zavedeno. Okna chybi. Gardz je situovana ve velkém garazovém dvote.

Vyse uvedené stavebni prvky byly odhadnuty podle gardZe a informace souseda. Garaz byla obtizné¢
identifikovatelna a nebyly k dispozici klige.

V3e bylo posouzeno podle informace souseda a podle podkladi z KN.

Podlazi:
1. NP
Vyska: 2,22 m
Zastavéna plocha:  6,40x3,25 = 20,80 m?
Obestavény prostor (OP):
1. NP 2,22 X 6,40x3,25 = 46,18 m’
Zatridéni garaze
Svisld nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm, montovana
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Typ garaze: B
Vybaveni:
Nézev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonové pasy 6,20 % Standardni
2. Obvodové stény — zdéné, cihelné 30,10 % Standardni
3. Stropy — zelbet. 26,20 % Standardni
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina — Zivi¢né 5,70 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — tplné pozink. 2,90 % Standardni
7. Uprava povrchli — vapenna omitky 4,80 % Standardni
8. Dvete — chybi 2,70 % Nevyskytuje se
9. Okna - chybi 1,40 % Nevyskytuje se
10. Vrata — ocelova oteviratelna 6,80 % Standardni
11. Podlahy — betonové 7,20 % Standardni
12. Elektroinstalace — chybi 6,00 % Nevyskytuje se
Uréeni zdkladni ceny za m® dle pFilohy ¢. 26, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Liberecky
Obec: Straz pod Ralskem
Pocet obyvatel: 4 057
Zakladni cena (ZC): 1193~ K&/m®
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢&. 26, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
0 Typ stavby II. Svislé konstrukce zdéné nebo B

zelezobetonové s plochou stfechou nebo
krovem neumoziiujici z¥izeni podkrovi
1 Druh stavby [. Radova —-0,01



2 Konstrukce

3 Technické vybaveni

4 PiisluSenstvi - venk. Gpravy
5 Kiriterium jinde neuvedené
6 Stavebné-technicky stav

" Rok vystavby / kolaudace:
Stafi stavby ():
Koeficient pro tGipravu (s):

Index konstrukce a vybaveni (Iy = (1 + 2 Vi) x Ve):

-5

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x ly):

Index trhu: ptiloha &. 3, tabulka ¢&. 1

1

2

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztahi na
prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodiiové riziko

5

Index trhu (I = Ps x (1+ > Pi)):
=1

Index polohy pozemku: piiloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 4

1

2

Popis znaku
Druh a u¢el uziti stavby

PievaZzujici zastavba v okoli
pozemku

Moznost napojeni pozemku na
inzenyrské sité obce

Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (aredlu, pozemku s
povrchovou tézbou)

Parkovaci moznosti

Vyhodnost polohy pozemku z

II. Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 ¢cm 0,00
I. Bez vybaveni —-0,05
HI. Bez vyrazného vlivu na cenu 0,00
III. Bez vlivu na cenu 0,00
II. Stavba v dobrém stavu s pravidelnou 1,00*
udrzbou
1985
31
0,845
5
0,794
i=1
947,24 K&/m’
Hodnoceni znaku P;
II. Nabidka odpovidé poptavce 0,00
V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
II. Bez vlivu nebo stabilizovand tizemi 0,00
II. Bez vlivu 0,00
I1. Bez dalsich vliva 0,00
[V. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1,00
zaplav
1,000
Hodnoceni znaku P;
L. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 0,80
celku
I. Rezidenéni zastavba, rekreadni stavby 0,04
II. Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€¢ v —0,01
obci
II. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
II. Dobré parkovaci moznosti na vefejné 0,00
komunikace
II. Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti 0,00



hlediska komer¢ni vyuZitelnosti

7 Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00
7
Index polohy (Ip=P1x (1+ 2 Pi)): 0,824
=2
Cena stavby urcena porovnavacim zpisobem:
CSp=O0P x ZCU x It x Ip = 46,18 x 947,24 x 1,000 x 0,824 = 36 044,68 K¢
Garaz bez ¢p. a Ce. — zjiSténa cena: 36 044,68 K¢
b) Pozemky — § 4
Jedna se o rovinnou pozemkovou parcelu situovanou v garazovém dvote.
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3
Nazev obce: StraZ pod Ralskem
Nézev okresu: Ceska Lipa
Uprava vychozi zikladni ceny dle prilohy ¢&. 2, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku Oi
1 Velikost obce II. 2001 — 5000 obyvatel 0,80
2 Hospodatsko-spravni vyznam [V. Ostatni obce 0,60
obce
3 Poloha obce VI. Ostatni ptipady 0,80
4 Technicka infrastruktura v obei  II. Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo 0,85
kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
5 Dopravni obsluznost obce III. Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka 0,90
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00
zdravotnickd zafizeni, $kola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi:  ZC, =810~ K&/m>
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, x O; x O, x O3 x Oy X Os x O = 238,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
Index trhu: It = 0,990
Index omezujicich vlivii pozemku dle pFilohy &. 3, tabulky ¢&. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuzZiti 0,00
velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice V. SvaZitost terénu pozemku do 15% véetn&; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené II. Bez dal§ich vlivi 0,00

6

Index omezujicich vlivi Io=1+ 2 Pi= 1,000
i=1



Index polohy: I = 0,816
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Iy x Io xIp =0,808

§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastav&éné plochy a nadvo¥i
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x I = 192,3040 K¢&/m?

Parc. ¢€. Nazev Vyméra [m?]
843/12 zastavéna ploch a nadvofi 20

Pozemky — zjiSténa cena:

Cena [K¢]
3 846,08

3 846,08 K¢



C. Rekapitulace

Ceny bez odpoctu opotiebeni:

a) GaraZ bez Cp. a Ce. 36 044,68 K¢

b) Pozemky 3 846,08 K¢
Cena bez odpoctu opotiebeni ¢ini celkem: 39 890,76 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 39 890,- K¢
Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Garaz bez ¢p. a Ce. 36 044,68 K¢

b) Pozemky 3 846,08 K¢
Vysledna cena véetné opotiebeni ¢ini celkem: 39 890,76 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50: 39 890,- K¢

Urcena cena: 39 890,— K¢

Cena slovy: tficetdevéttisicosmsetdevadesat K&

Porovnavaci cena:

Obdobn¢ garaze fadové zdéné se v lokalité nabizeji realitnimi kancelafemi za ceny okolo 90 000,-
K¢&. Nabizena garaz RK JML Trade Cesk4 Lipa je s nové natfenymi vraty a s novou st¥e$ni krytinou.
Garaze se v lokalité¢ velmi malo obchoduji.

Obvykla hodnota:

Vzhledem k pfedpokladanému stavu interiéru garaZe a k primérnému stavebng technickému stavu a
horSimu piistupu provedeného ze silni¢nich panel bude hodnota OC s piihlédnutim k uréené ceng:

ODbVYKIA hodnota GaraZe.......covvvviiiiuiieierereeeieeeerereenencnenrseessencsessncnsssesssssns 60 000,- K¢
Vlastnické podily:

Vlastnik vlastnicky podil podil obvyklé ceny

Talijanova Blazena Ya 45 000,- K¢

Talijanova Kamila Ya 15 000,- K¢

Tisa, 21. 3. 2016

Ing. Miroslav Filégr )
403 36 Tisa 434, okr. Ustin. L.
602410262



D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti

nad Labem, dne 4.12.1995, ¢&j. Spr. 5342/95. pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot. ¢. 015/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji dle
ptiloZené likvidace na zakladé dokladu.

V Usti nad Labem, dne 21. 3. 2016




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2016 08:35:02

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 562092 Striz pod Ralskenm
‘at.uzemi: 756466 Straz pod Ralskem List vlastnictvi: 373
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadach (St. = stavebni parcela)
. Vlastnik, jiny opravnény - ) ' ” Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo ) - ' -
Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Stras pod Ralskem 455115/065 3/4
Talijanova Kamila, Vazovec 16, 51101 Turnov 665908/1396 1/4
_kbmovitosti . ) - o - N
Pozemky
~ Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 843/&2 20 zastévéné plocha a -

nadvo¥fi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, garay
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 843/12

i1 Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

yYp vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

© Zastavni prave exekutorské pPodle § 69a exekudniho ¥adu
na spoluvlastnicky podil 3/4 pro pohledavku ve vysi 5.718,- K& s prisluSenstvim

Matco, s.r.o., Letenska 121/8, Mala Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Straz pod
Strana, 11800 Praha 1, RE/Ié0: Ralskem, RC/ICO: 455115/065

26425033 Parcela: St. 843/12 Z-4349/2012-501

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti soudniho

exekutora JUDr. Kociana &.3j. 137 Ex-14643/2009 -53 ze dne 27.03.2012. Pravni moc ke
dni 02.04.2012.

2-4349/2012-501
Poradi k datu podle pravni upravy a&inné v dobé vzniku pPrava

© Zastavni privo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
na spoluvlastnicky podil 3/4 pro pohledavku ve vysi 3.580,- K& s prisluSenstvim

02 Czech Republic a.s., Za Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Straz pod
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000 Ralskem, RG/ICO: 455115/065
~Praha 4, RC/ICO: 60193336 Parcela: St. 843/12 Z-10312/2012-501

~lstina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudniho

exekutora JUDr. MareSe &.j. 124 Ex-1683/2010 -29 ze dne 26.10.2010. Pravni moc ke
dni 11,11.2010.

Z2-10312/2012-501
Pofadi k datu podle pravni Upravy (&inné v dobé& vzniku prava

© Nafizeni exekuce

Talijanova BlaZena, Pionyrd 317, 47127 Straz pod
Ralskem, RE/IC0: 455115/065
Z2-16832/2009-501
Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lipé &.3. 9vNc-6762/2009
-4 ze dne 23.06.2009. Pravni moc ke dni 20.10.2009; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z2-16932/2009-501

© Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 3/4
Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Stras pod
T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 12.02.2016 08:35:02
Okres: €20511 Ceska Lipa

Obec: 562092 Stra? pod Ralskem
lat.dzemi: 756466 Straz List vlastnictvi: 373
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadich (St. = stavebni parcela)
Typ }étahu -------- i o ) o - N o
Ppﬁéynéni pro Povinnost k

pod Ralskem

Ralskem, RC/ICO: 455115/065

Parcela: St. 843/12 Z2-16936/2009-501

Listina Exekuéni pfikaz soudniho exekutora Mgr. Jindry &.3. 118 Ex-470/2009 -3 ze dne
07.09.2009.

Z2-16936/2009-501

© Narizeni exekuce

Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Straz pod
Ralskem, RC/ICO: 455115/065

2-25912/2009-501
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lipé &.3j. 37 Nc¢c-5578/2009

-7 ze dne 20.05.2009; uloZeno na prac. Ceska Lipa

Z2-25912/2009-501
9 Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 3/4

Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Straz pod
Ralskem, RC/ICO: 455115/065
Parcela: St. 843/12 Z-25914/2009-501

Listina Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci soudniho exekutora JUDr. Kociana &.j. 137
Ex-14643/2009 -15 ze dne 04.12.2009.

Z-25914/200%-501
© Nafizeni exekuce

Talijanova BlaZena, Pionyru 317,

47127 Stras pod
Ralskem, RC/ICO: 455115/065 :

Z-5726/2010-501
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lipé &.j. 9 Ne-8320/2009

— -12 ze dne 10.03.2010; uloZeno na prac. Ceska Lipa

2-5726/2010-501
© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil ve vysi 3/4

Talijanova BlaZena, Pionyru 317, 47127 Striaz pod
Ralskem, RC/ICO: 455115/065
Parcela: St. 843/12 2-5725/2010-501

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr. Jarode &.j. 129
Ex-2304/2010 -2 ze dne 20.05.2010.

2-5725/2010-501
© Narizeni exekuce

Talijanova Blazena, Pionyrt 317, 47127 StraZ pod
Ralskem, RC/ICO: 455115/065

Z2-8666/2010-501
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Ceské Lip& &.3. 9 EXE-4672/2010

-6 ze dne 24.05.2010; uloZeno na prac. Ceska Lipa

“Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni Sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracoviité Cesk& Lipa, kéd: 501.
strana 2
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