
Znalecky posudek 6. 01512016

O cen6 Radovd garLLe bez dp. a de., v k.ri.
Ralskem, na pozemku pp(:.843112

Str6Z pod Ralskem, obec StrrlZ pod

Objednatel posudku: Soudni exekutor
JUDr. Vratislav Pospi5il
Velk6 Hradebni2
400 01 Usti nad Labem
d. obj.: 0136 EX-D 212016
ze dne'.12.2.2016
r,ystavil: MiloS Wagner

pro potieby exekudniho iizeniUiel posudku:

Dle vyhlf5ky Ministerstva financi iesk6 republiky 8.44112013 Sb., kterou se provfddji n6kterf
ustanovenizfikona E.l5l/1997 Sb., o oceilovrinf majetku, v rliinn6m znEnirve zndnf vyhlf5ky i.
199/2014 Sb.' ryhklSky 8.34512015 Sb. a ryhli5ky E. 5312016 Sb., podle stavu ke dni 21.3.2016
posudek vypracoval:

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36Tis6,434. okr. Usti n. L.
602410262

Posudek obsahuje 10 stran, plus piilohy. Objednateli se pied6vdve2 vyhotovenich.

Trs6,2L 3.2016
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A. N6lez

1. Znaleckli ukol
Zjistit administrativni a obvyklou cenu pro exekudni iizeni.

2. Prohlidka a zam6ieni nemovitich v6ci
Prohlidka azamdieni nemovitych vdci nebylo provedeno. Nebyly k dispozici klide ke gar1Li a nebyl
nikdo k dispozici k urdeni mista umistndni gar6Le.

3. Podklady pro vypracovSni posudku
Vypis z katastru nemovitosti LV d. 373,k.rt,. a obec Str6Z pod Ralskem
Kopie katastr6lni mapy
Vlastni Setieni
Fotodokumentace-bylo pouZito foto srovnatelne garffie ze stejndho garirtovdho dvora

4. Vlastnick6 a evidendni udaje
Kraj:
Okres:
Obec:

Liberecky
Cesk6 Lipa
Str6Z pod Ralskem

Katastrflnifizemi: Str6Z pod Ralskem (756466)
Talirinovri Bla7,ena, r.d. 455 1 I 5 I 065
Talijfnovri Kamila, r.d. 665908 I 1396

314

114

5. Dokumentace a skutednost
Nebylo provedeno porovn6ni piedloZenjuch podkladri se skutednosti. Nebylo moZn6 oteviit garfrt.

6. Celkovlf popis nemovitich v6ci
Jedn6 se o iadovou vnitini gartrt bez. dp. a de. situovanou v garirtovdm dvoie na okraji mdsta.
Vzhledem k tomu, Ze nebylo moLne prov6st prohlidku interidru, nebylo moLn6 zjistit movitd vdci,
kterd tvoii piislu5enstvi gar61.e. Vyjma zilstavnichpr|v a exekudnich piikazi nejsou na nemovitosti
Lddnaprdva az|vady.

7. Obsah posudku
a) Gar61. bez dp. a de.

b) Pozemky

Posudekbt,l\11\,oier!programuDelta-NEMfinnlDiotinrasro d:222121O40 $\\lfdiotinacz
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B. Posudek

Popis objekt0, v1im6ra, hodnoceni a ocen6ni
Ocendni nemovitych vdci je provedeno podle vyhl65ky Ministerstva financi iesk6 republiky
t,. 5312016 Sb. o oceiov6ni maietku.

Index trhu dle piilohy i. 3, tabulky i. 1:
Popis znaku Hodnoceniznaka pi

1 Situace na dildim (segmentu) L PoptrivkaniLli neZ nabidka -0,01
trhu s nemovitlfmi vdcmi

2 vlastnickevztahy v. Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZ soud6stije stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se

spoluvlastnickfm podilem na pozemku
3 Zmdny v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovan|uzemi 0,00

prodejnost nem. vdci
4 Vliv pr6vnichvztahttna II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, pr6vo stavby)

5 Ostatni neuveden6 (napi. novy II. Bez dalSich vlivfi 0,00
investidni zftmEr, energetick6
f spornost, vysok6 ekonomick6
niivratnost)

6 Povodf,ovd riziko lY. zona se zanedbateln;fm nebezpedim 1,00

, 
rlfskytu zdplav

Index trhu:I1: Po " (t *I P') : o,ggO

Index polohy dle piilohy U. ,, rub.,tU, i. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnocenf znaku p;

I Druh a udel uZiti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotn6m funkdnim 0,80
celku

2 PievaLujici zfstavba v okoli I. Rezidendni zlstavba, rekreadni stavby 0,04
pozemku

3 MoZnost napojeni pozemku na II. Pozemek lze napojit pouze na ndkterd sitd -0,01
inZenyrsk6 sitd obce v obci

4 Dopravni dostupnost k hranici IL Piijezd po zpevndn6 komunikaci 0,00
pozemku (are6lu, pozemku s

povrchovou tdZbou)
5 Parkovaci moZnosti I. omezend parkovaci moZnosti -0,016 Vyhodnost polohy pozemku z II. Poloha bez vlivu na komerdnivyuLiti 0,00

hlediska komerdni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuveden6 , tt. Bez dal5ich vlivfi 0,00

Index polohy: Ip: Pr " (t + I P,) :0,816
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a) Garfil. bez ip. a ie. - $ 37
Jedn6 se o iadovou vnitini piizemni gardL,. Je zddn6 se sedlovou stiechou. Neni podsklepenS. Stiesni
kry'tina je Livldn6. Vrata jsou oteviravii ocelov6. Podlaha je betonov6. Omitky jsou vripenn6. Elektro
nenizavedeno. okna chybi. GarhL je situovdna ve velkdm garfuLovemdvoie.
VySe uvedend stavebni prvky byly odhadnuty podle gariie a informace souseda. Garirtbyla obtiZnd
identifikovatelnd a nebyly k dispozici klide.
vse bylo posouzeno podle informace souseda a podle podkladri z KN.

Podlaii:
1. NP
Vlf5ka:
Zastavdnhplocha: 6,40x3,25

Obestavdny prostor (OP):

1. NP 2,22 x 6,40x3,25

Zatiid6ni gar67,e

Svisld nosnf konstrukcez zddn|v tl. nad 15 cm, montovanri
Podsklepeni: nepodsklepen6 nebo podsklepen6 do poloviny Lnadz. podlaLi
Krov : neumoZriuj ici ziizeni po dkrovi
Typ garriZe: B

Vybaveni:
N6zev, popis

L Zaklady - betonovd pasy
2. Obvodovd stdny -zddne, ciheln6
3. Stropy -Lelbet.
4. Krov
5. Krytina - Lividne
6. Klempiiskd konstrukce - riplnd pozink.
7. Uprava povrchfi - vdpenn6 omitky
8. Dveie - chybi
9. Okna-chybi

10. Vrata - ocelovii otevirateln6
11. Podlahy-betonovd
12. Elektroinstalace - chybi

Urieni zilkladni ceny za m3 dle piilohy i.26,tabalky i. 1:

Zikladnicena(ZC): | 193,- Kd/m'

Index konstrukce a vybavenf: piiloha (,.26, tabvlka (,. 2

Popis znaku
0 Typ stavby

1 Druh stavby

2,22 m
: 20,80 m2

46,18 m3

Obj. podil Hodnoceni
6,20 Yo Standardni

30,10 % Standardni
26,20 % Standardni

0,00 oA NeuvaZuje se

5,70 Yo Standardni
2,90 Yo Standardni
4,80 oA Standardni
2,70 o Nevyskytuje se

I,40 Yo Nevyskytuje se

6.80 % Standardni
7,20 Yo Standardni
6,00 Yo Nevyskyuje se

Hodnoceni znaku
II. Svisl6 konstrukce zd6nd nebo

Lelezobetonov6 s plochou stiechou nebo
krovem neumoZiuj ici ziizeni podkrovi

I. Radov6 -0,01

Kraj:
Obec:
Poiet obyvatel:

Liberecky
Str6Z pod Ralskem
4 0s7

Vi
B



_\_

2 Konstrukce II. obvod. zdivo nebo stdny tl. 15-30 cm
3 Technick6 vybaveni L Bezvybaveni
4 Piislusenstvi - venk. ripravy III. Bez vyraznlho vlivu na cenu
5 Kriterium jinde neuveden6 III. Bez vlivu na cenu
6 Stavebnd-technicky stav II. Stavba v dobr6m stavu s pravidelnou

ridrZbou. 
Rok vystavby / kolaudace: 1985
St6ii stavby (y): 31
Koeficient pro ripravu (s): 0,845

Index konstrukce a vybaveni (Iu: (1 + _I 
Vr) r Vo): 0,794

Ziklad,nicena uprav enir (ZCIJ = ZC " i;;r g47,24Kd/m3

Index trhu: piiloha(,.3, tabulka d. 1

Popis znaku Hodnoceniznaka
1 Situace na dildim (segmentu)

trhu s nemovitymi vdcmi
2 Vlastnicke vztahy

II. Nabidka odpovid6 popt6vce

0,00

-0,05
0,00
0,00

1,00*

Pi
0,00

V. Nezastavdny pozemek, nebo pozemek, jehoZ, 0,00
soudiisti je stavba (stejnlf vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

3 ZmEny v okoli s vlivem na
prodejnost nem. vdci

4 Vliv pr6vnich vzltah:";'na
prodejnost (napi. prodej podilu,
pron6jem, pr6vo stavby)

5 Ostatni neuveden6 (napi. novy
investidni zdmd4 energetick6
fspomost, vysok6 ekonomick6
n6vratnost)

6 Povodiov6 riziko

5

Index trhu (I1: Ps x (t + | er;;'
i:1

2 PievaLujici zdstavba v okoli
pozemku

3 MoZnost napojeni pozemku na
inZenfrsk6 sitd obce

4 Dopravni dostupnost k hranici
pozemku (areiilu, pozemku s

povrchovou tdZbou)
5 Parkovaci moZnosti

6 Vfhodnost polohy pozemkuz

II. Bez vlivu nebo stabilizovanduzemi

II. Bez vlir,u

II. Bez dal5ich vlivri

1,000

IY. Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1,00
zdplav

Index polohy pozemku: piiloha d. 3, tabulka d. 4

Popis znaku Hodnoceni znaku
I Druh a ridel uZiti stavby L Druh hlavni stavby v jednotn6m funkdnim

0,00

0,00

0,00

P1

0,80

0,00

0,00

0,00

celku
I. Rezidendni zhstavb4 rekreadni stavby 0,04

II. Pozemek lze napojit pouze na n6kter6 sitd v -0,01
obci

II. Piijezd po zpevndn6 komunikaci

II. Dobrd parkovaci moZnosti na veiejn6
komunikace

II. Poloha bez vlivu na komerdni vyuLiti
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hlediska komerdni vyuZitelnosti
7 Vlivy ostatni neuveden6 , ,L Bez dalsich vlivri

Index polohy (Ir: Pr ,. (t + I P,)), 0,824
j:2

Cena stavby urien{ porovniivacfm zpfisobem:
CSp = OP x ZCU x Ir x Ip = 46,18 x 947,24 x 1,000 x 0,824

Gar6L, bez ip. a ie. - zji5tdnd cena:

b) Pozemky-$a
Jedn6 se o rovinnou pozemkovou parcelu situovanouv gar6Lov6m dvoie.

zitkladni cena stavebniho pozemku neuveden6ho v cenov6 map6 dle $ 3

N6zev obce: StrriZ pod Ralskem
N6zev okresu: Ceskri Lipa
Uprava vychozi zitkladniceny dle piilohy t. 2, tabulky i. 2:

0,00

36 044,68 Ki

36 044,68 Ki

II.
IV.

I
2

a
J

4

5

6

Popis znaku
Velikost obce
Ho spod6isko - spr6vni vy znam
obce

Popis znaku
1 Geometricky tvar pozemku a

velikost pozemku
2 SvaZitost pozemku a expozice

5 Omezeni uLivdni pozemku
6 Ostatni neuveden6

Hodnocenf znaku
2001 - 5000 obyvatel
Ostatni obce

Hodnoceni znaku
IL Tvar bez vlivu na vyuZiti

Oi
0,80
0,60

Poloha obce VI. Ostatni piipady 0,80
Technick6 infrastruktura v obci IL Elektiina, vodovod akanalizace, nebo 0,85

kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
Dopravni obsluZnost obce III. Zeleznidni, nebo autobusov6 zastflka 0,90
obdansk6 vybavenost v obci L Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, 1,00

zdravotnick 6 zaiizeni, Skola, poSta,
bankovni (pendZni) sluZby, sportovni a
kulturni zaiizeni aj.)

Zakladni cenavychozi'. ZC, : 810,- Kdlm2
Zikladnicenapozemku: ZC=ZCrx Or x Oz x O: t O+ x Os; 06= 238,- Kilm2

(ZakIadni cena pozemku je zaokrouhlena na cel6 koruny.)

lndex trhu: 11: 0,990

lndex omezujicich vlivfi pozemku dle piilohy i.3, tabulky i. 2:

IV. SvaZitost ter6nu pozemku do l5Yo vdetnd; 0,00
ostatni orientace

Pi
0,00

0,00
0,00

0,00
0,00

3 ZtiLene zitkladove podminky III. NeztiZene zilkladovd podminky
4 chr6nEnduzemi a ochrannd I. Mimo chr6ndnd uzemia ochrannd p6smo

p6sma

I. Bez omezeni uLivfni
II. Bez dal5ich vlivfi

6

lndex omentjicich vlivri: Io: 1 + I_P': 1,000
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Index polohy: Ip:0,816

Index cenov6ho porovnfni dle $ 4: I = Ir x Io x Ip = 0,808

$ 4 odst. I - Stavebni pozemky zastavdn6 plochy a nridvoii
Zlkladni cena upravend: ZCIJ : ZC x l: 192,3040 Kdlmz
Parc. d. Niizev Vfm6ra [m2] Cena [Kd]843112 zastavlndploch a n6dvoii 20 3 946,09

Pozemky - zji5tdni cena: 3 g46.0g Ki
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C. Rekapitulace

Ceny bez odpoitu opotiebeni:
a) GarhL, bez dp. a de.

b) Pozemky
Cena bez odpoitu opotiebeni iini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle $ 50:

Vfsledn6 ceny vietn6 opotiebeni:
a) Garirt bez dp. a de.

b) Pozemky
Vyslednf cena vietnd opotiebeni iini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle $ 50:

Urien6 cena: 39 890,- Ki
Cena slovy: tiicetdevdttisicosmsetdevadesrit Kd

Vlastnick6 podfly:

Vlastnik
Talijinov6 BlaZena
Talijrinovf Kamila

Tis6,21.3.2016

vlastnicky podil
%
%

36 044,68Kt,
3 846,08 Kd

39 890,76 Ki
39 890,- Ki

36 044,68K(,
3 846,08 Kd

39 890,76 Ki
39 890,- Ki

Porovn6vaci cena:
Obdobn6 garifte iadov6 zddne se v lokalitd nabizeji realitnimi kanceldiemi za ceny okolo 90 000,-
Kd. Nabizen| gardL RK JML Trade Cesk6 Lipa je s novd natienymi vraty as novou stiesni kryinou.
GarLLe se v lokalitd velmi m6lo obchoduii.

Obvyklf hodnota:
Vzhledem k piedpokl6dan6mu stavu interieru garirte a k prtrmdrnemu stavebnd technickdmu stavu a
hor5imu piistupu proveden6ho ze silnidnich panelt bude hodnota OC s piihl6dnutim k urden6 cend:

Obvykld hodnota garfL,e,.. ..60 000,- Ki

podil obvykl6 ceny
45 000,- Ki
15 000.- Ki

Ing. Miroslav Fil6gr
403 36 Tistt 434, okr. Usti n. L.
6024t0262
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D. Znaleck6 doloZka

. _ T,nalecky-posudekjsempodal jako znalec jmenovanypiedsedou Krajskdho soudu v Usti
nad Labem, dne 4.I2.I995, dj. Spr. 5342195. pro zffiladni obor ekonomika, odvdtvi ceny a
odhady nemovitosti.

Zlpl""W posudek.je. Sapyn pod poi. (,. 01512016 znaleckdho deniku. Znaledne ridtuji dle
piiloZen6 likvidace na zhkladd dokladu.

V Usti nad Labem , dne 21. 3. 2016

ing. Miroslav Fil6gr



Wprs z KATAsTRU NEMovrrosri
prokazujicj- stav evidovanjr k datu 12.02.2016

Okres I C20511 desk6 Lipa Obec:
.at.tzemlz 756466 Str6i pod Ralsken List vlastnictvi:

V kat. 6zeni jsou pozenky vedeny ve dvou Eiselnfch iadAch

08: 35 :02

562092 StrAZ pod Ratsken

373

(St. = stavebni parcela)
VJastnik, jin! oprdvn\ni rdent if ikd tor-bodi I

VLastn icke priAvo
TalijAnovA BIaZena,
TalijAnov6 Kaoila,

Pionfr0 317, 41L27 StrAi
Vazovec 16, 51101 Turnov

pod Ralsken 455115/0Os
5 65 908/13 95

3/4
L/4

Nemoyi tos ti
Pozemky

Pa rcel-a dra [n2 ] Druh pozemku
sr. 843/12 zastav6n6 plocha a

nidvoii.
Souitisti je stavba: bez dp/de, gar61
Stavba stojl na pozenku p,d... St. 943/!2

Zptsob ochra-ly

'':- Jine prtva - B;"apf""
j_- Omezeni vLastnick6ho prdva

yp vztahu
Opr;ivndni pro Povinnost k

o Z5.stavn5- pr6vo exekutorek6 pod.Ie S 69a exekuiniho i6du
na spoluvlastnicky podil 3/4 pro pohledivku ve vf5i S.?1g,_ Kd

Matcor s.!.o., Letenski 
-121/g, 

Mara Tarijanov6 Braiena, pionyrri
strana, 11800 praha r, nd/rdoi Ralsken, nd/rdo: 455115/-06526425033 parcela: St. A43/12

Listina Exekudni piikaz o zrizeni exekutorek5ho zastavniho
exekutora.7IJDr. Kociina d.j. 137 Ex-14649/2009 -53dni 02 .04.2OI2.

Poiadi k datu podle prAvni ripravY 6dinn6 v dob6 vzniku prAva

o ZAstavni- prAvo exekuEorsk6 podle S 69a exeku6niho i6du
na spoluvlastnickf podil 3/4 Flro pohledivku ve w.!Si 3.5g0,_ K6

pr6va
ze dne

s piislu5enstvin
317, 47L27 StrSi pod

z-4349 /20t2-sot
na nonovitosti eoudniho
27,O3.20L2. PrAvni" moc ke

z-4349/2012-501

s piis1.u5enstvim
3J-1 | 47L27 Str6Z pod

Parcela: St. 843/t2
--jstjna ExekuEni piikaz o ziizeni exekutorsk6ho z5,stavnlho prava

exekutora uTIJDr, MareSe d, j. L24 Ex-L6B/2oLo -2g ze dnedni 11.11.2010.

Potadi k datu podle prAvni 6prav1,t ridinn6 v dob6 vzniku pr6va

o Naiizeni exekuce

02 Czech Republic d.s., Za
Brunlovkou 266/2, Michle, 14OOO

-Praha 4, F(e,/Ieo: 60193335

Listina Usneseni soudu o naiizeni exekuce
-4 ze dne 23,06.2009. privni_ noc

o Exekudni piLkaz h prodeji nemovitosti
na spoluvlastnickf podil ve w,.iii 3/4

lvemoyitosti jsou
Kata s tr6-Lni

Talij6novA B1aiena, pionjrri
Ratskem, nd/rdo: 4s5115/065

2-703!2/2012-501
na nemovitoEti soudnlho

26.1O.2010. Pr6vni rnoc ke

z-703L2 / 20 12 -501

Talij6nov6 BIaZena, Pionjrrri 317, ijL27 StriZ pod
Ralskem, nc/rco: 455115/065

z-t6932 / 200 9-s0 1

Okresniho soudu v desk6 Lip6 d.j. 9 Nc-6762/20O9
ke dni 20.10.20091 uloZeno na prac. deskA Lipa

z-!6932/ 2009-501

Ta1ij6^nov6 BlaZena, pionyrir 317, 47L27 StriE pod
v ri z enn im obvodu@TiEfi-Epfin[T aEsTtt -emo',lTosE-tri
tiad pro r,ibereck;y' kraj, Katastr6lni pracovist6 eeskd Lipa, k6d: 501.

strana 1



WPIS Z KATASTRU NEMOVITOST1
prokazujici stav evidovany k datu 12,02.201d 0g:35:02

Okres: C20511 deskA Lipa Obec: 862092 StrlZ pod Ratsken
lat.tzemil. 756466 strai pod Rarsken List vlastnictvi: 323

f_kat. 6zeni 
-jsou 

pozenky vedeny ve dvou 6lselnfch iadAch (st. - stavebni parcela)
Typ vztahu
OarAttnZni ^r^vPLa vttcttJ PLU POVinnOSt k

Ralskeu, nd/rdo: 45s115/065
Parcel-ar SE. 843/L2 Z-L693G/ZOO9-501

Listina Exekudni piikaz soudniho exekutora Mgr. .Iindry 6.j. 118 Ex-4?0/2OOg -3 ze &re
07 .09.2009.

z-L6936 / 20 0 9-s01

o Naiizenl exekuce

Talij6,novA BlaZena, pionjrni 31?, 4'1127 StrAZ pod
Ralsken, nd/rdO: 455115/O6t 

,_2Sgt2/2O09_501
Ziqtlna Usneseni soudu o naiizeni exekuce okresniho soudu v desk6 Lip5 6.j. 3? Nc-557g/2o09

-7 ze &re 20.05.2009; uloZeno na prac. deskA Lipa
z-259L2 /2009-501

o Exeku6ni piikaz k prodeji nenovitosti
na spoluvlastnickf podil ve v,f5i 3/4

Talij6nov6 Bl-aZena, Pionjrrri 3L?, 41L2T Str6Z pod
Ralsken, nd/rdo: as511s/065
Parcela: St. 843/L2 z-259L4/2009-501

Listina Exeku6ni ptikaz k prodeji nenovitych vdci soudnj-ho exekutora JUDr. Koci6.na 6.j. L37
Ex-L4643/2009 -15 ze dne 04.L2.2009.

z-259L4/2009-s01

o Naiizeni exekuce

TalijS,novA BlaZena, Pionfrtr 3!1, 41127 Str5i pod
Ralsken, nd/r6o: 4s511s/065

z-5726/2O10-501
Listina Usnegeni- soudu o naiizeni exekuce Okresniho soudu v desk6 Lip6 d.j. 9 Nc-8320/2009

-L2 ze dne 10.03.2010,. uloZeno na prac. deskA L5-pa

z-s126/2010-501

o Exeku6ni piikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnickf podil ve v,fEi 3/4

Talijinov6 BlaZena, Pionfrir 3L7, 47L27 Str6Z pod
Ra1skem., Ad/rdO: 455115/065
Parcela: St. 843/L2 2-5125/2010-501

Listina Exekudni pilkaz k prodeji nemovitych vici soudniho exekutora Mgr. Jaroie 6.j. 129
Ex-2304/2010 -2 ze dne 20.05.2010.

z-5725/2010-s01

o Naiizeni exekuce

Talij6nov6 BIaZena, Pionfni 3L7, 47t2? Str6i, pod
Ralsken, nd/rdo: 455115/055

z-8666/2O10-501
Listina Usneseni soudu o naiizeni exekuce Ohresniho soudu v desk6 LipS 6.j. 9 F.fr,-4672/2Ol-O

-6 ze dne 24.05.2010,. uloZeno na prac. deskA Lipa
Nemovjtostijsouvizenninobvodu,vekter6nvykoni4vdstjtnispffi

Katastrelni fiad pro ],j-bereckt kraj, Katastr6lni pracoviSt6 eesk5 Llpa, k6d: 50L.
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