ODBORNY POSUDEK
¢ 2380/20/14

Objednatel odborného posudku: JUDr. Arno$t Hoffman, soudn{ exekutor
Exekutorského tfadu Pardubice se sidlem 9. Kvétna
215, 533 72 Moravany

Sp. zn. 029 EX 1025/13

Utel odborného posudku: - stanovit obvyklou cenu nemovitych véef a jejich ptislusenstvi
vymezenych v Usneseni soudniho exekutora
sp. zn. 029 EX 1025/13 - 14 ze dne 5.12.2013
- stanovit cenu jednotlivych prav a zdvad s nem. vécmi spojenych
- stanovit cenu jednotlivych prav a zdvad, které draZbou nezaniknou

Dle zdkona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., ¢islo 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb. a
¢.340/2013 Sb. a vyhlisky MF CR é&slo 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni
zakona o ocefiovani majetku, podle stavu ke dni 19.12.2013, posudek vypracoval :

Ing. Rudolf Junger

Terezy Novakové 1304

570 01 Litomysl

telefon: 461 612 788, 461 612 789

e-mail: Junger(@lit.cz

Odborny posudek obsahuje 8 stran textu véetné titulniho listu a 10 stran piiloh, celkem 18 stran.
Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Litomy$li dne 19.2.2014




b 4

A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanovit obvyklou cenu nemovité véci pozemku p.¢.st. 325, jehoZ soucasti je stavba objektu
rodinné rekreace &.e. 5, pozemku p.&.st. 352, jehoZ soucésti je jina stavba bez &p/te, pozemku p.&.
77/2 a pozemku p.&. 1286/5, vEetné viech soudast! a piislugenstvi, umisténé v katastralnim tuzemi
Opatovec a obei Opatovec, okres Svitavy, jak jsou zapsany u Katastralnfho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovi§té Svitavy na LV &fslo 68.

2. Informace

Nézev nemovitosti: objekt rodinné rekreace &.e. 5
Adresa nemovitosti: 568 02 Opatovec

Kraj: Pardubicky
Okres: Svitavy
Obec: Opatovec

Katastralni izemi: Opatovec
Poget obyvatel: 631
Primérnd cena podle vyhl. &. 356/13 Sb.: 7,32 K&/m?

3. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka a zaméfeni nemovitych véci byla provedena dne 19.12.2013. Povinny se nedostavil,
neumoznil zaméfeni nemovitych véei. Znalec provedl prohlidku v rozsahu, v némZ je to mozné bez
zpiistupnéni nemovitych véci, a vysel ze Zjisténd, kter zde uginil.

4. Podklady pro vypracovéni posudku

4.1. Vypis z katastru nemovitosti stiediska Katastralntho ufadu pro
Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy
list vlastnictvi ¢.: 68
okres : Svitavy
obec : Opatovec
katastralni uzemi : Opatovec

Pozemky
Parcela ¢fslo Druh pozemku Vyméra v m’
St. 325 zastavéna plocha a nadvoi{ 41
St. 352 zastavéna plocha a nadvof{ 41
7712 ostatni plocha 655
1286/5 ostatni plocha 60




Stavby

Cést obce, &. budovy zpiisob vyuziti Na parcele
Opatovec , &.e. 5 rodinn4 rek. SN0
Bez ¢p/te jind stavba st. 352

4.2. Stavebni povoleni nebylo predloZeno

4.3. Kolaudaéni rozhodnuti nebylo pfedloZeno

4.4. Projektova dokumentace nebyla piedloZena

4.5. Usneseni sp. zn. 029 EX 1025/13 — 14 ze dne 5.12.2013
4.6. Mapy staZené z internetu

4.7. Fotografie nemovitosti

5. Vlastnické a evidenéni idaje

5.1. Vlastnik : LV &. 68
Chocensky Milos, &.p. 159, 569 12 Opatov

6. Dokumentace a skutefnost

Projektova dokumentace nebyla predloZena.

7. Celkovy popis

Obvykld cena je stanovena k datu 19.12.2013, kdy byla navtivena nemovité véc. Povinny se
nedostavil, neumoznil prohlidku a zaméfeni.

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, poptipads
obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji
vySe se nepromitaji vlivy mimoiédnych okolnosti trhu, osobnich pomé&ri proddvajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvla3tn{ obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozumgji naptiklad stav tisng
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich nebo jingch kalamit. Osobnimi poméry se
rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1&3tn{ oblibou se rozumi zvl&5tni hodnota piiklédand majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobntho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedédvno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
nedavno uskutecnénych prodejii nemovitych v&ci srovnatelnych svym charakterem, velikost{ a
lokalitou. Toto srovnéni se provadi na zéklad® vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,




vyhodnocenim idajil z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukei a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitych véef.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjadfenym v pengzich umoZiujicim podle
mistnich podminek obstarani obdobné v&ci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych prodeji,
které jsou stejné nebo srovnatelné v daném mist& a case. ProtoZe troveti obecné ceny je v podstaté
odrazem zprimé&rovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvafeji v urdité
lokalit® a za urgitych €asové prom&nlivych podminek, nemiiZzeme ji chapat ani jako fixni idaj, ani
jako jednoznagné hledisko vyjadfené naprosto pfesnym &islem, penézni &astkou. Zptsob, jakym se
dojde k usudku o hlading obvyklé ceny, sam o sobé ukazuje na piibliznou povahu této cenové
kategorie.

Trzni cena &ili kupni cena je pevnd &astka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za uréitou nemovitou véc skuteéné zaplacena. Tuto cenu nelze v zddném pfipadé pfedem vypocitat,
1ze ji pouze dodate¢né zjistit z kupni smlouvy.

Z vy8e uvedeného vykladu vyplyvé tedy zavér, Ze znalec muzZe pouze odhadnout obvyklou
cenu nemovité véci, nelze ji tedy pfesné stanovit.

Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité véci je mozné provést pomoci ekonomickych
metod. Je v§ak nutné zdiraznit, Ze kazdou nemovitou v€c lze prodat jen za tolik, za kolik ji je nékdo
ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakd hodnota byla sebedokonalejsi védeckou metodou
stanovena. Cena zaplacend za nemovitou véc vyjadiuje jeji hodnotu z hlediska kupujictho a miZe byt
znaéné odlidnd od objektivné stanovené ceny (napf. dle platného cenového piedpisu), odhadnuté
obvyklé ceny, ktera je pfedpokladand prodavajicim. Na odhad obvyklé ceny ma vliv fada faktord,
napf. otekavany budouci zisk znemovité véci, poloha, prostfedi, dopravni relace, vzdalenost
nakupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o nazor vykonstruovany na zakladé dostupnych informaci
a nasledné zpracovani odhadnutych tidaji k datu zpracovani posudku.

Povinny byl vyzvan, aby poskytl znalci soudinnost potfebnou k ohodnoceni nemovité véci.
Zejména umoZnil zamé&feni nemovité véci, pfedlozil veskerou potfebnou dokumentaci, ozndmil, zda
a kdo m4 k nemovité v&ci pFedkupni prava, nijemni préva a zda se k nemovité véci vaZi vécnd
bfemena. Pfi neozndmeni vyse uvedenych skutetnosti povinny odpovida za $kodu tim zplisobenou.

Dle § 505 nového ob&anského zakoniku je souddsti v&ci vie, co k ni podle jeji povahy nalezi a
nemtiZe byt oddéleno, aniZ se tim v&c znehodnoti. Dle § 507 nového ob&anského zikoniku soudasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového obéanského zadkoniku pfisluSenstvi véci je vedlejdi véc vlastnika u véci
hlavni, je-li uigelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uZivalo spolené s hlavni v&ci v ramei jejich
hospodatského ureni. Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloudena, neprestava byt
piislusenstvim. M4 se za to, Ze se pravni jednani a prava i povinnosti tykajici se hlavn{ véci tykaji i
jejiho ptislusenstvi. Dle § 511 nového obganského zdkonfku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piisluenstvim véci, posoudi se ptipad podle zvyklosti.

Vécné bfemeno neni na LV &. 68 zapséno.

Pfedmétem tohoto ocenéni je nemovitd véc pozemek p.&.st. 325, jehoz soucésti je stavba
objektu rodinné rekreace &.e. 5, pozemku p.&.st. 352, jehoZ soudésti je jina stavba bez &p/e, pozemku
p.¢. 77/2 a pozemku p.&. 1286/5, véetng viech soudasti a piislusenstvi, umisténé v katastralnim izemf
Opatovec a obci Opatovec, okres Svitavy, jak jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovi§té Svitavy na LV &islo 68.

Na misté& samém bylo zji§téno, Ze objekt rodinné rekreace &.e. 5 se nachdzi za obecnim Gifadem
v Opatovei, po levé strané mistni komunikace, prochdzejici obei. Pozemky jsou oploceny a nachazeji
se na nich trvalé porosty.




Zékladni pojmy

Trh — integrace prodévajicich a kupujicich, ktery vede ke stanoveni cen a mnoZstvi komodit. Trh
nemovitych véci je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Obvykla cena - se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného popiipade
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocengni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do jej
vy$e se nepromitaji vlivy mimoféddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvla$tni obliby. Mimofidnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvla3tni oblibou se rozum{ zvlastni hodnota pfiklidana majetku nebo sluzb& vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

Cena reprodukéni — cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou véc pofidit v dob&
ocenéni, bez odpodtu opotiebeni.

Vécnd hodnota — ( ¢asov4 cena ) reprodukéni cena sniZend o priméfené opotiebeni v&ci stejného
stéti a pfiméfené intenzity pouZivani. Ve vysledku pak sniZena o néklady na opravu vaznych zavad,
které znemoZfiuji okamZité uzivani véci.

Vynosova hodnota — uvazovand jistina, kterou je nutno pii stanovené tirokové sazbé uloZit, aby
uroky z této jistiny byly stejné jako vynos z nemovitych véci nebo je mozné tuto ¢astku investovat na
kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena pofizovaci — cena, za kterou by bylo mozZno véc pofidit v dob& za pouZiti tehdy platnych
metodik cen, bez odpodtu opotfebeni.

Cisty roéni stabilizovany vynos —jsou vynosy ( pi{jmy ) po odpo&tu nakladi ( vydajii ), nebo také
souéet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimofadnych pifjmi ( datiovy zaklad pro daii z
prijmil ), stanoveny jako priméma4, nebo pravddpodobng o¥ekdvand hodnota z Sasové fady.

Aplikace metod ocenéni

V daném ptipadé je pro uréeni ceny v Ease a misté obvyklé pro kombinaci pouZita cena zjisténa,
tj. cena urdena dle zékona &. 151/1997 sb., o ocetiovani majetku, ve znéni zdkona ¢&. 121/2000 Sb.,
zakona &, 237/2004 Sb., zékona &. 257/2004 Sb., zdkona &. 296/2007 Sb., zdkona ¢. 188/2011 Sb.,
zdkona &. 350/2012 Sb. a zdkona &. 303/2013 Sb. dle vyhlasky Ministerstva financi &. 441/2014 Sb.,
k provedeni n&kterych ustanoveni zékona o ocefiovani majetku a cena zjisténd porovnanim s vlastnim
trhem obdobnych nemovitych véei. VEt&i vaha je piifazena vlastnimu porovnani cen obdobnych
nemovitych véci, kdy trh nabizi informace o cenové tirovni obdobnych nemovitych véci v daném
obdobi. Cenu zji§ténd dle ocetiovaci vyhla¥ky neni stanovena, protoZe povinny neumoznil zaméfent
nemovitych véci.




Stanoveni ceny obvyklé

Obvyklou (trZni) cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popFipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, aviak do jeji v¥3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnostf trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky prirodnich nebo jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu knim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitych véci na trhu, nebo
nedavno uskuteéndnych prodejli nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci,
vyhodnocenim tdajti z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukef a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitych véci.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vyjédfenym v penézich umoziujicim podle
mistnich podminek obstaréni obdobné véci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych prodeja,
které jsou stejné nebo srovnatelné v daném mistZ a &ase. ProtoZe troveii obecné ceny je v podstaté
odrazem zprimérovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvafejl v uréité
lokalit8 a za urgitych dasové proménlivych podminek, nemiZeme ji chapat ani jako fixni daj, ani
jako jednoznaéné hledisko vyjadfené naprosto pfesnym &islem, penéZni Sastkou. Zplsob, jakym se
dojde k isudku o hlading obvyklé ceny, sém o sob& ukazuje na pfibliznou povahu této cenové
kategorie.

Tréni cena &ili kupni cena je pevnd &astka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case
za urditou nemovitou véc skuteéné zaplacena. Tuto cenu nelze v Zadném pfipad® pfedem vypoditat,
Ize ji pouze dodatedng zjistit z kupnf smlouvy.

Z vy3e uvedeného vykladu vyplyva tedy zévér, Ze znalec miZe pouze odhadnout obvyklou
cenu nemovité véci, nelze ji tedy presné stanovit.

Problematiku odhadu obvyklé hodnoty nemovité véci je mozné provést pomoci ekonomickych
metod. Je viak nutné zdtraznit, Ze kazdou nemovitou véc lze prodat jen za tolik, za kolik ji je n€kdo
ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakd hodnota byla sebedokonalejsi vEdeckou metodou
stanovena. Cena zaplacend za nemovitou véc vyjadfuje jejf hodnotu z hlediska kupujiciho a miZe byt
znatng odli¥na od objektivng stanovené ceny (napf. dle platného cenového predpisu), odhadnuté
obvyklé ceny, kterd je pfedpoklddana prodavajicim. Na odhad obvyklé ceny ma vliv fada faktord,
napf. odekavany budouci zisk znemovité véci, poloha, prostfedi, dopravni relace, vzdalenost
nakupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o ndzor vykonstruovany na zdklads dostupnych informaci
a nasledné zpracovani odhadnutych tdajd k datu zpracovani posudku.

Povinny byl vyzvan, aby poskytl znalci souginnost potfebnou k ohodnocent nemovité véci.
Zejména umoznil zaméfeni nemovité véci, pfedlozil veskerou potfebnou dokumentaci, oznimil, zda
2 kdo mé k nemovité véci predkupni prava, najemni prava a zda se k nemovité véci vaZi vécna
biemena. P¥i neoznameni vye uvedenych skutegnosti povinny odpovida za Skodu tim zptisobenou.

Dle § 505 nového ob&anského zékoniku je soucasti véci vse, co k ni podle jeji povahy nalezi a
nemiize byt oddéleno, aniZ se tim véc znehodnoti. Dle § 507 nového ob&anského zéakoniku soudasti
pozemku je rostlinstvo na ném vzeslé.

Dle § 510 nového ob&anského zékoniku piisluienstvi véci je vedlejsf véc vlastnika u véci
hlavni, je-li udelem vedlejdi véci, aby se ji trvale uZivalo spole¢n8 s hlavni vécl v ramei jejich
hospodafského uréeni, Byla-li vedlej¥i v&c od hlavni véci pfechodné odloucena, nepfestdva byt
pislusenstvim. M4 se za to, Ze se pravni jednéni a priva i povinnosti tykajici se hlavni véci tykaji i




jejiho piisluSenstvi. Dle § 511 nového obcanského zdkonfku jsou-li pochybnosti, zda je néco
piisludenstvim vé&ci, posoudi se pfipad podle zvyklosti.

Pfedmétem tohoto ocenéni je nemovitd véc pozemek p.¢.st. 325, jehoZ souldsti je stavba
objektu rodinné rekreace &.e. 5, pozemku p.&.st. 352, jehoZ souédsti je jina stavba bez &p/Ce, pozemku
p.c. 77/2 a pozemku p.¢. 1286/5, véetné vech soucdsti a piisluSenstvi, umisténé v katastrélnim Gizemi
Opatovec a obci Opatovec, okres Svitavy, jak jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralni pracovi§té Svitavy na LV &islo 68.

Klady nemovitosti :
- Bez vyraznych kladt

Zapory nemovitosti :
- Poloha v centru obce

Ukazka cenové hladiny nemovitych véci v dané lokalité — zdroj internet :

1 — Prodej cihlové chaty v Rohozné — velmi dobry stav
( viz. pfiloha )

Nabizena cena nemovité véci: 890 000,00 K&
Nabizeny objekt je cca stejny. Jednd se o srovnatelnou nemovitou z hlediska polohy.
2 — Prodej chaty v Pofi¢i u Litomysle — velmi dobry stav
( viz. pfiloha )
Nabizend cena nemovité véci: 749 500,00 K&
Nabizeny objekt je v&tsi. Jedna se o srovnatelnou nemovitou véc pouze z hlediska polohy.
3 — Prodej chaty v Pusté Kamenici — dobry stav
( viz. ptiloha )
Nabizend cena nemovité véci: 990 000,00 K¢é

Nabizeny objekt je vétsi. Jedna se o srovnatelnou nemovitou véc pouze z hlediska polohy.




Obvykla cena byla konzultovana s realitnimi kanceldfemi regionu a bylo konstatovéno, Ze
v dané lokalité se nabizi srovnatelné objekty, a Ze nemovita véc je obchodovateln4.

S ohledem na vy$e uvedené skute¢nosti je obvykld cena nemovité vé&ci p.&.st. 325, jehoz
soucasti je stavba objektu rodinné rekreace ¢.e. 5, pozemku p.&.st. 352, jehoZ souéasti je jina stavba
bez ¢p/te, pozemku p.€. 77/2 a pozemku p.&. 1286/5, vetn& vech soudasti a piisludenstvi, umisténé
v katastrdlnim tzemi Opatovec a obci Opatovec, okres Svitavy, jak jsou zapsany u Katastralniho
ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy na LV é&islo 68 :

00.000,00 K¢

slovy : Devétsettisic Korun &eskych

E. Cena priv a zdvad s nemovitosti spojenych

Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 68 nejsou zapsana #4dna prava &i zavady.

E. Cena zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou

Na vypisu z katastru nemovitosti LV €. 68 nejsou zapséna #4dnd prava &i zavady.

V Litomy3li dne 19.2.2014

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakové 1304
57001 Litomysl

ING. RUDOLF JUNGER
znalec z70ru ekonomika
ceny a ady nemovitostl,

stavebpyctvl - stavby obytné
T. Novédkové 1304,570 01 LITCMYSL
DIG: CZ56110241884
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533 72 Moravany tel.: 466797880 fax: 466797890 e-mail: hofman@exek.cz  Ufedni deska: www exek cz
Bankovni spojeni: GE Money Bank as., € 0. 210835524/0600, IC 66213118, DIC CZ431212032  Soudni exckutor JUDr.
Amost Hofman je zapsén do soudnich exel i vedeného Exek kou k Ceské republiky pod e. & 029

029 EX 1025/13-14

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Arnost Hofiman » Exekutorsky ifad Pardubice, se sidlem 9. kvétna 215,'533'72
Moravany povéfeny k provedeni exekuce podle usneseni vydaného Okresnim soudem Svitavy ze dne
31.05.2013, ¢&. j. 7Exe 493/2013-12,

proti povinnému: Milo§ Chocetisky, bytem Opatov 159, Opatov 317, RC: 710115/3697

na navrh opravnéného:  Komeréni banka a.5., se sidlem Na P¥ikopé& 33, Praha 1, IC: 45317054

k vymozZeni povinnosti zaplatit opravnénému pohledavku podle vykonatelného usneseni Okresniho soudu
Svitavy ze dne 28.06.2012, &j. 10C51/2012-31, ve vy&i 544.037,13 K¢ s piisluSenstvim a k vymozeni
nakladii opravnéného v exekuénim fizeni a k vymoZeni ndkladi exekuce rozhodl takto:

L Ing. Rudolf Junger, Moravskd 786, Litomy3l, znalec z oboru ekonomika - ceny a odhady
nemovitosti se pFibirda do Fizeni za tifelem vypracovani znaleckého posudku o cené nemovitosti
povinného postizenych v tomto Fizeni.

I Znalci se uklada ocenit niZe uvedené nemovitosti a Jejich pfisluSenstvi a jednotliva préva a
zavady s nemovitostmi spojené podle nyni platnych cenovych predpisi a uvést jejich obvyklou cenu
s piihlédnutim k lokalité a vy&i cen nemovitosti v daném regionu a to:

- stavba Ce. 5 -rod.rekr- stojici na pozemku parc.éist. 325, stavba bez Ep/le jind st.- stojici na
pozemku parec.&.st. 352, pozemek parc.&.st. 325, parc.€.st. 352, parc.&. 77/2, parc.t. 1286/5; vie zapsino
v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi & 68 pro obec a k.i. Opatovec, okr. Svitavy

OI. Znalci se uklad4, aby znalecky posudek podal ve 3 vyhotovenich pisemné a dile 1x
clektronicky v reZimu z.& 300/2008 Sb.z. a to bud’ do datové schranky soudniho exekutora nebo e-mailem
na adresu posudky@exek.cz.  V piiloze, nebo v posudku necht’ jsou zobrazeny alespoti ti barevné
fotografie ocefiovanych nemovitosti,

IV. Soudni exekutor podle § 52 odst. 1 exekuéniho tadu a § 127 odst. 3 o. 5. . uklada Gtastnikim,
aby znalei poskytli soulinnost pHi ocenéni nemovitosti. Tomu, kdo nesplni povinnost uloZenou mu podle
§ 127 odst. 3 o, 5. ., mii¥e byt ulozena pofadkova pokuta a2 do vy§e 50 000,— K&.

Znalec je povinen podat znalecky posudek ve stanovené Thiité 30ti dni od doruéeni tohoto usneseni;
ze zavamych diivodit miiZe soud pozadat o jeji prodlouzeni. Nepodé-li znalec do uplynuti stanovené Ihiity
malecky posudek, miZe mu byt uloZena pofddkova pokuta aZ do vyse 50 000,— K& OpoZdéné podani
zmaleckého posudku mitZe mit za nasledek sniZeni odmény a¥ na polovinu.

Znalec miZe odeptit podani znaleckého posudku, nepatfi-li vymezeny tikol do oboru jeho znalecké
cmnosti nebo kdyby podanim znaleckého posudku zpisobil nebezpedi trestniho stihani sob& nebo osobam
blizivm. O divodnosti odepreni podani znaleckého posudku rozhoduje soudni exekutor,

Uvede-li znalec nepravdu o okolnosti, kterd ma vyznam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou
okolnost jde o trestny &in (§ 175 tr. zak.).

O d

‘o dnéni: Podle usneseni vydaného Okresnim soudem Svitavy ze dne 31.05.2013, &j. 7Exe
3-12, bylo natizeno provedeni exekuce k vymozeni pohledavky opravnéného za povinnym, jejimz
seovedenim jsem byl povéfen. K provedeni exekuce prodejem nemovitosti je nezbytné nutné zji§téni ceny
S=mowiosis aby mohla byt ve findlnim stadiu exekuce efektivna zpenézena,

e §336 0.s.. 1 po pravni moci usneseni o natizeni vykonu rozhodnuti soud ustanovi znalce,
“See=s wioZ, aby ocenil nemovitost a jeji prislugenstvi cenou obvyklou

Soudni exekutor pouduje pfibraného znalce i povinného v tom smyslu, Ze podle ustilené pravmi




praxe neni znalecky posudek k jehoz vypracovéni byl znalec ptibran Jjedinym podkladem pro stanoven{ ceny
postizenych nemovitosti, nebot rozhodnuti o cen® je véci soudniho exekutora, Znalecky posudek je pouze
podkladem pro vydani takového rozhodnutf a obvykl4 cena nemovitostf uréend znalcem v posudku se miZe
Lisit od vysledné ceny nemovitosti .

Soudni exekutor déle pouduje povinného, i piibraného znalce, Ze znalecky posudek o ceng
postizenych nemovitosti lze vypracovat i tzv. ,pfes plot* & »pres dvefe™ bez zpfistupnéni postiZenych
movitosti, pokud Ize jinym zpiisobem ziskat dostatetné podklady pro provedeni jejich ocengni. Za Skody
vzniklé v dislediu realizace takového zpfisobu ocengni odpovida povinny, pokud neposkytl na vyzvani ze
strany piibraného znalce souginnost pottebnou k provedent prohlidky postiZzenych nemovitosti.

Pfibrany znalec Ing. Rudolf Junger, Moravskéd 786, Litomysl-Mésto  spliiuje odbomé i ostatni
predpoklady k tomu, aby potfebné ocenéni proved..

Soudni exekutor sdéluje znalci, Ze za splnéni povinnosti el podani dle odst. 1T wvyroku bude
povazovano i zaslani souboru ve formatu .pdf obsahujicim text a prilohy znaleckého posudku a to i za
situace, kdy soubor pdf nebude opatfen zarudenym podpisovym certifikatem znalce.

Pouceni: Proti tomuto usneseni ve vyrocich 1.-IV. neni odvolani piipustné.
Znalec je vylouden z vykonu fimkee, jestlize lze mit pro jeho pomeér k véci, k néastnikiim
fizeni nebo k jejich zastupctim pochybnost o jeho nepodiatosti.
Jakmile se znalec dozvi o skuteénostech, pro které je vylouten, je povinen to neprodlens
oznAmit soudnimu exekutorovi. Udastnici tizeni mohou podat proti osobé znalce namitky
do 8 dnit od dorudeni tohoto usneseni. O tom, zda je znalec vylou&en, rozhodne soudni
exekutor.

V Moravanech dne 05.12.2013

Decmiovini - opeivali, povinny, amale Mgr. Tomas Vobomnik, ex. kandidat
csuly, které da Haeni phistoupli jaco dalé opeivnéni zastupee JUDr. Amosta Hofmana, soudniho exekutora
cscby pro n2 vizmon na nemovitoti priva nebo zivady Exelaitorsky titad Pardubice



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2013 14:15:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro iicel: Provedenf exekuce, &j.: 029EX 1025/13 pro Soudn/ exekutor
Hofman Amost, JUDr.

Okres: CZ0533 svitavy Obec: 572721 Opatovec
711501 Opatovec List vlastnictvi: 68
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
i » jiny oprdvnény Identifikdtor PE?EE
cké prévo
Choceasky Milos, &.p. 159, 56912 Cpatov 710115/3697
Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
41 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Se. 352 41 zastavénad plocha a rozsdhlé chrénéné
nadvofi dzemi
77/2 655 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
azemi
1286/5 60 ostatni plocha Jjind plocha rozsahlé chranéné
Gzemi

budovy Zpiisob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
5 rod.rekr St 325
jina st. st. 352

Driva - Bez zapisu

vlastnického prdva

i pro

Povinnost k

# Esstawni pravo smluwvni
£ ==3:1Sténi "Pohleddvek A" - penéZitych pohledavek ze smlouvy o avéru éislo
0550008240643 s konednou splatnosti dne 25.2.2031, a to:

! pomledavka na splaceni jistiny dvéru ve vySi 600.000,- K&

! Budouci penézité pohledavky do celkové vySe 759.600,- K&,

5.2.2031.

s pFisludenstvim, a
vzniklé nejpozdéji do

==3isteni "Pohledavek B" - budoucich penézitych pohledavek do celkové vyse 120.900,-
¥=. wzniklych nejpozdéji do 25.2.2031 dle &lanku 1. zastavni smlouvy.
Eomercni banka, a.s., Na p¥ikopé Parcela: St. 325 V-6256/2008-609
S€2/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 352 V-6256/2008-609
BC/ICO: 45317054 Parcela: 1286/5 V-6256/2008-609
Parcela: 77/2 V-6256/2008-609
Stavba: bez &p/&e na parc. V-6256/2008-609
Sty 352

Stavba: Opatovec, &.e. 5 V-6256/2008-609

& ©°.°= Smlouva o zfizeni zéstavniho prava podle ob&.z. &. 10000182245 ze dne 20.11.2008.

Fravni adinky vkladu prava ke dni 20.11.2008.
V-6256/2008-609
Z=2=23jent exskuce
Sowelesy soudni exekutor JUDr. Arnodt Hofman, 9.kvétna 215 Moravany, 533 72 Moravany
Chocefisky Milos, &.p., 159, 56912 Opatov, RG/ICO:
710115/3697
Z-9111/2013-606

~- = Wyzozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 029
—

Tt*

===

Sti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondVad statni Spravi katastru nemovitosti CF
tastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, kéd: 609.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2013 14:15:02

Vyhotoveno bezdplatné délkovym pristupem pro ticel: Provedenf exekuce, ¢&j.: 029EX 1025/13 pro Soudni exekutor
Hofman Amost, JUDr.

CZ0533 Svitavy Obec: 572721 Opatovec
711501 Opatovec

List vlastnictvi: 68

V k=t. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Ex-1024/2013 -7 ze dne 18.06.2013.; uloZeno na prac. Pardubice
Z-9111/2013-606
% I=hajeni exekuce
Fovéfeny soudni exekutor JUDr. Arnoit Hofman, 9.kvétna 215 Moravany, 533 72 Moravany
Chocefisky Milos, &.p. 159, 56912 Opatov, RE/ICO:

710115/3697
' Z-9109/2013-606
-~ stin= Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Pardubice 029
Ex-1025/2013 -8 ze dne 18.06.2013.; uloZeno na prac. Pardubice
’ Z-9109/2013-606
Exekucni prikaz k prodeji
memovitosti

Parcela: St. 325
Parcela: St. 352

Z-7991/2013-609
Z-7991/2013-609

Parcela: 1286/5 Z-7991/2013-609
Parcela: 77/2 Z-7991/2013-609
Stavba: bez ép/&e na parc. Z2-7991/2013-609
SES 352

Stavba: Opatovec, &.e. 5 Z-7991/2013-609
= Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 029 EX 1024/13-13 ze dne
26.06.2013.

z-7991/2013-609

prikaz k prodeji
Be=movitosti

Parcela: St. 325
Parcela: St. 352

Parcela: 1286/5

Parcela: T/ 2

Stavba: bez &p/&e na parc.
St 382

Stavba: Opatovec, G.e. 5

26.06.2013.

pravo exekutorské
=davku ve vySi 42.257,93 K& s pfislulenstvim.
banka, a.s., Na pfikopé
Stare Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 352
45317054

Parcela: Sst. 325

Parcela: 1286/5

Parcela: 17/2

Stavba: bez &p/&e na parc.
St. 352

Stavba: Opatovec, é.e. 5

Z-7988/2013-609
Z-7988/2013-609
Z-7988/2013-609
Z-7988/2013-609
Z2-7988/2013-609

Z-7988/2013-609

EZxskuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 029 EX 1025/13-11 ze dne

Z-7988/2013-609

Z-7990/2013-609
Z-7990/2013-609
Z-7990/2013-609
Z-7990/2013-609
Z-7990/2013-609

Z-7990/2013-609

< pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti é.j. 029
| EX 1024/13-12 ze dne 26.06.2013.

Z-7990/2013-608

strana 2

£1 jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondvd Statni spravu katastru nemovitosti CR
astrdlni Gtad pro Pardubicky kraj, Katastr&lni pracoviité Svitavy, kéd: 609.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.12.2013 14:15:02

Vyhotoveno bezlplatng dalkovym pfistupem pro tidel: Proveden] exekuce, ¢.j.: 029EX 1025/13 pro Soudnf exekutor
Hofman Amast, JUDr.

CZ0533 svitavy Obec: 572721 Opatovec
: 711501 Opatovec List vlastnictvi: 68
V¥ kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

"= Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Pravni moc ke dni
26.08.2013.

Z-14512/2013-609

- Bez zapisu

tituly a jiné podklady zdpisu

Esrina
' S=locww= kupni ze dne 24.11.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 24.11.2008.

V-6322/2008-609
: Chocensky Milo$, &.p. 159, 56912 Opatov RC/IC0: 710115/3697

tovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisSté Svitavy, kéd: 609.

Vyhotoveno: 05.12.2013 14:35:19
eficky a katastrdlni - sScD

1 jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti €2
stralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Svitavy, koéd: 609.
strana 3







Prodej, chata, 90 m? | Sreality.cz Strénka & 1z 1

Prodej, chata, 90 m?

Celkov cena: 890 000 K& za nemovitost (k jednani)
VEetné provize, véelns poplatic, veté prévnino
servisu

Adresa; Rohozna

Datum aktualizace: 17.02.2014

1D 2akézky: 0182

Budova: Gihlova

Stev objektu: Velmi dobry

Poloha domu: Samostatny

Ui m‘w‘stém‘ objektu: ‘Samota

Zé‘stavba Rekreagni

Typ domu: Plizemnl

Podiagi pocet: 2

Plocha zestavéna: 45 ;2

Ploche uZitna: a5

Placha pozemku: S

Balkén: =i

Terasa: 8 m2

Skiep: 5m?

Voda: Mistni zdro]

Topeni: Lokdlni tuhé paliva

Elekirina: av

Doprava: Silnice, Autobus

Kemunikace; Asfeltova

Zafize‘rm; Ne :

Popis:

Chata se nachazi v Klidn gasti & vrchoviny je v

stawupodkrovy po rekonstrukcl.V mist# je lyZafsky viek s um&lym
zasn&Zovanim,v okoli nespoet znagenych cyklistickych tras.Nedaleko
zéjezdni hostinec.10 km Letovické prehrada.P...

Cely popis

Kontaktovat prodejce

Fincentrum Reality
Telefon: 800 775 577
Mobil: 800 775 577
info@fincentrumreality.com

Dotaz prodefci

Fincentrum Reality, s.r.0.
Pobrezni 620/3, 18600 Praha

Comymignt © 1995-2014 Seznam.cz, a.s. Viechna préava vyhrazena.

o www.sreality.cz/detail/prodej/ostatni/chata/rohozna-rohozna-/3228672092 2022014



Prodej. chums, Bl Seeality cz Strénka¢. 1z 1

Prodej, chata, 100 m?

Celkové cena; 749 500 K& 2a nemovitost
Adresa: Puﬂ.a u Litony&le F
Datum aktualizace: 15.02.2014

1D zakzky: LIH28H128

Budova: Dfevéna

Stav objektu: Velmi dobry

Poloha domu; Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Podlazi poget: 1

Placha zastavéna; 140 m?

Flocha uzitna; 100 m?

Plocha pozemku: 1 425. m?

Topeni: Lokaini tuhd paliva
Odpéd: A Jimka

E‘!ek(ﬁni": 230v

Doprava; Autobus

Kormunikace; A‘sélmvé

Zafizeno, Ne

Popis:
Dovolujeme si Vam nabidnout prodej roubené chaloupky v Pofi&f u Litomysle
(cca 10 km). Chalupa byla vybudovana zasatkem 19. stoleti. Jedna obytng
mistnost je vybavena v kusnym nabytkem a Ize v ni vytap&t kamny s plotnou
navafeni. Chalupa je éasteéné..,

Cely popis

Kontaktovat prodejce

Gabriela Havranova
Telefon: 464 620 610

Mobil: 734 203 213
lavranova VO]

Poloha na maps je pouze orientani. Poloha zadand inzerentem je Gast
mésta. Dotaz prodejci

EVROPA realitn kanceldF LITOMYSL
Smetanovo ndmésti 58, 57001 Litony3i

Copyright © 19962014 Seznam.cz, a.5. Viechna préva vyhrazena,

hnp://www.sreality.cz/detaillprodej/ostatlﬁ/chata/porici-u-[itomysle-porici-u-litom)'sb_ 20 2 T



Prodej, chata, 75 m? | Sreality.cz

_SREALITY.CZ

Nejnavitévovanéjsi realitni server, mame 162405 aktualnich nabidek

Stranka ¢. 1z 1

Prodej, chata, 75 m?

Celkovd cena: 990 000 K& za nemovitost
i Adresa: Pusta Kamenice
| Datum aklualizace: 14022014
| 1D zakézky: REPS2488
Budova: smisena
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Unnisténi cbiektu: Okraj obce
Podle potat 1
F\u;:ﬂa zastavéna: 95 m?
Hoaniias. | e
Plocha pozernku: i

Papis:

Mabizime k prodeji chalupu na okraji obce Pusta Kamenice. Stavebni parcela
s letnimi stromy o rozm@ru 1475 m2, vEeiné chalupy. (Géstegné podsklepenc.
Zastavénd plocha chalupy je 85 m2. Mistnosti 4+1, el, 230/380V, voda, plyn
propan-butan. 3 m od domu ...

Cely popis

Kontaktovat prodejce

Jan Sembera

Mobil; +420 608 885 501

sembera@agenturarepre.
Dotaz prodejci

"Agentura REPRE"
5. kvdtna 155/2a, 41201 Litoméfice

entacni. Poloha zadand inzereniem je mésto.

Copyright © 1986-2014 Seznam.cz, a.s. Vechna prava vyhrazena.

http:/‘/www.sreality.cz/detail/prodej/ostami/chatafpusta—kamcnice—-/257073244 2022014










