Znalecky posudek ¢. 1000/2011

o cené zjisténé
nemovitosti - podilu id. 1/4 na budové - rodinna rekreace ¢. evid. 99 a na pozemku
parc.c. 600 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 8 m? a
podilu id. 1/8 na pozemku parc.c. 599 — ovocny sad o vyméie 2.631 m?

vCetné soucasti a prislusenstvi v katastralnim tizemi Pfizfenice, obci Brno, okres Brno —
meésto k datu prohlidky, tj.: 13.10.2011.
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Objednatel posudku: 66E 96/2011
Meéstsky soud v Brné
Polni 39
608 01 Brno
Uéel posudku: prodej nemovitosti povinného

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.,

¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a
€. 364/2010 Sb. podle stavu ke dni prohlidky 13.10.2011 posudek vypracovala:

Ing. Lucie Janickova - znalec
Muténicka 8

628 00 Brno

tel.: 728 — 784 962

Posudek obsahuje 12 stran textu a 5 pfiloh. Objednateli se predava ve 3 vyhotovenich.
V Brné, dne 24.10.2011



Znalecky posudek1000/2011 o cenhchaty a pozenikv Brre - Prizienicich

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené zjiSténé nemovitosti - podilu id. 1/4 na budové - rodinna
rekreace ¢. evid. 99 a na pozemku parc.¢. 600 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 8 m?2 a
podilu id. 1/8 na pozemku parc.C. 599 — ovocny sad o vyméfe 2.631 m?2 vcCetné soucasti a
pfislusenstvi v katastralnim tzemi Prizfenice, obci Brno, okres Brno — mésto k datu prohlidky, tj.:
13.10.2011 dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢&.
237/2004 Sb., & 257/2004 Sb. a ¢&. 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb.
Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99 a pozemek parc.¢. 600 jsou zapsany na LV ¢. 312 a pozemek
parc.¢. 599 na LV ¢&. 453 v8e v k.u. Prizfenice u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno — mésto.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Brno-Pfizfenice, Moravanské lany

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-meésto
Katastralni tizemi: Prizfenice
Pocet obyvatel: 371 399

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidku a zaméfeni nemovitosti jsem provedla dne 13.10.2011 za ti¢astni pana Jana Horaka,
pana Josefa Turka a pana Martina Turka — spoluvlastnik(i ocefiovanych nemovitosti; povinny pan
Jan Turek se na prohlidku nedostavil ani neomluvil.

4. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni Méstského soudu v Brné ze dne 15.9.2011 - 66E 96/2011-13
vypis z katastru nemovitosti LV &. 312 - vyhotoveno KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-
venkov pod PU: 7280/2011 dne 13.10.2011 - pfiloha é. 1

¢ vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 453 — vyhotoveno KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-
venkov pod PU: 7280/2011 dne 13.10.2011 — p#iloha é. 1
kopie katastralni mapy - internetova databaze — priloha é. 2
Udaje zjiSténé pfi prohlidce objektu rodinné rekreace ¢.evid. 99 a pozemkt, pii ulici
Moravanské lany v Brné-Prizfenicich
fotodokumentace pofizena dne 13.10.2011 na misté samém - viz. text
vyznaceni polohy nemovitosti v mapé mésta Brna — viz. titulni strana
vyméry a skuteénosti zjiSténé fyzickou prohlidkou a méfenim na misté samém dne
13.10.2011

¢+ geometrickd plan pro rozdéleni pozemku ¢. 923-94/2009; pfedano spoluvlastnikem panem
Janem Horakem - pfiloha é. 3

¢+ Dohoda o rozdéleni pozemku parc.¢. 599; predano spoluvlastnikem panem Janem Horakem —
priloha é. 4

¢+ Kopie prehledného vypisu z pozemkové knihy a identifikace parcel podle pozemkové knihy a
EN vyhotoveného KU pro Jihomoravsky kraj, PK Brno-mésto — pfiloha é. 5
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5. Vlastnické a evidencni adaje

Ve vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 312 jsou jako spoluvlastnici ocenované stavby rodinné
rekreace €. evid. 99 a pozemku parc.¢. 600 pro k.. Prizienice uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Horak Jan, Staré nameésti 27/28, Brno-jih-Prizfenice, 619 00 Ya
Turek Jan, Husova 165/5, Brno-stfed-Staré Brno, 602 00 Ya
Turek Martin, Mordvanska 62/ 16, Brno-jih-Prizfenice, 619 00 Ya

Na ocenovaném majetku vdznou vécnd biemena evidovdna v édsti CLV; tato jsou popsdna a
vyhodnocena v samostatné kapitole. Dalsi omezeni zapsdna v éasti C listu vlastnictvi - omezeni
vlastnického prava — viz. pfiloha ¢. 1 (pfedkupni pravo, omezeni dispozicnich prdv) nejsou v cené
zjisténé vyhodnocovana.

Ve vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 453 jsou jako spoluvlastnici ocennovaného pozemku
parc.¢. 599 pro k.u. Prizfenice uvedeni:

Vlastnické pravo Podil
Horak Jan, Staré nameésti 27/28, Brno-jih-Prizfenice, 619 00 Ya
Turek Jan, Husova 165/5, Brno-stfed-Staré Brno, 602 00 1/8
Turek Josef, Doslikova 3821/35, Brno-Zidenice, 636 00 Ya
Turek Martin, Moravanska 62 /16, Brno-jih-Prizfenice, 619 00 Ya

Na oceriovaném majetku nevdznou vécnda bifemena evidovdana v édasti CLV. Dalsi omezeni zapsdna
v éasti C listu vlastnictvi - omezeni vlastnického prava - viz. priloha ¢. 1 (zdstavni prdavo
soudcovské, omezeni dispozicnich prdv) nejsou v cené zjisténé vyhodnocovana.

6. Dokumentace a skutecénost

Projektova dokumentace na ocefiovanou nemovitost nebyla znalci poskytnuta. Udaje potfebné pro
vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala méfenim a prohlidkou na misté samém dne
13.10.2011 a z podkladt (viz. vySe).

1) Stavba — zahradkarska chata ¢.evid. 99 je na pozemku parc.¢. 600. Skutecna zastavéna
plocha chaty — 13,65 m?2 je vétsi oproti evidenci plochy pozemku parc.¢. 600 — zastavéna plocha a
nadvofi o vymeéfe 8 m? v operatu KN.

2) K datu ocenéni vaznou dle zapisu v ¢asti ,,C-omezeni vlastnického prava“ LV ¢. 312 na stavbé
rodinné rekreace ¢.evid. 99 a pozemku parc.c. 600 dvé vécna bfemena spoluuzivani, ato ve
prospéch pani FrantiSky Horakové a pani Jitky Horakové. Dle Setfeni na KU pro Jihomoravsky
kraj, KP Brno-mésto a KP Brno-venkov, listina, na zakladé které by byla vySe uvedena vécna
bfemena zfizena, nebyla dohledana jak v operatu sbirky listin KP Brno-mésto, tak dle odkazu
v CLV v Pozemkové knize na KP Brno-venkov. Dle sdéleni ucastniki mistniho Setfeni a
spoluvlastniktn nemovitosti, zadnou listinu ohledné vécnych bfemen v drzeni nemaji.

Vzhledem k vysSe uvedenému nelze tato vécna bfemena ocenit, nebot neni znam jejich rozsah.

3) Na casti pozemku parc.¢. 599, severné od chaty ¢.evid. 99 je jednoducha pfizemni stavba o
zastavéné ploSe 10 m? uzivana jako sklad naradi a ktera je dle shodného prohlaSeni ucastnikt
mistniho Setfeni ve vlastnictvi pana Jana Horaka. Tato stavba neni evidovana na listu vlastnictvi,
neni zakreslena v kopii katastralni mapy a neexistuje stavebni povoleni ani kolaudaéni rozhodnuti
apod.

4) Dle pfedlozené Dohody o rozdélni pozemku z 11.3.2009 a dle predlozeného geometrického
planu pro rozdéleni pozemku &. 923-94/2009 schvaleného KU pro Jihomoravsky kraj dne
27.8.2009 (viz. pfilohy ¢é. 3 a 4), spoluvlastnici souhlasi s rozdélenim pozemku parc.¢. 599 na dvé
poloviny: leva polovina — parc.¢. 599/2 pro vlastniky: Josef Turek, Jan Turek a Martin Turek,
prava polovina — parc.C. 599/1 pro vlastnika Jan Horak. K rozdéleni pozemku parc.¢c. 599
z hlediska evidence v KN nedoS$lo, ocenéni je provedeno dle evidence v KN bez ohledu na dohodu
spoluvlastnikti a GP.
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7. Celkovy popis nemovitosti
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Ocenované nemovitosti — stavba - rodinna

| rekreace ¢.evid. 99 na pozemku parc.¢c. 600

i | véetné pozemku — zastavéna plocha a nadvofi

i | o vymeéfre 8 m? a pozemek parc.¢. 599 — ovocny

- B | sad o vymeéfe 2.631 m? vSe v katastralnim
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. | Gzemi Prizfenice, obci Brno, okres Brno -

meésto se nachazi v méstské ¢asti Brno-jih pfi

jiznim okraji méstské aglomerace Brno,

v lokalité zahradkarské kolonie — Moravanskeé

lany; od centra mésta (nam. Svobody) jsou

vzdaleny cca 7,5 km. Okolni zastavba je
tvofena obdobnymi

N7 |
1

ET

zahradami s chatami,
£l pripadné stavbami celorocné uzivanych
objektli a rodinnych dom, dale zapadné jsou
% zemédélsky obhospodarované pozemky,
\I%‘r, vychodné je téleso rychlostni komunikace
L | silnici Ltf.e.

pramyslové areély.. Dopravné je lokalita do

52 ulice Videnska a dale
stupna po ulice Videnska a Moravanska a dale po

zpevnéné komunikaci uvnitf zahradkarské kolonie ulice Moravanské lany. Lokalita je rovnéz
dobfe dostupna siti MHD - tram, bus s nejbliz§i zastavkou ve vzdalenosti cca 1 km pfi ulici
Videnska.

Ocenované nemovitosti — pozemky se stavbou chaty jsou obdélnikového vyrazné protahlého tvaru
ve sméru vychod-zapad, oplocené, s trvalymi smiSenymi porosty. Pozemky jsou s moznosti
napojeni na vodovodni fad (nedostateéna kapacita), pfipojku elektro, pfistup je po zpevnéné
komunikaci ulice Moravanské lany. Moznost napojeni na kanalizaci v misté neni.

Dle tizemniho planu jsou pozemky ve stavebni navrhové ploSe bydleni:

FUNKCE: PLOCHY BYDLENI jsou uréeny pfedevsim
pro bydleni.

Na objekty, ze kterych bylo pfed schvalenim UPmB zcela
nebo c¢astecné povoleno vymisténi bydleni za ucéelem
jiného funkéniho vyuziti, se nevztahuje regulativ
vzajemného poméru ploch bydleni a ostatnich
pfipustnych nebo podminéné pfipustnych zafizeni
stanoveny pro prislusny funkéni typ.

BC - PLOCHY CISTEHO BYDLENI

slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy
bydleni je vétsi nez 80%).

- pokud objekty v této ploSe tvoifi blokovou

Funkcni plochy

strukturu, pozaduje se vyuziti vnitrobloku pouze pro
kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. pfedev§im

pro zelen a hfiSté); timto pozadavkem se nevylucuje

druh plochy stavebni
stabilita navrhova
nazev funkce bydleni

moznost umisténi podzemnich garazi pod terénem

funkéni typ

Cisté bydleni

vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do téchto garazi
nezhorsi pohodu bydleni a nadzemni ¢ast vnitrobloku

funkéni typ kad

BC

bude vyuzivana, jak je vySe pozadovano.

index podlalni plochy

0.4

VMEra [ml]

82834,3

Pfipustné jsou:

- stavby pro bydleni (véetné domti s peCovatelskou sluzbou) a jako jejich soucast (pokud 80 %
hrubé podlazni plochy objektu bude slouzit bydleni) také

- obchody a nerusSici provozovny sluzeb slouzici dennim potfebam obyvatel pfedmétného
Uzemi

- jednotliva zafizeni administrativy.
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Podminéné mohou byt pfipustné i jako monofunkéni objekty (tj. bez ohledu na procentualni
skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky, ze se svym objemem nevymykaji charakteru
budov v lokalit€):

- mala ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky, Ze odstavovani vozidel Ize fe§it v plném
rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna
prostranstvi,

- neruSici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouzici denni potfebé obyvatel
predmétného tizemi (ve smyslu vykladu pojmt uvedeného na zacatku textu Regulativy pro
uspoiadani tizemi),

- stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni Gicely véetné stfedisek pro
mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz (dopravni napojeni, odstavovani vozidel,
frekvence vyuzivani zafizeni) nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

8. Obsah posudku

a) Ocenéni porovnavacim zpusobem
a1) Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99
b) Porosty
bi) SmiSené porosty na parc.¢. 599
c) Pozemky
c1) Pozemek parc.¢. 600 - zastavéna plocha a nadvori
c2) Pozemek parc.¢. 599 - ovocny sad
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B. Posudek

Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky €. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb. kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocennovani majetku.

a) Hlavni stavby

ai) Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99 - § 26

Predmét ocenéni — stavba ¢.evid. 99 je na pozemku parc.¢. 600 — zastavéna plocha a nadvofi. Jde
o samostatné stojici stavbu, dle rozmérli a stavebniho provedeni se jedna o zahradkafrskou chatu.
Pozemek parc.¢. 600, na némz je chata, je vcca 1/3 pozemku parc.¢. 599, skrze néjz je chata
pfistupna ze zpevnéné komunikace ulice Moravanské lany.

Chata je témér ctvercového pltidorysu, nepodsklepena s jednim nadzemnim podlazim bez podkrovi
s krovem neumoznujicim jeho zfizeni. Pfi zapadni sténé chaty je pristavén jednoduchy pfizemni
dfevnik a suché WC o zast. plose 7,45 m2.

Chata je na betonové zakladové desce, konstrukce je dfevéna oboustranné obijena bez zatepleni.
Stfecha ma sedlovy dfevény krov, krytina je IPA pozinkovany vlnity plech, klempifské konstrukce
z pozinkovaného plechu jsou provedeny z cca 40%, strop je dfevény, dvefe se nevyskytuji stejné
jako okna. Podlaha je volné lozené PVC. Vytapéni v chaté neni (komin je nefunkéni), stejné jako
zadné inzenyrskeé sité, suché WC je mimo chatu.

V lokalité je moznost pfipojeni na vodu (na pozemku parc.¢. 599 je proveden zahradni vodovod);
kanalizace v lokalité neni.

Ke dni prohlidky byla chata zdevastovana; byla odstranéna ¢ast jizni obvodové stény, odstranéna
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okna, dvefe, zniCeno vnitini vybaveni. K datu ocenéni nebylo mozné chatu vzhledem ke stavebné-
technickému stavu vyuzivat k jejimu téelu.

Vycet mistnosti:
1.NP: jedna mistnost bez vybaveni

Technicky stav a vyuzitelnost:

Chata je se zanedbanou udrzbou.

Stari, rekonstrukce a modernizace, opotfebeni:

Chata byla postavena a dana do uzivani v roce 1978, Cemuz odpovidaji pouzité materialy.
Opotfebeni je zvySené vzhledem k zanedbané tdrzbé a zjiSténym zavadam — odhad 70%.

Zattfidéni pro potfeby ocenéni:

Typ objektu: Chata
Poloha objektu: Brno
Stari stavby: 33 rokt

Indexovana priimeérna cena IPC (pfiloha ¢. 20): 4 615,- K¢/m?3

Zastavéné plochy a vysSky podlazi:

1.NP: 3,50*3,90 = 13,65 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 13,65 m? 2,00 m
Obestavény prostor:
celkovy véetné (3,50*3,90)*(2,00+0,45/2) = 30,37 m3
zastreSeni:
Obestavény prostor — celkem: = 30,37 m3

Vypocet indexu cenového porovnani:
Index vybaveni:

Nazev znaku c. Vi
0. Typ stavby - Nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ F
zastavéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby - Zahradkatrska chata I 0,02
2. Svislé konstrukce - Dfevéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 II -0,03
cm vcetné
3. Stfes$ni konstrukce - Krov neumoznujici zfizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité - Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj I -0,06
el. energie
S. Vybaveni - Pouze WC suché nebo i mino stavbu II -0,06
6. Vytapéni stavby - Lokalni vytapéni II 0,00
7. PrisluSenstvi stavby (venk. Gpravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2  III 0,00

v¢.) - PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty -
piisluSenstvi je tvofeno dfevnikem - 7,45 m?2 zastavéné plochy a
jednoduchou stavbou skladu — 10 m2, venkovnimi Gpravami -
oploceni pozemku a vjezdova vrata na pozemek, vodovodni Sachta
na hranici pozemku, zahradni vodovod

8. Vyméra pozemku uzivané se stavbou - nad 400 m?2 111 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené - Mirné snizujici cenu - cela lokalita je II -0,05
napojena na maly pritokovy vodovodni fad, kanalizace v misté neni
provedena
10. Stavebneé - technicky stav - Stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce i konstrukci dlouhodobé zivotnosti) - stavba je pred
kompletni rekonstrukci; k datu ocenéni zdevastovana, chybi ¢ast
obvodové stény, zcela zni¢eno vnitini vybaveni
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Koeficient pro stafi 33 let: 0,80

9

Index vybaveni Iv = (1 + z Vi) * V10 * 0,80 = 0,269

i=1
Index polohy:

Nazev znaku c. Pi
1. Zivotni prostfedi a atraktivita okoli - vhodna k rekreaci I11 0,00
2. Prirodni lokalita - les ani vodni plocha neni ve vzdalenosti nad 2000 I -0,10

m
3. Poloha v zastavbé - bez vlivu, samoty II 0,00
4. Dopravni dostupnost - bezproblémovy pfijezd k hranici pozemku 111 0,00
5. Hromadna doprava - vyborna dostupnost (v dosahu MHD aj.) I11 0,02
6. Parkovaci moznosti - dobré II 0,00
7. Obchod a sluzby v okoli - zadné I -0,05
8. Sportovisté - zadné I 0,00
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli II 0,00
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalS§ich vliv II 0,00
11
Index polohy I = (1 + Z p;) = 0,870
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku c. Ti
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka I11 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - negativni - na stavbé chaty I -0,05
vazne vécné bfemeno uzivani pro FrantiSku Horakovou, pro Jitku
Horakovou a dale pfedkupni pravo ve prospéch Jitky Horakové -
vécna bremena jsou evidovana v ¢asti C listu vlastnictvi, avSak v
operatu KU pro Jihomoravsky kraj nebyla dohledana listina, na
zakladé které byl zapis proveden
Index trhu Ir = (1 + ) Ti) = 0,950
i=1
Celkovy index I = Iy * Ip * Ir = 0,269 * 0,870 * 0,950 = 0,222
Ocenéni:

Cena upravena CU =IPC *1 =4 615,- K¢/m3 * 0,222 =1 024,53 K¢/m3

Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem

CP=CU *OP =1 024,53 K¢/m3 * 30,37 m3 = 31 114,98 K¢

Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99 - zjiSténa cena = 31 114,98 K¢

Poznamka:

K datu ocenéni vdznou dle zdpisu v ¢édasti ,C-omezeni vilastnického prava“ LV é 312 na stavbé
rodinné rekreace ¢.evid. 99 a pozemku parc.é. 600 dvé vécnda biemena spoluuzivdni, ato ve
prospéch pani Frantisky Hordkové a pani Jitky Hordkové. Dle Setieni na KU pro Jihomoravsky kraj,
KP Brno-mésto a KP Brno-venkov listina na zdkladé které by byla vyse uvedend vécnd biemena
ziizena nebyla nalezena jak v operdtu sbirky listin KP Brno-mésto, tak dle odkazu v CLV
v Pozemkové knize na KP Brno-mésto. Dle sdéleni tcastnikti mistniho Setfeni a spoluvlastniku
nemovitosti, Zddnou listinu ohledné vécnych bfemen v drzeni nemaji.

Vzhledem k vyse uvedenému nelze tato vécna bremena - zavady ocenit, nebot neni znam
Jjejich rozsah.
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b) Porosty

bi1) SmiSené porosty na parc.é. 599

SmiSené porosty jsou na ¢asti pozemku parc.¢. 599 — ovocny sad. Porosty jsou dlouhodobé
neoSetfované, prestarlé. Ocenéni je provedeno zjednoduSenym zpusobem vypoctu.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych dfevin ocenéné
zjednodusSenym zpusobem: § 42

Celkova cena pozemku [K¢]: 2 770 950,00
Celkova vymeéra pozemku [m?]: 2639
Celkova pokryvna plocha porostt [m?2]: 1000
Cena pokryvné plochy porostu [K¢]: 1 050 000,00
Cena porostt je ve vy§i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostu: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 68 250,00
SmiSené porosty na parc.¢. 599 - zjiSténa cena = 68 250,- K¢
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c) Pozemky

Dle vypisu z KN, list vlastnictvi ¢. 312 se jedna
o pozemek parc. ¢. 600 se zpusobem vyuziti
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 8 m? a dle
LV ¢. 453 o pozemek parc.¢. 599 — ovocny sad o
vymeére 2.631 m?2.

Pozemky jako celek jsou obdélnikového
protahlého tvaru ve sméru vychod - zapad,
oplocené s trvalymi porosty na pozemku parc.¢.
599. Na pozemku parc.¢. 600 je stavba chaty
¢.evid. 99.

Pozemky jsou  pfistupné ze  zpevnéné
komunikace ulice Moravanské lany, je
provedena vodovodni pfipojka se zahradnim
vodovodem. Dal$i inzenyrské sité na pozemcich
nejsou s tim, ze je moznost pfipojeni na
pfipojku elektro. Kanalizace v lokalité

provedena neni, stejné jako plyn.

c1) Pozemek parc.¢. 600 — zastavéna plocha a nadvoii - § 27 - § 32

Pro mésto Brno byla schvalena Cenova mapa
stavebnich pozemku, platna ke dni ocenéni.
Ocenované pozemky jsou v této mapé vyznaceny
s cenou 1.050,- K&/m?2 Tato cena se dale
neupravuje.

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K¢/m?] [K¢]
zastavéna plocha a nadvofi 600 8,00 1 050,00 8 400,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 8 400,-
Pozemek parc.¢. 600 - zastavéna plocha a nadvofi - zjiSténa cena = 8 400,- Ké

cz2) Pozemek parc.¢. 599 - ovocny sad - § 27 - § 32

Pozemek ocenény dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m?] [K¢/m?] [K¢]
ovocny sad 599 2 631,00 1 050,00 2 762 550,-
Pozemek ocenény dle cenové mapy — celkem 2 762 550,-

Pozemek parc.¢. 599 - ovocny sad - zjiSténa cena 2 762 550,- K¢
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

a) Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99 31 114,98 K¢
b) SmiSené porosty na parc.¢. 599 68 250,- K¢
c) Pozemky
c1) Pozemek parc.¢. 600 - zastavéna plocha a nadvofi 8 400,- K¢
c2) Pozemek parc.¢. 599 - ovocny sad 2 762 550,- K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 2 870 314,98 K¢
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini 2 870 310,- K¢

slovy: Dvamilionyosmsetsedmdesdttisictfistadeset K¢

Ukolem znaleckého posudku bylo vypracovat znalecky posudek o cené zjisténé nemovitosti -
podilu id. 1/4 na budové - rodinna rekreace ¢. evid. 99 a na pozemku parc.¢. 600 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 8 m? a podilu id. 1/8 na pozemku parc.¢. 599 - ovocny sad o vymére
2.631 m? vCetné soucasti a prislusenstvi v katastralnim tizemi Prizfenice, obci Brno, okres Brno —
mésto k datu prohlidky, tj.: 13.10.2011 dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni

zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb. a vyhlasky
Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢&.

460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sb.

Cena zjisténa podilu id. ¥ stavby rodinna rekreace ¢.evid. 99 a pozemku parc.¢. 600 ¢ini:

a) Stavba rodinné rekreace ¢.evid. 99
c) Pozemky
c1) Pozemek parc.¢. 600 - zastavéna plocha a nadvofi

31 114,98 K¢

8 400,- K&

Celkem
Zohlednéni podilem id. %a

39 514,98 K¢
1/4

Vysledna cena podilu id. /s nemovitosti ¢ini celkem

Vysledna cena podilu id. s nemovitosti

9 878,74 Ké

po zaokrouhleni dle § 46 éini 9 880,- K¢
slovy: Devéttisicosmsetosmdesdt K¢
Cena zjiSténa podilu id. 1/8 pozemku parc.¢. 599 ¢ini:
b) SmiSené porosty na parc.¢c. 599 68 250,- K¢
c) Pozemky

c2) Pozemek parc.¢. 599 - ovocny sad 2 762 550,- K¢
Celkem 2 830 800,- K¢
Zohlednéni podilem id. 1/8 1/8

Vysledna cena podilu id. 1/8 nemovitosti ¢ini celkem

Vysledna cena podilu id. 1/8 nemovitosti
po zaokrouhleni dle § 46 ¢ini

353 850,- Ké&

353 850,- K¢

slovy:Tristapadesdttritisicosmsetpadesdt K¢

V Brné, dne 24.10.2011 Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8

628 00 Brno
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 9.12.2002 pod pof.c. 3916 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bfemena Spr 1869/2002. Znalecky tkon je zapsan pod pof. ¢islem 1000/2011
znaleckého deniku.

Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno

V Brné, dne 24.10.2011
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