ZNALECKY POSUDEK
¢. 2958/2012

0 cerk nemovitosti v katastralnim uzemétRovice, obec Btkovice, okres VySkov:
rodinného domu Etkovice,¢.p. 27 na pozemku par&. St. 59,
s pozemky parc. St. 59, par¢. 34, wetns prisluSenstvi

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova,[RPh
Exekutorskiad Brno-nésto
Koneného nam. 2, 611 18 Brno

Soudni exekugr. Jaroslav Homola
Exekutorskiad Brno-nésto
Hlinky 104, 603 00 Brno

U¢el posudku: Zji&ni ceny obvyklé (trzni)
akp podklad k prodeji nemovitosti povinného
v ramci exekucé.j. 006EX 1597/04-109 a
¢.j. 030EX 2720/06-85

Posudek vypracoval. Ing. Tomas Hudec, znalec v oboru ekakam
odwtvi ceny a odhady nemovitosti, kandela
Riegrova 44, 612 00 Brno, tel.: 543 245 341

Datum mistniho Seteni: 29. k¥tna 2012

Datum, ke kterému je
provedeno ocegni: 29. kvtna 2012 — k datu mistniho &ati

Zvlastni poZzadavky
objednatele: Ocenit nemovitost jako jeden celekyéslit cenu
poditi id. 1/3 a id. 2/3 nemovitosti

Pouzity ocaiovaci predpis: Zakon¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku, v pl. zmi.
Vyhlaskac¢. 3/2008 Sh., o provedendékierych
ustanoveni zdkona 151/1997 Sb., o odevani majetku
a 0 zmené nekterych zakon, ve zréni vyhlasky
¢. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb.,
vyhlaskye. 364/2010 Sh. a vyhlasky 387/2011 Sb.

Tento posudek obsahuje 24 stréetws piiloh a fedava se ve 4 vyhotovenich




0. Uvod, pouzita metodika ocen éni

Dle usneseni Exekutorskéhdadu Brno-mdsto ¢.j. 006EX 1597/04-109e tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti -spoluvlastnického podilu povinného Milana Kadlece o
velikosti id. 1/3, dle usneseni Exekutorskéhtadu Brno-mésto ¢.j. 030EX 2720/06-85e

tieba stanovit obvyklou cenu nemovitostispoluvlastnického podilu povinné Jaroslavy
Kratochvilové o velikosti id. 2/3 ProtoZze se jedna o dva spoluvlastnické podilyedaé
nemovitosti, je tato nemovitost ocara jako jeden celek a nasléde vycislena cena podil
id. 1/3 a id. 2/3 nemovitosti. Obvykl4 cena je staana k datu mistniho $eni, t.j. k datu
29. kwtna 2012.

Ukolem podepsaného znalce je provést deememovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni negrigitedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslévn
vyjmenované fpady, coZz v daném ffpad neni) je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se pro dély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazei
prodejich stejného, péjpad obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pemi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastnililmp
Mimorradnymi okolnostmi trhu se rozdjiin napfiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgji zejména
vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztadzi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotédikhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*

Z&kladem pro stanovenirimerené nahrady $ vypo-adani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecnd cenabvykla v daném misy dok¥ rozhodovéni. Neni na mdst
vychéazet z tzv. odhadni ceny, 2ji§t znaleckym posudkem podle cenovékdpisu. Vdchto
pripadech ma cena zji§ta podle cenovych/pdpisi jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti
a Ueastnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidti podle cenového-gdpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Abymadla byla gimerend,
musi vyjadovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweilkosti a stéi veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v dandést a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) e pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standarden¥. VI ,Obecné zasady ocgovani
majetku“ a Znaleckym standardemé¢. VIl ,Oce niovani nemovitosti*):

1. Ocereni ¢asovou cenou zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni
(snizené o fimérené opatbeni vzhledem ke $fa stavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkVzhledem k tomu, Ze vyhlaSka 3/2008 Sb. pouziva
koeficienty znény cen staveb, jeZiinéient upravuji zakladni cenovou Uravd. 994 na
arovei sowasnou, pouzije se zpravidla cena 2jigt podle této vyhlasky, bez koeficientu
prodejnosti.




2. Ocereéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqdikna od@vanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Uvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygenych cen.

1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku bylytzégny gipadré podepsanym znalcem opeaty
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti L¥. 85 vyhotoveny dne 3.5.2012 pro k.u¢tRovice:

A: Vlastnik: ®R Podil
Kadlec Milan, Btkovice 27, 683 23 Ivanovice na Hané 501130/1531/3
Kratochvilova Jaroslava,&kovice 27, 683 23 lvanovice na Hané 615324/1666 3 2/

B: Nemovitosti: Parceld&t. 59- 630 nf zasta¥néa plocha a nadvb
34- 311 nf zahrada
StavbBgtkovice, ¢.p. 27— bydleni, na parcele St. 59

C: Omezeni vlastnického prava: ilN@ni exekuce
Exekwni piikaz k prodeji nemovitosti
Zastavni pravo soudcovské
Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Exekwni prikaz o Zizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti

Podrobnosti viz. filoha posudku.

1.1.2 Vyiez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.U¢tRovice z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Seteni spojené s prohlidkou,éhenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 29. ké¢tna 2012. Prohlidka nemovitosti byla provedena &sstil povinného pana Milana
Kadlece.

Na adrese o@®vané nemovitosti ma zapsané trvalé bydivinny Milan Kadlec a povinna
Jaroslava Kratochvilova.

1.1.4 Piedpisy a metodiky pro oce#ni
— Zakon ¢. 151/1997 Sh.o océiovani majetku, v platném ni.



- Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh. o provedeni &kterych ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o zén¢ nekterych zakon, ve zréni vyhlasky¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky¢. 460/2009 Sb., vyhlasky 364/2010 Sb. a vyhlasky 387/2011 Sb

— Metodiky oceinovani nemovitosti pro Eely uwroveého fizeni ¥. Uwra hypote€nich
v Ceskeé spiitelng, a.s.

— Znalecky standard &. VI - Obecné zasady odevani majetku. Vysoke w@eni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti.Vysoké weni technické v B -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

1.1.5 Vypocéetni programy
Program pro oamvani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bf&, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici datab

- Vlastni databaze znalce

Databaze je uloZena formou tabulek v textovém aditmbsahuje informace o zrealizovanych
cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky
Pro porovnani nemovitosti byly pouZzity nabizenédeje nemovitosti podobného typu na
internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace oce nované nemovitosti
Predmétem ocemini je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:

e Rodinny dim ¢.p. 27 na pozemku par&. St. 59

e Studna na pozemku pafcSt. 59

* Venkovni Upravy na pozemku parcSt. 59 a 34

« Pozemek par. St. 59 — zastana plocha a nadvbo vymsie 630 ni
» Pozemek par@. 34 — zahrada o vyére 311

Nemovitost se nhachazi v obcéfRovice,islo popisné 27.ifjezd k nemovitosti je po
zpevréné komunikaci. Ostatni zastavba v okoli jerera gevazrie starSimi rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Obec

Patet obyvatel: 270

Obecni dad: Ano

PosStovni tad: Ne

Skoly: Ne

Obchod potravinami resp. smisSené zbozzakladni nabidka




1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: V centru obce

Dopravni podminky: ifjezd po zpevéné komunikaci
Konfigurace terénu: Mirhzvinény, vlastni pozemek rovinaty
Prevladajici zéstavba: Starsi rodinné domy

Parkovaci moZnosti: V zahrad

InZenyrské sév obci s moznosti Elektro, vodovod, de®va kanalizace, zemni
napojeni ockovaného aredlu: plyn, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby [m radovy vnitni

PrisluSenstvi Venkovni Upravy

Dostupnost jednotlivych podlaZzi 1.NP- z ulice alzera

Moznost dalSiho roz&ni V padnim prostoru

Technicka hodnota Objekt je v podpimérném stavebd
technickém stavu se zanedbanou udrzbou

1.2.4 Pripojeni objektu na inZzenyrskeé sig

Vodovod: Zaveden

Kanalizace: Kanalizace z domu svedena doales
kanalizace

Elektricka sf 230V

Plyn: Zaveden

Telefonni pipojka: Neni zavedena

2. Posudek - ocen éni ¢éasovou cenou (v écna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni c¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moznovigrsti pdidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocefni (tzv. reprodu&ni vychozi cena), snizend u staveb impiené
opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’myidna pro nasledné stanoveni ceny obvykle,
je u staveb pouzito cen z cenovéliedpisu, indexovanych k datu odhadu. Koeficient pplo
K5 je uvazovan ve vysi 0,85.

Pro ocegni pozemk je pouZzita porovnavaci metoda. Pro porovnani lpdyzity ceny
pozemk v dané lokali zjiSttné na internetovych strankach www.sreality.cz.

2.2 Rodinny d am (8 5)

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dim se nachazi v obcidikovice, ¢islo popisné 27. im je fadovy vnitni,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedkitgmihou bez obytného podkrovi.



Objekt Rodinny ém fadovy vnitni

Padorys Do L

Podsklepeni Nepodsklepeny

Patet nadzemnich podlaZzi 1

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Neni

Nosna konstrukce £aa z cihel palenych tl. 45-60 cm
Strecha Krov d@ewveny, stecha sedlova
Krytina Eternitové Sablony

Klempitské konstrukce

Pozinkovany plech

Fasadni omitky

Vapenné omitky

VnéjSi obklady

Plechové desky — do ulice

Bleskosvod

Chybf

2.2.2 Popis objektu

Dum jetadovy vnitni, vstupni fasada je orientovana k vychodanmDobsahuje jednu bytovou
jednotku 3+1. Vstup do domu je z ulice do chodlgwé ¢asti domu, z ni se vstupuje do
pokoje, kuchyn, na WC a na dr. Z kuchyrg je vstup do koupelny, z ni do dalSich 2
prichozich pokaj. Dva &tSi pokoje jsou orientované grem do ulice; kuchy, koupelna a
mensi pokoj jsou orientované do dvora. WC se ndachpidstavku srmirem do dvora.

V ¢asti mdniho prostoru je vestano podkrovi — je vyuZitelné spiSe jako skladovaostor,
protoZe ma nevyhovuijici tfou vyskou pro obytné mistnosti (jen cca 1,9 mokaa jsou jen
mal& nizkd, asi 30 cm nad podlahou. (Podkrovi nap@itano do uzitné plochy domu.)

Dvir a zahrada jsou zatrasmé, nachazi se zde malda a rkolik ovocnych a okrasnych
stromi. Vjezd na zahradu je z jizni strany pozemku élballice.

Dum je zdny z cihel palenych tl. 45-60 cm. Je 2aSen sedlovouigtchou, krov teveény
vaznicovy, krytina z eternitovych Sablortig?avek ma sechu pultovou. V&Si omitka je
vapenna hladka, klemigké konstrukce z pozinkovaného plechu. Sché{stievené
Zekiikové. Okna jsouigwena dvojita - do ulice,i@wna zdvojena - do dvora. Dieshladké
plné. Stropy jsou rovné, viiiti omitky vapenné hladké, obklady jsou v koupeha
podlahach mistnosti je PVC, keramicka dlazba aezh&/nitni vybaveni tvéi WC kombi,
umyvadlo, vana smaltovana, v kuchyni sporak naQitev vody zajiuje el. bojler, vytagni
je ustedni s kotlem na zemni plyn, radiatory deskové.

Objekt je napojen na elgkiu, vodovod a zemni plyn. Kanalizace z domu jalewa do
de¥ové kanalizace.

2.2.3 Stéri a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1930 (dle odborného odhadivogplni stéi objektu neni znamo)

Zjistené zavady Na WjSi omitce je patrna zvySena vihkost zdiva do vy&iy 1 m

Celkovy technicky stav Objekt je v podipnérném staveb#itechnickém stavu se

zanedbanou Udrzbou.




2.2.4 VVypocet vymér pro oceréni

1.NP délka Stka | vySka ZP OP
0 Cast m m m m m
Zakladnicast 12,30 10,34 2,28 127,31 290,26
pristavek ¢. zastes. 4,35 3,33 2,73 14,49 39,55
Celkem 1.NP 141,80 329,81
ZastieSeni délka Stka | vySka ZP OP
Cast m m m h m
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 8,00 7,25 58,0(
- vySka fidni nadezdivky 1,23 71,05
- vySka febene nad
nadezdi\\/}I/(ou 3,98 115,28
Celkem zasteSeni 186,33
Rekapitulace ZP oP
m m
1. nadzemni podlazi 141,80 329,8
zasteSeni ¢. podkrovi 186,33
Celkem 141,80 516,14

Uzitna plocha domu

mistnost vyméra (m?)
pokoj 20,90
pokoj 20,18
pokoj 11,15
kuchyi 16,60
chodba 25,70
koupelna 7,00
wcC 1,00
Celkem 102,53

2.2.5 Zjist éni typu objektu a zplisobu ocegni

Dum sphuje podminky § 3 pism. c/ vyhlasky137/1998 Sb.:
* nadpolovéni ¢ast ploch je urena a k datu océni uzivana k bydleni,

» objekt nema vice ne# byty,

» objekt nema vice nez 8wadzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinnyach. Konstrukce objektu je 2d4, jedna se o rodinnyich typu A.



2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zmsobem

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

O O O O O O 0O 0O 000 O OO0 O OO0 0WOoOOoOoOOoOOoO O O oN

Rodinny dim podle § 5 a filohy €. 6 vyhlasky¢. 3/2008 Sb. typ A nepodsklepen
Strecha sklonita bez podkrov
Zakladni cena dle typu %ifwhy &. 6 vyhlasky z¢ | Ke/md 2 290,0(
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,000
Zakladni cena po 1. Uprav = 7C x Kpod x Kead ZC Ke/m?® 2 290,04
Obesta¥ny prostor objektu op *m 516,14
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,85
Koeficient zngény cen staveb ( priloha ¢. SEéy)hlasky, dle CZ K - Cz-CC: 111 2,155
Koeficient vybaveni stavby
Pol¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stf‘“?gfflsl) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil
1) (2) 3) 4) (5) (6) ) (8) (9)
1 | Zaklady betonové pasy bez izolaci P 0,082am0| 0,08200| 0,46 0,0377
2 | Zdivo z cihel palenych tl. 45-60 cm S 0,21200 100,21200| 1,00 0,2120
3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,079p0 [1OmO7900| 1,00 0,0790
4 | Stecha gifs‘;g‘z\é ;‘%Clgshzedlova’ S | 0,07300| 100 0,07300| 1,00 0,0730
5 Krytina eternitové Sablony S 0,03400 100,03400| 1,00 0,0340
6 Klempiské konstrukce pozinkovany plech 9 0,00900 [|1@OO0900| 1,00 0,0090
7 | Vnitini omitky vapenné Stukové S 0,05800 100,05800| 1,00 0,0580
8 Fasadni omitky vapenné hladké 5 0,02800 (102800 | 1,00 0,0280
9 | VngjSi obklady Plechové desky — do ulice P 0,00500( 100 0,00500| 0,46 0,0023
10 | Vnittni obklady koupelna P 0,02300 1p®,02300| 0,46 0,0105
11 | Schody tbwené Zebikové P 0,01000, 10p 0,01000| 0,46 0,0046
12 | Dvee drevéné hladké S 0,03200 1000,03200| 1,00 0,0320
13 | Okna gg‘f/";’;igv‘gga d;/gfa”"ce"v@"é”a S | 0,05200| 100 0,05200| 1,00 0,0520
14 | Podlahy obytnych mistrj. koberec $ 0,02200 (10002200 | 1,00 0,0220
15 | Podlahy ostatnich mistn. PVC, keram. dlazba S 1000 | 100 0,01000| 1,00 0,0100
16 | Vytagni Ustedni - kotel na ZP, deskové | o | 4 5500|100 0,05200| 1,00 0,0520
radiatory
17 | Elektroinstalace 230V, jise S 0,04300{ 100 0,04300| 1,00 0,0430
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 1p®,00600| 0,00 0,0000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,032000| 0,03200| 1,00 0,0320
20 | Zdroj teplé vody el. bojler zasobnikovy S 0,0090100( 0,01900| 1,00 0,0190
21 | Instalace plynu zaveden ZP g 0,00500 |1@QO0500| 1,00 0,0050
22 | Kanalizace ze vSechizmvacich pedneti S 0,03100| 100 0,03100| 1,00 0,0310
23 | Vybaveni kuchyni sporak na ZP S 0,00500 [1@QO0500 | 1,00 0,0050
24 | Vnitini vybaveni vana smaltovana, umyvadlo S 0,04100 [10M@4100| 1,00 0,0410
25 | Zachod WC kombi S 0,0030p 1pm,00300| 1,00 0,0030
26 | Ostatni chybi C 0,03400 1000,03400| 0,00 0,0000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 [1@)O0000 | 1,00 0,0000
Celkem 1,00000Q 0,89520
Koeficient vybaveni ( z vyptu vyse ) K - 0,89520
Z4&kl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke/m® 3 755,10
Rok odhadu 201
Rok paizeni 1930
Sté&i S rok 82




L=

O

Zpuasob vypa@tu opotebeni analyticky
Celkové pedpokladana zivotnost z rok viz anal. vypéet
Opotebeni (@) % 67,00
Vychozi cena CN K 1938 157,0
Stupe dokorteni stavby D % 100,0(
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K¢ 1938 157,0
Odpaset na opaebeni 67,00 % (@] K -1 298 565,1
Cena po odptiu opotebeni K¢ 639 591,8
Jedna seo stavbg s doloZzenym vyskytem radontasebsim nd
povolenim vydanym do 28.2.1991?

Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 edsyhlasky 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu | Cy K& 639 591,8

2.3 Studna (89)

Studna se nachazi v zahka8tudna je kopana, skruzena. Hloubka je cca 7lens(leni
vlastnika).

Studna kopana | Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN12

a) studna

Celkova hloubka studny od terénu m 7,00
Rok odhadu 2012
Rok pdizeni 1930
Sté&i rokd 82
Predpokladana zivotnost roku 100
Opotebeni % 82,00
Ocereéni

Hloubka metii ZC (K&/m) cena (K)
0.00az75.00m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 2,00 3 810,00 7 620,00
nad 10.00 m 0,00 5 200,00 0,0p
Celkem vychozi cena dok&ené studny ¢K 17 370,00
Stupé dokorteni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupri dokorteni studny K 17 370,00
Opotebeni studny 82,00 % K -14 243,40
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, studna ¢ K 3 126,60

b) ¢erpadlo zakladni cena dleip. ¢. 10 0,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki studnaefpadlo K 3 126,60
Koeficient polohovy K5 dleifl. ¢. 14 0,85
Koeficient zngny cen staveb Ki dlerp. ¢. 38 CZ-CC 2222 2,323
Cena ke dni odhadu s Kp K¢ 6173,63
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2.4 Venkovni Upravy (8 10)

Venkovni Upravy (plot z dré&ého pletiva, plochy dlaZdé) jsou ocetny zjednoduSenym
zpiasobem.

Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 10 odst. 2 oftevaci vyhlaSky, platné od

1.2.2008
Vpocteno océovacim programem ABNO8
Hlavni objekt Rodinny dim
Hlavni stavba K& 639 591,81
VedlejSi stavby tvidci prisluSenstvi K¢ 0,00

A

Garaze tviici prisluSenstvi 0,00

¢
Hlavni stavby + stavbyifsluSenstvi celkem K 639 591,81
Spodni hranice podilu, vyjagiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k&badov,

dle § 10 odst. 2 pro dany typ objektu 35%
Horni hranice podilu, vyjadjiciho cenu venkovnich Uprav ve vztahu kéckadov, dle 50 %
§ 10 odst. 2 pro dany typ objektu ’
Zvovlene procento, vyjadjici cenu venkovnich Uprav ve vztahu k 35% a% 5% 354
cert budov

Cena venkovnich Uprav zjednoduSenym ajsobem Ké 22 385,71

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou oceny porovnavacim Zjsobem. Cenoveé porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozentkv dané lokal& uvaejnénych na internetovych strankach
www.sreality.cz ¢erven 2012).

Prodej, pozemek pro bydleni, 2 771 m2

Cena: 307,- KK za m?

Cena: 850 000,- k

Adresa: Rostislavova, lvanovice na Hané

Datum vloZeni: 10.10.2011

Datum aktualizace: 12.06.2012

Plocha pozemku: 2 771°m

Prodej stavebniho pozemku Ivanovice na Hané. Célptacha 2771 m2. Midsvazity pozemek s
unimobuikou, ¢ast&né oplocenofadovy. Pozemek se vzrostlymi ovocnymi stromy onilsii 13,5
m. InZenyrské sit verejny vodovod na pozemku, na hranici pozemku pligkti#na a kanalizace.

AT
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Prodej, pozemek pro bydleni, 500 mz

Cena: 380,- K& za m?

Celkova cena: 190 000,- K

Adresa: Kozlany

Datum vloZeni: 14.05.2012

Datum aktualizace: Dnes

Plocha pozemku: 5007

stavebni pozemek v obci Kozlany okr.VySkov, 11kmMydkova, 8km Buovice. Stavebni pozemek
urceny dle platného Uzemniho planu k rodinného doratcd®a o celkové vyaiie 500 m2,
obdélnikového tvaru cca 17,5 x 29 m, rovinaty pcgleriveskeré IS u pozemku - elektigmjka na
pozemku, plyn, obecni vodovod, kanalizace {de8). Ri mistni komunikaci v obci Kozlany, v
zastavl rodinnymi domy.

Ao

Prodej, pozemek pro bydleni, 2 367 m2
Cena: 390,- K€ za m?

Cena: 829 000,- Kk

Adresa: Medlovice

Datum vloZeni: 01.04.2011

Datum aktualizace: 10.04.2012
Umisgni objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 2 367°m

Prodej stavebni parcely Medlovice. Celkova ploctd2 m2. VeSkeré inZenyrskéésita hranici
pozemku. Se pozemku 24 m2, délka 114 m2.

Na z&klad nabidek stavebnich pozetnkro bydleniv dané lokali, které se pohybuji v
rozmezi 307 - 390 &m?, s fihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalibkoli, stanovuiji cenu
stavebniho pozemku 130 K&/m?.

Ocer¥ni stavebnich pozemit

Parcela s Vyméra ZC Cena
sislo Druh pozemku Umighi me K&/ K&
St 59 zasta\épa plpcha a plocha pod rodinnym domem 630 300,00 189 000,0(
nadvdi a dvorem
34 zahrada zahrada za domem 311 300,00 93 300,04
Celkem parcely 282 300,40
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2.6 Rekapitulace ocen éni éasovou cenou

Soufasny stav
Po odpditu opotiebeni

Objekt Cena sodasny stav (K&)
Rodinny dim 639 591,81
Studna kopana 6 173,63
Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym #pobem 22 385,711
Stavby celkem 668 151,15
Pozemky :
St. 59 189 000,0d
34 93 300,00
Pozemky celkem 282 300,00
Celkem 950 451,15
Celkem po zaokrouhleni 950 450,0¢
3. Posudek - ocen éni cenovym porovnanim

Ocereéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (gamaci) na zakladjednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda énérvychazi z porovnaniiedmétu ocerni se
stejnym nebo obdobnyntgdnmeétem a cenou sjednanoti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obeéncenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k& dat
ocereni volné prodavanymi ¥cmi, na zaklagfady hledisek.

Pro ocegni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni m@a Fimého porovnani podle
Bradae. Princip metody sgiva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanyclp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je poinprepaitacich index jednotlivych
objekti odvozena trzni cena agm/aného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbyjedii
respektuji jejich rozdil oproti odevanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhedném je zji&tna cena gmerna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v ohgoib lokalitach z nabidek realitni
inzerce na www.sreality.czéerven 2012.

3.1 Cenoveé porovnani

Porovnavané objekty:

Prodej, dam rodinny, 269 m?
Cena: 800 000,- k

Adresa: Svabenice

Datum vlozeni: 13.08.2011
Datum aktualizace: 13.6.2012
Podlazi poet: 2
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Plocha zastaina: 269 rf
Plocha pozemku: 435
Popis:

Svébenice - prodej domu 3+1 v obci SvabeniadenBlouZi jako chalupa, ale s mensimi Gpravami lze
vyuzit i k trvalému bydleni. V do&yjsou veskeré IS - plyn, ¥evodovod, i voda ze studny, el.

220/380 V. Vytapni je plynové - WAV nebo moznost vyuZiti topeniTR. K domu pat prijezd,

garaz, ktera slouzi jako dilna, ureny dvir, sklep a zahrada se sklenikem.

SR -~ i | s e ¢ REALITY.C2,

a2 ™

Prodej, dam rodinny, 60 m2
Cena: 899 000,- K

Adresa: Moravské Malkovice
Datum vlozeni: 16.02.2012
Datum aktualizace: 16.05.2012
Budova: Cihlova

Typ domu: Pizemni

Plocha uzitna: 60 m

Plocha pozemku: 2 291°m
Popis:

k prodeji rodinny dm v Moravskych Malkovicich. Bm se nachazi v klidn&sti obce. Je gen spiSe
k rekonstrukci. Zadomem rozlehla zahrada (2291 sr@&)ocnymi stromy. Bm je napojen na mistni
vodovod, _plﬂ kanalizace vyhl‘e(ﬁ)atl’mw;&e septik_,“eleiing.

o '-’
5 {5

gy,

Prodej, dam rodinny, 140 m?2
Cena: 940 000,- K 6714
Adresa: Détkovice

Datum vlozeni: 19.09.2011
Datum aktualizace: 09.06.2012
Podlazi umisini: 1.podlazi
Plocha uzitna: 140 m

Plocha podlahovéa: 140°m
Plocha pozemku: 4667
Terasa: Ano

Parkovaci stani: Ano

Datum zahjeni prodeje: 05.12.2011
Voda: Dalkovy vodovod
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Topeni: Lokalni elektrické

Odpad: Véejna kanalizace

Elekttina: 400V

Popis:

k prodeji rodinny dm ¢i chalupu v Rtkovicich v okrese VySkov. Celkova plocha pozen&kéd$6m2,
uzitnacast je 140 m2. m je mozné vyuzit k trvalému bydleni nebo k rekrededna se gadovy
dim s pGjezdem do dvora.

Dispozice domu: fizemi - chodba, koupelna s vanou, samostatné Wthyk& se spizi a 2 pokoje.
V podkrovi jsou dva pokoje se snizenymi stropyr,a pida.

Budova je ze smiSeného zdiva a z cihel. Za domémada, posezeni, krb a dilna. Vy&apv dont je
elektrickymi gimotopy. Odpady jsou do septiku. Vhodné Upravy asheekonstrukce domu,
predevsim pdy.

SREAITY

Prodej, dam rodinny, 90 m2
Cena: 663 000,- k

Adresa: BoSkiavky

Datum vlozeni: 30.05.2012
Datum aktualizace: 10.06.2012
PodlazZi poet: 2

Plocha zastaina: 400

Plocha uZitna: 90 fn

Plocha pozemku: 7007

Popis:

Prodej RD BoSkvky. CP pozemku 700 m2. Jedna s@dovy rodinny dm s vjezdem. Za domem je
prostorna zahrada aittv MoZnost zbudovatigini vestavbu. V dotjsou nové rozvody elekty.
Duam je @ipojen na el/eli‘inu a pI_yp. Vlastni stlfdna.

7
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Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

« . Patet mistnosti .~ | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchys) Garaz 7 Jiné
RD r. 1930. 1NP, sedlovéstha, nizké podkrovi k
Oca. 5 . vyuZiti jako sklad. Koupelna, splachovaci WC. E,V,P.
objekt Detkovice 3+l ne 941 Podpiamérny stav, zanedbana Gdrzba. Zahrada za
domem.
@) 2 1 4 ©) (6)
Ccar. 1935. 1INP + podkrovi, sedlovéesha. Topeni
1 Svéabenice 3+1 ano 1377| WAV. Prijezd, garadz ve dve, zahrada. m slouzi jako
chalupa - horSi vnini vybaveni.
Moravské _ Cca_r. 1930. INP, sedlov&etha. E,V,P, kanalizace do
2 Malkovice 2+1 piijezd 2291 | septiku. Okev vody karma. Koupelna, splach. WC.
Prijezd, stodola, velkd zahradaim k rekonstrukci.
Ccar. 1930. Drobné Upravy. 1NP, sedlovédta, nizké
3 Détkovice 2+1 (+2) pijezd 466 | podkrovi. Kanalizace do septiku. Vytap el. gimotopy.
Koupelna, splach. WC. Bezd, zahrada, krb, dilna.
Ccar. 1930. 1NP, sedlov&etha. Nové rozvody elektro
4 Boskivky 2+1 pfjezd 700 | E, P. Vlastni studna. Vytépi WAV. Prijezd, dvr,
zahrada. Bm k rekonstrukci.

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab2

Cena Cena po
¢ pozadova— Koef. re-| redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Cer_1a océovanehq
naresp. | dukce nal pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
. | ptis- | staval poze- | . K1x ze srovnavaciho
Ké pramen K& polo | veli- lugen| vyba-| mek Uvaha »
ceny -ha | kost -stvi | veni znalce K6 K&
1) () 8 9) (10) 11) | 12)] (A3)] (14)| (15| (16) 7)
1 800 000 0,95 76000Q 1,0M,99| 1,02 1,05 1,01 1,03 1,09 697 248
2 899 000 0,95 85405Q 1,0M,96| 1,02 1,01 1,03 1,01 1,03 829175
3 940 000 0,95 89300Q 1,0m,98| 1,02 1,10 0,98 1,08 1,13 790 265
4 663 000 0,95 629859 1,0M,97| 1,01 1,04 0,99 1,03 1,03 611 505
Celkem pramér K 732 048
Porovnavaci cena - zaokrouhleno Ke 732 000
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4.  REKAPITULACE OCEN ENi

Zpusob ocerni Cena

Vécna hodnotag@asova cena) 950 450,00 K
Cena zji&na porovnavacim fisobem 732 000,00 K
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 750 000,00 Kk
Idedlni 1/3 z obvyklé ceny 250 000,00 K
Idealni 2/3 z obvyklé ceny 500 000,00 K
Obvyklé (trzni) cena spoluvlastnického podilu Milara Kadlece

o velikosti id. 1/3 (zaokrouhleno) 175000,00 K
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu Jarosvy Kratochvilové

0 velikosti id. 2/3 (zaokrouhleno) 400 000,00 K

Obvykla cena - slovy: sedmsetpadesatkorweskych
Obvykla cena id. 1/3Milana Kadlece - slovy: jednostosedmdesadittisickorun ¢eskych
Obvykla cena id. 2/3Jaroslavy Kratochvilové - slovy: ¢ty ristatisickorunéeskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu oikedti id. 1/3 ( tj. 250 000,00 &
vypXitana z celkové ceny obvyklé byla dale snizena igGestem 0,7 vzhledem k horsi
prodejnosti idealniho (mensinového) spoluvlastriickgodilu nemovitosti.

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu oikedti id. 2/3 ( tj. 500 000,00 &

vypXitana z celkové ceny obvyklé byla dale snizena igestem 0,8 vzhledem k horsi
prodejnosti idealniho @Sinového) spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 18¢ervna 2012 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanyozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 1996j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odtvi
ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhadgemovitosti) a zakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod. 2958/2012 znaleckého deniku. Znaleé tuji podle
p¥ipojené likvidace.

V Brné dne 18¢ervna 2012 Ing. Tomas Hudec

Seznam Filoh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 85 — strany 118, 17
Vyiez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOS

T

prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2012 14:55:02

Viyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1597/04 pro Soudni exekutor

BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.
Okres:
625957 Detkovice

Kat.uzemi: List

CZ0646 Vyskov Obec:

592978 Detkovice

vlastnictvi: 85

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A VI nény Identifikator Podil
Viastnicke y
Kadlec Milan, Detkovice 27, 683 23 Ivanovice na Hane 501130/153 1/3
Kratochvilova Jaroslava, Détkovice 27, 683 23 Ivanovice 615324/1666 2/3

na Hane

Druh pozemku

Zplsob vyuZi

St. 59 630 zastavéna plocha a
nadvori
34 311 zahrada zemédelsky pudni
fond
Zplisob vyuziti Zpusob ochrany Na parcele
bydleni St 59
crava - Bez zapisu
eni viastnického prdva

Povinnost k

© Narizeni exekuce

Kadlec Milan, Détkovice 27,

Z-5075/2005-702

683 23 Ivanovice na Hané, RCG/ICO:

501130/153

(ms

List

07.12.2004.; ulozeno na prac. Brno-mesto

Pravni moc ke dni 16.11.2005.;

o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti
k id.1/3 spoluvl.podilu

ina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Méstsky soud v Brné 96Nc-5845/2004 -4 ze dne

Z-5075/2005-702

stinz Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 96 Nc-5845/2004 -4 ze dne 07.12.2004.
uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-6327/2006-702

Kadlec Milan, Détkovice 27,

7Z-1883/2005-712

683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:

501130/153, Parcela:

34

Kadlec Milan, Détkovice 27,

Z-1883/2005-712

683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153, Stavba: Détkovice,
c.p. 27

Kadlec Milan, Détkovice 27,

683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153, Parcela: St. 59

7Z-1883/2005-712

Listina Exekuénl prikaz Exekutorského uradu Brno-mésto 1597-0072/2004 -8 ze dne 22.2.2005

(k usneseni ¢&.j.

96 Nc 5845/2004-4)

Z-1883/2005-712

Nemovitosti

Katastralni nfad pro Jihomoravsky kraj,

jsou v uzemnim obvodu,

ve kterém vykondva statni i CR

spravu katastru nemcvitost

koéd:x: 112,

Katastralni pracoviité Vyikov,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2012 14:55:02

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucéel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1597/04 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.

592978 Detkovice

Okres: CZ0646 Vyskov
Kat.uzemi: 625957 Détkovice List vlastnictvi: 85

V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti -Exekudniho prikazu ze dne 22.2.2005
zn.EX 1597-0072/04-8, ktery nabyl pravnli moci dne 31.10.2005.0hlaseni EU Brno-

mésto ze dne 13.3.2006.
Z-2475/2006-712

© Narizenli exekuce

Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-4743/2005-712
683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153

Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresni soud ve Vyskové 9Nc-2097/2004 11 ze dne
31.03.2005.; ulozeno na prac. Vyskov
Z-4743/2005-712
© Exekucnl prikaz k prodeji
nemovitosti
k ideal. 1/3 spoluvlastnického podilu
Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-4743/2005-712
683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153, Stavba: Détkovice,
&.p. 27
Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-4743/2005-712
683 23 Ivanovice na Hane, RC/ICO:
501130/153, Parcela: St. 59
Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-4743/2005-712
683 23 Ivanovice na Hané, RCG/ICO:
501130/153, Parcela: 34
Listina Exekuéni pfikaz EU Blansko, Mgr. Daniel Ty& - exekutor 96-EX-937/2004 33 ze dne
13.5.2005 ( k usneseni c¢.3j.9%9Nc 2097/2004-11)
Z-4743/2005-712

© Narizeni exekuce

Kratochvilova Jaroslava, 7-7324/2005-712
Détkovige g?, 683 23 Ivanovice na
Hane, RC/ICO: 615324/1666

Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu ve Vyskové &.3j. 9Ne-2021/2005 -5
ze dne 15.07.2005.; ulozeno na prac. Vyskov
Z-7324/2005-712
© Narizenli exekuce

Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-7172/2006-712
683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153

Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce Okresniho ve Vyskové 9Nc-1974/2004 4 (k 93EX
485/04) ze dne 20.07.2004.; ulozeno na prac. Vyskov
Z-7172/2006-712

© Narizenli exekuce

Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-8419/2006-712
683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondva statnl sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité vyikov, kéd: 712.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

17 2

03.05.2012 1

prokazujici stav evidovany k datu 03

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucéel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1597/04 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.

592978 Detkovice

Okres: CZ0646 Vyskov
Kat.uzemi: 625957 Détkovice List vlastnictvi: 85
V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

501130/153, Parcela: St. 59

Listina Exekuéni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Brno-mésto, Mgr. Homola 030EX-3107/2011 -17 ze dne 04.11.2011.

Pravni moc ke dni 18.11.2011.
Z-17446/2011-712

© Zastavni pravo exekutorské
pohledavka ve vysi 1.063,04 K& s pfislusenstvim
k id. 1/3 spoluvlastnického podilu
HIDALGO PARTNERS, s.r.o., trida Kadlec Milan, Détkovice 27,
Generala Piky 2026/11, Brno-sever - 683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
Cernd Pole, 613 00 Brno 13, RCG/IC0: 501130/153, Stavba: Dé&tkovice,

Z-1523/2012-712

48528871 c.p. 27
Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-1523/2012-712
683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153, Parcela: 34
Kadlec Milan, Détkovice 27, Z-1523/2012-712

683 23 Ivanovice na Hané, RC/ICO:
501130/153, Parcela: St. 59
Listina Exekuéni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Jesenik, JUDr. Dohnal, soudni exekutor 014 EX-60922/2011 -16 ze

dne 10.11.2011. Pravni moc ke dni 10.12.2011.
Z-1523/2012-712

» vztahu

Vztah pro

© Zména vymeér obnovou operatu

LvV:85 %Z-2100044/2000-712
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11 142/1998 ze dne 27.1.1998, prawvni udéinky vkladu ke dni 28.1.1998.
POLVZ:22/1998 Z-2100022/1998-712
Pro: Kadlec Milan, Détkovice 27, 683 23 Ivanovice na Hané RC/IC0: 501130/153
Kratochvilova Jaroslava, Détkovice 27, 683 23 Ivanovice na 615324/1666
Hané
F Vztah bonitovar =kologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
34 30810 311
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan
Nemovitostl jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondva statnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité vyikov, kéd: 712.

strana 16
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 03.05.2012 14:5

n

G

Viyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1597/04 pro Soudni exekutor
BlaZzkova Alena, JUDr., Ph.D.

Okres: CZ0646 Vyskov Obec: 592978 Deétkovice
Kat.uzemi: 625957 Détkovice List wvlastnictvi: 85

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé Vyskov, kod: 712.

Vyvhotovil: Vyhotoveno 03.05. FEZT 6506
Cesky ufad = 8o

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovifté& Vyfkov, kéd: 712.
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Vyiez z katastralni mapy pro k.. [Ftkovice
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Mapa oblasti
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