ZNALECKY POSUDEK
¢. 3124/2013

0 cerk nemovitosti v katastradlnim Gzemi Jaroslavice, alagoslavice, okres Znojmo:
rodinného domu.p. 308 na pozemku pare.791,
s pozemkem par¢. 791, wetns prisluSenstvi

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova,[RPh
Exekutorskiad Brno-nésto
Koneného nam. 2, 611 18 Brno

U¢el posudku: Zji&ni ceny obvyklé (trzni)
akp podklad k prodeji nemovitosti povinného
v ramci exekucé.j. 006 EX 1692/07

Posudek vypracoval. Ing. Tomas Hudec, znalec v oboru ekakam
odwtvi ceny a odhady nemovitosti, kandela
Riegrova 44, 612 00 Brno, tel.: 543 245 341

Datum mistniho Seteni:  14.fijna 2013

Datum, ke kterému je
provedeno ocegni: 14fijna 2013 — k datu mistniho Bei

Zvlastni poZzadavky
objednatele: neni

Pouzity ocaiovaci predpis: Zakon¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku, v pl. zmi.
Vyhlaskaé. 3/2008 Sh., o provedendékierych
ustanoveni zdkona 151/1997 Sh., o odevani majetku
a 0 zmené nekterych zakon, ve zréni vyhlasky
¢. 456/2008 Sb., vyhlasky 460/2009 Sb.,
vyhlaskye. 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb.

a vyhlasky. 450/2012 Sb.

Tento posudek obsahuje 20 str&etws priloh a fedava se v 1 vyhotoveni




0. Uvod, pouzita metodika ocen éni

Dle usneseni Exekutorskéhtadu Brno-ngsto¢.j. 006 EX 1692/07-107e treba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti ve vlastnictvi povinngdana FrantiSka Kolinského. Obvykla
cena je stanovena k datu mistnihdesst t.j. k datu 14¢ijna 2013.

Ukolem podepsaného znalce je provést seememovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni negrigitedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o o@®vani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslévn
vyjmenované fpady, coZz v daném ffpad neni) je tzv. obvykla cena definovana
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se pro dély tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazei
prodejich stejného, pdjpad obdobného majetku nebai poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku kecdmni. Pitom se zvaZzuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jgjfer se nepromitaji vlivy miréanych
okolnosti trhu, osobnich pe@mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastnililmp
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozdjin napfiklad stav tisé prodavajiciho nebo
kupujiciho, dsledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi po#ry se rozurgji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztadzi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnotdikhdana majetku nebo sluZlvyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.*”

Z&kladem pro stanovenirimerené nahrady $ vypo-adani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jejobecnd cenabvykla v daném misy dok¥ rozhodovéni. Neni na mdst
vychéazet z tzv. odhadni ceny, 2ji§t znaleckym posudkem podle cenovékdpsu. Vdchto
pripadech ma cena zji&ta podle cenovych/pdpisi jen urity informativni, orientani
vyznam a je senodatna zejména pro davé wely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti
a Ueastnici smlouvy jiZ nejsou vazani cenou &jidti podle cenového-gdpisu. Pitom pouze
obecna cena vyjadje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Abymadla byla gimerend,
musi vyjadovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaweikosti a stéi veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v dandést a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) e pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standarden¥. VI ,Obecné zasady ocgovani
majetku“ a Znaleckym standardemé¢. VIl ,Oce niovani nemovitosti*):

1. Ocereni ¢asovou cenou zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenové arovni
(snizené o fimérené opatbeni vzhledem ke gfa stavu a pedpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozerinkVzhledem k tomu, Ze vyhlaSka 3/2008 Sb. pouziva
koeficienty znény cen staveb, jeZiinéient upravuji zakladni cenovou Uravd. 994 na
arovei sowasnou, pouzije se zpravidla cena 2jigt podle této vyhlasky, bez koeficientu
prodejnosti.

2. Ocereéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqikna od@vanou
nemovitost.

3. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni
vSech okolnosti a vySe vygenych cen.




1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku bylytzégny gipadré podepsanym znalcem opety
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 222vyhotoveny dne 11.9.2013 pro k.U. Jaroslavice:
A: Vlastnik:
Kolinsky FrantiSek, BaZzantni 308, 671 28 Sknace

B: Nemovitosti: ParcelaZ91- 232 nf zasta¥na plocha a nadvb
Stavba:Jaroslavice,¢.p. 308— bydleni, na parcele 791
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo gmilu
Natrizeni exekuce
Exekwni piikaz k prodeji nemovitosti
Zastavni pravo exekutorské
Zahdjeni exekuce
Podrobnosti viz filoha posudku.

1.1.2 Vyiez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.U. Jaroslavice z Mtighlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Seteni spojené s prohlidkougenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 14rijna 2013.0bhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvafi, protoze povinny

pan FrantiSek Kolinsky neumozZniligptup do objektu (népvzal si doporéenou zasilku

S 0znamenim o provedeni mistnihaeet).

1.1.4 Piedpisy a metodiky pro oce#ni

— Zakon ¢. 151/1997 Sh.o océiovani majetku, v platném ni.

- VyhlaSka ¢. 3/2008 Sh. o provedeni &kterych ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o
ocaiovani majetku a o zém¢ nékterych zékon, ve zreni vyhlasky¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky¢. 460/2009 Sb., vyhlasky. 364/2010 Sb., vyhlasky 387/2011 Sb. a vyhlasky
¢. 450/2012 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oasovani majetku. Vysoké weni technické
v Brr¢ - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard ¢. VII - Oceinovani nemovitosti.Vysoké &eni technické v Brh -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

1.1.5 Vypocéetni programy
Program pro oaevani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bf&, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici datab

- Vlastni databaze znalceDatabéaze je uloZzena formou tabulek v textovénoaditobsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy poroaci@h nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizenédgje
nemovitosti podobného typu na internetovych stréink@vw.sreality.cz.

1.2 Situace oce nované nemovitosti
Predmétem ocemini je nemovitost, obsahujici nasledujici objekty:
* Rodinny dim ¢.p. 308 na pozemku pare.791

* Venkovni Upravy na pozemku parc791
« Pozemek paré. 791 - zastaina plocha a nadvbo vymsie 232

Nemovitost se nhachazi v obci Jaroslavice, na Bidantnigislo popisné 308.1ezd
k nemovitosti je po zpewné komunikaci. Ostatni zastavba v okoli jefér@a starSimi
rodinnymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: obec

Patet obyvatel: 1267

Obecni wad: Ano

PoStovni tad: Ano

Skoly: ZS, MS

Obchod potravinami : Sirsi nabidka

Poptavka nemovitosti: Poptévka je niZSi neZ rabid

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: U zapadniho okraje obce

Dopravni podminky: # vedlejSi komunikaci

Konfigurace terénu: Rovinaty

Prevladajici zéstavba: Starsi rodinné domy

Parkovaci moZnosti: Na komunikadep domem

InZenyrské sév obci s moznosti Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,
napojeni ockovaného arealu: telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby [xm radovy koncovy

PrisluSenstvi Venkovni Upravy

Dostupnost jednotlivych podlaZzi 1.NP- z ulice alzera

Moznost dalSiho roz&ni V padnim prostoru

Technicka hodnota Podle posouzeni objektu zvetdi je objekt
v podpimérném stavebftechnickém stavu s
zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZzenyrskeé sig
Skute&né gipojeni k inZenyrskym sitim nebylo moZnéegre zjistit, jedna se oiedpoklad:

Vodovod: Véejny vodovod
(vodomerna Sachtaigd domem)

Kanalizace: Pravibodobré verejna kanalizace




(kanalizace v obci byla prédokortena)
Elektricka sf: 230V (gripojen vzdusny kabel)
Plyn: Zaveden (hl. uzéwve fasad)
Telefon: Pravdpodobr nezaveden

2. Posudek | - ocen éni ¢éasovou cenou (v écna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni €¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je moZnovirsti paidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocedni (tzv. reproduéni vychozi cena), sniZzena u stavelrimpiené

opotebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena’ajgna pro nasledné stanoveni ceny obvyklé,
je u staveb pouzito cen z cenovéltedpisu, indexovanych k datu odhadu. Koeficient pplo
K5 je uvazovan ve vysi 0,85.

Pro ocetini pozemk: je pouZzita porovnavaci metoda. Pro porovnani pglyZity ceny

pozemk: ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny d dm

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny adim se nachazi v obci Jaroslavice, na ulici Bazanislp popisné 3080bhlidka
nemovitosti byla provedena pouze zvaii. Pro ocedni se pedpoklada, ze jde aich fadovy
koncovy, nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazinsestovou sechou bez obytného
podkrovi.

Vymeéry domu a materialové a konsttuk vybaveni domu byly zji8hy ¢asté&né pri mistnim
Seteni acasté&ne z katastralni mapy, fotomapy a odbornym odhadem.

Objekt Rodinny dm fadovy koncovy
Padorys Do tvaru L

Podsklepeni Neni

Patet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Ano

Nosna konstrukce £aa z cihel palenych tl. 45 cm
Strecha Krov deweny, stecha sedlova
Krytina Palené tasky

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Zatepleno polystyrenem (neodfoihybi omitka
VnéjSi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi




2.2.2 Popis objektu

Dum jetadovy koncovy, vstupni fasada je orientovana kzgpadu.

Piadorys domu je do tvaru L, na jihozapadiitdho v uli¢cni fron& navazuje byvala vedlejSi
stavba, z které zbyly jen obvodové zdi (je k demelibez zaseSeni, bez stropu). Podle
katastralni mapy a fotomapy je &@m do dvora provedendigtavba pravépodobri
verandy, dalSiiipadné vedlejSi stavby nebylo mozné podle fotommapyoznat. U domu je
jen dvir. P¥i mistnim Seteni bylo zjiséno, Ze s domem je praggbdobré uzivana i zahrada
sousedici se zastmou plochou, ktera je ve vlastnictvi obce Jaroskaw parc. 792, LV
10001.

Dle obhlidky zveni a dle odborného odhadu byla pro¥dal jen zakladni udrzba, bez
zasadnich modernizaci.

Dum je zdny, predpokladana @gmeérna tlougka zdiva 45 cm. Je z@eEen sedlovouigchou.
Krov dieweny, krytina z palenych taSek. Fasada je zateleeadbors, pravdpodobr
nestabilizovanym polystyrenem, tl. 5 cm), kleisgé konstrukce z pozinkovaného plechu.
Okna jsou #ewena zdvojena.

Dum je @ipojen na elekinu, varejny vodovod, zemni plyn a praygbdobré na véejnou
kanalizaci. (Kanalizace v obci byla peagdokortena.)

2.2.3 StaFi a technicky stav objektu

UZivani od roku 1930 (dle odborného odhadwgalni stéi objektu neni
Znamo)

Provedené Upravy N je pravédpodobré bez zasadnich modernizaci.

Zjistené zavady - Bylo provedeno zatepleni fasady, abelberre, chybi

vnejSi omitka
- Sttesni krytina je ve zhorSeném stavu, chybi Zlabgzna
kiidle

Celkovy technicky stav Objekt je v podpnérném stavebdtechnickém stavu se
zanedbanou udrzbou.

2.2.4 VVypocet vymér pro oceréni

Stavba byla fistupna jen z ulice, roziry byly zjiS€ny ¢cast&né pri mistnim Saieni,casténe
z katastralni mapy.

1.NP délka Stka | vyska ZP oP
0 Cast m m m M m
JZ Kidlo 7,12 5,30 2,90 37,74 109,43
SZ Kkidlo 12,10 5,95 2,90 72,00 208,79
veranda v. zasteSeni 8,85 2,10 2,80 18,59 52,04
Celkem 1.NP 128,33 370,26
ZastieSeni délka Stka | vySka ZP OoP
Cast m m m h m
1. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 7,12 5,30 37,74
- vySka fdni nadezdivky 0,00 0,00




- vySka tebene nad nadezdivkou 3,50 66,05
2. ¢ast - zastasna plocha (obdélnik) 12,10 5,95 72,00

- vySka fdni nadezdivky 0,00 0,00

- vySka tebene nad nadezdivkou 3,50 126,00
Celkem zasreSeni 192,05

Rekapitulace ZP OoP

m m’

1. nadzemni podlazi 128,33 370,26
zasteSeni 192,05
Celkem 128,33 562,31

Uzitna plocha domu

Uzitna plocha domu je vygdana ze zastané plochy 1. nadzemniho podlazi - vynasobenim

koeficientem 0,8.

Cast ZastaVenzzl plocha koeficient UzZitna pz)locha
(m?) (m9)

1.NP 128,33 0,8 102,66

Celkem zaokrouhleno 103,00

2.2.5 Zjist éni typu objektu a zpisobu ocegni

Dum sphuje podminky § 3 pism. c/ vyhlaSky137/1998 Sb.:
» nadpolovéni ¢ast ploch je ufena a k datu océni uzivana k bydleni,
» o0bjekt nema vice nekibyty,

» objekt nema vice nez 8wadzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinnyich. Konstrukce objektu je 2d4, jedn& se o rodinnyaoh typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zgisobem

Vypoéet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2, s 1 NP

Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN13

Rodinny dim podle § 5 a ilohy &. 6 vyhlaSky¢&. 3/2008 Sh. typ A nepodsklepen
Strecha sklonita bez podkrov
Zakladni cena dle typu zijphy ¢. 6 vyhlasky z¢ | Kem? 2 290,0(
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,004
Zéakladni cena po 1. Gprav =ZC x Kpod x Kiad ZC K/m® 2 290,0(
Obesta¥ny prostor objektu op m 562,31
Koeficient polohovy ( prilohag. 14 vyhlasky ) K - 0,89
Koeficient zngény cen staveb ( pfiloha ¢. 38 vyhlasky, dle CZ-CC|) K; - CzZ-CC: 111 2,146
Koeficient vybaveni stavby
Pol¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stinqgfofg) % Pod¢. | Koef.| Uprav. podil
1) (2 3) 4 5) (6) ) (8) 9
1 Zaklady betonové pasy s izolaci $ 0,082QD0| 0,08200| 1,00 0,08200
2 Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,21200 1p®,21200| 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 [1ODO7900| 1,00 0,07900
4 Stecha krov #ev. vazany, secha sedlovd S 0,07300( 100 0,07300| 1,00 0,07300
5 Krytina palené tasky S 0,03400 10®,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempiské konstrukce ;;r:;';kova“eho plechu, bez P | 0,00000| 100 0,00900| 0,46 0,0041l4




7 Vnitfni omitky vapenné Stukové S 0,058d)0 100,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky iﬁi‘;ﬁg'”o (neodbot chybi P | 0,02800| 100 0,02800| 0,46 0,01288
9 | VngjSi obklady chybi C 0,00500 1000,00500| 0,00 0,00000
10 | Vnittni obklady koupelna, kuchgn S 0,02300| 100 0,02300| 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 0,01000 1000,01000| 0,00 0,00000
12 | Dvee devené S 0,03200 10p 0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna deveéna zdvojena S 0,05200 1000,05200| 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. betonové $ 0,02200 |10(02200| 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. keramicka dlazba, PVC 9,01000| 100 0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytagni Gstedni - kotel na ZP S 0,05200 1p@®,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230V P 0,04300 100,04300| 0,46 0,01978
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 1p@®,00600| 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,032000( 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody fitokovy ohivat S 0,01900| 100 0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zaveden ZP 9 0,00500 [1@)O0500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchynkoupelny, WC S 0,03100 1000,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sporak na ZP 9 0,00500 [1@)O0500| 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana ocelova $ 0,04700 [(1@04100| 1,00 0,04100
25 | Zachod standardni splachovaci 5 0,00800 |10@0300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 1000,03400| 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené nenf 0,00000 [1@O0000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,90180)
Koeficient vybaveni ( z vygtu vySe ) K - 0,90180
Zakl. cena upravena ZC x K4 x KKi Ke&/m® 3 766,99
Rok odhadu 2018
Rok pdizeni 1930
St&{ S rok 83
Opotebeni - odborny odhad O % 65|00
Vychozi cena CN K 2118 216,15
Stupei dokorteni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohledni stupré dokorteni stavby CND K¢ 2118 216,1p
Odpatet na opaebeni 65,00 % (@] K -1 376 840,5p
Cena po odptiu opotebeni K¢ 741 375,6%
Jedna se o stavbg s dolozenym vyskytem radontagebsim nd
povolenim vydanym do 28.2.19917
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 @dgyhl&ky) 0% Ke 0,00
Cena ke dni odhadu s koeficientem prodejnosti Cn K¢ 741 375,6%

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Upravy jsou oceény zjednoduSenym #igobem, podle fotomapy jsou mensiho

rozsahu (zpewmé plochy ve dvie, plot).

Venkovni Upravy oceréné zjednoduSenym zfisobem podle § 10 odst. 2 oftevaci vyhlasSky, platné od
1.2.2008

Hlavni objekt Rodinny diam
Cena
Hlavni stavba K¢ 741 375,64
VedlejSi stavby tvidci prisluSenstvi K¢ 0,00
Garaze tviici prisluSenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavbyifsluSenstvi celkem K 741 375,64




Spodni hranice podilu, vyjagiciho cenu venkovnich Uprav ve vztahu k&cbadov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadjiciho cenu venkovnich Uprav ve vztahu kécbadov 5,0 %
g\ljglc()a\?e procento, vyjddjici cenu venkovnich Uprav ve vztahu k&en 35% a? 59% 354
Cena venkovnich Uprav zjednodusenym ajsobem K¢ 25 948,15
2.4 Pozemky

Pozemky stavebni jsou ocgry porovnavacim zZisobem. Cenové porovnani je provedeno
s cenami obdobnych pozetnke srovnatelnych lokalitach z realitni inzercamtarnetovych
strankach www.sreality.cZijen - listopad 2013).

Porovnavané nemovitosti:

Prodej, pozemek pro bydleni, 948 m2

Celkovéa cena: 284 400 K za nemovitost

Cena za m2: 300 K za m?

Adresa: Krhovice

Datum aktualizace: 28.08.2013

Umisgni objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 9487

Prodame stavebni parcelu v obci Krhovice, okr. ArmjJedna se o stavebni pozemek pro stavbu
rodinného domu o rozloze 948 m2. Voda na hranizeptku, elekina a kanalizace 60 m.

Prodej, pozemek pro bydleni, 1 040 m2
Celkova cena:416 000 K za nemovitost
Cena za m2: 400 K za m2

Adresa: Dyje

Datum aktualizace: 26.09.2013

Plocha pozemku: 1 040°m

K prodeji nabizime stavebni pozemek v obci Dyje, Skm od Znojma. Pozemek o rozloze 1040 m2
se nachazi v centru obce Dyj¢ij€zd po asfaltové komunikaci, veSkeré IS na higrozemku. Na
pozemku jsou v s@asné dob ovocné stromy.
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Prodej, pozemek pro bydleni, 271 mz
Celkova cena: 160 000 K za nemovitost
Cena zamz 591 K za m?2

Adresa: Vrbovec

Datum aktualizace: 30.09.2013
Umisgni objektu: Centrum obce

Plocha pozemku: 271%m

Na prodej stavebni pozemek 271m2 v obci Vrboverroknojmo. Pozemek se nachazi vedit
obce, o celkové rozloze 271 m2. VeSkeré jsibu red pozemkem. Je rovinaty, vhodny pro stavbu
rodinného domu nebo pro vystavbdemou k podnikani. V obci je veSkera vybavenost.

_Si

Na zaklad nabidek stavebnich pozetnipro bydleniv obdobnych lokalitach, které se

SBK reality

pohybuiji v rozmezi 300 - 591%m? s gihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvaliokoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku 480 K&/m?.

Ocer¥ni stavebnich pozemit

Parcela s Vyméra ZC Cena
sislo Druh pozemku Umighi P K&/ K&
791 | zastabna plocha a nadwp| Plochapod rodinnymdomema 54, | 400 04 92 800,00
dvorem
Celkem parcely 92 800,00

2.5 Rekapitulace ocen éni ¢asovou cenou

Sowasny stav
Po odpd@tu opotiebeni
Objekt Cena sodfazzyé)stav, bez Kp

Rodinny dim ¢.p. 308 741 375,65
Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym apobem 25 948,1
Stavby celkem 767 323,8(
Pozemky :

791 92 800,00
Pozemky celkem 92 800,00
Celkem 860 123,8(
Celkem po zaokrouhleni 860 120,0(
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3. Posudek Il - ocen éni cenovym porovnanim

Ocereni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (karaci) na zakladjednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda eénérnvychazi z porovnaniiedmétu ocerni se
stejnym nebo obdobnyntedmétem a cenou sjednanoii peho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obeé&ncenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k& dat
ocergni volre prodavanymi ¥cmi, na zakladrady hledisek.

Pro ocesini dané nemovitosti je pouzita multikriterialni me&a Fimého porovnani podle
Bradae. Princip metody sgiva vtom, Ze z databadze znalce o realizovanyclp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je poinprepatitacich index jednotlivych
objektl odvozena trzni cena aaevaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbjekii
respektuji jejich rozdil oproti odevanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhednm je zji&na cena p@meérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obgiclp lokalitach s objekty nabizenymi v
realitni inzerci www.sreality.cZifen - listopad 2013).

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty - realizované prodeje:

Prodej, dim rodinny, 92 m2

Celkovéa cena: 450 000 Kza nemovitost 4 891 K/m?

Adresa: Strachotice

Datum aktualizace: 23.09.2013

Podlazi poet: 1

Plocha uZitna: 92 fn

Plocha pozemku: 962%m

Sklep: Ano

K prodejitadovy rodinny dm 3+1 v obci Strachotice. Vjezd do domu je moZzigspiijezd,
nasleduje uzaeny dvir s hospodiégkymi mistnostmi a zahradou. Celkova plocha pozejmias2
m2. V dong je zavedena elelha a plyn, voda je z vlastni studny a obecni vodavwozZno pipoijit.
Vytapeni je plynové.

"N spK reality SBK reality

Prodej, dam rodinny, 80 m2

Celkova cena:499 000 K za nemovitost 6 238 K/m?
Adresa: Borotice

Datum aktualizace: 13.09.2013

Plocha uzitna: 80 m

Plocha pozemku: 691°m

Sklep: Ano
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Garaz: Ano

K prodeji rodinny dm 3+1 s garazi v Boroticich. Jedna se&iagmni, nepodsklepenyich v klidné

ulici obce. Obytnd@ast se sklada z kuchys jidelnou — 12 m2fitpokoje — 22, 16, 13 m2, koupelna s
vanou, suché WC. Ve di® jsou hospodéké mistnosti. Bm je @gipojen na véejny vodovod,
elektinu, pripojka plynu je ped domem, odpad je sveden do jimky. V3e j¢& filnkeni, ale
modernizace je nutna. K domu fiabke zahrada — 316 m2. Celkova plocha pozemklem2.

™

Prodej, dam rodinny, 322 m?2
Celkovéa cena:550 000 K za nemovitost 6 875 K/m?

Adresa: Krhovice

Datum aktualizace: 16.11.2013

Budova: Cihlova

Typ domu: Rizemni

Plocha zastaina: 100

Plocha uzitna: 80 fm

Plocha pozemku: 3227

K prodeji rodinny dm 3+1 v Krhovicich, okres Znojmo. Nemovitost stogastavb rodinnych
domi, je pfizemni, nepodsklepend, sedlovi@sha. Dispozice domu: kuahyobyvaci pokoj, loZnice,
pokoj, chodba, koupelna a WC. Nénd navazuje dvorek se zahradou kde se nachazi sidigéna.
Nemovitost vytapna elektrickymi pimotopy, rozvod vody teplé a studené z elektr.dvajl Podlahy
jsoucasteé&né prkenné a betonove.

Prodej, dam rodinny, 75 m2

Celkovéa cena:650 000 K za nemovitost 8 667 K/m?

Adresa: Krhovice

Datum aktualizace: 11.11.2013

PodlazZi poet: 1

Plocha uZitna: 75 fn

Plocha pozemku: 297%m

Prodej udrzovaného rodinného domu o velikosti Z#hoZznosti vyuziti podkrovi, v obci Krhovice,
okres Znojmo. V domje zavedena elekha, voda, plyn. Vytami je plynové. Do domu se vchazi
vstupni chodbou, na kterou navazuje prostorna der,go levé stranjsou dva pokoje, kucliy
komora, po pravé strane koupelna, samostatné WC. K domuipitSi uzaveny dvir. Dim je ve
velice dobrém stavu udrZzovany a suchy.
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; SBK reality

Porovnavaci cena rodinného domu

SDK reality

Zjist éni ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

/e

« . Patet mistnosti .~ | Pozemek o
C. Lokalita (pokoje+ kuchy) Garaz e Jiné
Oca. : . RD asir. 1930. INP,jqolorysdo L, v
objekt Jaroslavice asi 4+1 ne 232 podpfimérném stavu. Dir.
(1) (2) 1 (4) (5) (6)
. . RD tadovy, 1PP+1NP. Oknael., WAW, kuchy
1 Strachotice 3+1 brezd 962 kamna na TP. Zahrada, sklady.
2 Borotice 341 ano 691 RDvradovy, 1INP. Koupelna S vanou, suché WC.
dvore sklady. Zahrada, Garaz.
. RD 1NP. Koupelna, WC, elfjmotopy, el. bojler,
3 Krhovice 3+1 ne 322 podl. prkna nebo beton. Dv- sklep, dilna.
4 Krhovice 241 ne 297 RDnradovy, 1INP. UT-kotel na ZP. Koupelna, WC
Dviir, sklady.

Zjist &ni ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tah2

Cena Cena po
¢ pogadova- Koef. re-| redukci na K1 K2 K3 KA K5 K6 | Cepa ocﬂovanehq
naresp. | dukce nal pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
ramen olo piis- stav a| poze- Gvaha K1x ze srovnavaciho
K&/m2 P K¢ P luSen-| garaz| vyba-| mek L X
ceny -ha . . znalce y
Stvi veni K6 K¢
(1) @) 8 ) (10) (11) | (12)] (13)] (14)| (15)] (16) 17
1 4 891 0,90 4 402 1,g01,03| 1,01f 1,05 1,04 1,03 1,16 3795
2 6 238 0,90 5614 1,g11,00| 1,02 1,05 1,03 1,02 1,14 4 925
3 6 875 0,90 6188 1,001,03| 1,00 1,10 1,01 1,00 1,22 5072
4 8 667 0,90 7 800 1,g01,03| 1,00 1,09 1,00 1,06 1,19 6 555
Jednotkovéa porovnavaci cena K 5 087
UZitna plocha nt 103
Porovnavaci cena K 523 935
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 524 000
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4.  Prava a zavady

P mistnim Seteni nebyl povinny itomen, nebylo tedy moZné &it, jestli nejsou
nemovitosti zatizeny ndjemnim vztahem. Na vypigatastru nemovitosti LV 22234sti B1
neni uvedeno Zadné pravo vztahujici se k nemoeitgstcasti C neni uvedeno Zadné&ne
bremeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou yakseté by ndly byt ocergény ve
smyslu ustanoveni §336a &anského soudnihi@gdu.

5. REKAPITULACE OCEN ENi

Zpuasob ocerni Cena
Vécna hodnotag@sova cena) 860 120,00 K
Cena zji&tna porovnavacim #igobem 524 000,00 K
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 520 000,00 k

Slovy: pétsetdvacettisickorunteskych

V Brné dne 19. listopadu 2013 Ing. Tomas Hudec

Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovanyozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 25. 10. 199&j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odktvi
ceny aodhady, se zvlasStni specializaci pro odhadgemovitosti) a zakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod. 3124/2013 znaleckého deniku. Znaleé tuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 19. listopadu 2013 Ing. Tomas Hudec

Seznam gFiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 222 —str. 1, 4,5

Vyiez z katastralni mapy a zakres katastralni maggtdmapy
Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

Rodinny dim — pohled z ulice

Severozapadnfiikllo domu B Dr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2013 09:15:03

5l

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1692/07 pro Soudni exekutor
BlaZzkova Alena, JUDr., Ph.D.
Okres: CE0647 Znojmo Chec: 594199 Jaroslavice

Kat.tzemi: 657531 Jaroslavice List wvlastnictwvi: 222

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

iy Identifikator Podil

Vlastnickeé pravo

Kolinsky Frantisek, Bazantni 308, 67128 Jaroslavice 580114/0840
B
Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplsob ochrany
791 232 zastavéna plocha a
nadvori

8 ce, &. P Zplisob vyuZiti Zpiisob o Na parcele

Jaroslavice, ¢.p. 308 bydleni 791
Bl Jind p - Bez zapisu

2 Omezeni vilastnického prédva

Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
ze dne 5.11.1982, registrovano dne 5.1.1983
pohledavka ve vysi 13 000,- K&
IC0 000 06 726 - okresni pobodka ve Znojmé

Cesk& statni spofitelna, Vaclavské Stavba: Jaroslavice, &.p. 308 7Z-653/2007-713
nam. 796/42, Nové Mésto, 11000
Praha
Listina Dohoda o omezenl prevodu nemovitosti RIII 359/1982
POLVZ:13/1983 Z-6600013/1983-713

© Narizeni exekuce
vyznadil KU pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Znojmo

Kolinsky Frantisek, BazZantni 308, 67128 Jaroslavice,
RC/ICO: 580114/0840

7-15480/2007-713
Listinz Usneseni soudu o narizenl exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 22Nc-4108/2007 -5 ze
dne 03.12.2007. Pravni moc ke dni 01.02.2008.; uloZeno na prac. Znojmo
Z-15480/2007-713
o Exekuéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 791 z-1828/2008-713
Stavba: Jaroslavice, ¢.p. 308 Z-1828/2008-713
Listina Exekudéni prikaz Exekutorského uradu Brno-mésto 006EX 1692-0914/2007 -15 ze dne
16.01.2008.

Z-1828/2008-713
© Narizeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Jiri Tomek, Brafova tr. 471/58, Trebic, 674 01 Trebic

Kgligskﬁ Frantisek, BazZantni 308, 67128 Jaroslavice,
RC/ICO: 580114/0840

Z-110/2011-713

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovifté& Znojmo, kéd: 713.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2013 09:15:03

Vyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucéel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1692/07 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.

Okres: CE0647 Znojmo Obec: 594199 Jaroslavice
Kat.uzemi: 657531 Jaroslavice List vlastnictvi: 222

V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

Povinnost k

k zajisténi pohledavky ve vysi 5 136,66 K& véetné prislusenstvi a nakladi nalézaciho
rizeni
den vzniku prava 9.2.2011

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 791 Z-4496/2013-713
s., Radlicka 333/150, Radlice, Stavba: Jaroslavice, c¢.p. 308 7-4496/2013-713
15057 Praha, RC/ICO: 00001350

Lis

stina Exekuéni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Praha 10 &.j. 167 EX-14639/2010 -9 ze dne 09.02.2011.

Z-1870/2011-713
o Zastavnl pravo exekutorske

k zajisténi pohledavky ve vysi 58 189,- K& vcetné pfislusSenstvi a nakladu nalézaciho
rizeni
den vzniku prava 29.5.2012

PROFI CREDIT Czech, a.s., Parcela: 791 72-4496/2013-713
Klimentska 1216/46, Noveé Mesto, Stavba: Jaroslavice, c¢.p. 308 7-4496/2013-713
11000 Praha, RC/ICO: 61860069

Lis

tina Exekudni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorskeho uradu Klatovy 120 EX-21306/2012 -13 ze dne 29.05.2012.

Z-9168/2012-713
© EZastavnl pravo exekutorské

k zajisténi pohledavky ve vysi 161 666,52 K& vcéetné prislusenstvi a nakladu nalézaciho
Fizeni
den vzniku prava 27.3.2013

Profidebt, s.r.o., Klimentska Parcela: 791 7-4497/2013-713

1216/46, Nové Mésto, 11000 Praha, Stavba: Jaroslavice, ¢&.p. 308 7-4497/2013-713
RC/ICO: 27221971

Listina Exekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uradu Litomérice 124 EX-2021/2013 -18 ze dne 27.03.2013.

Z-4497/2013-713

Listina

© Smlouva o prevodu nemovitosti RI 923/1982 Kupni smlouva ze dne 19.10.1982, registrovano
dne 2.10.1982.

POLVZ:4/1983 Z-6600004/1983-713
Pro: Kolinsky Frantisek, Bazantni 308, 67128 Jaroslavice RC/TICO: 580114/0840
o Usnesenli soudu ve véci projednani dédictvi D 1429/1992 Okresniho soudu Znojmo ze dne
29.10.1993,
pravnl moc dne 19.11.1993.

POLVZ:5/1994 Z-6600005/1994-713
Pro: Kolinsky Frantisek, Bazantni 308, 67128 Jaroslavice C/IC0: 58011470840

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrilni nafad pro Jihomoravsky kraj, mo, kéd: 713,

strana 4

Katastrilni pracovifté Znoj
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.09.Z

Viyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.: 006EX 1692/07 pro Soudni exekutor
BlaZkova Alena, JUDr., Ph.D.
CZ0647 Znojmo Cb

Okre 594199 Jaroslavice

Kat.tzemi: 657531 Jaroslavice List wvlastnictwvi: 222

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Jjednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zapisu

ve kterem vykondva stdtni

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovifté& Znojmo, kéd: 713.
strana 5
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Vyiez z katastralni mapy pro k.. Jaroslavice
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Mapa oblasti
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