kraj : Ustecky
okres : Chomutov
obec : Jirkov

katastralni vizemi : Jirkov

ZNALECKY POSUDEK

¢. 1614/25/2016

o cené nemovitych véci — pozemki par.¢. 934/2, par.¢. 937 s rodinnym domem ¢&.p. 65,
prisluSenstvim a pravy na nemovitych vécech vaznoucich,

Objednatel posudku

Ukel posudku

Posudek vypracoval

Posudek obsahuje

Datum mistniho Seti‘eni

v ul. Chomutovska, v obci a v katastralnim tzemi Jirkov

Chutzpah, s.r.o.
K Hajku 119
738 01 Frydek - Mistek

Zjisténi odhadni ceny nemovitych véci podle zékona €. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku, v aktualnim znéni a dle vyhla§ky Ministerstva
financi CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sh., €. 53/2016 Sh., a stanoveni ceny v misté a ¢ase ob-
vyklé, za i¢elem insolvenéniho fizeni a dobrovolné drazby.

Ing. Karel Bazalka
znalec, bytem Javorova 1809, 432 01 Kadan

18 stran textu, 23 stran priloh a ptedava se ve dvou vyhotovenich

15. ¢ervence 2015, 28. éervence 2016

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni : ocenéni ke dni mistniho Setfeni, tj. ke dni 28.7.2016

Zvlastni poZzadavky objednatele : nejsou

V Kadani dne 2. srpna 2016

Ing. Karel Bazalka, Javorova 1809, 432 01 Kadar, tel.: 604 233 104, e-mail: bazalka@tiscali.cz
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A. NALEZ

1. znalecky tukol

Ukolem je vypracovat znalecky posudek o cené nemovitych véci v obci a v katastralnim tzemi Jirkov,
v ulici Chomutovska, ktery pozaduje zastupce firmy Chutzpah, s.r.o. za Gcelem insolvencniho fizeni a
dobrovolné drazby.

Jedna se o ocenéni pozemki par.¢. 934/2, par.¢. 937 s rodinnym domem ¢.p. 65, prisluSenstvim a
pravy na nemovitych vécech vaznoucich.

2. prohlidka nemovitych véci

Oceniované nemovité véci jsem prohlédl a zaméfil dne 15.7.2015 za osobni tcasti pana Jozefa Oracka,
skutecnosti jsem ovéril dne 28.7.2016 za pritomnosti pani Dariny Orackové.

3. podklady pro vypracovani posudku

e vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralniho pracovisté Cho-
mutov, LV 779 ze dne 14.7.2016 (viz priloha ¢. 1)

e kopie katastralni mapy (viz priloha ¢. 2)

o skutecnosti a vyméry zjisténé na misté pfi mistnim Setfeni dne 15.7.2015

o skutecnosti zjisténé na misté pti mistnim Setfeni dne 28.7.2016

e informace a udaje sdélené panem Jozefem Orackou pii mistnich Setfenich ve dnech 15.7.2015 a
28.7.2016

e zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktualnim znéni

e vyhlaSka Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sh., &.53/2016 Sh.

e Maly lexikon obci CR 2015 vydany Ceskym statistickym tfadem (platny od 1.1.2016)

e mapa okresu Chomutov v méfitku 1:100 000 s vyznacenymi katastry obci

e projektova dokumentace stavby ,,Rekonstrukce domu ¢.p. 65, Jirkov, ul. Chomutovska“ vypraco-
vana v obdobi zaii az prosinci 1996 firmou Hana Tomaskova (Alesova 4397, 430 03 Chomutov)
pod archivnim ¢islem 16/96. Projektova dokumentace byla pfedlozena v rozsahu :
textova Cast :

pravodni zprava

technicka zprava stavebni

bilance odpadt

vypis truhlafskych vyrobkt

technicka zprava pozarniho zabezpeceni

technicka zprava — rozvod plynu

technicka zprava — ustfedni vytapéni

technicka zprava — elektroinstalace

technicka zprava — vodovodni ptipojka

technicka zprava — kanalizacni pfipojka v¢. vzorového feku vozovkou a vykopem pro potrubi

vyKkresova ¢ast :

stavebni ¢ast :

kopie katastralni mapy

pudorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, fezy, pohled

ptistavba — pudorys 1.-3.NP, fez C-C, pohled

strop nad 1.NP, 2.NP; krov — pudorys, fez D-D

detail stropu nad terasou, jednoplastova stiecha — detail stropni konstrukce

zaklady — ptdorys, fez E-E

VVVVVVVVVYY

YVVVYVYYVYYVY
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UT :

» pudorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, schéma rozvodi

» schéma osazeni plynového kotle

elektroinstalace :

> elektroinstalace - 1.NP, 2.NP, 3.NP, schéma rozvodu

» schéma RP 1

» schéma RP 3

ZT11:

situace

pudorys 1.NP, 2.NP, 3.NP, podélné profily

schéma rozvodu plynu

schéma rozvodu vody

revizni Sachta z prefa skruzi

e projektova dokumentace stavby ,,Rekonstrukce domu ¢&.p. 65, Jirkov, ul. Chomutovska® vypraco-
vana v bfeznu 1998 firmou Hana Tomaskova (AleSova 4397, 430 03 Chomutov) pod archivnim
¢islem 16/96. Projektova dokumentace byla piedlozena v rozsahu :
stavebni ¢ast :
» pudorys 1.PP
» pudorys 3.NP
> fez B-B

VVVVYVYY

e informace z internetové sit&, konzultace s realitnimi kancelafemi, informace z odborného a denniho
tisku, vlastni databaze

4. Vlastnické a evidencni udaje :

viastnik :
SJM Oracko Jozef a Orackova Darina, Chomutovska 65, 431 11 Jirkov
nemovité véci:
pozemky :
par. 934/2, zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir, vyméra 5 m®
par. 937, zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 94 m’
soucdsti pozemku par.¢. 937 je stavba :
Jirkov, €.p. 65 na par.¢. 937, zplsob vyuziti : rodinny dim
omezeni vlastnickych prdav —viz. LV 779 (p¥iloha & 1) :
nemovité véci nejsou zatizeny vécnymi bfemeny (sluzebnostmi), na nemovitych vécech je ovSem
vazano:
- zéastavni prava smluvni
- zastavni prava soudcovska
- zastavni prava z rozhodnuti spravnich organta
- zastavni prava exekutorska
vydana nafizeni exekuce a vydany exekuéni ptikazy k prodeji nemovitosti

5. Vydet oceniovanych nemovitych véci :
a) pozemky (par.¢. 934/2, 937)
b) rodinny dim &.p. 65

6. Dokumentace a skutecnost :

Predlozena projektova dokumentace z roku 1996, vypracovana v obdobi zati az prosinci 1996 firmou
Hana Tomaskova (Alesova 4397, 430 03 Chomutov) pod archivnim ¢islem 16/96, odpovida skutec-
nosti pouze v omezeném rozsahu. Skute¢nosti odpovida dokumentace z biezna 1998, ktera je pravdé-
podobné projektem skutecného provedeni.

Dle zjisténych informaci objet ¢.p. 65 pochazi z konce devatenactého stoleti a v letech 1997 + 1998
byla provedena celkova rekonstrukce objektu spojend s vybudovanim ¢asteéného podzemniho podlazi,
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S piistavbou a nastavbou objektu. Dle zjisténych informaci a poskytnutych podkladi z ptivodniho
objektu bylo zachovano pouze obvodové zdivo a vnitini schodiste.

Objekt rodinného domu je napojen na veskeré dostupné inZenyrské sité (vetejny rozvod elektro, vetej-
ny vodovod, kanalizaci a plynovod).

Ke dni mistniho Setieni (tj. k 28.7.2016) je objekt bez vyuziti, ¢ast vybaveni je demontovana a v Casti
podkrovi jsou demontovany ¢asti podhledd z divodu zatékani objektu. Na zakladé prohlidky je prav-
dépodobné, ze zdroj zatékani (poskozena stfesni krytina) je ke dni mistniho Setfeni odstranén (nebyly
zjistény Cerstvé znaky po zatékani).

7. _Popis oceiiovanych nemovitych véci a jejich vyméry

Ocetiovany objekt je situovan v centru mésta Jirkov, jedna se o ¢asteéné podsklepeny fadovy (konco-
vy) rodinny dim se dvémi standardnimi nadzemnimi podlazimi a tfetim nadzemnim podlazi
v podkrovi mansardové stiechy.

Piedmétem ocenéni je rodinny dim ¢&.p. 65, venkovni Gpravy a pozemky par.¢. 934/2 a par.¢. 937.

a) pozemky par.¢. 934/2, 937
» pozemek par.¢. 937 je v celém rozsahu zastavén rodinnym domem ¢&.p. 65
» pozemek par.¢. 934/2 je nezastavény pozemek, skutecné slouzici jako spoleény dvir

b) rodinny dim ¢&.p. 65 (na par.&. 937)

Pfedmétem ocenéni je zdény, koncovy fadovy objekt rodinného domu, ve kterém je umisténa v prvnim
nadzemnim podlaZi bytova jednotka o velikosti 1 + 1 (s dal§im obyvatelnym prostorem v 1. podzem-
nim podlaZi, ov8em tento prostor je bez oken a byl uzivan jako spoleenska mistnost) a bytovou jed-
notkou o velikosti 5 + 1, se dvémi koupelnami. Bytova jednotka o velikosti 5 + 1 je umisténa ve 2. a 3.
nadzemnim podlazi. Objekt rodinného domu je napojen na veskeré dostupné inzenyrské sité (vetejny
rozvod elektro, vefejny vodovod, kanalizaci, slp a plynovod).

popis konstrukci :

zaklady : v ¢asti ptivodni, pravdépodobné kamenné zakladové pasy, v ¢asti nové pasy betonové

nosnda konstrukce : zdéna svisla konstrukce

izolace : izolace proti zemni vlhkosti nezjistény, ovsem podzemni podlazi je bez vyskytu vlhkostii Dle
sde€leni vlastnika objektu byly zakladové konstrukce izolovany

vnéjsi povrchy obvodovych stén : standardni kontaktni fasadni zateplovaci systém z fasadniho polysty-
rénu (tl. 50 mm) s omitkou ze strukturalni omitkové smési. Fasadni omitka v ¢asti poskozena,
a to mechanicky, tak vlivem pusobeni klimatickych vlivii. Sokl objektu opatfen obkladem
z keramickych paski.

vnitini povrchy sten : omitky hladké, omitky strukturalni, obklady keramické, obklady umélym kame-
nem, palubkové obklady a obklady z lamel na bazi dfevni hmoty

stiecha : stfecha pultova s mansardovou upravou v uli¢ni ¢asti

krytina : pultova stfecha s krytinou ze ziviénych past, mansarda opafena krytinou ze ziviéného $indele

oplechovani : standardni klempiiské prvky

napojeni na pripojky : objekt je napojen na veskeré dostupné inzenyrské sité (vetejny rozvod elektro,
vetejny vodovod, kanalizaci a plynovod)

elektroinstalace : standardni elektrorozvod

hromosvod : neni

ostatni vybaveni : zdény krb (ve 2. nadzemnim podlazi), odvétrani 1. podzemniho podlazi ventilatory,
zabradli na stieSe objektu

popis vybaveni 1. PP :

nosna konstrukce : svislé nosné konstrukce zdéné

stropy : stropy rovné

vnitini povrchy stéen : omitky strukturalni, ¢astecny palubkovy obklad stén a Castecny obklad stén
Z lamel na bazi dievni hmoty (imitace palubkového obkladu)

vnitini povrchy stropui : stropni kazety

povrchy podlah : keramicka dlazba

dvere : standardni vnitini dievéné dvete jednokiidlové v ocelovych zarubnich (ke dni ocenéni dveini
k¥idlo vysazeno)
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schodisté (z 1. podzemniho podlazi do 1. nadzemniho podlaZzi) : schodisté opatfené obkladem z desek
na bazi dfevni hmoty, ocelové zabradli s dievénou vyplni

okna : nejsou

vytapeni : Gsttedni plynové vytapéni, plynovy kotel umistén v kotelné v 1. nadzemnim podlazi, otopna
télesa ocelova deskova

elektroinstalace : standardni elektrorozvod

rozvod vody, zdroj TUV, rozvod plynu : neni

zarizovaci predmety : zadné

ostatni vybaveni : odvétrani prostoru ventilatory

popis vybaveni 1. NP :

nosnd konstrukce : svislé nosné konstrukce zdéné

stropy : stropy prevazné s rovnym podhledem, pouze ve vstupni chodbé strop klenbovy (opatfeny
polystyrénovymi stropnicemi)

vnitrni povrchy stén : omitky hladké, omitky strukturalni, keramické obklady stén na chodbach,
V koupelné, na WC a v kuchyni v prostoru u byvalé kuchytiské linky, ¢asteény palubkovy ob-
klad stén, ¢astecny obklad stén umélym kamenem

povrchy podlah : keramické dlazby

vnitrni povrchy stropii : polystyrénové stropnice, stropni kazety, lamely na bazi dfevni hmoty

dvere : standardni vnitini dfevéné dvete jednokiidlové v ocelovych zarubnich, vstupni dvete do objek-
tu plastové

okna : plastova okna s izola¢nim dvojsklem

schodisté (z 1. nadzemniho podlazi do 2. nadzemniho podlaZi) : schodisté opatfené keramickou dlaz-
bou, stény schodist'ového prostoru opatiteny ¢aste¢nym palubkovym obkladem

vytapeéni : Ustfedni plynové vytapéni, plynovy kotel umistén v technické mistnosti v 1. nadzemnim
podlazi, otopna télesa ocelova deskova

elektroinstalace : standardni elektrorozvod

rozvod vody : standardni rozvod studené a teplé uzitkové vody

zdroj TUV : ohfev TUV zajistén kombinovanym plynovym kotlem (umisténym v kotelné v 1.NP)

rozvod plynu : standardni rozvod plynu k plynovému kotli a ke kuchyniskému sporaku

zarizovaci predméty : akrylatova vana, WC, keramické umyvadlo, umyvatko (umisténo na chodb¢)

vybaveni kuchyné : chybi

ostatni vybaveni : zadné

popis vybaveni 2. NP :

nosnd konstrukce : svislé nosné konstrukce zdéné

stropy : stropy s rovnym podhledem

vnitrni povrchy sten : omitky hladké, omitky strukturalni, keramické obklady stén v koupelné s WC,
Castecny palubkovy obklad stén

vnitini povrchy stropu : polystyrénové stropnice, stropni kazety

povrchy podlah : standardni keramické dlazby

dvere : standardni vnitini dfevéné dvefe jednoktidlové v ocelovych zarubnich

okna : plastova okna s izolaénim dvojsklem a okna dfevéna zdvojena

schodisté (ze 2. nadzemniho podlazi do 3. nadzemniho podlazi) : stény schodistového prostoru opat-
feny ¢astecnym palubkovym obkladem

vytapéni : Ustfedni plynové vytapéni. Pivodni plynovy kotel (Umistény v technické mistnosti ve 2.
nadzemnim podlazi) je demontovany a polozeni volné v technické mistnosti — vytapéni 2. a
3.NP je velmi pravdépodobné nefunkcni, otopna télesa ocelova deskova, v pokoji vnitini
zdény krb

elektroinstalace : standardni elektrorozvod

rozvod vody : standardni rozvod studené a teplé uZzitkové vody

zdroj TUV : ohiev TUV zajistén kombinovanym plynovym kotlem (umisténym v technické mistnosti
ve 2. nadzemnim podlazi)

zarizovaci predméty : akrylatova vana, sprchovy kout, WC, keramické umyvadlo

vybaveni kuchyné : neni

ostatni vybaveni : zdény krb
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popis vybaveni 3. NP (podkrovi) :

nosnd konstrukce : svislé nosné konstrukce zdéné

stropy : stropy pfevazné s rovnym podhledem, V pokojich do uli¢ni ¢asti podhledy stropi demontova-
ny v disledku zatékani — ke dni ocenéni viditelni konstrukce zastieSeni

schodisté (z podkrovi do piidniho prostoru): skladaci schodi$té umisténé v pokoji orientovaném do
ulice

vnitini povrchy stén : omitky hladké, omitky strukturalni, keramické obklady stén v koupelné s WC,
Castecny palubkovy obklad stén

vnitini povrchy stropit : stropni kazety, palubkovy obklad, obklad z lamel na bazi dfevni hmoty (imi-
tace palubkového obkladu). V pokojich do wuli¢ni c¢asti podhledy stropi demontovany
v disledku zatékani — ke dni ocenéni viditelni konstrukce zastieSeni

povrchy podlah : standardni keramické dlazby a plovouci podlahy. Plovouci podlahy v pokojich do
uli¢ni ¢asti poskozeny v dusledku zatékani do objektu

dvere : standardni vnitini dievéné dvete jednokiidlové v ocelovych zarubnich

vytapéni : Gstfedni plynové vytapéni. Pivodni plynovy kotel (umistény V technické mistnosti ve 2.
nadzemnim podlazi) je demontovany a poloZeni volné v technické mistnosti — vytapéni 2. a
3.NP je velmi pravdépodobné nefunkéni, otopna télesa ocelova deskova

okna : plastova okna s izolaénim dvojsklem a okna dfevéna zdvojena

elektroinstalace : standardni elektrorozvod

rozvod vody : standardni rozvod studené a teplé uZitkové vody

zdroj TUV : ohtev TUV zajistén kombinovanym plynovym kotlem (umisténym Vv technické mistnosti
ve 2. nadzemnim podlazi)

rozvod plynu : standardni rozvod plynu k plynovému kotli a do kuchyné

zarizovaci predméty : akrylatova vana, sprchovy kout, WC, keramické umyvadlo

vybaveni kuchyné : torzo kuchynské linky

ostatni vybaveni : zadné

technicky stav budovy:
objekt je vzhledem k dlouhodobému nevyuzivani objektu a zatékani v podpriimérném technickém sta-
VU, S nutnymi investicemi

vycet mistnosti podlaZi podle skute¢ného stavu :
1PP:
o spolecenska mistnost se schodi§tém do 1.NP
o sklad
1NP:
e chodba se schodistém do 2.NP
technicka mistnost s plynovym kotlem
chodba (vstup do bytové jednotky) se schodistém do 1.PP
pokoj
kuchyné
chodba s umyvadlem
wC
chodba (pfed koupelnou)
koupelna
P:
e chodba se schodistém
o technicka mistnost s plynovym kotlem a zasobnikem TUV
e 3* pokoj (dva pokoje propojeny priuchodem bez dvefii)
e koupelnas WC
3 NP (podkrovi) :
e chodba se schodistém
e kuchyné s jidelnim koutem
o 2* pokoj
o koupelnas WC

Z. e 6 o o o o o

N
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VYméry pro ocenéni :
zastavénd plocha :
ZP, pp = (0,50+3,65+0,80)*(0,50+5,40+0,50) + (0,50+1,65+0,50)*(0,50+2,00+0,50) +
(0,50+1,30+0,50) *(0,50+5,30+0,50) = 54,12 m?
ZP;np= (10,35+11,25)/2 * (8,15+9,45)/2 = 95,04 m?
ZP,np= (10,35+11,25)/2 * (8,15+9,45)/2 = 95,04 m?
ZPsnp= (10,35+11,25)/2 * (8,15+9,45)/2 = 95,04 m?
konstrukcni vyska -
KVipp =0,10+ 2,40 + 0,30 = 2,80 m
KVl.NP = 2,60 + 0,70 =3,30m
KV2.NP = 2,60 + 0,70 =3,50m
KV3np=2,55+0,20=2,75m
KVzastfeéem’ = _:—:_O 20+0,80m
obestavény prostor stavby celkem :
OP =54,12*2,80 + ((10,30+11,20)/2*(8,10+9,40)/2-54,12)*0,60 + 95,04*(3,30+3,50+2,75+ (0,20
+0,80)/2) = 151,54 + 23,94 + 955,15 = 1.130,63 m’

charakter typu objektu

zdény, ¢asteéné podsklepeny rodinny dim (plocha 1.PP > % plochy 1.NP) se dvémi nadzemnimi pod-
lazimi a vyuzitym podkrovim mansardové sttechy = rodinny diim typu D
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B - POSUDEK A OCENENI

B1) cena nemovitych véci zjiSténa dle cenového piedpisu
B,) obvykla cena (trZzni hodnota) nemovitych véci

B, — cena nemovitych véci zjiSténa dle cenového predpisu :
"o zakon & 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku v aktualnim znéni
e vyhlaSka Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasek & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb.
e Maly lexikon obci CR 2015 vydany Ceskym statistickym tadem (platny od 1.1.2016)

a) pozemky par.¢. 934/2, 937 (dle §8§ 3, 4)

kraj : Ustecky
okres : Chomutov
obec : Jirkov
katastralni izemi : Jirkov
(pocet obyvatel 19.929 - dle Malého lexikonu obci 2015, platného od 1.1.2016)

par.c. vyméra m’ druh pozemku dle KN druh pozemku dle skute¢nosti
934/2 5 zastavéna plocha a nadvofi, zastavéna plocha a nadvofi,
spole¢ny dvur spole¢ny dvir
937 94 zastavéna plocha a nadvori zastavéna plocha a nadvofi

vypocdet ceny pozemKu :

zakladni cena stavebniho pozemku (dle § 3):
ZC= ZCV* Ol * 02 * 03* 04* 05* 06
ZC, = 1.020,00 K&/m? (zékladni cena stavebniho pozemku v okr. Chomutov — dle pil.&.2, tab.1)

koeficienty O, +~ Og (dle prilohy ¢.2, tab. ¢.2):

Oi nazev znaku ozn. popis e
znaku
0 velikost obce podle poctu obyvatel l. nad 5.000 obyvatel 0,85
(o)) hospodaisko - spravni vyznam obce 118 nad 5.000 obyvatel 0,85
O3 poloha obce V. vzdalenost od Chomutova do 10 km 1,01
Oy technicka infrastruktura v obci 1. elektfina, vodovod, kanalizace, plynovod 1,00
Os dopravni obsluznost obce l. autobusova doprava, zeleznice, MHD 1,00
Os obcanska vybavenost obce . 1;325})?;:2 tz]}jb;\fgs\sl:;gi?)h ody, Skola, 1,00

ZC =2ZC,* 0, * 0,* O3* O, * Os* Og = 1.020,00%0,85*0,85*1,01*1,00*1,00*1,00 = 744,32 K&/m®

cena pozembku ,,zastavénd plocha a nddvo¥i a pozemkii ve funkénim celku“ (dle § 4):
ZCU=zC~*I
ZC = 744,32 K&/m’” (obec Jirkov — uréend podle § 3)
ZC = 744,00 K&/m? (dle § 3., odst. 2 zaokrouhleno na celé K¢)
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indexy cenového porovndni :
| = IT* |o* Ip
17 =0,900 (index trhu) viz vypocet na strané ¢. 10
lt=Pg*(1+XP;),(i=1+5)

P; — hodnota kvalitativniho pasma (dle ptilohy €. 3, tabulky ¢. 1 vyhlasky)
15 =0,970 (index omezujicich vlivll) viz vypocet na strané ¢. 10
lo=1+XP;),(i=1+6)

P; — hodnota kvalitativniho pasma (dle ptilohy €. 3, tabulky €. 2 vyhlasky)
1p=1,120 (index polohy) viz vypocet na strané ¢. 10
lb=P;*(1+XZP;),(i=2+n)

P; — hodnota kvalitativniho pasma (dle ptilohy €. 3, tabulky ¢. 3 vyhlasky)

I=1t*1o*1p =0,900 * 0,970 * 1,120 = 0,978

ZCU =ZC* | = 744,00 * 0,978 = 727,63 K&/m’

vipocet ceny pozemkii .

parcelni ¢islo vyméravm’ | ZCUv K¢ m? vysledna cena v K¢
934/2 5 727,63 3.638,15
937 94 727,63 68.397,22
celkem 72.035,37
cena pozemkii ke dni ocenéni ¢ini 72.035,37 K¢
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vypocet indexu trhu - I 1

znak kvalitativni pAsmo
Pi nazev znaku Cislo popis pasma hodnota P;
! situace. n'a d.ilévim (segmentu) trhu s L omezend poptavka 20,06
nemovitymi vécmi
' — - otV
) viastnické vztahy V. vlastnictvi pozemku shodné s vlastnictvim 0.00
stavby
zména okoli s vlivem na prodejnost . L, i
3 ., L, 1L stabilizované Gzemi 0,00
nemovitych véci
' ) ‘ IR - - otV
4 vliv pravnich vztahii na prodejnost L nem0v1,te ve:c1 zat{zeny Yyraznym mnozstvim -0,04
exekuci a zdstavnich prav
5 ostatni neuvedené 1L bez vlivu 0,00
-0,10
6 povodiové riziko Iv. z6na bez nebezpeci zaplav 1,00
It =Ps* (1 +XPy.s5)
I, = 0,900
vypocet indexu omezujicich vlivii - I ,
znak kvalitativni pAsmo
Pi nazev znaku Cislo popis pisma hodnota P;
tricky t k likost
1 geomericiy fvar pozemiu  velikos L velmi mal4 vymeéra pozemku 20,03
pozemku
2 svazitost pozemku a expozice V. svazitost pozemku do 15 %, orientace ostatni 0,00
3 ztizené zakladové podminky 1L neztizené zakladové podminky 0,00
4 chranéna uzemi a ochranna pasma L mimo chranéna uzemi a ochranna pasma 0,00
5 omezeni uZivani pozemku L bez omezeni uzivani 0,00
6 ostatni neuvedené 1L bez vlivu 0,00
IO = 1 +3 P1+6 -0,03
I, = 0,970
vypocet indexu polohy - I p
zaclenéni do kvalitativniho pasma se posuzuje pro vsechny pozemky v jednotném funkcnim celku
znak kvalitativni pAsmo
Pi nazev znaku Cislo popis piasma hodnota P;
druh hlavni stavby v jednotném funkénim
1 druh a tcel vziti stavby L celku - v obci nad 2.000 obyvatel - obytna 1,00
zastavba
) prevazujici zastavba v okoli pozemku a I objekty bydleni s komer¢nimi prostory 0.02
zivotni prostiedi ) minimalné v 1. nadzemnim podlazi ’
3 poloha pozemku v obci L centrum obce 0,03
o — . TFonvrske 3 .
4 rr}()vznos ,rl?lpOJ et po.z G N IMZEnyske L pozemek lze napojit na vSechny sité v obci 0,00
sité, které jsou v obci
P PEEIE b "
5 obcanska vybavenost v okoli pozemku L VbOkOh nemovité véci je dostupnd vybavenos 0,00
obce
= ek ER——
6 dopravni dostupnost k pozemku V. prlsvtup pro zpevnc?n? omunfkact spatne 0,00
moznosti parkovani
7 osobni hromadna doprava V. MHD, centrum obce 0,03
8 poloha pozemku nebo stavby z hlediska I poloha v centru obce, okolni objekty maji 0.04
komer¢ni vyuzitelnosti ' komer¢né vyuzité minimalné 1. NP ’
9 obyvatelstvo I bezproblémové okoli 0,00
10 nezaméstnanost 1L prumérna 0,00
11 vlivy ostatni neuvedené 1L bez dalSich vliva 0,00
Ip =P *(1 +XPyeqy) 0,12

I, = 1,120
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b) rodinny dim &.p. 65 na par.¢. 937 (dle §§ 10, 11, 13)

ocenéni .

CS=CSy*pp
CSy...... cena stavby uréena nakladovym zptisobem
o] o IUU koeficient upravy ceny dle polohy a trhu
CSy =ZCU * P, * (1-0/100)
ZCU ........... zakladni cena upravena
Prj coeeeevnnenn pocet mérnych jednotek stavby
(o I opottebeni stavby v %
pp=I1r*1p

17 =0,900 (index trhu) viz vypocet na strané ¢. 10
lp=1,120 (index polohy) viz vypocet na strané ¢. 10

ZCU =ZC* K, * Ks * K;
ZC =1.900,- K&m® (dle piilohy ¢&. 11 rodinny diim typu D, CZ-CC 1121, SKP 46.21.11.2)

koeficienty :
Kyp= 1,100 (koeficient vyuziti podkrovi) — pIné vyuZzité podkrovi
K;=1,001 (koeficient vybaveni)
chybéjict konstrukce .

pol.c. 7 vnitini Gpravy povrchtl (10 %) ............... 0,10*0,064

pol.c. 18  bleskosvod ..........cooiiiiiiiiii 0,005

pol.¢. 23 vybaveni kuchyni.......................... 0,005

pol..26  ostatni (1/3)..cueueeiniiineeiiiiieeieanannn.. 1/3*0,030
CelKEM ..o 0,0264

nadstandardni_konstrukce

pol.¢. 24  hygienické vybaveni .............cceeeuuinn..... 0,050
celkem ... 0,050

podstandardni konstrukce
nevyskytuji se

konstrukce navic -
nevyskytuji se

K,=1+0,54 * (0,050 - 0,000 - 1,852 * 0,0264) = 1,001

Ks = 1,000 (viz ptiloha ¢. 20 vyhl.) koeficient polohovy — mésto
K; = 2,140 (viz ptiloha €. 41 vyhl.) koeficient zmény cen staveb — rodinny dim dvoubytovy
ZCU = (1.900,00*1,100)*1,001*1,000%2,140 = 4.477,07 K&/m®
cena stavby (ndkladovy zpiisob) :
CSy =ZCU * Py, * (1-0/100)
opotrebeni : rok ke kterému je provedeno ocenéni : 2016
zacatek uzivani ptivodni stavby : konec devatenactého stoleti
pravdépodobné staii ptivodni stavby : 120 let
celkova rekonstrukce objektu v letech 1997 + 1998

celkové opotfebeni stanoveno analytickou metodou (viz. str. 12) a ¢ini 48,32 %
CS\ =4.477,07 * 1.130,63 * (1 — 48,32/100) = 2 615.994,91 K¢

cena stavby :
CS=CSy*pp=CSy* (I-* 1p) =2 615.994,91 * (0,900 * 1,120) = 2 636.922,87 K&

cena rodinného domu ¢.p. 65 ke dni ocenéni ¢ini 2 636.922 87 K¢
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vypocet opotiebeni - analyticka metoda :

0.99940036 podil upraveny | vysledny opotiebeni opoti‘ebeni
kce podil kce | podil kce konstrukce celkové
1 zaklady S 2,15 2,15 2,1487 0,7118 1,5294
zaklady S 2,15 2,15 2,1487 0,2687 0,5773
2 svislé konstrukce S 12,15 12,15 12,1427 0,7118 8,6428
svislé konstrukce S 12,15 12,15 12,1427 0,2687 3,2622
3 stropy S 9,30 9,30 9,2944 0,2687 2,4970
4 zastieSeni S 4,20 4,20 4,1975 0,2687 1,1277
5 krytina S 3,00 3,00 2,9982 0,6000 1,7989
6 klempitské konstrukce S 0,70 0,70 0,6996 0,6000 0,4197
7 vnitfni omitky S 5,12 5,12 5,1169 0,6000 3,0702
vnitini omitky - 10 % S 0,64 0,64 0,6396 1,0000 0,6396
vnitfni omitky - 10 % C 0,64 0,00 0,0000 0,0000 0,0000
8 fasada S 3,30 3,30 3,2980 0,6667 2,1987
9 vnéjsi obklady S 0,40 0,40 0,3998 0,6667 0,2665
10 | wvnitfni obklady - 80 % S 1,92 1,92 1,9188 0,5000 0,9594
vnitfni obklady - 20 % S 0,48 0,48 0,4797 1,0000 0,4797
11 schody S 2,60 2,60 2,5984 0,7059 1,8342
schody S 1,30 1,30 1,2992 0,3333 0,4331
12 | dvefe S 3,40 3,40 3,3980 0,4500 1,5291
13 | okna S 5,30 5,30 5,2968 0,4500 2,3836
14 podlahy obytnych mistnosti S 2,07 2,07 2,0688 0,6000 1,2413
podlahy obytnych mistnosti S 0,23 0,23 0,2299 1,0000 0,2299
15 podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 1,40 1,3992 0,6000 0,8395
16 | vytapéni S 4,20 4,20 4,1975 0,6000 2,5185
17 | elektroinstalace S 4,00 4,00 3,9976 0,3600 1,4391
18 | bleskosvod Cc 0,50 0,00 0,0000 0,0000 0,0000
19 | vnitini vodovod S 2,80 2,80 2,7983 0,4500 1,2592
20 | zdroj TUV S 1,60 1,60 1,5990 0,5000 0,7995
21 vnitfni plynovod S 0,50 0,50 0,4997 0,4500 0,2249
22 | kanalizace S 2,90 2,90 2,8983 0,3000 0,8695
23 | vybaveni kuchyni (o 0,50 0,00 0,0000 0,0000 0,0000
24 vnitfni hyg. vybaveni NS 5,00 7,70 7,6954 0,5000 3,8477
25 | zachod S 0,40 0,40 0,3998 0,5000 0,1999
26 | ostatni-2/3 S 2,00 2,00 1,9988 0,6000 1,1993
ostatni - 1/3 Cc 1,00 0,00 0,0000 0,0000 0,0000
100,00 100,06 100,00 48,3172
poznamka : celkové opotrebeni éini: 48,32%
S:  konstrukce standartni
PS : konstrukce podstandartni
NS : konstrukce nadstandartni
C : konstrukce chybéjici
KN : konstrukce neuvazované
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vysledna zjiSténa cena (cena dle cenového piedpisu):

nemovita véc cena celkem
a) pozemky par.¢. 934/2, 937 72.035,37 K¢
b) rodinny dtim ¢&.p. 65 2 636.922,87 K¢
celkem 2708.958,24 K¢
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B, — stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci :

V principu se jedna o vyhodnoceni cen v daném case nabizenych realitnimi kancelafemi a uskuteéné-
nych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, blizkych svym technickym stavem, veli-
kosti a lokalitou.

Stanoveni obvyklé ceny je provedeno na zakladé porovnani nemovitosti, vlastni databaze a vlastnich
zkusenosti.

porovnani ceny s nabidkou na internetové siti (07/2016) :

» Jirkov, ul. Van¢urova, ¢aste¢né podsklepeny
koncovy fadovy rodinny dim (s jednopodlaz-
ni ptistavbou ve dvorni ¢asti) s jednim nad-
zemnimi podlazimi a plné vyuzitym podkro-
vim sedlové stiechy. V objektu je umisténa
jednotka o velikosti 3+1 s vlastnim socialnim
zafizenim a pracovnou situovanou
V podzemnim podlazi. Vytapéni plynové (ply-
novy kotel umistén v podzemnim podlazi),
otopna télesa ocelova deskova a litinovy zeb-
rova, okna plastova a okna stfe$ni, krytina
Z eternitovych Sablon, schodisté opatieno ko-
bercem, standardni nové keramické obklady
stén, palubkovy obklad podkrovi, standardni vybaveni koupelny S WC (typové WC, keramlcke
umyvadlo (toaletka), sprchovy kout, akrylatova vana), standardni PVC krytiny, keramické dlazby
a krytiny textilni. V kuchyni nova typova kuchytiska linka s elektrickym sporakem. Objekt zatep-
leny, vze dvorni &asti pozemku garéz. Zastavéna plocha rodinngm domem 70 m?, pozemek celkem
650 m*.

Objekt ve velmi dobrém technickém stavu — po celkové rekonstrukci.
nemovitost dlouhodobé nabizena k prodeji za 2 499 tis K¢ (resp. 2 650 tis K¢) (NET)

» Jirkov, ul. Wolkerova, ¢aste¢né podsklepeny samo-
statné stojici rodinny dim (s jednopodlazni ptistavbou
ve dvorni ¢asti) S jednim nadzemnimi podlaZzimi a pl-
né vyuzitym podkrovim sedlové stiechy s polovalba-
mi. V objektu je umisténa jednotka o velikosti 3+1
s vlastnim socialnim zafizenim. Vytapéni plynové,
otopna télesa ocelova deskova, okna plastova, krytina
Z eternitovych Sablon, schodisté opatfeno dievénym
obkladem, standardni nové keramické obklady stén,
palubkovy obklad v podkrovi, standardni vybaveni
koupelny s WC (typové WC, keramické umyvadlo,
akrylatova vana), standardni plovouci laminatové
podlahy, keramické dlazby a krytiny textilni. V ku-
chyni nova atypicka kuchytiska linka se zabudovany-
mi spotfebiCi. Objekt zatepleny, ve dvorni ¢asti po-
zemku garaz. Zastavéna plocha rodinnym domem cca
80 m?, pozemek celkem 650 m’.

Objekt ve velmi dobrém technickém stavu — po celkové rekonstrukei.
nemovitost nabizena k prodeji za 2 900 tis K¢ — rezervace (NET)
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» Jirkov, ul. Zahradni, ¢asteéné podsklepeny
Samostatné stojici rodinny dim s nebytovymi
prostorami v 1. nadzemnim podlazi a bytovou
jednotkou ve 2. nadzemnim podlazi. Rodinny
dim se dvémi nadzemnimi podlazimi a nevyu-
zitym  podkrovim sedlové ¢asti stiechy.
V objektu jsou umistény dva nebytové prosto-
ry a jednotka o velikosti 3+1 s rozsahlym soci-
alnim zafizenim. Ustiedni vytapéni na tuha pa-
liva, otopna télesa ocelova deskova, v pokoji
umisténa neobezdéna krbova vlozka, rozvody
UT z mé&déného potrubi, okna plastova, krytiny
podlah textilni, PVC, plovouci laminatové
podlahy a keramické dlazby. Standardni nové keramické obklady stén, standardni hygienické vy-
baveni (zavésné WC s umyvatkem, akrylatova rohova vana, keramické umyvadlo, zdény sprcho-
vy box), nové dvete v oblozkovych zarubnich, v kuchyni atypicka kuchynska linka se sklokera-
mickou varnou deskou. Garaz, altan a sklenim na vlastnim pozemku. Zastavéna plocha rodinnym
domem a garazi cca 160 m?, pozemek celkem 705 m? + 238 m? zahrady pronajato od mé&sta Jir-
kov.

Objekt v dobrém stavu, piedpoklad investic do fasady.
nemovitost nabizena del§i dobu k prodeji za 3 328 tis K¢ (NET)

» Jirkov, ul. Chomutovska, koncovy fadovy ko-
meréni objekt se dvémi nadzemnimi podlazimi a
nevyuzitym podkrovim sedlové stiechy s vikyii.
V objektu jsou umistény tfi nebytové prostory:
pivnice a prodejna v prvnim nadzemnim podlazi
(pfizemi) a v patfe stylova restaurace.

Objekt zatepleny, ve dvorni ¢asti kryté posezeni,
mensi zahrada, zastavéna plocha hlavnim objek-
tem cca 240 m?, vedlejsimi stavbami cca 40 m?,
pozemek celkem 451 m?,

Objekt v dobrém technickém stavu.

nemovitost nabizena k prodeji za 4 200 tis K¢ (NET)

ozn.:
Ceny nemovitych véci nabizenych k prodeji na internetové siti a u realitnich kanceld¥i jsou mirné nadsazeny a
nasledné upravovany smérem dolii (s ohledem na cas, po kterou je nemovita véc nabizena). Pro objektivitu srov-
nani cen nabizenych nemovitych véci se zrealizovanymi prodeji jsou nabidkové ceny standardné snizovany
Vv urovni 15 %.
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zdpory oceriovanych nemovitych véci :
*  rodinny diim s nutnymi investicemi
»  bezvyznamny pozemek par.¢. 934/2 — pozemek u objektu na par.¢. 938
= rodinny dim bez zahrady (pozemek pouze pod rodinnym domem)
*  rodinny dim bez garaze
= omezené stani v blizkosti rodinného domu

klady oceriovanych nemovitych véci:
*  rodinny dim s pIné vyuzitym podkrovim
=  rodinny dim podsklepeny
*  rodinny dim napojeny na veskeré dostupné inzenyrskeé sité
= lokalita v centru mésta, moznost komeréniho vyuziti

obvykla cena (trZzni hodnota) nemovitych véci

Vzhledem k poloze a ptistupu k nemovitym vécem, napojeni na inzenyrské sité, velikosti rodinné-
ho domu a pozemkd, technickému stavu rodinného domu a s ohledem na poptavku a nabidku po ne-
movitych vécech v dané lokalité, odhaduji obvyklou cenu (trZni hodnotu) nemovitych véci (po-
zemki par.¢. 934/2, par.¢. 937, rodinného domu &.p. 65 s prislusenstvi) v ulici Chomutovska, v
obci a v katastralnim uzemi Jirkov, v dirovni :

2 700.000,- K¢

cena stanovena jako cena obvykla (trZni hodnota) ¢ini ke dni ocenéni 2700.000,00 K¢
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C —REKAPITULACE

vysledna zji$téna cena (cena dle cenového piedpisu) :

nemovita véc cena celkem
a) pozemky par.¢. 934/2, 937 72.035,37 K¢
b) rodinny diim €.p. 65 2636.922,87 K¢
celkem 2 708.958,24 K¢

Cena nemovitych véci — pozemki par.&. 934/2, par.¢. 937 s rodinnym domem &.p. 65, pFislu-
Senstvim a pravy na nemovitych vécech vaznoucich, v ulici Chomutovska, v obci a v katastralnim
uzemi Jirkov, zjidténa podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v aktudlnim znéni a dle
vyhlasky Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb., ve znéni vyhlaSek & 199/2014 Sb., & 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., ¢ini ke dni ocenéni celkem (zaokrouhleno dle § 50):

2 708.960,- K¢

slovy : dvamilionysedmsetosmtisicdevétsetSedesat korun eskych

vysledna obvykla cena (trzni hodnota) nemovitych véci :

Obvyklou cenu (trzni hodnotu) rodinného domu &.p. 65 s pozemky a pFisludenstvim, v ulici
Chomutovska, v obci a v katastralnim tizemi Jirkov, odhaduji ve vysi :

2 700.000,- K¢

slovy : dvamilionysedmsettisic korun Ceskych

V Kadani dne 2. srpna 2016
Ing. Karel Bazalka

UL

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem
ze dne 3.12.1998, &.j. Spr. 6588/98 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod & 1614/25/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né uctuji dle pripojené likvidity.

V Kadani dne 2. srpna 2016
Ing. Karel Bazalka

ﬂ\@ucum

_ Karel Bazalka, Javorovd 1809. 432 01 Kadan. tel.: 604 233 104, e-mail: bazalka@tiscali.cz
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prilohy :

¢.1) vypis z KN - LV 779 (17x Ad) —str. 19 + 35

¢.2) kopie katastralni mapy (1x A4) — str. 36

¢.3) fotodokumentace ze dne 28.7.2016 (3x A4) —str. 37 + 39
¢.4) projektova dokumentace (1x A4) — str. 40

¢.5) kopie mapy mésta (1x Ad) — str. 41

Ing. Karel Bazalka, Javorova 1809, 432 01 Kadari, tel.: 604 233 104, e-mail: bazalka@tiscali.cz
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