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A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ukolem znalce je provést oceri nemovitych ¥ci pro &ely dobrovolné drazby, obvyklou (=
obecnou, trzni, obchodovatelnou) cenou.

Ocergéni nemovitych &ci

zapsanych na listu vlastnictéi 749 u Katastralnihoifadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovist Karvina, pro obec Bohumin, kat.Uzemi Zablati uBuma, a to:

- pozemek par¢. 575/1, druhu zahrada, o vgre 603 .

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o otievani majetku je v § 2 odst. 1 definovana cena klavy
nasledujicim zfisobem:

,Obvyklou cenou se procdely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla dosajei
prodejich stejného, pajpad obdobného majetku nebadi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneocdditom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromialy mimagadnych okolnosti trhu, osobnich
poneru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp Mimaoradnymi okolnostmi trhu se
rozuneji napriklad stav tise prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnichci jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozurji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misghbtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozawiastni hodnota jfikladana majetku nebo
sluzk¥ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cegmduje hodnotu #&ci a urci se
porovnanim.”

Mezinarodni ocaiovaci standardy IVS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadnutou
castku, za kterou by aktivum mohlo byt ¥geéno v den ocemi mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim/ptransakci zaloZzené ngadné koncepci podnikatelské politiky a za
predpokladu, Ze abstrany jednaly &don¥, rozvazd a bez natlakuZasadou fitom je, Ze vse by se
mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem danéhddroeexistuje, pouziji se ndhradni metodiky,
je vSak teba upozornit, Ze se nejedna o @écéma zaklad trhu. Pro ocedni nemovitosti je v tomto
mezinarodnim standardu uvedeno:

.,V mnoha statech se v procesu ohodnocovani polziviajprincipy ohodnocovani: princip
nakladového ufeni hodnoty, princip porovnani cen a vynosovy ppintkdyz se v podminkach
trhu s nedostatkem podkiada Udaji vyzna&uje princip nakladového ueni hodnotynizSim
stuprém relevantnosti, five nedostatek porovnatelnych dda&gst k jeho pednostnimu pouZiti.
V nékterych statech legislativa zakazuje nebo omezojZiti jednoho nebo vice z uvedenych
principi. Pokud to neni v rozporu s uvedenymi omezenimonielymi zavaznymi dvody, ntl by
znalec zvazovat pouZiti vSeaithto principi.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pot@Znasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardent. VI ,Obecné zasady oc#ovani majetku“ a Znaleckym
standardem¢. VII ,,Oce novani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedenmceréni podle ocdiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku, a provédi vyhlaskas. 3/2008 Sb.).
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2. Ocerni porovnavacim zpisobem - podle zndmych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitychéei se provede porovnani a aplikace naioganou nemovitou
VEC.

3. Zawre¢ny odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni

vSech okolnosti a vySe vygtenych cen, v souladu se zdkonem aiogéani majetku sitazem na

porovnavaci z§isob ocesni.

2. Informace o nemovitych v écech

Jedné se o0 pozemek na severozapadnim okraji Z&@alstii mésta Bohumina. Pozemek jéigiupny

po zpeviné asfaltové komunikaci, ulici Svazna. Zastavb&aolige tvarena objekty individuélniho
bydleni. V platném Gzemnim planué¢sta je pozemek veden ve stabilizovanych plochach BI
Plochy bydleni individualniho. BliZSi popis pozemka dale v Posudku.

Zablati u Bohumina, mnohetfasgji nazyvano Bohumin-Z4blati nebo prbgen Zablati, je ieti
nejwtsi mistskou¢asti Bohumina. Zije vém okolo 2.200 obyvatel. Do jednotného Bohumina bylo
integrovano v roce 1974.

M¢ésto Bohumin je tvieno néstskymicastmi Novy Bohumin, Stary Bohumin, Pudlov,ié&lkn,
Vrbice, Nova Ves, Zablati, Sunychl a Kopytov. Bolinraousedi s Polskem. Dle platného Malého
lexikonu obci zde Zije 21 482 obyvatel.¢8fio disponuje komplexni ¢anskou vybavenosti. Ve
meéste je vlakové nadrazi, autobusoveé nadrazi, fungugeragstska hromadné doprava. Bohuminem
prochézi dalnice D1, ktera vede do Polska, dahécsill. ¥idy ¢. 67. .

3. Podklady pro vypracovani posudku
4.1. Vypis z katastru nemovitosti, vyhotoven beatipl dalkovym gistupem pro &l: Soudni
fizeni,¢.j.: 39 INS 15763/2015 pro Ministerstvo spravedth@R, dne 25.6.2015.
4.2. Snimek z katastralni mapy, vyhotoven dalkopyistupem pro znaleck&ély, dne 30.8. 2016.
4.3. Fotodokumentace

4.4. Databaze znalce a realitni servery

4.5. Pouzité fedpisy, literatura a dalSi podklady:
. Zakong¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.

. Vyhlaska ¢. 53/2016 Sb., k provedeni zakoga 151/1997 Sb., o odevani majetku
(ocetovaci vyhlaska), v aktualnim ami k datu odhadu.

. Program pro oag@vani nemovitosti DELTA-NEM
. Pouzité literatura:

[1] BRADAC A. a kol.: Soudni inZenyrstviCERM, s.r.0., Akademické nakladatelstvi Brno,
1997, dotisk 2000.

[2] BRADAC A., KREXIR P.:Znalecky standard. VI - Obecné zasady ogavani majetku
VUT v Brng-USI, 1999

[3] BRADAC A.: Znalecky standard. VII - Oceiovani nemovitostVUT v Brng-USI, 1998.

[4] BRADAC A. a kol.: Teorie a praxe oe@vani nemovitostil. vydani. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.o., 2016. ISBN: 9787204-930- 1.



[5]
[6]
[7]
[8]

[9]

Kraj:
Okres:
Obec:
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Petr Ort -Oceiovani nemovitosti Moderni metody aifstupy, Leges s.r.0., 2014

Zbynék Zazvonil -Porovnavaci hodnota nemovitgdikopress 2006

Zbynék Zazvonil -Odhad hodnoty nemovitosBkopress 2012

Casopis Soudni inzenyrstvivydavany Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokdli@ni
technického v Bré& Udolni 53, 602 00 Brno; toiky 1996 az 2015

Odborny c¢tvrtletnik ,Znale¢ vydavany Komorou soudnich zndlcinterni zpravodaj
Komory

4. Vlastnické a eviden €ni Gdaje

Moravskoslezsky
Karvina
Bohumin

Katastralni zemi:  Zablati u Bohumina (789216)

List vlastnictvi &islo: 749
Vlastnik:

Drag Jii
Nerudova 884, Novy Bohumin, 73581 Bohumin

5. Obsah posudku

a) Pozemky

1) Pozemek na LV\islo 749

b) Ocerni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis a umist éni objekt 4, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Index trhu dle p¥ilohy €. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Situace na difm (segmentu) I. Poptavka niZSi nez nabidka -0,01
trhu s nemovitymi ¥cmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastawy pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz sodasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo jednotka, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku

3 Zmeny v okoli s vlivem na Il. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem.&ci
4 Vliv pravnich vztah na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (apovy Il. Bez dalSich viivt 0,00
investini zangr, energeticka
aspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebe&dme 1,00
vyskytu zaplav
5
Index trhu:k = Bs x (1 +X P) = 0,990
i=1

Index polohy dle pFilohy €. 3, tabulky ¢. 3 nebo 4:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Druh a @el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotnémKamim 1,00

celku

2 PrevaZzujici zastavba v okoli |. Reziderni zastavba 0,04
pozemku a Zivotni prosdi

3 Poloha pozemku v obci [ll. Okrajowd@sti obce -0,05

4 Moznost napojeni pozemku na Il. Pozemek Ize napojit pouze n&kiteré si¢  —0,10
inZenyrské s které jsou v v obci
obci

5 Obktanska vybavenost v okoli  1l. V okoli nemovité ¥ci je ¢asté&né -0,01
pozemku dostupna ofanska vybavenost obce

6 Dopravni dostupnost k VII. Ptijezd po zpevéné komunikaci, s 0,01
pozemku moznosti parkovani na pozemku

7 Osobni hromadna doprava lll. Zastavka do 20CGetn¢, MHD — dobra 0,02

dostupnost centra obce
8 Poloha pozemku nebo stavby z Il. Bez moznosti komeéniho vyuZiti stavby 0,00
hlediska komemi vyuZitelnosti na pozemku
9 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
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10 Nezamistnanost Il. Armérna nezamsstnanost 0,00
11 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dalSich wliv 0,00
11

Index polohy: ¢ =P, x (1 +> P) =0,910
i=2

Popisy objekt G

a) Pozemky

1) Pozemek na L\¢islo 749
Jednéa se o pozemek p&r&75/1, druhu zahrada, o vgre 603 m. Je v sotiasné dob neuzivany,
plocha pozemku neudrzovan&ij€zd k pozemku je po asfaltové komunikaci- uligd3né, pistup
je zajisén vécnymi kkfemeny clize a jizdy pro povinné pozemky na této komunikparcé. 566/2,
573/2, 568/2, 570/2, 572/2.
Pozemek je v platném Uzemnim planu obce vedenaiigbvanych plochéach Bl - Plochy bydleni
individualnino, konkrété lokalita BI-154- viz piloha kopie¢asti Uzemniho planu. Vyznam a
podminky vyuZziti plochy viz rowt piloha.
Pozemek je mozno napojit na elektro, obecni vodavptyn, tyto sit vedou kolem pozemku.
Kanalizace kolem pozemku nevedad vede vychodhcca 60m od vychodni hranice pozemku, v
ulici Bezrwtova, kanalizaci nutno tedeSit individualg. Viz priloha.

Ocenéni

a) Pozemky
a.1l) Vyhlaska 53/2016 Sb.

a.1l.1) Pozemek na L\¢islo 749 — 8§ 9
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cedamape dle § 3

Nazev obce: Bohumin
Nazev okresu: Karvina
Uprava vychozi zékladni ceny dle filohy €. 2, tabulky €. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodésko-spravni vyznam Ill. Obce s pétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-
zapad
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikostinad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
4 Technicka infrastruktura v obci |. Elekta, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce |. dgtska hromadna doprava pipac 1,00
piiméstska doprava
6 Obkianska vybavenost v obci |. Komplexni vybavenost (odgisluzby, 1,00

zdravotnicka z#ézeni, Skola, posta,
bankovni (pe&ni) sluzby, sportovni a
kulturni z&izeni aj.)
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Zakladni cena vychozi: ZG 540,— K/m?
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O1 X Oy x O3 x Oy x Os x Os = 390,— K&/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celénkoru
Index trhu: 11 = 0,990
Index omezuijicich vlivi pozemku dle gFilohy €. 3, tabulky €. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P

1 Geometricky tvar pozemku a Il. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice Il. Svazitost terérmepiku nad 15 %; -0,01

ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené z&kladoeéminky 0,00

4 Chrargna Uzemi a ochranna I. Mimo chraréné Uuzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich liv 0,00

6

Index omezujicich vlii: 1o =1+ 2>, P = 0,990
i=1
Index polohy: Ir = 0,910

Index cenového porovnani dle 8 4:= It x Ip x Ip = 0,892

8 9 odst. 4 pism. a) — Jiné pozemky
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x | x 0,30 = 164BK&/m?

Parc.c. Nazev Vynéra [¥] Cena [K]
575/1 zahrada 603 62 931,49
Pozemek na LV¢islo 749 — zjiSéna cena: 62 931,49 K

b) Ocergni porovnavaci metodou

Ocereni nemovitych ¥ci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci)oW®@vaci metoda
ocereni vychazi z porovnaniredmétu ocerkni se stejnym nebo obdobnyniedmitem a cenou
sjednanou § jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecob cenu ¥ci stanovenou
cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu @cénvolreé prodavanymi ¥cmi, na zaklad rady

hledisek.

Pro ocefni dané nemovitééei je pouzita multikriteridlni metoda‘imého porovnani podle
Brad&e. Princip metody s@iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh. iegerovanych
prodejich podobnych nemovitychéai je pomoci pepciitacich index jednotlivych objeki
odvozena trzni cena amvaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydfjekia respektu;ji jejich
rozdil oproti ocaovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhedném je zji&na cena pgmerna,

v piipadt vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Srovnavaci nemovité ¥ci:

1) Pozemek, Bohumin-Skecon, ul. 1.maje
Realitni server: Sreality.cz Kod nabidky: 145477



http://www.sreality.cz MoniT-ID:  382C8C
Nabidkova cena: 475 000,— K v¢. DPH
475 KIm?
Adresa: 1. maje, Bohumin - Ske¢on 5
Obec: Bohumin Cislo obce: 599051
Pocet obyvatel: 21 482
Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky

Popis:
Exkluzivré Vam nabizime stavebni parcelu na ulici 1. majeslikosti 1000 m2. Na pozemku
jsou veskeré inZenyrské&iDbec s velice dobrou &énskou vybavenosti.

Celkova plocha: 1 000 m

Druh pozemku: stavebni pozemek
Voda: dalkovy vodovod
ElektFina: 230V

Plyn: plynovod

2) Pozemek, Bohumin-Sketoii, ul . Uvozni

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: 059-N02181
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  382D4C

Nabidkova cena: 1270 350,— Kv¢. DPH
450,— K/m?
Cena ¥etre pravnich sluzeb, provize a DPH

Adresa: Uvozni, Bohumin - Siedon

Obec: Bohumin Cislo obce: 599051

Pocet obyvatel: 21 482

Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky



Popis:

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové &gn? 823 m2 v klidn€asti Bohumina -
Skregoni, ulice Uvozni. Jedna se o dva stavebni pozemmkgmérach 1 766 m2 a 1 057 m2, které
Ize koupit také jednotl& Pozemek je oploceny, se&dvi zahradnimi chatami, jednouted¢nou a
druhou cihlovou, podsklepenou. Dale se na pozendahdri ovocné stromyjesaky a okrasné
kere. Krasné misto zajigjici prijemné bydleni v zeleni, kde je diky sousedici digzzajiStna
mensi zastasnost.Na pozemku je fudki elektro pipojka 240/380V a obecni voda, plyn v dosahu
na hranici pozemku.Ve $¢oni je matéska Skolka, zakladni Skola, posta, iékabchody, veSkera
dalSi olkanska vybavenost v Bohungin

Celkova plocha: 2823 m

Druh pozemku: stavebni pozemek
Umisténi nemovitosti: klidna cast obce
Elekt¥ina: 230V, 400V
Doprava: silnice

REMIX
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3) Pozemek, Bohumin-Zablati

Realitni server: Sreality.cz Kéd nabidky: 465030
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  382BCE
Nabidkova cena: 459 516,— K v¢. DPH
514,— K/m?
vcetrg provize
Adresa: Bohumin - Zablati, okres Karvina
Obec: Bohumin Cislo obce: 599051
Pocet obyvatel: 21 482
Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o @894 m2 na lukrativnim mistv Bohumirg-
Zablati.Kousek od pozemku zastavka MHD Ostravak®eSinzenyrské sitha hranici pozemku.

Celkova plocha: 894 n?

Druh pozemku: stavebni pozemek
Umisténi nemovitosti: klidna ¢ast obce
Voda: dalkovy vodovod
Elekt¥ina: 120V, 230V, 400V
Doprava: MHD

4) Pozemek, Bohumin-Zablati

Realitni server: Reality IDnes Kéd nabidky: IDNES-86559
http://reality.idnes.cz MoniT-ID:  310C8F

Nabidkova cena: 1255 500,—- Kv¢. DPH
465,— K/m?

Adresa: Bohumin, okres Karvina, Zablati
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Obec: Bohumin Cislo obce: 599051

Pocet obyvatel: 21 482

Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Nabizime exkluziva k prodeji stavebni pozemek v Zablati u Bohumingyméie 2700 m2 .
Poloha je velice gkna a klidna ¢ast rovinata &ast mirg svazita . Slunné misto ve velice klidné
lokalité na rozhrani Bohumina a Rychvaldu , okolni zastawhdanych doni v blizkosti pozemku
iidSi . Pozemek je mozno rozparcelovat dle domlumagitelem . VeSkeré IS jsou &shém dosahu
pozemku , pravniifistup po obecni komunikaci . V dosahuizh Skola , Skolka . \ésné blizkosti
také zastavka BUS , MHD... s velice dobrou dostgtindo Bohumina , Rychvaldu . Vyborna
dopravni dostupnost také do OV , KA, ORL .

Celkova plocha: 2 700 n?
Druh pozemku: stavebni pozemek

STING STING STING

5) Pozemek, Bohumin-Zablati

Realitni server: Sreality.cz Kod nabidky: 0365
http://www.sreality.cz MoniT-ID:  382BEC

Nabidkova cena: 1495 320,— Kwv¢. DPH
680,— K/m?
vcetre provize, ¥etrg pravniho servisu, cena jéetre realitnich a pravnich
sluzeb, uschovy a DPH

Adresa: Na Uvoze, Bohumin - Zablati

Obec: Bohumin Cislo obce: 599051

Pocet obyvatel: 21 482

Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Nabizime k prodeji gkny a slunny stavebni pozemek, ktery se nachaziidn&k a zadane
lokalit¢ obce Bohumin. Pozemek je situovany na vyvySenést mabce s krasnym vyhledem na
okolni krajinu (diky vyhodné poloze zde nehrozilaap). Celkova vymira pozemku je 2199m2.
Pozemek je mighsvazity a jeho rozemy jsou: Stka cca 33m a délka cca 66m. V okoli pozemku je
zastavba rodinnych daimles a pole. Inzenyrské &ifsou u hranice pozemku (voda, efgkd a
kanalizace). Pozemek jecen momentalh jako stavebni parcela Bi (bydleni individualnitkde
RD). K pozemku je fijezd z ¢asti po asfaltové obecni komunikaci a betonové kuokaci. V
dosahu je veSkera &dnska vybavenost. obchod, Skola, Skolka, posta, MiPDzemek je
zastavitelny cca z 1/2 (1000m2) dle rozhodnuistskeho tadu - stavebni odbor. Zbytek pozemku
bude slouzit, jako zahrada.
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Celkova plocha: 2199 m

Druh pozemku: stavebni pozemek
Umisténi nemovitosti: klidna cast obce
Doprava: dalnice, MHD, autobus

6) Pozemek, Bohumin-Zablati

Realitni server: Reality IDnes Kéd nabidky: IDNES-N1303225
http://reality.idnes.cz MoniT-ID:  24451B

Nabidkova cena: 1984 000,— Kv¢. DPH
500,— K/m?
V¢etng advokatni ischovy, pravniho servisu a provizé&etné provize

Adresa: Bohumin, okres Karvina, Zablati

Obec: Bohumin Cislo obce: 599051

Pocet obyvatel: 21 482

Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Prodej pozemku k vystavbrodinného domu o celkové ploSe 3968 m2. InzenysEkeé(mimo
kanalizace) jsou zavedeny na pozemkiistBp po obecni asfaltové silnici. Pozemek je na
vyvySeném mist V okoli zastavba rodinnych ddima zahrady. Jedna se o klidnou lokalitu s
dostupnosti veSkeré &mnské vybavenosti.

Celkova plocha: 3968 n

Druh pozemku: stavebni pozemek
Voda: dalkovy vodovod
Plyn: plynovod

Vybavenost: nakupni centrum, restaurace, Skola, Skolka
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7) Pozemek, Bohumin-Zablati, ul. Bezréova

Realitni server: Reality IDnes Kéd nabidky: IDNES-49626
http://reality.idnes.cz MoniT-ID:  197B1C
Nabidkova cena: 444 000,— K v¢. DPH
370,— K/m?
véetrg provize
Adresa: Bohumin, Zablati, Beztiova
Obec: Bohumin Cislo obce: 599051
Pocet obyvatel: 21 482
Okres: Karvina Kraj: Moravskoslezsky
Popis:

Nabitime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 12() vlastni cesta. Idealni pro vystavbu
RD. veSkera dostupnost v n#sklidna lokalita, zel®. V sousedstvi rodinné domy,ike Rijezd po
vlastni cest. 200m zastavka MHD.

Celkova plocha: 1200 m

Druh pozemku: stavebni pozemek
Umisténi nemovitosti: klidna cast obce
Voda: dalkovy vodovod
Plyn: plynovod

PrisluSenstvi: pozemek
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Seznam porovnavanych objeki:

1) Pozemek, Bohumin-Skecon, uUl. 1.maje

Vychozi cena (VC): 475 000,— &K
Mnozstvi (M): 1 000,00 &
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,00
Ksiti: 0,95
K'redukce na zdroj ceny 0,90

K ptislusenstyi 1,00
Kvelikosti: 1,00
Jednotkova cena (JC): 406,13K
Vaha (V): 1,0

2) Pozemek, Bohumin-Sketoii, ul . Uvozni

Vychozi cena (VC): 1270 350, ¢K
MnoZstvi (M): 2 823,00 A
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,00
Ksiti: 1,00
K'redukce na zdroj ceny 0,90
K ptislusenstvi 0,90
Kvelikosti: 1,00
Jednotkova cena (JC): 364,50)K
Vaha (V): 1,0

3) Pozemek, Bohumin-Z&blati

Vychozi cena (VC): 459 513,80¢K
Mnozstvi (M): 894,00 3
Klpolohy: 1,00
Koptistupu 0,95
Ksith: 0,95
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Kredukce na zdroj ceny 0,90
K ptislusenstvi 1,00
K velikosti- 1,00
Jednotkova cena (JC): 417,49|K
Véaha (V): 1,0
4) Pozemek, Bohumin-Zablati
Vychozi cena (VC): 1 255500, ¢K
Mnozstvi (M): 2 700,00 A
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,00
Kisiti 1,00
Kredukce na zdroj ceny 0,90
K ptislusenstvi 1,00
K velikosti- 1,00
Jednotkova cena (JC): 418,50|K
Véaha (V): 1,0
5) Pozemek, Bohumin-Zablati
Vychozi cena (VC): 1495 320, ¢K
Mnozstvi (M): 2 199,00 A
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,00
Kisiti 1,00
Kredukce na zdroj ceny 0,90
Kptislusenstvi 1,00
K velikosti- 0,80
Jednotkova cena (JC): 489,60|K
Vaha (V): 1,0
6) Pozemek, Bohumin-Zablati
Vychozi cena (VC): 1984 000, ¢K
Mnozstvi (M): 3 968,00 A
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,00
Kisiti 1,00
Kredukce na zdroj ceny 0,90
K ptislusenstvi 1,00
K velikosti- 0,80
Jednotkova cena (JC): 360,—¢K
Vaha (V): 1,0
7) Pozemek, Bohumin-Zablati, ul.
Bezrucova
Vychozi cena (VC): 444 000,— &K
Mnozstvi (M): 1 200,00 A
Kpolohy: 1,00
Koptistupu 1,058
Kisiti 1,00
Kredukce na zdroj ceny 0,95
K ptislusenstvi 1,00
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Kvelikosti: 1,0q

Jednotkova cena (JC): 369,08|K

Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC I/ M) x (Koiohy X Kpristupu X Ksiti X Kredukce na zdroj cenyt KprisiusenstviX Kvelikost)
Minimalni jednotkova cena za’m 360,— K
Primérna jednotkova cena zaify. (JC x V) /X V): 403,61 K
Maximalni jednotkova cena za&m 489,60 K

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena z&a m 400,- K
Jednotkové mnozstvi: X 603,00 M
Porovnavaci hodnota: = 241 200,—- K

Vyslednéa porovnavaci hodnota: 241 200,- K
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C. Rekapitulace

Cena pozemiki podle cenového pedpisu 62 930,— K

Cena zjiS€na porovnavacim zgmsobem 241 200,— K

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce
240 000,- K

Cena slovy: dwstéctyricettisic Ké
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaxjpodnutim Krajského soudtj. Spr
2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekik#o (odtvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni elbevebnictvi (stavby obytné aipmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan pod-.pislem 405-61/16 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladictuji dokladem¢. 2016072 .

V Metylovicich 31. 8. 2016 Ing. Marta Bilkova

E. Seznam pFiloh

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa parcely 575/1
Uzemni plan

Vedeni siti
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 13:55:02

Viyhotoveno beziplatné délkovym piistupem pro Gcel: Soudni fizeni, &j.: 39 INS 15763/2015 pro Ministerstvo
spravedinosti CR

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
Kat.dizemi: 789216 Zablati u Bohumina List vlastnictvi: 749

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

A Vlastnik, jiny gprévnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Drag Ji¥i, Nerudova 884, Novy Bohumin, 73581 Bohumin .700120/5167

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuziti Zptisob ochrany
575/1 603 zahrada zem&délsky pudni
fond
Bl Jina prédva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro . Povinnost k
© Vécné bfemeno chuze a jizdy
Parcela: 575/1 Parcela: 566/2 V-2849/2009-803

Listina kniha u

soudu &islo deniku - 301/1909.
2Z-8070/2008-803
© Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 575/1 Parcela: 573/2 V-2849/2009-803

Listina kova kniha i soudu &islo deniku - 301/1909.
2-8070/2008-803
© Vécné bfemeno chuze a jizdy

Parcela: 575/1 Parcela: 568/2 V-2849/2009-803
soudu &islo deniku - 301/1909.

Listina P kova kniha

z-8070/2008-803
© Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 575/1 Parcela: 570/2 V-2849/2009-803 -

Listina P k kniha u soudu &islo deniku - 301/1909.

2-8070/2008-803
© Vécné bfemeno chize a jizdy

Parcela: 575/1 Parcela: 572/2 V-2849/2009-803
soudu &islo deniku - 301/1909.

Listina P kova kniha u
2-8070/2008-803

C Omezeni vlastnického prédva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho Fadu
ve vySi 150 000,- K& s pfislulenstvim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi3té Karvina, kéd: 803.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 13:55:02

Okres: Cz0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin
Kat.ldzemi: 789216 Zablati u Bohumina List vlastnictvi: 749

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Gabor Rudolf, OkruZni 383, Novy Parcela: 575/1 V-1765/2015-803
Bohumin, 73581 Bohumin, RC/ICO:
640303/1569

Listina Exekuéni pfikaz o zf¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 142 EX-
00301/2015 -015 Exekutorsky ufad Frydek-Mistek-soudni exekutor Mgr. Jaroslav
Kocinec, LL.M ze dne 12.03.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 13.03.2015. Zapis
proveden dne 08.04.2015.

V-1765/2015-803

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 142 EX-00301/2015 -015
Exekutorsky ufad Frydek-Mistek - soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M. Pravni
moc ke dni 28.04.2015. Pravni uéinky zApisu ke dni 28.04.2015. Zapis proveden dne
30.04.2015.

2-2021/2015-803
Poradi k 13.03.2015 08:40

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec, LL.M., Farni 19, 738 01 Frydek-Mistek
Drag Jifi, Nerudova 884, Novy Bohumin, 73581 Bohumin,
RG/180: 700120/5167

2-1273/2015-803
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 142 EX-00301/2015 -013 Exekutorsky
ufad Frydek-Mistek - soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M ze dne 12.03.2015.
Pravni u&inky zépisu ke dni 13.03.2015. Zapis proveden dne 16.03.2015; uloZeno na
prac. Karvina
2-1273/2015-803

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Ji¥i Drag, nar.20.1.1970
Parcela: 575/1 2-1274/2015-803
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 142 EX-00301/2015 -014 Exekutorsky
ufad Frydek-Mistek - soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M ze dne
12.03.2015. Pravni adéinky zapisu ke dni 13.03.2015. Zapis proveden dne
17.03.2015; uloZeno na prac. Karvina
2-1274/2015-803
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 142 EX-
00301/2015 -014 Exekutorsky ufad Frydek-Mistek - soudni exekutor Mgr.
Jaroslav Kocinec LL.M. Pravni moc ke dni 28.04.2015. Pravni d&inky zapisu ke
dni 28.04.2015. Zapis proveden dne 30.04.2015; uloZeno na prac. Karvina
2-2020/2015-803

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 720/2000 v Karviné ze dne 24.8.2000.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovit& Karvina, kod: 803
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2015 13:55:02

Okres: CZ0803 Karvina Obec: 599051 Bohumin

Kat.Gzemi: 789216 Ziblati u Bohumina
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné ¥adé

List vlastnictvi: 749

Listina
POLVZ:87/2000 z-5000087/2000-803

humi 73581 in RC/I1C0: 700120/5167

n,

Pro: Drag Jifi, Nerudova 884, Novy

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (EPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
575/1 64742 603
Pokud je vyméra bonitnich dill parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v iuzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Karvind, kéd: 803.
Vyhotoveno: 25.06.2015 14:16:43

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi¥té Karvind, kéd: 803.
strana 3
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Katastralni mapa parcely 575/1
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Uzemni plan

NAVRH ZMEN
STABILIZOVANY ZASTAVITELNE LOCHY
STAV PLOCHY P{ESTAVB’Y

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
PLOCHY BYDLENI
PLOCHY BYDLENI (B)
PLOCHY BYDLENI HROMADNEHO (BH)
PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO (BI)

PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE (R)

] PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY (RZ)

VEREJNA INFRASTRUKTURA
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|
E PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN( (0)

[ ]
:’ I:] PLOCHY VEREJNE VYBAVENOSTI (OV)
1]

PLOCHY PRO VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJICI SLUZBY (OH)

PLOCHY KOMERCNICH ZARIZENI (OK)
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Plochy bydleni individuainiho Bl
} mmmﬂ plach - stabilizovany

Podminky pro vyuiti ploch:
1. prevazujici ttel vwuzitl (hlavni vyuiti)
—+ bydieni v rodinnych domeach
2 piipustne vyu#iti pro:
—swalejnou vybavenost {socidlni sluiby, zafizeni péte o déti, fkalska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, sprava)
—skomenni zafizeni (makobchod, stravovact sluzby, adminisirativa)
—snevyrobni sluiby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
wmezené plade, sou sludielne s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takio
vyrmezena plods
—spro kubturu a cirkewni daly,
—v ploga Bl-183 stavby pro hromadné bydleni
— pria Whovychavu a sport
vibeinié:
= fechnické infrastrukiury v nazbytnd nutném rozsahu k zajidténi provozu
plochy
= dopravni infrastruktury nezbying k zajisténi dopravni obsluhy plochy (mistni
komunikace, parkowisté pro os. automobily chodniky cyklisticks stezky,
manipuladni plochy apod.)
- vafejnych prostramstvi, ploch okrasng a rekreaéni zelené a mobiliafe v
rozsahu souvisejicim s velikosti a Ulalem vefgjnéha prostranstvi
= ploch pro soustfedéni a separaci TKO (sbérna mista)
pokud v bod@ 3 a 4 neni stanowena jinak

3. nepfipustné vyuiiti pro:
Bi-1- BI-53, — dinnost, jefich negativil O&inky na 2ivetni prostiedi plekratujl imity uvedend v
Bl-66 — Bl- plisluinych platnych pfedpisech nad plipustnou miru
167, BI-168 -3 stavby a Sinnosti neslufitaing s hlavnim vyulitim, zejména stavby pro virobu a
- Bi-189 skladovani, stavby pro veloobehod, maloobchodni valkoplogng a valka prodajny,

maksobchodni prodejny spedializované stiedni, velké a valkoploéné, dopravni
fermindly a centra dopravnich sluzeb, apod.

—» stavby ubylovacich zafizeni

— parkovigtd, = wyjimkou parkovist pro osobni motorova vozidla,

—» v plodga Bl-184 stavby pro bydleni

—sv ploga BI-32, BI-128, BI-130, BI-133, BI-134, &innosti, kterd by mohly rusil piatu
na vefgjnam pohiebisti (2ejména hiukem)

pokud v bodé 4 neni stanoveno jinak

4. podminéné plipustné vyuZiti pro:

—swyuditi plochy BI-40, 163, 171, 175, 178, 180, je podminéno akseptaci prichodu
protipovodove hraze v koridoru W-08, D8

—»wyuiti plochy Bl-41 je podmingéno akceptac prichodu kabelovg plipojky YN

—wyusiti ploch BI-4, 7-11, 15, 16, 18,43-45_ 48-51, 55-58. 70, 71, 73, 75. 76, 77,
78, 79-89, 91, 83, 108, 112, 120-122, 127-128, 133-134, 137, 138-150, 155, 157-
158, 170,174, 177-181 je podminéno akcaplaci rozSifeni veleiného prostranstvi
[ubiEnifo prostora) pro dopravni a bechnickou infrastrukiun

— vywditi plochy Bi-18, 20, 76, 110, 120,139 je pedminéno akcsptac prichodu
karidoru pro kanalizaci

—»wyuiti plochy BI-119, 123, 128, 129, 137, 125, e podminéno akceptaci
priuchodu koridoru pro realizaci chodniku

—wyuZili plach Bi-18, 20 je podminéno akceptaci koridoru pro Gpravu
{zhapacitnéni) vodniho foku

—wyuditi phoch BI-2, 3, 4 je podmindno akceptaci Uzemni rezervy pro kordory
dopravni a technicka infrastruktury

Strana 62 {calkem 346)

Uizemni pldn Bohumina-opatfeni obecné povahy (02/2014)

5. podminky prostoroweho uspofadani, vEetnd zakladnich podminek ochrany
krajinného razu:

—koeficient miry zastavéni pozemkl KZP = 0,25

~»koeficient min. zastoupeni zelené na plode pozembku KZ = 0,35

—vyskova hladina zastavby se stancvuje max.12m nad ckolnim ferénem
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Vedeni siti

GIS Bohumin w
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