ODHAD OBVYKLE NABIDKOVE CENY

O cené nemovitych véci — objektu ¢.p. 21 — rodinny diim v obci Brandys nad Orlici na pozemku p.c. st.
27, véetné pozemku p.¢. st 27 — zastavéna plocha a nadvofri, pozemku p.¢. 1304/40 — ostatni plocha,
vée v k.U. Brandys nad Orlici, obec Brandys nad Orlici, okres Usti nad Orlici.

Objednatel posudku(vlastnik): Katefina Hlavsova
Vyrava 68
503 03 Smitice

J&el posudku: Odhad je proveden pro ucely zjisténi nabidkové ceny
nemovitosti jako odborné posouzeni na zakladé zkuSenosti
s realitnim trhem. Ukolem je zdokumentovani nabidkovych
cen obdobnych nemovitosti v dané lokalité v ¢ase zpracovani
tohoto odhadu.



Vypracoval: Michael Macek
Jednatel Mex Investment s.r.o.
ICO 04852451
Ji¢inska 226/17
130 00 Praha 3

Dokument: Obsahuje 5 stran a predava se ve dvou vyhotovenich

V Praze, dne 12. 7. 2016

1.1 Pfedmétné nemovitosti

Pfedmétem vyjadreni k obvyklé nabidkové cené jsou:

pozemek parcelni ¢islo st. 27 o vyméFe 262 m?, druh: zastavéna plocha a nadvori
pozemek parcelni &islo 1304/40 o vymére 44 m?, druh: ostatni plocha
stavba Cislo popisné 21 — rodinny diim stojici na pozemku parc. ¢. st. 27

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uUrfadem pro Pardubicky kraj,
Katastrdlni pracovisté Usti nad Orlici, pro obec Brandys nad Orlici, katastralni tzemi Brandys nad
Orlici, okres Usti nad Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 928

Popis nemovitosti

Pfedmétem zkoumani je RD &.p. 21 situovany na adrese Nameésti Komenského 21, 561
12 Brandys nad Orlici. Jedna se o zdény, rodinny diim se dvéma nadzemnimi podlazimi, bez
vyuZzitého podkrovi, sedlova stfecha je kryta standardni krytinou. Dlm jiZz prosel Upravami, avsak
doporucuji udélat rekonstrukci, aby vyhovoval sou¢asnym standardim bydleni. Dispozi¢ni reseni
— pfizemi mozZno vyuzit k podnikani — je zde hned po vstupu prostorna mistnost, kde v minulosti
byl obchldek, dale se zde nachazi WC a koupelna, sklad a vstup na zahradu. 1. patro se sklada ze
dvou mistnosti, koupelny s WC a kuchyni. Dale je zde mozZnost udélat pldni vestavbu, kde by
mohla do budoucna vzniknout jednotka o velikosti 3+kk. Rodinny diim se nachazi v okrajové,
zastavéné Casti obce v fadové zéstavbé jako fadovy koncovy. Dle informaci €SU ma mésto
Brandys nad Orlici 1381 obyvatel, z hlediska ob¢anské vybavenosti se ve mésté nachazi posta,
Skola, skolka, obchody, zdravotni zafizeni a policie. DUm je bez pravnich vad.



1.2 Vyjadreni k obvyklé nabidkové cené

Ukolem je uréit obvyklou nabidkovou cenu pfedmétnych nemovitosti. Pro Gcely tohoto
odhadu se obvyklou nabidkovou cenou rozumi takova cena, za kterou by se v daném misté a case

predmétna nemovitost nabizela tak, aby zjiSténda cena odpovidala cenam poZadovanym ostatnimi
prodavajicimi v dané lokalité a Case.

2 Odhad obvyklé nabidkové ceny

Pro ucely tohoto posouzeni bylo provedeno Setfeni k nalezeni nabidkovych cen

srovnatelnych nemovitosti, tj. nemovitosti jejichZ porovnanim milzeme odhadnout obvyklou
nabidkovou cenu.

Prehled srovnatelnych nemovitosti a zdroje:
www.sreality.cz

Prodej rodinného domu 110 m?, pozemek 2 117 m?
Parkovani Bus 1 min. pésky Obchod 4 min. pésky

Nameésti Komenského, Brandys nad Orlici

1 350 000 K&

Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 1 331 m?
Garaz

Koldin, okres Usti nad Orlici
1599 000 K¢



Prodej rodinného domu 150 m?, pozémek 665 m?
Dievostavba

Orlické Podhafi - Rvisté, okres Usti nad Orlici

750 000 K¢

Prodej rodinného domu 61 m?, pozemek 235 m?
Viak 7 min. pésky
Zizkov, Usti nad Orlici

1 300 000 K&

RD Brandys nad Orlici — vzddlenost 0 km 1.350.000 K¢
RD Koldin — vzdalenost 6 km 1.599.000 K¢
RD Orlické Podhiri — vzdalenost 5 km 750.000 K¢
RD Usti nad Orlici — vzdalenost 10 km 1.300.000 K¢

aritmeticky primér: 1.249.750 K¢

Z hlediska srovnani ocenovatel zjistil primér ve vysi 1.249.750 KC. Tato castka je z dlvodu
zjednoduseni zaokrouhlena na tisice dle matematickych pravidel na ¢astku 1.250.000 K¢

[ Odhad obvyklé nabidkové ceny nemovitosti ¢ini 1.250.000,- K¢. ]

3 Zavérem

Pro odhad obvyklé nabidkové ceny nemovitosti byly pouzity zjisténé podklady o
ocenlované nemovitosti, byly tézZ zajiStény informace o nabidce prodeji nemovitosti obdobného typu




a druhu vyufziti a byly vyhledany nejblize mozné nabidky z dané lokality. Odhadnuta cena odpovida
znamym a zjisténym skutecnostem.

V Praze 12. 7. 2016

razitko a podpis



