ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

Znalecky posudek znaleckého ustavu é. 6590- 093/2016

O cené v misté a ¢ase obvyklé rozestavéného rodinného domu bez €.p./e.¢. na

pozemku p.€.st.249 s pozemky dle LV €. 335 v k.u. Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec
Kralové

;s orw

Objednavatel znaleckého posudku: Exekutorsky urad Praha- zapad,
Soudni exekutor JUDr. Milan Makarius
Plzenska 298/276
151 23 Praha 5

Ugel znaleckého posudku: stanoveni ceny pro ucely exekuce vedené
JUDr. Milanem Makariem, soudnim
exekutorem, pod sp.zn. 156 EX 1695/14

Dle zakona ¢. 151/1997 Sbh., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sbh., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sbh., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sbh. a €. 53/2016 Sbh., podle stavu ke dni 8.6.2016 znalecky
posudek vypracoval:

DOLMEN SERVIS, s.r.o., znalecky ustav
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 13 strany textu, 11 listd pfiloh a pfedava se objednavateli ve
¢tyfech vyhotovenich, po jednom vyhotoveni jako archivni zlistava znaleckému ustavu.

V Praze 21.8.2016

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spole¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-0O0D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je provést ocenéni nemovitosti rodinného domu bez €.p./e.€. na pozemku
p.C.st.249 s pozemky dle LV €. 335 v k.. Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec Kralové cenou
v misté a ¢ase obvyklou pro exekuéni fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny diim na pozemku p.¢.st.249
Adresa pfedmétu ocenéni: Stézirky 11

503 21 StézZery
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové
Obec: StézZery
Katastralni tzemi: Stézirky
Pocet obyvatel: 1855
Koeficienty obce
Nazev koeficientu c. P
O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel i 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich pfipadech Vi 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod a 1 0,85

kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni nebo autobusova zastavka |l 0,90
06. ObZanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a i 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 8.6.2016 za pfitomnosti znalce a
zastupce objednatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie vypisu z KN katastralniho ufadu pro Kralovehradecky kraj, KP Hradec Kralové LV €.
335 pro k.u.Stézirky, obec Stézery, okr.Hradec Kralové

- kopie katastralni mapy pro k.u. Stézirky

- skute€nosti a vymeéry zjisténé znalcem pfi prohlidce na misté samém dne 8.6.2016

- Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria &.j.156 EX 1695/14-63 ze dne
28.4.2016

- informace sdélené vlastnikem

5. Vlastnické a evidencni udaje
Viz pfilohy
6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace neni k dispozici, ocenéni je provedeno podle skutecné zjisténého
stavu.
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7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je situovana v centralni ¢asti osady Stézirky. Pfistup k nemovitosti je
po zpevnéné komunikaci, dim na p.¢.st.249 je dlouhodobé ve stavu rozestavénosti- ,hrubé
stavby”. Objekt vedeny v KN pod &.p.11 je odstranén a pozemek p.€.st.30 je ,holy” a tvofi
zahradu s ostatnimi pozemky dle LV €. 335. Nemovitosti nejsou oploceny a jsou volné
pristupné. V dobé ocenéni je objekt rozestavéného RD v dobrém stavebné technickém stavu
bez provadénou stavebni udrzbou. Dokoncené jsou zaklady, zdivo, krov, je polozena stfesni
krytina, chybi pficky a ostatni dokonovaci prace a konstrukce a prvky kratkodobé zZivotnosti.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dum bez ¢p./e€. na p.¢.st.249
2. Pozemky dle LV €. 335
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonl ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a
&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizSi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodnove riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do
2000 obyvatel v¢etné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - [ 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je Il -0,02
CasteCné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0,07

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu ] 0,00
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1. rodinny diim bez ¢p./e¢. na p.¢.st.249

Objekt rodinného domu zdéné konstrukce bez podsklepeni s podkrovim je postaveny
jako samostatné stojici pfizemni objekt z porobetonového zdiva. ZastfeSeni je
provedeno dfevénym vazanym krovem sedlového typu s betonovou krytinou.
Nemovitost |ze napojit na elektrickou, kanalizaéni a vodovodni rozvodnou sit.
Plynovodni pfipojka je na hranici pozemku. Provedeni dokoncenych konstrukci
objektu je standardni a stavebné technicky stav je dobry. Vnitini dispozici bude tvofit
jedna bytova jednotka o velikosti 4+1.

Zatridéni pro potreby ocenéni
Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 9,50* 7,76 + 2,86 * 6,50 = 9231

Zastavéné plochy a vysky podlazi

N3 Zastavéna.| Konstr.

azev .

plocha vyska

pFizemi 9231m°| 2,72m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

vrchni stavba (9,50 * 7,76 + 2,86 * 6,50)*(4,65) = 429,24 m*

zastfeSeni 9,50 * 7,76 * 2,65/2 = 97,68 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

vrchni stavba NP 429,24 m°

zastfeseni Z 97,68 m°

Obestavény prostor - celkem: 526,92 m®
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

DOLMENSERVIS

Konstrukce Provedeni Hodnoceni | Cast
standardu [%0]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéneé tl. 45 cm S 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina betonova taska S 100
6. Klempifské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky chybi C 100
8. Fasadni omitky chybi C 100
9. VnéjSi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvefe chybi C 100
13. Okna chybi C 100
14. Podlahy obytnych mistnosti |chybi C 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti |chybi C 100
16. Vytapéni chybi C 100
17. Elektroinstalace chybi C 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody chybi C 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné chybi C 100
24. Vnitfni vybaveni chybi C 100
25. Zachod chybi C 100
26. Ostatni chybi C 100
2. pozemky dle LV €. 335

Pozemky jsou ocenény podle skute¢ného stavu uzivani a to jako zastavéna plocha a
zahrada v celkové vyméie 1163 m?.
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C. Ocenéni porovnavaci metodou

Srovnani bylo provadéno na zakladé prlzkumu trhu a porovnanim se srovnatelné objekty
rodinnych domG a pozemkl v okoli obce StéZzery a ty byly srovnavany s hodnocenou
rozestavénou nemovitosti v misté a ¢ase. V Uvahu byl bran fakt, Ze se jedna o udrzovany
objekt na vlastni pozemku s venkovnimi Upravami na vlastnich pozemcich v odpovidajicim
stavebné technickém stavu, jak je popsano v posudku a Ze v dobé ocenéni jsou v dané
oblasti nabizeny- obchodovany srovnatelné nemovitosti.

DOLMENSERVIS

RD Stézery

K prodeji nabizime rodinny dim ve fazi hrubé
stavby v okrajové, ale klidné Casti obce na
pozemku o vyméfe 3000 m2. Dum je z 1/3
podsklepeny, patrovy, se vstupem do prostorné
garaze a s pripojkami elektriky, vody, plynu. Na
pozemku se dale nachazi dvé hospodaiské
budovy a dvé studny s uzitkovou vodou.

Podlahova plocha 260 m’
Plocha pozemku 3000 m?

Cena 3500 000,- Ké

RD Hvozdnice

k prodeji tfipodlazni rodinny dim z roku 2006 v klidné
¢asti obce Hvozdnice, 6 km od Hradce Kralové. Dim
sendviCové konstrukce se zateplenim, sedlova stfecha
s palenou taskou. Dispozice: suterén - kotelna na tuha
paliva+plynovy kotel, 2 sklepy, komora. 1 NP - obyvaci
pokoj s kuchynskym koutem, loZnice, 2 komory,
koupelna s WC. Byt 60 m2 se samostatnym vchodem
ze zahrady je pronajiman. Po dohodé s novym
majitelem je mozno pronajimat dale sou¢astnym
najemcim. 2. NP - kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj,
loZnice, pokoj, Satna, koupelna, samostatné WC. 3.
NP - byt stejné velikosti pfipraveny k dobudovani,
jedna mistnost jiz hotova. Dim ma 3 balkony do ulice i
na zahradu.

Podlahova plocha 360 m?
Plocha pozemku 1328 m?

Cena 4500 000,- K¢
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DOLMENSERVIS

RD Libisany

Prodej luxusni nemovitosti v obci LibiSany vhodné k
nadstandartnimu bydleni s dvougarazi na velkém
pozemku 4.084 m2. Dim se nachazi dal od silnice a je
v idealnim stavu tésné pred dokoncenim. Konstrukéné
proveden z prvkd Welox na betonovych pasech s
betonovym stropem a ¢€lenitou valbovou stfechou, krov
dfevény, krytina z palenych tasek a klempifské prvky
znacky Lindap. Podlahy anhydrit. Rozvody elektf. a
vody jsou z vétsi ¢asti dokon&eny. Je zde
teplovzdusna vytapéci a vétraci jednotka s rekuperaci
tepla, slouzi k vytapéni a k €isténi vzduchu misto
vétrani. Sadrokartonové pricky jsou témér kompletné
dokonceny, v hale je architektonicky zdafila stropni
¢ast. Okna plastova, dvojskla. Luxusni venkovské
bydleni s velkym prostorem.

Podlahova plocha 327 m?
Plocha pozemku 4084 m?
Cena 4990 000,- Ké

REALITY

RD Lhota pod Libéany

Novostavba RD 5+kk s garazi na pozemku o
vymére 984 m2 ve Lhoté pod Lib&any. Dispozice:
1. NP - zadvefi, WC, obyvaci pokoj, kuchyn,
pokoj, chodba, garaz. 2. NP - 3 pokoje, koupelna
s WC, technicka mistnost. V cené zatepleni,
podlahové topeni, podlahy, sanitarni zafizeni,
oploceni atd.

Podlahova plocha 205 m?
Plocha pozemku 984 m?

Cena 4590 000,- K¢

RD Hradec Kralové

Prodej hrubé stavby architektem navrzeného stylového
rodinného domu, ktery se nachazi pfi okraji Hradce
Kralové, na rozhrani katastralniho tzemi BleSno a
Svinary, v atraktivni lokalité s pfimym pFistupem k fece
Orlici. V misté je vyborna dopravni dostupnost
(zastavka MHD linek €. 11 a 17 ve vzdalenosti 600 m,
vlak i autobus, 7 minut autem do centra HK). Rodinny
dim je nepodsklepeny, o dvou nadzemnich podlazich,
se sedlovou stfechou a disponuje fadou
nadstandardnich a atypickych prvku jako je napfiklad:
rozmérna terasa s vyhledem na feku, v planu je téz
sauna, krb nebo variabilni dispozice détskych pokojl.

Podlahova plocha 142 m?
Plocha pozemku 1329 m?
Cena 2 420 000,- K¢
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Seznam porovnavanych objektu:

DOLMENSERVIS

rodinny diim bez ¢.p./e.¢. na pozemku p.¢.st.249 s pozemky dle LV €. 335 v k.u.

Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec Kralové

Uzitna plocha (UP)

Nazev Vychozi cena (VC) (m?
Redukovana cena plocha pozemku (M)
(RC) (m?)
Kmista Kvybavenosti Knabidky KUP Kplochy Jeant("(J%\;a cena Vaha (V)
RD Stézery 3 500 000,00 K& 260
2 975 000,00 K& 3000
1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,41 | 0,39 10 274,99 K& 1
RD Hvozdnice 4 500 000,00 K& 360
4 050 000,00 K& 1328
0,90 | 0,60 | 0,90 | 1,95 | 0,88 7 724,77 K& 1
RD Libisany 4 990 000,00 K& 327
4 491 000,00 K& 4084
00 | 120 | o090 | 177 [ o028 11 435,85 K& 1
RD Lhota pod LibCany 4 590 000,00 K& 205
4 131 000,00 K& 984
00 | o070 | o [ 111 [ 118 12 368,08 K& 1
RD Hradec Kralové 2 420 000,00 K¢& 142
1 936 000,00 K& 1329
060 | 100 | o060 | 077 | oss 4 035,11 K& 1
kde JC = (RC / M) x (Kmista X Knabidky X Kuybav. X (Kpiochy+ Kup)/2)
uiitvné podlahova plocha RD bez ¢p./e€. na p.¢.st.249, 5
Stézirky m 184,62
celkova vyméra pozemku dle LV €. 335 m? 1163,00
minimalni jednotkova cena 4 035,11 K&
priimérna jednotkova cena (suma(JC x V) / suma V) 9 167,76 K&
maximalni jednotkovéa cena 12 368,08 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty rodinného domu bez ¢.p./e.¢. na pozemku p.€.st.249 s
pozemky dle LV €. 335 v k.0. Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec Kralové

vypoctena cena

= UPpor *

PJC

184,62 * 9167,76 K&=

1692 551,46 K¢

Porovnavaci hodnota

1693 000,00 Ké

K mista
Kvybavenosti
K nabidky

Kup

Kplochy
RC

zohlednéno umisténi lokality, dopravni dostupnost, ob&an. vybavenost apod.

zohlednéna vybavenost objektu, vedlejsi stavby, venkovni Gpravy apod.

zohlednén stavebné technicky objektu, stafi

pomér uzitnych ploch porovnavanych nemovitosti

pomér ploch pozemku porovnavanych nemovitosti
redukovana cena s pfedpokladanym snizenim mezi nabidkovou a uskute¢nénou
cenou
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Rekapitulace:

V souéasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenéni, podle zvlastniho predpisu,
coz vyplyva z ustanoveni zak. ¢. 529/1990 Sb., o cenach ve znéni zak. 135/1997 Sb. a
€.151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k urCeni obvyklé trzni hodnoty ocenovanych nemovitych véci:-
pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouzity niZze uvedené metody a pfistupy.
Cena zjisténa- (administrativni, ufedni) je cena zjisténa- vypocétena podle cenového
predpisu, v sou€asné dobé podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktualnim
znéni a provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb.(ocefiovaci vyhlaska).
Zakladnim predpisem je zakon o cenach €.526/1990 Sb., jenz stanovi, ze cena je penézni
Castka, sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym
ucelim nez k prodeji (napf. vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostu a prav k nim).

Porovnavaci, srovnavaci, téz komparativhi metoda- je zaloZena na trznim principu
srovnani hodnoty ocenované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci
srovnatelnych svym charakterem, které byly v nedavné dobé& nabizeny &i realizovany na trhu
realit. Porovnavaci hodnota se rovna cenné podobné nemovité véci dosazené na volném
trhu se zohlednénim odliSnosti a ¢asového posunu. Porovnani ocefnovanych nemovitych
véci se tedy uskuteCriuje na zakladé prizkumu trhu realit, pfi€emz je nutné brat v Gvahu,
nakolik jsou porovnavané nemovité véci podobné a jejich odliSnost poté vyjadfit v cené.

Obvykla cena (obecna, trzni)- Obvyklou cenou se podle zak. €. 151/1997 Sb., rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumi zejména majetkové vztahy, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nim.

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zalozené na trznich principech je
v nékterych aspektech shodné a v jinych diametralné odliSné. Shodna je skutecnost, ze se
znalec zabyva stejnymi objekty zkoumani. OdliSnost je vSak ve zpusobu zkoumani
oceflované nemovité véci. PFi ur€eni administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval
legislativni pfedpis pro ucel, ktery je pfedem stanoven. Jina situace ovéem nastava v pfipadé
stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy neni znalec vazan zadnym pravnim pfedpisem, ma v
podstaté volnou pusobnost v ramci definice obvyklé ceny. Vychazi predevSim ze svych
zkuSenosti, znalosti a jedna na zakladé svého nejlepSiho svédomi. Neméla by nastat
situace, Ze hodnota indikovana na trznich principech bude shodna s cenou administrativni, a
to hlavné proto, Ze cenovy pfedpis nezohledriuje vSechny cenotvorné faktory a situace na
trhu nemovitych véci.

Kladné stranky ocenovanych nemovitych véci:
- Obcanska vybavenost obce StézZery je na dobré urovni
- Dopravni dostupnost obce StéZery je zajiSténa autobusovou dopravou

Zaporné stranky ocenovanych nemovitych véci:
- Objekt rodinného domu je rozestavény ve fazi ,hrubé stavby*
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Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych nemovitych
vécech niz8i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodl je na nepatrné niz$i Grovni.
V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka obdobnych nemovitych véci.
Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu mirné podprimérnou. Z hlediska
obchodovatelnosti ve vySe uvedenych cenovych relaci Ize pfedmét ocenéni povazovat za
prameérné obchodovatelny.

Viysledna obvykla hodnota oceriovanych nemovitych véci byla zjiSténa komparativni
metodou, na zakladé databaze aktualni internetové nabidky realitnich kancelari a drazeb
v daném regionu a po pouZziti korekcnich koeficientd.

Porovnavaci hodnota

rodinného domu bez €.p./e.€. na pozemku p.¢.st.249 s pozemky dle 1 693 000,- Ké
LV €. 335 v k.u. Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec Kralové

Trzni hodnota odpovida substituci ceny v misté a case obvyklé predmétné
nemovitosti. Je stanovena na zakladé srovnani obdobnych srovnatelnych objektt rodinnych
domU v misté a Case, tedy stanoveni tzv. trzni hodnoty porovnavaci, ktera odpovida hodnoté
skuteCné dosazitelné trhem (nejobjektivnéjsi metoda, ostatni hodnoty jsou pocitany pouze
pro orientaci) sou¢asné bylo pfihlédnuto mj. i k nasledujicim skuteénostem ovlivAujicim
obvyklou cenu:

(1) lokalita, technicky stav, vybaveni a opotfebeni staveb;
(2) jedna se o samostatné stojici rodinny diim na vlastnich pozemcich

(3) v souCasném stavu je nemovitost co do vybavenosti na urovni standardu odpovidajici
dobé ocenéni.

(4) objekt je v dobé ocenéni nedokonceny a dlouhodobé uzivany

(5) v realna hodnota v misté a Case byla porovnana i se srovnatelnymi nemovitostmi, které
byly nalezeny na portalu realitnich kancelafi exekutord a byly nebo budou v kratké dobé
drazeny

(6) na pozemcich nevazne zadné vécné bfemeno ani jiné zavazky, kromé exekucniho fizeni,
pro které je ocenéni zpracovano na ocefiovanych nemovitostech nevaznou.
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D. Zavérecna zprava

Na zakladé Usneseni soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria €.j.156 EX 1695/14-63 ze
dne 28. dubna 2016, jsem vypracoval znalecky posudek o stanoveni hodnoty ocenovanych
nemovitosti ke dni 8.¢ervna 2016.

Toto ocenéni bylo zpracovano pro uc¢el exekuéniho fizeni.

PFi zahrnuti zjisténych a predloZzenych skute¢nosti, pfi uvazeni vSech podkladu pravni,
ekonomické, provozni a vSeobecné povahy, jsem dosel k tomuto zavéru:

Cena v misté a ¢ase obvyklé, nebo-li trzni hodnota ocennovanych nemovitosti
rodinného domu bez €.p./e.€. na pozemku p.¢€.st.249 s pozemky dle LV €. 335 v
k.u. Stézirky, obci Stézery, okr. Hradec Kralové ke dni ocenéni (8. 6. 2016) byla
stanovena na ¢astku po zaokrouhleni:

1 693 000,- Ké

(slovy:jedenmilions$estsetdevadesattritisic korun ¢eskych).
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D. Znalecka dolozka

Spoleénost Dolmen servis, s. r. 0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-O0D
zapsana podle ust. §21, odst. 3, zak. €. 36/967 Sb. o znalcich a tlumoc¢nicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. &. 37/1967
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oboru ekonomika, s rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a
podnikd.

Obecné predpoklady a omezujici podminky
Prohlasujeme, Ze tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

za skutecnosti pravniho charakteru neprebirame Zadnou odpovédnost; nebylo provedeno Zadné Setfeni sméfujici k ovéreni pravosti,
spravnosti a uplnosti poskytnutych podkladd, vcetné viastnickych prav nebo zavazku vuci ocefiovanému majetku; predpokladame, zZe
viastnické pravo k majetku je prevoditelné,

prevzaté informace z jinych zdroju, na nichZ je zaloZen znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve vsech pfipadech ovéfovany,
proto neposkytujeme zadné zaruky ani neprebirame Zadnou odpovédnost za presnost téchto tdaja,

nezodpovidame za zmény v trznich podminkach a nepredpokladame, Ze by néjaké vyznamné zmény nastaly; vyrok uvedeny v zavéru
tohoto znaleckého posudku je relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

tento znalecky posudek byl zpracovan pouze za Ucelem uvedenym v zadani, pro jiné tcely a potfeby je pouZitelny pouze po vyjadreni
zpracovatele,

hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech zde uvedenych a jsou platné pouze
pro jmenovany ucel nebo ucely,

predpokladame, Zze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny potfebné licence, osvédéeni o udrzbé, souhlasy, povoleni, nebo jina
legislativni ¢i administrativni opravnéni od pfislusného uradu statni spravy, samospravy, soukromé osoby nebo organizace, pro jakoukoliv
potrebu a pouZziti, z nichZ vychazi se v tomto znaleckém posudku.

V Praze 21. 8. 2016
Ing. Pavel Dytrych Ing. Pavel Husek
Jednatel DOLMEN Servis, s.r.0. zpracovatel posudku

Pfiloha — Vypis z KN
- Kopie katastralni mapy
- fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 28.04.2016 13:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢.- 156 EX 1695/14 pro JUDr. Milan Makarius

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570931 StézZery
Kat.lGzemi: 755478 stézirky List vlastnictvi: 335
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Souc¢kova Michaela, Stézirky 79, 50312 Stézery 845809/3050
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 30 331 zastavéna plocha a
nadvori
Soufasti je stavba: Stézirky, é.p. 11, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 30
st. 249 73 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: rozestav.
40/1 307 zahrada zemédélsky pudni
fond
41/6 449 zahrada zemédélsky pudni
fond
335/3 3 ostatni plocha jina plocha
Zplisob vyuiitli Na parcele Zplisob ochrany
rozestav. st. 249
Bl Jina prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo soudcovské
castka 37 737 R&
Okresni sprava socialniho Parcela: St. 30 Z-17181/2011-602
zabezpedéeni Hradec Kralové, Slezskia Parcela: 335/3 Z-17181/2011-602
839/16, slezské Pfedmésti, 50200 Parcela: 40/1 Z-17181/2011-602
Hradec Kralové Parcela: 41/6 Z-17181/2011-602
Parcela: St. 249 Z-19240/2012-602

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18E-80/2011
-12 ze dne 26.05.2011. Pravni moc ke dni 07.07.2011.
Z2-12719/2011-602

]

ofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
castka 20 902 R&

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 30 Z-18561/2011-602
zabezpedéeni Hradec Kralové, Slezskia Parcela: 335/3 Z-18561/2011-602
839/16, Slezské Predmésti, 50200 Parcela: 40/1 Z-18561/2011-602
Hradec Kralové Parcela: 41/6 Z-18561/2011-602

Parcela: sSt. 249 Z-19240/2012-602

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E-
134/2011 -9 ze dne 07.09.2011. Pravni moc ke

1 , ve kterem vyko 3

Nemovi

pro Kralovéhradecky kraj, Katastrélni p

strana 1

EKatastraln
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2016 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Ohec: 570931 Stézery
Kat.lhzemil: 755478 sStézirky List vlastnictvi: 335
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (sSt. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-18561/2011-602
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
éastka 7 009 Ré&

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 249 Z-19240/2012-602
zabezpedeni Hradec Kralové, Slezska Parcela: St. 30 Z-21859/2011-602
839/16, Slezské Predmésti, 50200 Parcela: 335/3 Z-21859/2011-602
Hradec Kralové Parcela: 40/1 Z-21859/2011-602

Parcela: 41/6 Z-21859/2011-602

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18E-164/2011
-8 ze dne 11.11.2011. Pravni moc ke dni 21.12.2011.
Z-21859/2011-602
Fofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué€niho fadu
éastka 94 380 K&

Tepla Petra Ing., Horova 1291/3, Parcela: St. 249 2-19240/2012-602
PraZské Pfedmésti, 50002 Hradec Parcela: St. 30 Z-2668/2012-602
Rralové, RC/1¢0: 786228/3352 Parcela: 335/3 Z-2668/2012-602
Parcela: 40/1 Z-2668/2012-602
Parcela: 41/6 Z-2668/2012-602

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex-
63494/2011 -12 ze dne 23.01.2012. Pravni moc ke dni 06.02.2012.
Z-2668/2012-602
Pofadi k datu podle pravni tpravy 0€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
castka 29 393 K¢

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 249 Z-19240/2012-602
zabezpedeni Hradec Kralové, Slezskia Parcela: St. 30 Z-6730/2012-602
839/16, sSlezské Predmésti, 50200 Parcela: 335/3 Z-6730/2012-602
Hradec Kralové Parcela: 40/1 Z-6730/2012-602

Parcela: 41/6 Z-6730/2012-602

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18 E-30/2012
-10 ze dne 26.03.2012. Pravni moc ke dni 24.04.2012.
Z-6730/2012-602

]

oFadi k datu podle pravni upravy Uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo soudcovské
¢éastka 16 777 R&

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 30 Z-11891/2012-602
zabezpedeni Hradec Kralové, Slezskia Parcela: 335/3 Z-11891/2012-602
839/16, Slezské Pfedmésti, 50200 Parcela: 40/1 2-11891/2012-602
Hradec Kralové Parcela: 41/6 Z-11891/2012-602

Parcela: sSt. 249 2-19240/2012-602

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava 18E-54/2012
-10 ze dne 12.06.2012. Pravni moc ke dni 25.07.2012.
Z-11891/2012-602

Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé wvzniku prava

Tiemovi

Jjsou v idze ve kterem vykc

kv kraj, Katastralni
strana 2

fad pro Eral

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2016 13:15:02

Okres: CE0521 Hradec Kralové Obec: 570931 stézery
Kat.lhzemil: 755478 stézirky List vlastnictvi: 335
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
éastka 73 837,66 K&

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 Z-9430/2014-602
001, wykonava: Finanéni ufad pro Parcela: St. 30 Z-9430/2014-602
Rralovéhradecky kraj, Horova Parcela: 335/3 Z-9430/2014-602
824/17, Praiské Pfedmésti, 50002 Parcela: 40/1 Z-9430/2014-602
Hradec Kralové Parcela: 41/6 2-9430/2014-602
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 268287/2012 228940603581 ze dne
28.05.2012.

Z-8623/2012-602
Fofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprawvniho organu
éastka 89 B69 K&

Ceska republika, RCG/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 Z-9430/2014-602
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: St. 30 Z-9430/2014-602
Rralovéhradecky kraj, Horova Parcela: 335/3 Z-9430/2014-602
824/17, Prazské Predmésti, 50002 Parcela: 40/1 Z-9430/2014-602
Hradec Kralové Parcela: 41/6 Z-9430/2014-602
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava 425854/2011 /228940607181 ze dne
16.11.2011.

Z-20017/2011-602
Pofadi k datu podle pravni tpravy U€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
castka 36 985 K&

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 V-1593/2014-602

001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 30 V-1593/2014-602

sociialniho zabezpeéeni Hradec Parcela: 335/3 V-1593/2014-602

Rralové, Slezska 839/16, Slezské Parcela: 40/1 V-1593/2014-602

Pfedmésti, 50200 Hradec Kralové Parcela: 41/6 Vv-1593/2014-602
Stavba: rozestav. na parc. V-1593/2014-602
st. 249

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zdkona ¢. 582/1991 sb.) 46001/005351/2014/220/KUJ ze dne 18.02.2014. Pravni ucinky
zapisu ke dni 21.02.2014. ZAapis proveden dne 18.03.2014.

V-1593/2014-602

ofadi k 21.02.2014 06:40

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
¢astka 1 327 127,55 R&

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 249 V-6875/2014-602

333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: St. 30 V-6875/2014-602

RC/ICO: 13584324 Parcela: 335/3 V-6875/2014-602
Parcela: 40/1 V-6875/2014-602
Parcela: 41/6 V-6875/2014-602
Stavba: rozestav. na parc. V-6875/2014-602
st. 249

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 156 EX
1695/14-19 ze dne 23.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 23.06.2014. Zapi
Nemovi i jsou v m ¢ ve kterem vykc it CR
¥ kv kraj, Katastrilni
strana 3

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.



ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.201¢6 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Chec: 570931 Stézery
Kat.lGzemil: 755478 Stézirky List vlastnictvi: 335
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

proveden dne 16.07.2014.
V-6875/2014-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 156 EX 1695/14-21.
Pravni moc ke dni 07.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.08.2014. Zipis
proveden dne 19.08.2014; ulocZeno na prac. Hradec Kralové

Z-5982/2014-602

ofadi k 23.06.2014 19:22

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
&astka 7 268 R&

Ceska kancelaf pojistitelid, Na Parcela: sSt. 249 v-2320/2015-602

Pankraci 1724/129, Nusle, 14000 Parcela: St. 30 V-2320/2015-602

Praha 4, RC/ICO: 70099618 Parcela: 335/3 V-2320/2015-602
Parcela: 40/1 V-2320/2015-602
Parcela: 41/6 v-2320/2015-602
Stavba: rozestav. na parc. v-2320/2015-602
st. 249

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 144 EX
27705/14-23 ze dne 25.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.02.2015. Zapis
proveden dne 19.03.2015.

V-2320/2015-602

PoFadi k 25.02.2015 21:44

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
&astka 41 643 K&

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 V-2457/2015-602

001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 30 V-2457/2015-602

socidlniho zabezpedeni Hradec Parcela: 335/3 V-2457/2015-602

Kralové, Slezska 839/16, Slezské Parcela: 40/1 Vv-2457/2015-602

Pfedmésti, 50200 Hradec KRralové Parcela: 41/6 V-2457/2015-602
Stavba: rozestav. na parc. V-2457/2015-602
st. 249

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeceni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 sb.) 46001/006119/15/220/RT =ze dne 26.01.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis proveden dne 24.03.2015.
V-2457/2015-602

oy

ofadi k 02.03.2015 06:15

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
&astka 419 203,66 K&

Ceskid republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 V-3494/2015-602

001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: St. 30 V-3494/2015-602

RKralovéhradecky kraj, Horova Parcela: 335/3 V-3494/2015-602

824/17, Prazské Pfedmésti, 50002 Parcela: 40/1 V-3494/2015-602

Hradec Kralové Parcela: 41/6 V-3494/2015-602
Stavba: rozestav. na parc. V-3494/2015-602
st. 249

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 465229/15/2701-80542-609176 ze
dne 19.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 19.03.2015. Zapis proveden dne
25.06.2015; uloZeno na prac. Hradec Rralové

ve kterém vyke
kv kraj, Katastralni
strana 4

Nemovi

EKatast

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 235.04.201¢ 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Cbec: 570931 Stézery
Kat.lzemi: 755478 stézirky List vlastnictvi: 335
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-3494/2015-602
oFadi k 19.03.2015 14:52

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

V-3494/2015-602
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 465229/15/2701-80542-
609176 ze dne 19.03.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 19.03.2015. Zapis
proveden dne 25.06.2015; uloZenc na prac. Hradec Kralové
V-3494/2015-602

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-3494/2015-602
istina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 465229/15/2701-80542-
609176 ze dne 19.03.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 19.03.2015. Zapis
proveden dne 25.06.2015; ulocZeno na prac. Hradec Kralové
V-3494/2015-602

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
¢astka 23 884 K&

Ceskd republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 249 V-1922/2016-602

001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 30 V-1922/2016-602

sociilniho zabezpedeni Hradec Parcela: 335/3 v-1922/2016-602

Kralové, Slezska 839/16, Slezské Parcela: 40/1 V-1922/2016-602

Pfedmésti, 50200 Hradec Rralové Parcela: 41/6 v-1922/2016-602
Stavba: rozestav. na parc. V-1922/2016-602
st. 249

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 sb.) 46001-220/8030/11.02.2016-00699/KT - 1 ze dne 11.02.2016.
Priavni aéinky zapisu ke dni 18.02.2016. Zapis proveden dne 11.03.2016.
V-1922/2016-602

ofadi k 18.02.2016 12:41
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: sSt. 249 Z-19240/2012-602
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-63494/2011 -10 ze dne 23.01.2012.
Z-1307/2012-602

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Milan Makarius, Plzefiska 298/276, 151 23 Praha 5
Souékova Michaela, Stézirky 79, 50312 Stézery,
RE/1C0: 845809/3050
Z-3776/2014-602

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 156 EX 1695/14-7 ze dne
19.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.05.2014. Zapis proveden dne 23.05.2014;
ulozeno na prac. Hradec Kralové

ve kterem vyke

Nemovi
radecky kraj, Katastrialni

strana 5

Eatast

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsic
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.

=y
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.2016 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Ohec: 570931 Stézery
Kat.lhzemil: 755478 sStézirky List vlastnictvi: 335
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (sSt. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Z-3776/2014-602

Souvisejici =zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 249 Z-3777/2014-602
Parcela: St. 30 2-3777/2014-602
Parcela: 335/3 Z-3777/2014-602
Parcela: 40/1 Z-3777/2014-602
Parcela: 41/6 Z-3777/2014-602
Stavba: rozestav. na parc. Z-3777/2014-602
st. 249

tina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 156EX 1695/14-8 =ze dne
20.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.05.2014. Zapis proveden dne
26.05.2014; ulozZeno na prac. Hradec Rralové
Z-3777/2014-602
stina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 156 EX 1695/14-
21. Pravni moc ke dni 07.07.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 11.08.2014.
Zapis proveden dne 19.08.2014; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-5982/2014-602

o Zahdajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Milan Makarius, Plzeriska 298/276,
151 23 Praha 5
Souékova Michaela, Stézirky 79, 50312 stézery,
RC/ICO: 845809/3050
Z-31741/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 156 EX 1695/14-7 k 31 EXE-
1788/2014 10 ze dne 19.05.2014. Pravni udéinky zapisu ke dni 21.05.2014. Zapis
proveden dne 27.05.2014; ulocZeno na prac. Praha
Z-31741/2014-101

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Souékova Michaela, StézZirky 79, 50312 stézery,
RC/IC0: 845809/3050
Z-9447/2015-101
Listing Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 144 EX 27705/14-10 K 27 EXE-
4700/2014 11 ze dne 02.01.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 12.02.2015. Zapis
proveden dne 19.02.2015; ulocZeno na prac. Praha

Z-9447/2015-101

Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: st. 249 Z-1176/2015-602
Parcela: St. 30 Z-1176/2015-602
Parcela: 335/3 Z-1176/2015-602

Parcela: 40/1 Z-1176/2015-602

s kterem vykc

Katastralni

fad pro Eral

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.201§ 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 570931 sStéZery
Kat.lzemi: 755478 stézirky List vlastnictvi: 335
V kat. zemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 41/6 Z-1176/2015-602
Stavba: rozestav. na parc. Z-1176/2015-602
st. 249

ina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych wvéci 144 EX 27705/14-24 ze dne
25.02.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.02.2015. Zapis proveden dne
24.03.2015; uloZeno na prac. Hradec KRrialové

Z-1176/2015-602

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jifi Bulvas, Jablonecka 322, 190 00 Praha 9
Souckova Michaela, Stézirky 79, 50312 stézery,
RC/IC0O: 845809/3050
Z-33128/2015-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 990/15-11 ze dne
08.06.2015. Prawvni uéinky zapisu ke dni 10.06.2015. Zipis proveden dne 16.06.2015;
uloZeno na prac. Praha

Z2-33128/2015-101
Souvisejici zdpisy

Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: st. 249 Z-4017/2015-602
Parcela: St. 30 Z-4017/2015-602
Parcela: 335/3 Z-4017/2015-602
Parcela: 40/1 Z-4017/2015-602
Parcela: 41/6 Z-4017/2015-602
Stavba: rozestav. na parc. Z-4017/2015-602
st. 249

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci 146 EX 990/15-20 =ze dne
02.07.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 02.07.2015. Zapis proveden dne

08.07.2015; uloZeno na prac. Hradec EKralové

15

Z-4017/2015-602
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 146 EX 990/2015-
23. Pravni moc ke dni 18.07.2015. Pravni u€inky zapisu ke dni 28.08.2015.
Zapis proveden dne 01.09.2015; uloZeno na prac. Hradec Kralové

2-5074/2015-602

D Jine zapisy - Bez zapisu
Flomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.07.2006. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 31.07.2006.

V-4822/2006-602
Ero: Soufékova Michaela, StéZirky 79, 50312 StézZery RC/ICO: 845809/3050

o Ohlaseni wvlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 29.11.2012.

kterem vyko
kraj, Katastralni g
strana 7

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.



ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.04.201¢ 13:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové

Obec: 570931 Stézery
Kat.Gzemi: 755478 Stézirky

List vlastnictvi: 335

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Z-19240/2012-602
F/1C0: 845809/3050

Pro: Souékova Michaela, Stézirky 79, 50312 Stézery

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
40/1 31000 307
41/6 31000 449

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:

1€MOo

o Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Hradec Rrialové, kéd: 602.

v
Ratastralni ufad pr

Vyhotovil: Vvhotoveno: 28.04.20

6 13:25:50

[y

=

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj,
strana 8

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S
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30759 vedena u Méstského soudu v Praze
Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisll do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK Do I_ME N S E RV| S

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spolec¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisd do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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