ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

Znalecky posudek znaleckého Ustavu é. 6585- 088/2016

o cené v misté a ¢ase obvyklé objektu e€. 16- rekreaéni chaty na p.¢.2458/1 s
pozemkem p.¢.2458/1 a spoluvlastnického podilu 1/9 k pozemku p.€.2462/4 v k.u.
Trebovice ve Slezsku, obci Ostrava, okr. Ostrava- mésto

o a Y {.

Objednavatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Milan Makarius
Exekutorsky ufad Praha- zapad
Plzenska 298/276
151 23 Praha 5

Ugel znaleckého posudku: stanoveni ceny pro ucely exekuce vedené
JUDr. Milanem Makariem, soudnim
exekutorem, pod sp.zn. 156 EX 2419/15

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sh., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.5.2016
znalecky posudek vypracoval:

DOLMEN SERVIS, s.r.o0., znalecky ustav
Anny Letenské 17
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 13 strany textu, 9 listl pfiloh a pfedava se objednavateli ve
¢tyfech vyhotovenich, po jednom vyhotoveni jako archivni zistava znaleckému ustavu.

V Praze 17.8.2016
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Znaleckym ukolem je provést ocenéni nemovitosti pozemku p.€.2458/1 a objektu rekrealni
chaty ev..16 na p.t.2458/1 dle LV &. 512 a spoluvlastnického podilu 1/9 k pozemku
p.C.2462/4 dle LV &. 1701 v k.. Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava cenou v misté a Case
obvyklou pro exekuéni fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: objekt chaty na pozemku p.€.2458/1 a spoluvlastnicky podil
1/9 k pozemku p.€.2462/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Trebovice ve Slezsku 16
702 00 Ostrava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-mésto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: AntoSovice
Pocet obyvatel: 294 200

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.5.2016 za pfitomnosti znalce,
zastupce objednatele a majitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- kopie vypisu z KN katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, KP Ostrava LV €. 512 a
LV €. 1701 pro k.u. Trebovice ve Slezsku, obec Ostrav, okr. Ostrav- mésto

- kopie katastralni mapy pro k.u. Tfebovice ve Slezsku

- Usneseni Soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria &.j.156 EX 2419/15-38 ze dne
21.3.2016

- skute€nosti a vymeéry zjisténé znalcem pfi prohlidce na misté samém dne 24.5.2016

- informace sdélené vlastnikem

5. Vlastnické a evidencni udaje
Viz pfilohy

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace neni k dispozici, ocenéni je provedeno podle skute¢né zjisténého
stavu.

7. Celkovy popis nhemovité véci

Ocenovana nemovitost je situovana v rekreaCni chatové oblasti na pravém bfehu Feky
Opavy. Pristup k nemovitosti je po nezpevnéné komunikaci na pozemku p.£.2462/4 se
spoluvlastnickym podilem 1/9, objekt je napojen na elektrickou sit obce. Objekt chaty je
postaven na pozemku p.£.2458/1 v dobé& ocenéni je jeho stavebné technicky stav se
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zanedbanou stavebni udrzbou. Nedokon&eny jsou zejména upravy koupelny a venkovni
natéry. Vnitfni prostory jsou posuzovany jako podstandardni. Vnitini prostor je rozdélen na
zadvefi, obyvaci prostor s kuchyrfiskym koutem, pokoj a koupelna se zachodem.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rekreaéni chata ev.¢.16 na p.€.2458/1
2. Pozemek p.¢.2458/1
3. Spoluvlastnicky podil 1/9 pozemku p.¢.2462/4
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B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakonl ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb. a
&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka
se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztah( na prodejnost - Bez vlivu Il 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodnové riziko - Zéna se stfednim rizikem povodné (Uzemi tzv. Il 0,80

20-leté vody)

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,85
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - 1] 0,05
Rekreacni oblasti

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV 0,07

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec - [ 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je Il 0,00
CasteCné dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka ve vzdalenosti od 1001 m | -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti Il 0,00
komercniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost ] 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu ] 0,00
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DOLMENSERVIS

1. rekreacéni chata ev.¢.16 na p.¢.2458/1
Objekt rekreaCni chaty zdéné konstrukce bez podsklepeni i podkrovi je postaveny
jako samostatné stojici pfizemni objekt. ZastfeSeni je provedeno plochou stfechou
se zivitnou krytinou. Klempifské prvky uvazuje z pozinkovaného plechu. Objekt
chaty je napojen na elektrickou a vodovodni rozvodnou sit. Odkanalizovani je do
drenazni vsakovaci sité. Vytapéni je lokalni krbovymi kamny. Vybaveni objektu je
podstandardni a stavebné technicky stav je dobry. Okna chaty jsou dfevéna
jednoducha. Venkovni povrch stén chaty je opatfen palubkovym obkladem a
natérem, vnitfni povrch je tvofen sadrokartonovymi deskami. Vstup do chaty je

difevénym dvefmi do zadvefi z vlastniho oploceného pozemku.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Rekreacni chata a zahradkarska chata typ F
dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm

Svisla nosna konstrukce:

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

prizemi 5,52 *6,00 + 2,10 * 2,65 = 38,69

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Za:lt:;lﬁ;\a. Konstr. vyska
pfizemi 38,69 m? 2,57 m

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]

vrchni stavba (5,52 * 6,00 + 2,10 * 2,65)*(3,27) = 126,50 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

vrchni stavba NP 126,50 m®

Obestavény prostor - celkem: 126,50 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady betonové patky izolované S 100

2. Podezdivka jen u typu | chybi C 100

3. Obvodové stény oboustranné obité do tl. 15 cm S 100

4. Stropy na bazi dfevni hmoty P 100
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DOLMENSERVIS

5. ZastfeSeni bez krovu neumoznujici podkrovi P 100
6. Krytina svarované pasy S 100
7. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
8. Uprava povrchti sadrokartonovy obklad P 50
8. Uprava povrchil difevéné palubka s natérem P 50
9. Schodisté chybi C 100
10. Dvere hladké pIné dvere S 100
11. Okna jednoducha S 100
12. Podlahy drevotfiska S 100
13. Vytapéni lokalni S 100
14. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod splachovaci S 100
20. Okenice chybi C 100
21. Vnitini vybaveni vana S 100
22. Ostatni chybi C 100

2. pozemek p.€.2458/1

Pozemek je ocenén podle skuteCného stavu uzivani a to jako zastavéna plocha o

celkové vymére 98 m?.

3. spoluvlastnicky podil 1/9 pozemku p.€.2462/4

Ocenovany spoluvlastnicky podil k pozemku ostatni komunikace o celkové vymére

412m>.
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C. Ocenéni porovnavaci metodou

Porovnani bylo provadéno na zakladé prizkumu trhu a porovnanim se srovnatelnymi objekty
chat a pozemk( v Moravskoslezském kraji a ty byly srovnavany s hodnocenou nemovitosti v
misté a Case. V uvahu byl bran fakt, ze se jedna o Spatné udrzovany objekt na vilastni
pozemku v odpovidajicim stavebné technickém stavu, jak je popsano v posudku a Ze v dobé
ocenéni jsou v dané oblasti nabizeny- obchodovany srovnatelné nemovitosti.

Podle porovnani se sou€asné obchodovanymi srovnatelnymi nemovitostmi je hodnota
nemovitosti.

Chata Ostrava- Na Najmanské

Nabizime zahradu s chatkou, vyméra 397 m2, voda
a elektfina na hranici pozemku. Chatka se nachazi
v blizkosti Zoo Ostrava a jizdarny Musketyr, klidné
a pfijemné misto. .

Podlahova plocha 12 m?

Plocha pozemku 397 m?

Cena 299 000,- K&

Chata Ostrava- Plesna

Drevéna chatka se zdénymi zaklady v lokalité
zahradkarské kolonie situované v centru obce.
Klidné a slunné misto s celoro¢ni dostupnosti.
Parkovisté a zastavka MHD. Objekt je Castecné
podsklepen, obytna mistnost, prostor s kuchyrnskou
linkou. InZenyrské sité v rozsahu elektro 220/380V,
obecni vodovod. Odpad prostfednictvim suchého
nebo chemického WC. Zahrada prostorna,
udrZzovana s ovocnymi stromy a okrasnymi kefi.
Pozemek rovinaty, obdélnikového padorysu.

Podlahova plocha 15 m2
Plocha pozemku 379 m?
Cena 370 000,- K¢

Chata Ostrava- Senov

prodej udrzované zdéného zahradniho domu a dievéné chaty s
pozemkem o vyméfe 1481 m? v klidné ¢asti Nachoda. Chatu
tvoii hlavni obytna mistnost 25m? Soucasti je kuchynsky kout,
spolecenska mistnost, krbova kamna. Déle vstup do loznice.
Socialni zafizeni v suterénu ( sprchovy kout, WC). Soucasti
prodeje je dalsf dfevena chata. K nemovitostem nalez{ travnaty
pozemek s ovocnymi stromy a udrzovanou zahradkou o
celkové vimete 1481 m?. IS: obecnf vodovod, kanalizace, plyn
na hranici pozemku, elektrika.

Nemovitost Ize vyuzit k rekreaci nebo vystavbé rodinného
domu.

Podlahova plocha 65 m?
Plocha pozemku 245 m?

Cena 450 000,- K¢
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Chata Ostrava

Chatka se zahradou na klidném misté. Dfevéna
chatka je delSi dobu neuzivana o 3 mistnostech,
betonovy zaklad, podsklepena. Na pozemku je
obecni voda s odpoc¢tovym meéficem, elektricky
sloup u pfijezdové cesty. Pfijezd po obecni cesté. V
zahradé jsou rdzné ovocné stromy. Na sousednim
pozemku je vedeni elektfiny, ochranné pasmo bylo
sniZzeno na 5m od krajniho vodice, to umozriuje
dostatek mista pro rozS$ifeni stavajici chaty nebo
novou stavbu.

Podlahova plocha 25 m?
Plocha pozemku 1561 m?
Cena 850 000,- K&

Chata Ostrava, Branecka

nabizim prodej rekreani chatky se slunnou zahradou na
ulici Branecka v Ostravé — Krasné pole — chatarska

oblast. Chatka se nachazi — 4 km od Ostravy Poruby. Jedna
se o velice klidnou chatafskou lokalitu.

V okoli je rozsahla pfiroda a blizky les.

PFijezd po obecni nezpevnéné stérkové komunikaci.
Pozemek je od dalnice dostate¢né vzdaleny.

Nejsou zde slySet auta ani Zzadny meéstsky ruch.

Chatka ma elektfinu, dalkovy vodovod, kanalizaci, spole¢né
opravdu Cisté a udrZzované toalety.

Ve sklepé se nachazi ponk pro kutily.

Chatka ma vlastni studnu uréenou k zalévani zahrady.
Soucasti zahrady je sklenik, jezirko, ovocné stromy a kefe. .

Podlahova plocha 16 m?
Plocha pozemku 398 m?
Cena 400 000,- K&
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Seznam porovnavanych objektu:
pozemek p.¢.2458/1 a objekt rekreac¢ni chaty ev.¢.16 na p.¢.2458/1 dle LV €. 512 v k.u.
Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava

DOLMENSERVIS

Nazev Vychozi cena (VC) Uzitna plocha (UP) (m?)
Redukovana cena (RC) plocha pozemku (M) (m?)
Kmista | Kuybavenosti | Knabigky | Kup | Kpiochy Jednotkova cena (JC) Vaha (V)
chata Ostrava- Na Najmanské 299 000,00 K¢& 12
269 100,00 K& 397
100 | 09 | 080 |o031]| o025 4 496,73 K& 1
chata Ostrava- Plesna 370 000,00 K¢ 15
333 000,00 K& 379
100 | o090 | ogo | 039 ] o026 5 165,01 K& 1
chata Ostrava- Senov 450 000,00 Ké& 65
405 000,00 K¢ 245
100 | o075 | o080 | 168 o040 3 888,04 K& 1
chata Ostrava 850 000,00 K& 25
765 000,00 K& 561
100 | o090 | o8 | o065 | o017 9 042,48 K& 1
chata Ostrava- Branecka 400 000,00 K& 16
360 000,00 K& 398
10 | o075 | 080 |o041| o025 4 453,48 K& 1
kde JC = (RC/ M) x (Kmista X Knabidky X Kuybav. * (Kplochy + K,,)/2)
uzitna plocha rekr.chaty evé. 16, Tiebovice m? 38,69
celkova vyméra pozemku p.¢.2458/1 m? 98,00
minimalni jednotkova cena 3 888,04 K&
median jednotkové ceny (JC) 4 496,73 K&
maximalni jednotkova cena 9 042,48 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty pozemku p.€.2458/1 a objektu rekreaéni chaty ev.¢.16

na p.¢.2458/1 dle LV ¢. 512 v k.u. Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava

vypoctena cena
Porovnavaci hodnota

UP,o * PIC

38,69 * 4496,73 K&=

173 978,64 K&
174 000,00 Ké

Kmista
Kvybavenosti
Knabidky

Kup

Kplochy
RC

zohlednéno umisténi lokality, dopravni dostupnost, ob&an. vybavenost apod.

zohlednéna vybavenost objektu, vedlejsi stavby, venkovni Gpravy apod.

zohlednén stavebné technicky objektu, stafi

pomér uzitnych ploch porovnavanych nemovitosti

pomér ploch pozemku porovnavanych nemovitosti
redukovana cena s pfedpokladanym sniZzenim mezi nabidkovou a uskute€nénou cenou
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Rekapitulace:

V souéasné dobé se v CR cena stanovi dohodou nebo ocenéni, podle zvlastniho piedpisu,
coz vyplyva z ustanoveni zak. ¢. 529/1990 Sb., o cenach ve znéni zak. 135/1997 Sb. a
€.151/1997 Sb. o ocenovani majetku.

Cena a hodnota ve vztahu k urCeni obvyklé trzni hodnoty ocenovanych nemovitych véci:-
pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku byly pouzity nize uvedené metody a pfistupy.
Cena zjisténa- (administrativni, ufedni) je cena zjisténa- vypocétena podle cenového
predpisu, v sou€asné dobé podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, v aktualnim
znéni a provadéci vyhlasky Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb.(ocefovaci vyhlaska).
Zakladnim predpisem je zakon o cenach €.526/1990 Sb., jenz stanovi, ze cena je penézni
Castka, sjednana pfi nakupu a prodeji zbozi nebo zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym
ucelim nez k prodeji (napf. vyvlastnéni staveb, pozemkd, porostl a prav k nim).

Porovnavaci, srovnavaci, téz komparativhi metoda- je zaloZena na trznim principu
srovnani hodnoty ocenované nemovité véci s cenami obdobnych nemovitych véci
srovnatelnych svym charakterem, které byly v nedavné dobé nabizeny &i realizovany na trhu
realit. Porovnavaci hodnota se rovna cenné podobné nemovité véci dosazené na volném
trhu se zohlednénim odliSnosti a ¢asového posunu. Porovnani ocenovanych nemovitych
véci se tedy uskuteCriuje na zakladé prizkumu trhu realit, pficemz je nutné brat v Gvahu,
nakolik jsou porovnavané nemovité véci podobné a jejich odliSnost poté vyjadfit v cené.

Obvykla cena (obecna, trzni)- Obvyklou cenou se podle zak. €. 151/1997 Sb., rozumi cena,
ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v tuzemsku ke
dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozumi zejména majetkové vztahy, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku vyplyvajicich
z osobniho vztahu k nim.

Vztah administrativni a obvyklé ceny

Stanoveni ceny dle legislativniho pfedpisu a ceny zalozené na trznich principech je
v nékterych aspektech shodné a v jinych diametralné odliSné. Shodna je skute€nost, ze se
znalec zabyva stejnymi objekty zkoumani. OdliSnost je vSak ve zpusobu zkoumani
ocefilované nemovité véci. PFi urCeni administrativni ceny je tfeba, aby znalec aplikoval
legislativni pfedpis pro ucel, ktery je pfedem stanoven. Jina situace ovSem nastava v pfipadé
stanoveni obvyklé ceny objektu, kdy neni znalec vazan zadnym pravnim pfedpisem, ma v
podstaté volnou pusobnost v ramci definice obvyklé ceny. Vychazi pfedevSim ze svych
zkuSenosti, znalosti a jedna na zakladé svého nejlepSiho svédomi. Neméla by nastat
situace, Ze hodnota indikovana na trznich principech bude shodna s cenou administrativni, a
to hlavné proto, Ze cenovy predpis nezohledriuje vSechny cenotvorné faktory a situace na
trhu nemovitych véci.
Kladné stranky ocenovanych nemovitych véci:

- Rekreacni oblast navazujici na mésto Ostrava

Zaporné stranky ocennovanych nemovitych véci:
- Objekt rekreaéni chaty neni zcela dokoncen
- Dostupnost ob&anské vybavenosti
- Dosah vodniho toku- zaplavové uzemi
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Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitych v&cech niz$i nez nabidka. Cetnost realizovanych obchodd je na nepatrné
nizsi urovni. V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka obdobnych
nemovitych véci. Z hlediska lukrativhosti polohy se jedna o polohu mirné
podpramérnou. Z hlediska obchodovatelnosti ve vySe uvedenych cenovych relaci Ize
pfedmét ocenéni povazovat za praimérné obchodovatelny.

Viysledna obvykla hodnota oceriovanych nemovitych véci byla zjisténa komparativni
metodou, na zakladé databaze aktualni internetové nabidky realitnich kancelafi a
drazeb v daném regionu a po pouZziti korekcnich koeficientd.

Porovnavaci- zjiSténa
hodnota
pozemek p.¢.2458/1 a objekt rekreaéni chaty ev.¢.16 na
p.6.2458/1 dle LV &. 512 v k.0. Tiebovice ve Slezsku, obec 174 000,- Ké
Ostrava
spoluvlastnicky podil 1/9 k pozemku p.¢.2462/4 dle LV ¢. .
1701 v k.u. Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava 18 300,- Ke

Trzni hodnota odpovida substituci ceny v misté a case obvyklé predmétné
nemovitosti. Je stanovena na zakladé porovnani obdobnych srovnatelnych objektd
rekreaCnich chat v misté a Case, tedy stanoveni tzv. trzni hodnoty porovnavaci, ktera
odpovida hodnoté skuteéné dosazitelné trhem (nejobjektivnéjsi metoda, ostatni hodnoty jsou
pocitany pouze pro orientaci) sou¢asné bylo pfihlédnuto mj. i k nasledujicim skutec¢nostem
ovlivaujicim obvyklou cenu:

(1) lokalita, technicky stav, vybaveni a opotfebeni staveb;
(2) jedna se o samostatné stojici rekreani chatu na vlastnim pozemku

(3) v dobé mistniho Setfeni interiéru je nemovitost co do vybavenosti hodnocena na urovni
podstandardu odpovidajici dobé ocenéni.

(4) objekt je v dobé ocenéni dlouhodobé uzivany bez stavebni udrzby

(5) v redlna hodnota v misté a ¢ase byla porovnana i se srovnatelnymi nemovitostmi, které
byly nalezeny na portalu realitnich kancelafi a soudnich exekutori a byly nebo budou
v kratké dobé drazeny

(6) kromé exekucniho fizeni, pro které je ocenéni zpracovano na ocenovanych
nemovitostech vazne jesté dalsi exekuéni Fizeni.
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C. Zavére€na zprava

Na zakladé Usneseni soudniho exekutora JUDr. Milana Makaria €.j.156 EX 2419/15-38 ze
dne 21. bfezna 2016, jsem vypracoval znalecky posudek o stanoveni hodnoty ocefovanych
nemovitosti ke dni 24. kvétna 2016.

Toto ocenéni bylo zpracovano pro uc¢el exekuéniho fizeni.

PFi zahrnuti zjiSténych a predloZzenych skute€nosti, pfi uvazeni vSech podkladd pravni,
ekonomické, provozni a vSeobecné povahy, jsem doSel k tomuto zavéru:

Cena v misté a ¢ase obvyklé, nebo-li trzni hodnota ocennovanych nemovitosti
pozemku p.€.2458/1 a objektu rekrea€ni chaty ev.¢.16 na p.¢.2458/1 dle LV ¢€.
512 v k.u. Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava ke dni ocenéni (24.5. 2016) byla
stanovena na ¢astku po zaokrouhleni:

174 000,- Ké

(slovy:jednostosedmdesatétyritisic korun ¢eskych).

Cena vmisté a case obvyklé, nebo-li trzni hodnota ocenovaného
spoluvlastnického podilu 1/9 k pozemku p.¢.2462/4 dle LV ¢. 1701 v k.u.
Trebovice ve Slezsku, obec Ostrava ke dni ocenéni (24.5. 2016) byla stanovena
na ¢astku po zaokrouhleni:

18 300,- Ké

(slovy:osmnacttisictrista korun ¢eskych).
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Znalecka dolozka

Spoleénost Dolmen servis, s. r. 0. je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-
OOD zapsana podle ust. §21, odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. o znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1
vyhl. &. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjSich predpislt do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych
pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika, s rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich
praci, ceny nemovitého majetku a podnik.

Obecné predpoklady a omezujici podminky

Prohlasujeme, Ze tento znalecky posudek byl vypracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

za skutecnosti pravniho charakteru nepfebirdme Zadnou odpovédnost; nebylo provedeno zadné Setfeni smérujici k
ovéreni pravosti, spravnosti a dplnosti poskytnutych podkladi, véetné vlastnickych prav nebo zavazku viaci
oceriovanému majetku; pfedpokladame, Ze viastnické pravo k majetku je prevoditelné,

prevzaté informace z jinych zdroji, na nichZ je zaloZen znalecky posudek, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech
pfipadech ovérovany, proto neposkytujeme Zadné zaruky ani neprebirame Zadnou odpovédnost za presnost téchto
udajul,

nezodpovidame za zmény v trznich podminkach a nepredpokladame, Ze by néjaké vyznamné zmény nastaly; vyrok
uvedeny v zavéru tohoto znaleckého posudku je relevantni pouze k uvedenému datu posouzeni,

tento znalecky posudek byl zpracovan pouze za u¢elem uvedenym v zadani, pro jiné ucely a potfeby je pouZitelny pouze
po vyjadreni zpracovatele,

hodnota nebo hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZeny na pfedpokladech zde uvedenych a jsou
platné pouze pro jmenovany ucel nebo ucely,

pfedpokladame, Ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny potfebné licence, osvédéeni o udrzbé, souhlasy,
povoleni, nebo jina legislativni & administrativni opravnéni od pfislusného ufadu statni spravy, samospravy, soukromeé
0soby nebo organizace, pro jakoukoliv potfebu a pouZiti, z nichz vychazi se v tomto znaleckém posudku.

V Praze 17. 8. 2016

Ing. Pavel Dytrych Ing. Pavel Husek

Jednatel DOLMEN Servis, s.r.o. zpracovatel posudku

Pfiloha — Vypis z KN
- Kopie katastralni mapy
- fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.2016 15:15:0Z2
Vyhaotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢j.- 156 EX 2419/15 pro JUDr. Milan Makarius
Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 715433 Tiebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 512

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

L Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor

]
5]
=
[

Vlastnickeé prdvo

Ruba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava 840419/5591
B Nemovitosti

Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
2458/1 98 zastavéna plocha a
nadvofi
Soufasti je stavba: Triebovice, €.e. 16, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 2458/1
Bl Jind prava - Bez zapisu

]

Omezeni vlastnického prédva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Makarius, Plzefiskd 276/298, Praha, 151 23 Praha 5

RKuba Tomas$, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RE/IC0: B40419/5591
z-12011/2015-807
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha-zapad,
JUDr. Milan Makarius 156 Ex-2419/2015 -8 ze dne 07.12.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 09.12.2015. Zapis proveden dne 11.12.2015; uloZeno na prac. Ostrava

Z-12011/2015-807

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Kuba Tomds, r. &. 840419/5591
Parcela: 2458/1 Z-12012/2015-807
ina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha-zapad,
JUDr. Milan Makarius 156 EX-2419/2015 -9 ze dne 09.12.2015. Pravni uéinky
zapisu ke dni 09.12.2015. Zapis proveden dne 16.12.2015; uloZeno na prac.
Ostrava

2-12012/2015-807

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Rarel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

RKuba Tomas$, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RC/ICO: B840419/5591
Z-2792/2016-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-680/2016 -9 Exekutorsky urad

Brno - mésto ze dne 26.02.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 26.02.2016. Zapis
proveden dne 29.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2792/2016-702
Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Kuba Tomas, r.¢. 840419/5591
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.201¢ 15:15:02

Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.lzemi: 715433 Trfebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 512
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fradé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 2458/1 Z-1986/2016-807
istina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto, JUDr.
Karel Urban 97EX-680/2016 -12 ze dne 07.03.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni
07.03.2016. Zapis proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Ostrava
Z-1986/2016-807

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornenl - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

ze dne 16.06.2009. Prawvni acéinky wvkladu prava ke dni 02.11.2009.
v-12299/2009-807

©: B40419/5591

o Smlouva kupni

R,

: FRuba Toma3, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava

ze dne 16.06.2009. Prawvni acéinky wkladu prava ke dni 23.08.2010.
V-9684/2010-807

Co: 840419/5591

o Smlouva kupni

RC/T

Pro: Kuba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava

(BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva s

Ratastralni

stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Fad pro Moravskoslezsky kraj, KRatastrilni pracoviété Ostrava, kéd: 807.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 21.03.2016 15:20:17

ve kterém vykondva
ezsky kraj, Katastrélni pr

strana 2
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30759 vedena u Méstského soudu v Praze
Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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0759 vedena u Méstského soudu v Praze
Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 71.03.201¢ 15:15:02
Vyhatoveno beziiplatné dalkovym piistupem pro Gcel: Provedeni exekuce, €j.- 156 EX 2419/15 pro JUDr. Milan Makarius
Okres: CEZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 715433 Tiebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1701

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fad

L Vliastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Benesova Irena Mgr., Hradecka 2339/22, Vinohrady, 13000 586203/0966 4/18
Praha 3
Fuba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava 840419/5591 1/9
Lukas Filip, Tfebovice &.ev. 18, 72200 Ostrava 820928/5535 1/9
Macha Otmar Mgr., U paté baterie 1429/44, Bfevnov, 16200 490221/226 4/18
Praha 6
Oralek Jif¥i, Manesova 3008/7, Moravska Ostrava, 70200 720302/5511 1/9
Ostrava

SJM Skrabalek Zbynék a Skrabalkova Jana, Jugoslavska 500528/085 2/18
2777/20, Zabfeh, 70030 Ostrava 685323/0648
Vysinova Helena, Jana Ziky 1966/25, Poruba, 70800 575409/0199 2/18
Ostrava

S5JM = spoledné jméni manZeld

Pozemky
D I L N N N ey N -
rarcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
2462/4 412 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Jind Prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Milan Makarius, Plzefiskda 276/298, Praha, 151 23 Praha 5
Fuba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RE/ICO: B40419/5591
2-12011/2015-807

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Praha-zapad,
JUDr. Milan Makarius 156 Ex-2419/2015 -8 ze dne 07.12.2015. Pravni acinky zapisu ke
dni 09.12.2015. Zapis proveden dne 11.12.2015; uloZeno na prac. Ostrava

Z-12011/2015-807

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: FKuba Tomas, r. &. 840419/5591
k podilu 1/9
Fuba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RC/IC0: 840419/5591
Parcela: 2462/4 Z-12012/2015-807
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorsky Ufad Praha-zapad,
JUDr. Milan Makarius 156 EX-2419/2015 -9 ze dne 09.12.2015. Pravni ucéinky
zapisu ke dni 09.12.2015. Zapis proveden dne 16.12.2015; ulozZeno na prac.
Ostrava
Z-12012/2015-807

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky Ufad Brno-mésto, Minska 54,

Nemovi isou v O nim cbvedu, ve ktsrém vykec & dtni sprawv tru nemov.

ni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastridlni pracoviicd Ostrava, kbd: BO7.
strana 1

Eatastral

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.



ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.03.201§ 15:15:02
Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 715433 Tiebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1701

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Brno 616 00
Kuba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RE/I1C0: B840419/5591
Z-2792/2016-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-680/2016 -9 Exekutorsky ufad
Brno - mésto ze dne 26.02.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 26.02.2016. Zapis
proveden dne 29.02.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-2792/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Kuba Tomas, r.&. 840419/5591
k podilu 1/9
Ruba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava,
RC/I1¢0: 840419/5591
Parcela: 2462/4 Z-1986/2016-807
tina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitjych véci Exekutorsky Gfad Brno-mésto, JUDr.
Karel Urban 97EX-680/2016 -12 ze dne 07.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
07.03.2016. Zapis proveden dne 15.03.2016; uloZeno na prac. Ostrava

Z-1986/2016-807

.1I 5

D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dochody Obvodni soud pro Prahu 9 13 D-159/2007 -37 ze
dne 29.10.2007. Pravni moc ke dni 24.11.2007.
Z-36855/2007-807

ro: BeneSova Irena Mgr., Hradecka 2339/22, Vinohrady, 13000 Praha RC/IC0: 586203/0966
3

Macha Otmar Mgr., U paté baterie 1429/44, Bfevnov, 16200 Praha 490221/226
[

o Smlouva kupni ze dne 29.09.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 30.09.2009.
v-10767/2009-807

Pro: Skrabalek zbynék a Skrabalkova Jana, Jugoslavska 2777/20, RC/ICO: 500528/085
Zab¥eh, 70030 Ostrava 685323/0648

o

o Smlouva kupni ze dne 20.10.2009. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 20.10.2009.
V-11755/2009-807
Pro: VySinova Helena, Jana Ziky 1966/25, Poruba, 70800 Ostrava RC/ICO: 575409/0199
o Smlouva kupni ze dne 16.06.2009. Pravni acinky vkladu prava ke dni 23.08.2010.

V-9684/2010-807
ro: Ruba Tomas, Klimkovicka 55/28, Poruba, 70800 Ostrava RC/ICO: B40419/5591

oy

o Smlouva kupni ze dne 27.08.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 15.09.2011.

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.



ZNALECKY POSUDEK DOLMENSE RV|S

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 71.03.2018 15:15:02
Okres: CZ0B06 Ostrava-mésto Opec: 554821 Ostrava
Kat.lhzemi: 715433 Tiebovice ve Slezsku List vlastnictvi: 1701
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

v-10412/2011-807
: Lukas Filip, Tiebovice ¢.ev. 18, 72200 Ostrava RC/IC0: B20928/5535
o Dohoda o vypofadani SJM ze dne 15.02.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.07.2012.

Vv-6513/2012-807
0: 720302/5511

: oralek Ji¥i, Manesova 3008/7, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava RC

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Ratastrdlni pracoviité Ostrava, kéd: 807.
Vvhotowil: Vyhotoveno: 21.03.2016 15:20:42

Cesky Ufad zeméméFicky a katastrslni - 5CD

Katastralni afad pro Mor slezsky kraj, Eatastralni pr
strana 3

Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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30759 vedena u Méstského soudu v Praze

v

Spoleénost je na zékladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,

odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl do prvniho oddilu seznamu Ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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Dolmen servis, s.r.o. ; Praha 2, Anny Letenské 1120/17; Identifikacni Cislo: 61501107; Spisova znacka: C
30759 vedena u Méstského soudu v Praze

Spolec¢nost je na zakladé rozhodnuti MS CR ze dne 12. 3. 1996 spon. 189 /95-00D zapsana podle ust. §21,
odst. 3, zak. ¢. 36/967 Sb. O znalcich a tlumocnicich a ust. §6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdé&jsich
predpisd do prvniho oddilu seznamu Ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika, s
rozsahem opravnéni pro ceny a kalkulace stavebnich praci, ceny nemovitého majetku a podnikd.
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