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A. Nalez

1. Ukol znalce

Stanovit cenu nemovitosti stavby rodinného dotmu 27 na g.st. 58, nemovitosti p.st. 58,
nemovitosti p.@. 104/11, ¥etre vSech sotéasti a pisluSenstvi, vSe umisté v katastralnim Gzemi
Hemze, obec Chotieokres Usti nad Orlici, zapsané na EV20. Déle stanovit cenu nemovitogsti
p.p¢. 102/2, ¢etrg vSech sotasti a pisluSenstvi, umishé v katastralnim uzemi Hemze, olpec
Chocei okres Usti nad Orlici, zapsané na £\41.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny @m
Adresa pedmetu ocerni: Hemze 27

565 01 Choae
Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Choce
Katastralni tzemi: Hemze
Paet obyvatel: 8 836

Vychozi cena stavebniho pozemky=35 + (a - 1000) * 0,007414 = 93,096/’
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se E00)
Zékladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 93,20rK

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#stienim byla provedena dne 23.9.2013 ¥omnosti manzelky povinného pgni
Evy Langeroveé.

4. Podklady pro vypracovani posudku

4.1. Vypis z katastru nemovitostfestliska Katastralnihotéadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovi&tUsti nad Orlici
list vlastnictvi. 20
okres: Usti nad Orlici
obec : Choae
katastralni izemi: Hemze

Pozemky
Parcel&islo Druh pozemku Vyima nf
st. 58 zast&va plocha a nadvb 111

104/11 zahrada 1225




4.2. Vypis z katastru nemovitostfestliska Katastralnihoréadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovigtUsti nad Orlici
list vlastnictvi. 41
okres: Usti nad Orlici
obec : Choae
katastralni uzemi: Hemze

Pozemky
Parcelaislo Druh pozemku Vyina nf
102/2 trvaly travni porost 141

4.3. Kopie katastralni mapy

4.4. Letecky snimek

4.5. Usneseni.j. 15 E 2233/2011-102 ze dne 17.10.2012
4.6. Usneseni sp. zn. 047 EX 173/13-13 ze dneZML3.

4.7. Rozhodnutt.j.Vyst. 564/73/327/1/J/H ze dne 13.2.197Jippstnosti
stavby rodinného domuetre garaze

4.8. Ridéleni ¢isla popisného 27 ze dne 22.12.1975.
4.9. Zadost o kolaudaci rodinného domu ze dne 30975
4.10. Protokol z provedeni kolaudace stavby rodiordimu ze dne 18.12.1975.

4.11. Rozhodnuti o povoleni k trvalému uzivanilsyasodinného domu
¢.j.Vyst. 5166/75-327/K ze dne 31.12.1975

4.12. Kolaudani rozhodnuti, kterym se povoluje uzivani kamenitiéy,
ristawné k rodinnému domélp. 27 ze dne 17.11.1994

4.13. Kopie projektové dokumentacégtavby kamenické dilny
4.14. Fotografie pdzené pi mistnim Sateni

4.15. Mapy stazené z internetovych stranek

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: L\VE. 20 Rudolf Langer, Hemze 27, 565 01 Chgedastnictvi: vyhradni
Vlastnici pozemku: L\W. 20 Rudolf Langer, HemzZe 27, 565 01 Chgaeaastnictvi: vyhradni
LV ¢. 41 Rudolf Langer, Hemze 27, 565 01 Chgedastnictvi: SIM
LV ¢. 41 Eva Langerova, Hemze 27, 565 01 Chpelastnictvi: SIM




6. Dokumentace a skut&nost

6.1. Projektova dokumentace rodinného nebyla zipéddloZzena
6.2. Kopie projektové dokumentacigtavby kamenické dilny

7. Celkovy popis hemovitosti

Mésto Choceé ma 8836 obyvatel. V Chocni se nachazistsky &ad, bankovni tady, postal
policie, matéské Skoly, zakladni Skoly,isdni Skoly, ordinace praktickych léka divadlo, kino,
plovarna, kryty plavecky bazén, zimni stadion, hoteestaurani zaizeni a rozsahlatsbbchodh i
sluzeb. V Chocni je vlakové i autobusové nadrazést®l Choce lezi nafece Ticha Orlice
Kouzelna piroda spolu sekou a skalisky oslovi kazdéhdighoziho. Chocni prochaziilézita
Zeleznéni draha ve s#iu Praha Ceska Febova - Brno.

Rodinny dim ¢.p. 27 je postaveny jako samostastojici na vlastni p.st. 58, ve funénim celku se

zahradou p.p. 104/11 v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chookres Usti nad Orlici. Stavipa

rodinného domu byla zkolaudovana jiz v roce 197&da dnesSniho dne nebyla stavba do katg
nemovitosti zapsana. K rodinnému bytssfawna kamenicka dilna, ktera byla zkolaudovana v
1994, ale neni rowi zapsana v katastru nemovitosti Ri@ostavena zZgha dilna na p.p. 104/11 Z
roku 2001 neni rowZ zapsana v katastru nemovitosti. Rodinfisnde umisény v odlowenécasti
mésta Chocg, nazyvané Hemze na vlastnim stavebnim pozenikstp58. Pozemek §.102/2 s€
nenachazi podékistupové, zpewné komunikace, ktera odtwgje ze statni silnice.
Mésto Choc#é ma schvaleny Uzemni plan a pozemkygt. 58, p.@. 104/11 a p.g. 102/2 jsou V
tomto uzemnim planu vedené v ploSe pro bydleni.istne moznost napojeni naiegny rozvod
elektroinstalace, vody, kanalizace a zemniho plyDo. domu ¢.p. 27 je zavedena kajna
elektroinstalace a zemni plyn. Vodacgrpana z vlastni kopané studny. Kanalizace je s\eede
vlastni jimky na vyvaZzeni. Nemovitost j¢igiupna po zpewmé komunikaci. K nemovitosti
nevaze zadnécené lfemeno. K nemovitosti se vazi Zastavni pravaré&zani exekuce, uvedené
LV ¢. 20 a LV¢. 41. Rodinny dm ¢.p. 27 byl dokoten a kolaudovan v roce 1975. V doise
nachazi jedna bytova jednotka 5 + 1. Koupelna a j¢60 umistné jak v gizemi, tak v pde.
Rodinny dim je zdna stavba s podsklepenim gtha nadzemnimi podlazimi a valbovoieshou.
U domu je postavena &da gardz se skladem &éigieSkem, ktera rowZz neni zapsana v katas
nemovitosti.

8. Obsah posudku

LV €. 20 - Rodinny dim ¢€.p. 27 s pé.st. 58 a p.p¢. 104/11

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dm ¢.p. 27 na @.st. 58
1.1.2. Z&na dilna na zahr&d.p¢. 104/11
1.1.3. Z&na garaz se skladem na p.d.04/11

1.2. FisluSenstvi
1.2.1. Sklenik
1.2.2. Z&na dilna pistawna k domu na p.p. 104/11
1.2.3. RistreSek za garazi na ptp104/11
1.2.4. Kopana studna
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2. Oceréni pozemki
2.1. P¢.st. 58
2.2. P.g. 104/11

3. Oceréni trvalych porosti
3.1. Porosty na p..104/11

LV & 41 - p.pé. 102/2

1. Oceréni pozemki
1.1. P.p. 102/2

B. Odborny posudek

Oceiovaci predpis
Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.

121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh. & 350/2012 Sh

a vyhlasky MFCR ¢&. 3/2008 Sh. ve zmi vyhladeks. 456/2008 Sb¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010
Sb., ¢. 387/2011 Sb. &. 450/2012 Sh., kterou se pro¥gdnéktera ustanoveni zakonéslo
151/1997 Sb.

LV €. 20 - Rodinny dim €.p. 27 s pé.st. 58 a p.pé. 104/11

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢&.p. 27 na pé.st. 58

Popis
Rodinny dim ¢.p. 27 je zdna stavba s podsklepenim étha nadzemnimi podlazimi a stanoy
sttechou. Podkrovi neni vagnim prostoru #zeno. Stavba je postavena na vlastgisp. 58, V
jednotném fun&nim celku se zahradou pip.104/11. Stavba rodinného domu neni zapsa
katastru nemovitosti na LV. Rodinnyird byl dokorgen a kolaudovan v roce 1975 a v tomto r
mu bylo i @gidélené ¢islo popisné. V roce 2001 byla do kuchymorizena nova kuchigka linka,
myc¢ka nadobi a kombinovany elektricky sporak s plynow@rnou deskou. iistup ke stavb
rodinného domu a garazi jéizen po zpewtné komunikaci. Rodinnyin je vyuzivany pro rodinn
bydleni. V domd je umistna jedna bytova jednotka 5 + 1. Jedna se o stamtlaythaveny dm - 2x
koupelna s vanou, 2x samostatné splachovaci W@pinjt istedni s kotlem na zemni plyn i
tuha paliva. Na zahr&ds domu se nachazi venkovni nadzemni bazén a kkleni
Na zahrad u domu se nachéazi sklenik, ktery je dggnsamostath Na zahradl se nachaz
nadzemni bazén, ktery j€oi movitou, neni spojen se zemi zakladem a Izeenaothitovat, proto s
neocéuje. Zahrada u domu je oplocena a osazena porBsgglusenstvi k domu tvd pripojky
elektroinstalace, vody, plynu, kanalizace, jimka waézZeni, oploceni a zpeume plochy.
PrisluSenstvi k domu t¥d zdkna garaz se skladem,&md kamenicka dilna,reveny pristreSek a3

ou

na v
nce

e

na

e

dilna na zahrag které maji zastanou plochu ¥tsi neZ 25 fy proto jsou oce¥ny samostath

-5-



1.PP: teracové schodisthodba, kotelna se skladem paliva.

1.NP: vstupni veranda, chodba se schadigto druhého nadzemniho podlazi,
WC, kuchyy, spiz, obyvaci pokoj, loZnice, koupelna

2.NP: chodba, terasa nad verandou, WC, pracovagitské pokoje, koupelna,
schodigtdo pidniho prostoru

Oceiovany rodinny dm ma obestainy prostor do 1100 ™ proto je jeho cena stanoveha

porovnavaci metodou dle § 26a. Cena dékoého rodinného domu o obestagm prostoru d

1100 nf se zjisti vynasobenim pi n° obesta¥ného prostoru rodinného domu,emého

zpisobem uvedenym viioze ¢. 1 indexovanou @meérnou cenou uvedenou Wilpze ¢. 20a g

upravenou podle odstavce 2. V této «ewdinného domu je zahrnuto standardni vybayeni

rodinného domu, uvedené vilpze ¢. 6. Z&kladni indexovana cena se nasobi indexerovébo

porovnani. Index cenového porovnani se ziska vypgsm indexu trhu s indexem polohy| a

indexem konstrukce. Cena rodinného domu, &jétporovnavacim #gobem, zahrnuje i ceru

venkovnich Uprav, tudcich jeho pisluSenstvi a pdfpact vedlejSich staveb, tvizich jehg

piislusenstvi pokud sdat vyner jejich zastasnych ploch neni &3i nez 25 rh Pokud je sotet

vymér zasta¥nych ploch vedlejSich staveb tcich isluSenstvi k rodinnému domgitsi nez

25 nf, oceni se tyto stavby samostatpodle ¢asti druhé. Pozemky a trvalé porosty se ofeni

samostaté podlecasti teti.

N4

Technické provedeni:
Zaklady jsou betonové, proklddané kamenem s izplati zemni vihkosti. Nosné konstrukce jsou
zdkné z cihelnych blok a plynosilikatovych tvarnic na tl. 40 cm. Strogpy provedeny hurdiskoyé
s rovhym podhledem. Krov je provedetiedny, stanovy. Krytinu tvii eternitové Sablony.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného ple®mitrni omitky jsou proveden
vapenné, Stukové. Fasada j@zblitova. Vnitni, keramické obklady jsou provedeny v prosJKru
koupelny, WC a asti kuchyg u kuchyiské linky se sporakem. Schody do suterénu a daétdnjh
nadzemniho podlaZi jsouizeny teracové. Dotginiho prostoru je fizeno ocelové schodé&ts
direvénymi stupnicemi. Dvie jsou v domi osazeny hladké plné a prosklené. Okna jsou zdeenaph
direvéna, zdvojena. Podlahy v obytnych mistnostech jsunypé parketami, koberci a PVC.
V ostatnich mistnostech je keramicka dlazba, ne¥€.Pvytapeni domu je #izeno ustedni s
kotlem na tuh& paliva i s kotlem na zemni plyn.l&gsou umisiné v suterénu. Radiatory jsou zde
osazeny deskové. TUV tik& elektricky bojler, umighy v koupelg. Rozvod vody je provedgn
studené i teplé. Bleskosvod neni na&t instalovan. Do domu je zavedeny zemni plynaKkzace
je z kuchyr, koupelen a WC svedena do jimky na vyvazeni. Vhiatje umisina nowjSi
kuchyiiska linka a elektricky sporak. Elektroinstalacegedomu zavedena &elna i motorova.

V koupelnach se nachazi vany a umyvadla. Na okjsechinstalovany venkovni Zaluzie.

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Typ objektu: Rodinny dim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: obec 2 001 — 10 000 obyvatel
Sté&i stavby: 38 let

Indexovana pimérna cena IPC (floha¢. 20a): 3 259,- Km°

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 10,10 * 5,90 = 59,59 M4
1.NP: 10,10 * 9,35 + 6,00 * 2,20 = 107,64 M
2.NP: 10,10 * 9,35 = 94,44 M




Nazev podlazi Zasta¥na plocha Konstrukeni vySka

1.PP: 59,59 m 2,20 m
1.NP: 107,64 h 2,75m
2.NP: 94,44 2,75m
Obestawny prostor
Os: (10,10 * 5,90) * (2,05 + 0,15) = 131,10 M
Ov: ((10,10 * 9,35) * (0,10 + 2,50 + 0,25 + 2, 5— 566,46
0,25)) + ((6,00 * 2,20) * (010+250+025‘
Oz: (10,10 * 9,35 * 3,80) * 1/3 = 119,62 ni
Obestawny prostor - celkem: = 817,18 m
Podlaznost:
Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 107,64 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 261,67 M
Podlaznost: ZP | ZP1=2,43
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢ Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strat@ghou 1] typ D
1. Druh stavby - samostatny rodinngnal 1] 0,00
2. Provedeni obvodovycheést- cihelné nebo tvarnicové zdivo 1] 0,00
3. Tlou¥’ka obvod. sin - mérk jak 45 cm - tl. 40 cm I -0,02
4. Podlaznost - hodnot&tgi nez 2 I 0,00
5. Napojeni na sit(ptipojky) - péipojka elektro, vlastni studna na I -0,05
pozemku Voda je z vlastni studny, kanalizace je svedengnalky
na vyvazeni.
6. Zpisob vyt4gni stavby - tsedni, etazove, dalkové Il 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - GplIné - standardni provedeni [l 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - standardniho rozsahu a praviede 1] 0,00
10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavé ploSe nad 25 m2 - VedlejSi stavby
maji zastatmou plochu ¥Si nez 25 m2.
11. Pozemky ve furidnim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - mésnizujici cenu Koupelny a WC I -0,05
jsou z roku 1975 a jiz vyZzaduji modernizaci.
13. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou adrzbou — Il 0,85

(predpoklad provedeni mensSich stavebnich Uprav) b&tavoku
1975 jiz vyzaduje jiz provedeni menSich oprav.

Koeficient pro sté 38 let:0,80
12

Index vybavenly = (1 +_Zl\/i) *V13* 0,80 =0,605
| =




Index polohy

Nazev znaku ¢. P
1. Vyznam obce - bezt8iho vyznamu I 0,00
2. Urady v obci -obecni tiad, pop. méstsky Fad se stavebnimiaden || 0,02
nebo banka nebo policie nebo posta
3. Poloha nemovitosti - samoty, osady mimo souvakd. izemi obce | -0,03
(odlehla poloha) - Odlaienacast nésta, nazyvana Hemze.
4. Okolni zastavba a zivotni priedi - frevazujici objekty pro bydlenilll 0,00
5. Obchod, sluzby, kultura v okoli nemovitoskiompletni sf obchodi 11 0,05
a sluzeb, pohostinské a kulturnfizani
6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zakladkola a sportovni 1] 0,04
zatizeni - V Chocni je zakladni Skola i sportovniizani.
7. Zdravotni z&zeni v okoli nemovitosti - omezena dostupnost I 0,00
zdravotnické pé& - Nemocnice se v Chocni nenachazi, jsou zde
pouze ordinace praktickych |é&Kaa poliklinika.
8. Verejna doprava - zastavka hromadné dopravy od 5A@@80 m s |l 0,00
vice jakétyfmi pravidelnymi dennimi spoji
9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 0,00
10. Nezamstnanost v obci - gmérn& nezandstnanost - Pardubicky I 0,00
kraj: 6,60%. Okres Usti nad Orlici: 6,60%.
11. Zmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 11 0,00
12. Vlivy neuvedené - vlivy snizujici cenu - Nemogt se nachazi I -0,10
mimo zasta¥noucast nésta, v odlodenécéasti, nazyvané Hemze.
Do skoly, k Iék#é a do prace se tedy musi dogkd
12
Index polohylp = (1 +'21P.) =0,980
i=
Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku ¢. T;
1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je | -0,10
vyrazre nizSi nez nabidka - Nabidka v dané lokaljrazre
pievySuje poptavku. V Chocni se nabizi na prodejotiinych
domu.
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnimgroku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni - Stavba rodinného | -0,05

domu neni zapsana v katastru nemovitosti.

3

Index trhult = (1 +2 T;) =0,850
i=1

Celkovy index I = Iy * Ip* I = 0,605 * 0,980 * 0,850 6,504




Ocenrgni
Cena upravena CU = IPC * | = 3 259,8/® * 0,504 = 1 642,54 K/m®
CP =CU *OP = 1 642,54Hm>* 817,18 ni = 1 342 250,84 K

Cena stanovena porovnavacim ajsobem = 1342 250,84 K

1.1.2. Zcna dilna na zahradt p.p.¢. 104/11

Popis

Tato z@&n& dilna je postavena jako samostastojici na zahrad p.p¢. 104/11, sevekn od
rodinného domu.p. 27. Tato dilna byla postavena a zkolaudovaragce 1994. Jedna se oéndu
stavbu bez podsklepeni s jednim nadzemnim podiaXedlovou gechou mirného spadu.

Je vyuzivana vlastnikem nemovitosti jako dilna EdkStavba tvid prisluSenstvi k rodinném
domug.p. 27.

Zatridéni pro potreby oceréni

Budova § 3: L. budovy pro pimysl a skladovani

Budova tvdi prisluSenstvi stavby: Rodinny dim ¢.p. 27 na g.st. 58

Svisla nosna konstrukce: zd&kna

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 14,60 * 8,60 = 125,56

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr.

Nazev e Sowin
plocha vySka

1.NP 125,56 m2 3,05m 382,96

Sowet 125,56 382,96

Pramérna vyska podlazi: PVP = 382,96 /125,56 = 3,05 m

Primérna zastagna plocha podlazi: PZP = 125,56 /1 = 125,56 m

Obestawny prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obesta¥ny prostor [

Ov (14,60 * 8,60) * 3,05 382,96 m

Oz (14,60 * 8,60) * 0,85/2 = 53,36 n




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ prostor
Ov NP 382,96 m
0z z 53,36 m
Obestawny prostor - celkem: 436,32 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = prfidan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést
standardu  [%]
1. Zaklady ¥. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce Zelezobetonova nosna konstrukce ¢ S 100
zdknym plas¢m
3. Stropy zatepleny podhled S 100
4. Krov, stecha nizka sedlova gcha S 100
5. Krytiny stech vinity eternit S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli omitky vapenné S 100
8. Uprava vaijSich povrcli biizolitové omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvee hladké pIiné dvie S 100
12. Vrata plechovéa S 100
13. Okna di. zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonové& podlaha S 100
15. Vytagni lokélni, kamny na tuh& paliva P 100
16. Elektroinstalace swtelnd a motorova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace casténé odkanalizovani od umyvad P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohrev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnittni hygienickeé vyb. umyvadlo S 30
23. Vnitini hygienickeé vyb. chybi WC C 70
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instal@ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést  Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady ¥. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stech S 2,20 100 1,00 2,20
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6. Klempiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitnich povrcli S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vaijSich povrcli S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytagni P 3,80 100 0,46 1,75
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnittni vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnittni kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohrev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnittni hygienické vyb. S 2,90 30 1,00 0,87
23. Vnitini hygienickeé vyb. C 2,90 70 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 84,44
Koeficient vybaveni i 0,8444
Ocereni

Zakladni cena (dleif). ¢. 2) [K&/m?): = 2 786,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9726
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8444
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1130
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 1,0690
Zakladni cena upravena [K¢/m?] 4 797,15

Plna cena: 436,32 m* 4 797,15 K/m® 2 093 092,49 K

Vypocéet opotitebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70trok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *19/70 = 27,143 % - 568 128,09 K

Zdénda dilna na zahrad p.p.€. 104/11 - zjiS€éna cena 1 524 964,40 K
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1.1.3. Z&na garaz se skladem na p.p. 104/11

Popis

Tato z&na gardz se skladem je postavena vedle domu, madtghpc. 104/11. Tato garaz p
osobni automobil byla postavena a zkolaudovanace m®975. Jedna se oémbu stavbu be
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim a pultossechou. Je vyuzivana vlastnike
nemovitosti jako garaz a sklad. StavbartymisluSenstvi k rodinnému dondp. 27.

Zatridéni pro potreby oceréni

Typ objektu: Garaz § 24 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Pardubicky kraj, obec nad 2 00Q@600
obyvatel

Sté&i stavby: 38 let

Indexovana pimérna cena IPC (floha¢. 18): 2 153,- K/m°

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 14,10 * 3,40 = 47,94 "
Nazev podlaZi Zasta¥na plocha Konstruléni vySka
1.NP: 47,94 M 3,45 m

Obestawny prostor
Ov: (14,10 * 3,40) * (3,45 + 4,50)/2 = 190,56 ni
Obestaeny prostor - celkem: = 190,56 m

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce&r® nebo Zelezobetonov@lechou I typ B
sttechou nebo krovem neumagici ztizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostatstojici Il 0,00

2. Konstrukce - obvodové zdivo nebérst tl. 15 - 30 cm Il 0,00

3. Technické vybaveni ffvod el. napti 230 V / 400 V nebo vrata s |l 0,00
el. pohonem

4. FisluSenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného vieucenu Il 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu [ 0,00

6. Staveb# - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou - 1] 0,85

(predpoklad provedeni mensSich stavebnich Uprav) b8tk
vyZaduje menSi opravy.

Koeficient pro sté 38 let:0,80
5

Index vybavenly = (1 +_Zl\/i) *Ve*0,80 =0,680
| =

™
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Index polohy

Nazev znaku ¢. Pi

1. Poloha v obci - mimo souvisle zastag Uzemi obce - Garaz se I -0,10
nachazi v odlotenécésti obce, nazyvané Hemze.

2. Dopravni dostupnost - nejblizsi zastavka hrordatbpravy ve I -0,03
vzdalenosti nad 300 m

3. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli Il ,00

4. Zmeny v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 1] 0,00

5. Vlivy neuvedené - bez dalSich wiv Il 0,00

5
Index polohylp = (1 +_ZlP.) =0,870
=

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. T;

1. Situace na dilm (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka 1] 0,00
odpovida poptavce

2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnimeroku (ve Il 0,00
spoluvlastnictvi)

3. Vliv pravnich vztah na prodejnost - negativni - Stavba garaze neni -0,05

zapsana v katastru nemovitosti.
3
Index trhult = (1 +2 T;) =0,950
i=1

Celkovy index I = Iy * Ip* I+ = 0,680 * 0,870 * 0,950 8,562
Ocenéni

Cena upravena CU = IPC * | = 2 153 ¢/k° * 0,562 = 1 209,99 K/m®
CP =CU * OP =1 209,99#m> * 190,56 ni = 230 575,69 K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 230 575,69 k

1.2. HisluSenstvi
1.2.1. Sklenik

Popis
Na zahrad p.p<¢. 104/11 je postaveny ocelovy sklenik se zasklenim.

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8 10: 19.1. Sklenik z ocelovych pralilse zasklenim a
z&klady

Vymeéra: 6,00 * 2,40 = 14,40 frzasta¥né plochy

Kéd klasifikace stavebnichtdCZ-CC 1271

-13 -




Ocenrgni

Zakladni cena (dleif). ¢. 11): 14,40 h* 2 050,- K& / = 29 520,- K
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1650
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti): * 1,0690
PIna cena = 68 320,65 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 24 rok 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6 #iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 30 = 80,000 % - 54 656,52 K
Sklenik - zjiSténa cena = 13 664,13K

1.2.2. Z&na dilna pristavéna k domu na p.pé. 104/11

Popis

Tato zana dilna je fistawna k severni str&rodinného domd.p. 27. Tato dilna byla postaven
zkolaudovana v roce 1994. Jednd se ¢énad stavbu bez podsklepeni s jednim nadze
podlazim a pultovou &chou. Je vyuZivana vlastnikem nemovitosti jako é@oka dilna n
vyrobu nahrobi.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 7: typ B

Svisla nosna konstrukce: zckna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici ztizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 12,90 * 6,15 = 79,33

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 79,33 m 2,95 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
Ov (12,90 * 6,15) * (2,95 + 2,75)/2 = 226,10 i

R a
Enl’m
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

. Obestawny
Nazev Typ prostor
Ov NP 226,10 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 226,10 m
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové sny zckné tl. 30 cm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina Onduline S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch omitky S 100
8. Schodist X 100
9. Dvee plechové S 100
10. Okna di. zdvojena S 100
11. Podlahy betonova podlaha S 100
12. Elektroinstalace swtelna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové sny S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrch S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Souet upravenych objemovych pailil 100,00
Koeficient vybaveni i 1,0000
Ocereni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti i (pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti): * 1,0690
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Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 796,77
Plna cena: 226,10 m* 2 796,77 K/m® = 632 349,70 K
Vypocéet opotitebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 51iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70trok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *19/70 = 27,143 % - 171 638,68 K
Zdéna dilna pristavéna k domu na p.p¢. 104/11 - zjiSén& cena = 460 711,02 K

1.2.3. FistreSek za garazi na p.g. 104/11

Popis
Jedna se ordwny pristresSek, ktery vzadu navazuje na stavbu garaze sgesklalrento fistreSek
byl postaveny v roce 1994.

Zatridéni pro potreby oceréni

Vedlejsi stavba § 7: typ G

Svisla nosnéa konstrukce: pristreSky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 8,00 * 5,00 = 40,00

Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP 40,00 M 3,45 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Nazev Obestainy prostor [m]
Ov (8,00 * 5,00) * (3,45 + 2,85)/2 = 126,00 mi
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
A Obestawny
Nazev Typ
prostor
Ov NP 126,00 m

Obesta¢ny prostor - celkem: 126,00
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardh&vyskytuje se,
A = pifidan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]
1. Zaklady betonové patky S 100
2. Obvodové sny dievené tramy S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dieveny, pultovy S 100
5. Krytina vinity laminat S 100
6. Klempiské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrch nagr S 100
8. Schodist X 100
9. Dvee X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové sny S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrch S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvee X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soutet upravenych objemovych pailil 100,00
Koeficient vybaveni K 1,0000
Ocereéni
Zakladni cena (dleif. ¢. 8): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdtu): * 1,0000
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adglu uZiti): * 1,0690
Z&kladni cena upravena [K¢/m?] = 1 678,06
PIna cena: 126,00 m* 1 678,06 K/m° = 211 435,56 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 19 rok 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 11idok
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Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30irok
Opotebeni: 100% *S/PCZ=100% * 19/ 30 = 63,333 %

PristireSek za gardzi na p.g. 104/11 - zjiSéné cena

1.2.4. Kopana studna

Popis
Jedna se o kopanou studnu z roku 1975.

Zatridéni pro potieby oceréni

Studna § 9

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,00 m
Elektrickécerpadlo: 1 ks
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 2222
Ocereni

Zakladni cena dletflohy ¢. 10:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K/m
dalSi hloubka: 2,00 m * 3 810,- K/m
elektrickécerpadlo: 1 ks * 10 780,- K/ks
Zéakladni cena celkem
Polohovy koeficient K (ptil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti):
PIna cena:

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 38 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 38 / 100 = 38,000

Kopana studna - zjiS€na cena

* ok k|l 4+ + +

133 908,48 K

77 527,08 K

9 750,- K
7 620,- K
10 780,- K

28 150,- K
1,0000
2,3130
1,0690

69 603,61 K

26 449,37 K

43 154,24 K
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2. Oceréni pozemki
2.1. P¢.st. 58

Popis
Na pc.st. 58 je postavena stavba rodinného dérpu27 s jednou bytovou jednotkou. Pozemek je
umiseny v katastralnim tzemi Hemze, obec Clipaskres Usti nad Orlici. V mistie moznos
napojeni na Mejny rozvod elektroinstalace, vody, kanalizace maéo plynu. Pozemek |e
piistupny po zpewné komunikaci. Je osazeny v n@irsvazitém terénu, v odldenécasti nesta
Chocai, ktera se nazyva Hemze.éMdo Chocé nema cenovou mapu stavebnich pozienhiésto
ma platny Uzemni plan a wm je pozemek vedeny v ploSe bydleni. Kp a Ki je Zitoustavby
rodinného domu.

Ocenrgni

Stavebni pozemek oceimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odené
Uprava ceny - filohag. 21 - polozka. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na tzemi obce z -20 %

hlediska @elu uziti staveb na nichizenych nebo k

jejich ztizeni utenych:

Uprava cen: -20 %
Uprava ceny - filoha¢. 21 - dalsi polozky:
2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozkyl, paitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené cer ¢
Uprava cen celkem: -20% + 10% * (100 % + -20%) -12,00 %

Zdavodreni pouziti¢i nepouziti girdzek a srazek:
Pozemek se nachazi v odienécasti ntsta, nazyvané Hemze, jedna se o nevyhodnou polohu,
proto je zde uplatma srazka dleiflohy ¢. 21.

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce ad@lu uziti) 1,0690
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena Koef.  K; Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaa plocha a nadvai
§28o0dst. 1a?2 93,10 1,00 2,1460 1,0690 -12,00 187,95
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 28 odst. 1 a 2 zasta¥na plocha a st. 58 111,00 187,95 20 862,45
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 20 862,45

P.¢.st. 58 - zjiSEna cena 20 862,45 K
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2.2. P.p¢. 104/11

Popis
Pozemek @. 104/11 tvéi zahradu, uzivanou v jednotném fdnkn celku se stavebnim pozemk

p.c.st. 58, ne kterém je postavena stavba rodinnémaudop. 27 s jednou bytovou jednotkdu.

Pozemek je umisnhy v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chipakres Usti nad Orlici. V misie
moznost napojeni na tegny rozvod elektroinstalace, vody, kanalizacema#éo plynu. Pozeme
je pristupny po zpewné komunikaci. Je osazeny v nésvazitém terénu, v odldenécasti nesta
Chocai, ktera se nazyva Hemze.éMto Chocé nema cenovou mapu stavebnich pozieniésto
ma platny uzemni plan a wm je pozemek vedeny v ploSe bydleni. Kp a Ki je Zmoustavby
rodinného domu.

Ocenéni

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odenée
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozka:. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z -20 %

hlediska @elu uziti staveb na nichltizenych nebo k

jejich ztizeni utenych:

Uprava cen: -20 %
Uprava ceny - filohag. 21 - dalsi polozky:
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozkyl, paitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené cer
Uprava cen celkem: -20% + 10% * (100 % + -20%) -12,00 %

Zdavodreni pouZitici nepouziti pirdzek a srazek:
Pozemek se nachazi v odienécasti neésta, nazyvané Hemze, jedna se o nevyhodnou polo
proto je zde uplatma srazka dleiflohy ¢. 21.

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 1,0690
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatiideni Zakl. cena Koef.  K; Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
8§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo gabcha ve funkénim celku
8§ 28 odstavec 5 93,10 0,40 2,1460 1,0690 -12,00 75,18
Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
8§ 28 odstavec 5zahrada 104/11 1 225,00 75,18 92 095,50
Stavebni pozemek - celkem 92 095,50

P.p&. 104/11 - zjiSéné& cena 92 095,50 K
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3. Ocereni trvalych porosti
3.1. Porosty na p.x. 104/11

Popis
Na zahrad p.p<. 104/11 se nachazi okrasnéeka ovocné stromy.

SmiSené trvalé porosty ovocnychigbvin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocefné
zjednodusenym zfgisobem: § 42

Celkovéa cena pozemku: K¢ 92 096,00
Celkova vyngra pozemku m? 1225
Celkova pokryvna plocha trvalych porést m? 216

Cena pokryvné plochy pordst K¢ 16 238,97
Cena porostu je ve vySi 6,5 % z ceny pokryvné plqabrosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 1 055,53
Porosty na p.p¢. 104/11 - zjiSéna cena 1 055,53 K

LV €. 41 - p.pé. 102/2
1. Oceréni pozemki
1.1. P.pé. 102/2

Popis
Pozemek [@. 102/2 tvai spole&n¢ s p.pé. 104/11 zahradu, uzivanou v jednotném fumikn celku
se stavebnim pozemkentst. 58, ne kterém je postavena stavba rodinnéhud@. 27 s jedno

bytovou jednotkou. V katastru nemovitosti je pozknwedeny v druhu trvaly travni porog

Pozemek je umisnhy v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chipakres Usti nad Orlici. V misje
moznost napojeni na kegny rozvod elektroinstalace, vody, kanalizacema#@o plynu. Pozeme
je pristupny po zpewné komunikaci. Je osazeny v nésvazitém terénu, v odldenécasti nesta
Chocai, ktera se nazyva Hemze.éMto Chocé nema cenovou mapu stavebnich pozieniésto
ma platny uzemni plan a wm je pozemek vedeny v ploSe bydleni. Kp a Ki je Zsoustavby
rodinného domu.

Ocenéni

Stavebni pozemek ocaimy dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odene
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozka:. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z -20 %

hlediska @elu uziti staveb na nicltizenych nebo k

jejich ztizeni utenych:
Uprava cen: -20 %

—
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Uprava ceny - filohag. 21 - dalsi polozky:

2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozkyl, paitaji se dalSi polozky z jiz takto upravené cer
Uprava cen celkem: -20% + 10% * (100 % + -20%) -12,00 %

Zdavodreni pouZitici nepouziti pirdzek a srazek:
Pozemek se nachazi v odienécasti neésta, nazyvané Hemze, jedna se o nevyhodnou polo
proto je zde uplatma srazka dleiflohy ¢. 21.

Koeficient prodejnosti K(pril. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 1,0690
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena Koef. Ki Kp Uprava Upr. cena
[K&/m? [%6] [K&/m?
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo gdbcha ve funi€énim celku
8§ 28 odstavec 5 93,10 0,40 2,1460 1,0690 -12,00 75,18
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
8§ 28 odstavec 5zahrada 102/2 141,00 75,18 10 600,38
Stavebni pozemek - celkem 10 600,38

P.p&. 102/2 - zjiS€na cena 10 600,38 K

hu,
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C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych zjiSénych cen
LV ¢. 20 - Rodinny dim €.p. 27 s p¢.st. 58 a p.pé. 104/11

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dm ¢.p. 27 na @.st. 58
1.1.2. Z&na dilna na zahrég.p¢. 104/11
1.1.3. Z&na garaz se skladem na p.[d.04/11
1.2. FisluSenstvi
1.2.1. Sklenik
1.2.2. Z&na dilna pistawna k domu na p.p. 104/11
1.2.3. RistreSek za garazi na ptp104/11
1.2.4. Kopana studna

1. Oceréni staveb celkem

2. Oceréni pozemki
2.1. P¢.st. 58
2.2. P.pe. 104/11

2. Oceréni pozemki celkem

3. Oceréni trvalych porosta
3.1. Porosty na p.§.104/11

3. Oceréni trvalych porostia celkem

LV €. 20 - Rodinny dim ¢€.p. 27 s pé.st. 58 a p.pé. 104/11 celkem

LV ¢. 41 - p.pé. 102/2

1. Oceréni pozemki
1.1. P.p. 102/2

1. Oceréni pozemki celkem

LV €. 41 - p.pé. 102/2 celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1342 250,80 K
1524 964,40 K
230 575,70 K

13 664,10 K
460 711,- K

77 527,10 K

43 154,20 K

3692 847,30 K

20 862,50 K
92 095,50 kK

112 958,- K

1 055,50 K
1 055,50 K

3 806 860,80K

10 600,40 K
10 600,40 K

10 600,40 K

3817 461,26 K
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Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 46: 3817 460,- K

slovy: TrimilionyosmsetsedmnacttisityristaSedesat K

V Litomysli dne 25.9.2013

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakoveé 1304
570 01 Litomysl
znalec v oboru
Stavebnictvi odv. stavby obytné
Ekonomika odv. ceny a odhady nemovitosti
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D. Stanoveni ceny obvyklé

Obvyklou (trzni) cenou se rozumi cena, kter4 byabgbsazena ip prodejich stejnéh
popipadt obdobného majetku nebari pposkytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyk
obchodnim styku v tuzemsku ke dni o&ein Fitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vimymoradnych okolnosti trhu, osobnich pénin
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibkl Mimoiradnymi okolnostmi trhu se rozun
nag. stav tise prodavajicino nebo kupujicihoggledky girodnich nebo jinych kalamit. Osobni
pongry se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné aselatahy mezi prodavajicil
a kupujicim. 2Zvlastni oblibou se rozumi zvlastnidhota pikladana majetku nebo sluZ
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno ealjth nemovitosti na trhu, ne
nedavno uskut@énych prodej nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika lokalitou.
Toto srovnani se provadi na zakladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim ud
z denniho i odborného tisku, Waek realitnich kancel sledovanim aukci a drazeb, konzultac
s realitnimi kancel@mi a spravci nemovitosti.

Tato cena je tudiz hodnotovym ekvivalentem vigénym v pesizich umodujicim podle
mistnich podminek obstarani obdobnéciy tedy v praxi zpravidla gmérem realizovanycl
prodeji, které jsou stejné nebo srovnatelné v danéméraigase. Protoze Uroxieobecné ceny |
v podstat odrazem zpiimeérovanych dohodnutych cen z#&cv srovnatelného druhu, jak se utsp
v urité lokalitt a za ukitych ¢aso¥ promenlivych podminek, nedZeme ji chipat ani jako fixf
Udaj, ani jako jednoziaé hledisko vyjatené naprostoipsnymcislem, petzni ¢astkou. Zisob,
jakym se dojde k Uusudku o hladimbvyklé ceny, sdm o sdhukazuje na fibliznou povahu tétc
cenove kategorie.

Trzni cen&ili kupni cena je pevnéastka neboli cena, ktera byla v daném énéstase zg
urcitou nemovitost skutaé zaplacena. Tuto cenu nelze v Zzadnéipgat predem vypéitat, 1ze ji
pouze dodata¢ zjistit z kupni smlouvy.

Z vySe uvedeného vykladu vyplyva tedy &avze znalec rize pouze odhadnout trZ
hodnotu nemovitosti, resp. obecnou cenu, resp.ldbuycenu, nelze tedyrgsre stanovit.

Problematiku odhadu obvyklé (trzni) hodnoty nemustit je mozné provést pomag
ekonomickych metod. Je vSak nutnéiraknit, Ze kazdou nemovitost Ize prodat jen z&tdla
kolik ji je nékdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakénbtalbyla sebedokonalej&ideckou
metodou stanovena. Cena zaplacena za nemovitaafwyg jeji hodnotu z hlediska kupujicihg
muze byt zn&n¢ odliSna od objektivé stanovené ceny (napadministrativni), odhadnuté trz
ceny, ktera je fedpokladana prodavajicim. Na odhad trzni hodndigd¢oe, obvyklé ceny) méa vl

fada fakto#, nag. ocekavany budouci zisk z nemovitosti, poloha, gemtit dopravni relace

vzdalenost nakupnich center, krajinny reliéf apodde o nazor vykonstruovany na zakl
dostupnych informaci a nasledné zpracovani odhgdnmuitdafj k datu zpracovani posudku.
Rednétem tohoto ocemi je nemovitostrodinného domw.p. 27, ktery je postaveny jal
samostaté stojici na vlastni p.st. 58, ve funénim celku se zahradou pépl104/11 v katastralnir
tzemi Hemze, obec Chageokres Usti nad Orlici, vie zapsané nad.\20. Déle je fedmstem
oceréni p.pé. 102/2 v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chpokres Usti nad Orlici, zapsana
LV ¢. 41. Stavba rodinného domu byla zkolaudovana jigce 1975, ale do dneSniho dne ne
stavba do katastru nemovitosti zapsana. K rodinngyra gistawna kamenicka dilna, ktera bj
zkolaudovana v roce 1994, ale neni raapsana v katastru nemovitosti Rgostavena zsha
dilna na p.@. 104/11 z roku 2001 neni rodh zapsana v katastru nemovitosti. Rodindynde

umisgny v odlowenécasti meésta Chocg, nazyvané Hemze na vlastnim stavebnim pozeniksty).

58. Pozemek p. 102/2 se nenachazi podéigpupové, zpewné komunikace, ktera odége ze
statni silnice.
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Mésto Choc#é ma schvaleny tzemni plan a pozemkygt. 58, p.@. 104/11 a p.g. 102/2 jsou V
tomto Uzemnim planu vedené v ploSe pro bydleni.istne moznost napojeni naiegny rozvod
elektroinstalace, vody, kanalizace a zemniho plyDo. domu ¢.p. 27 je zavedena kajna
elektroinstalace a zemni plyn. Vodac¢grpana z vlastni kopané studny. Kanalizace je s\ede
vlastni jimky na vyvazeni. Nemovitost j¢igiupna po zpewmé komunikaci. K nemovitosti s
nevaze zadnécené lfemeno. K nemovitosti se vazi Zastavni pravaré&zani exekuce, uvedené
LV ¢. 20 a LV¢. 41. Rodinny dm ¢.p. 27 byl dokoten a kolaudovan v roce 1975. V doise
nachazi jedna bytova jednotka 5 + 1. Koupelna a j¢60 umistné jak v gizemi, tak v pde.
Rodinny dim je zdna stavba s podsklepenim gtha nadzemnimi podlazimi a valbovoieshou.
U domu je postavena &da gardz se skladem @éigieSkem, ktera rowz neni zapsana v katas
nemovitosti.

Mésto Choceé ma 8836 obyvatel. V Chocni se nachazistsky &ad, bankovni tady, postal
policie, matéské Skoly, zakladni Skoly,isdni Skoly, ordinace praktickych l&ka divadlo, kino,
plovarna, kryty plavecky bazén, zimni stadion, hoteestaurani zaizeni a rozsahlatsbbchodh i
sluzeb. V Chocni je vlakové i autobusové nadrazést®l Choce lezi nafece Ticha Orlice
Kouzelna piroda spolu sekou a skalisky oslovi kazdéhdighoziho. Chocni prochaziilézita
Zeleznéni draha ve s#ru Praha Ceska Febova - Brno.

Dle § 120 obanského zékoniku je stasti ¥ci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a riée byt
odcEleno, aniZz by se timée znehodnotila. Saasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni spojewniz
technicky popis stavby uvedeny nize. &mii stavby nejsou samostatnymcmi, jejich cena je obsazeng
cere stavby.

Dle 8 121 obanského zakoniku jsouipluSenstvim &ci véci, které nélezeji vlastnikuéei hlavni a
jsou jim ugeny k tomu, aby byly s hlavni¢wi trvale uzivany. fsluSenstvim jsou ngjklad venkovni
Upravy a vedlejSi stavby.

Obvykla cena je stanovena k datu 23.9.2013. K népsii se nevaZze Zadn&oné kfemeno, an
najemni pravo. Stavba rodinného domu, ani stavimidi jeho gisluSenstvi, nejsou zapsané v kata
nemovitosti. Stavba rodinného domu nema vyhotoesygeticky pikaz.

Klady nemovitosti:
- v misk je moznost napojeni na veskere inzenyrske sit
- pristup k nemovitosti je po zpesmé komunikaci
- blizka dostupnostifrody
- udomu je postavena &h garaz
-k domu nalezi velka oplocena zahrada
- udomu je vlastni kopana studna

Zapory nemovitosti:

7 v Z

- umisgni v odlowenécasti nesta - Hemze

- stavby na pozemcich nejsou zapsané v katastru nirsibv

- dam jiz vyZzaduje menSi opravy a modernizaci

- na zahrad okolo domu je postaveno hatinedlejSich staveb dilen
-k nemovitostem se vaze zastavni pravoizeai exekuce

Prodané a nabizené nemovitosti v dané lakalilkdzka cenové hladiny:

1 — Prodany rodinnyto ¢.p. 132 je umighy jako samostatnstojici, z&na stavba v zastané
¢asti obce Vendoli, za kostelent] mistni statni silnici, ktera prochazi obci vessmmna Hradec
nad Svitavou a Svitavy. Okolni zastavbuifwoedinné domy a prodejna potravin. Obec Vendoli
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zakladni obanskou vybavenost. Je undish 3 km jihozapadnod Svitav, podél silnice na Hradeqg
nad Svitavou a podél Vendolského potoka. V obciaghazi obecnirad, d¥ prodejny smiSenéhg
zbozi, d¥ restaurace, sokolovna, klubovéizani, mateska Skola, zakladni Skola prétddo paté
ticidy, soukromiemesinici, poSta a kostel. Spojeni obce s okolimajig&no autobusovou dopravq
smérem na Svitavy a na Litomysl, v obci jét@utobusovych zastavek a v dosahu jsau dv
Zeleznéni zastavky. VeSkera danska vybavenost je v nedalekérgsitt Svitavy (3 km) a Police
(15 km). V mist je moZnost napojeni naiegny rozvod elektroinstalace, zemniho plynu a vody
Veiejna splaskova kanalizace neni v olizena. Rodinnyiim je postaven jako samostastojici
na vlastnim pozemku st§.306/1 v zastavbrodinnych doni. Dam byl postaven v roce 1938. V
roce 1970 bylaipstawna loZznice a garaz. Ogavany rodinny dm je zd¢na stavba s podsklepeni
jednim nadzemnim podlaZzim a sedlovym krovemudfnpm prostoru jeifzeno obytné podkrovi.
rodinném doma se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 3 Rddinny dim je v dobrém
technickém stavu, po rekonstrukci. V roce 2009 lzizena nova gesni krytina s oplechovanim,
osazena nova plastova okna, plovouci podlaha wkuehbyl upraven podkrovni pokoj. V roce

2001 byly zizeny nové rozvody elektriky, kanalizace, vody, kbetrg se opravila koupelna, nové

omitky. V roce 2010 seriilo nové ustedni vytagni kotlem na tuha paliva, nova kudiska linka.
Rodinny dim je napojen fipojkami na véejnou vodovodni a elektroinstétd st’. Vytapeni je zde
ziizeno ustedni, kotlem na tuha paliva. Splaskové vody jsadsny pipojkou do vlastniho

septiku. Parkovani je umo&mo v garazi, ktera navazuje na rodinrijyrd Zasta¥na plocha domu:

124 nf. Obestawny prostor: 606 rh Podlahova plocha: 136°nCelkova vynéra pozemi: 1701

m2

1.PP - chodba se schodist, kotelna

1.NP - kuchyi, obyvaci pokoj, pokoj, chodba, koupelna, WC, clgdiadni vstup

Podkrovi - chodba se schodist, pokoj

Rodinny dim byl prodan dne 12.7. 2013. Cenareddozené kupni smlogwinila: 1.319.000,00 k

Oproti oc&ované nemovitosti, je tento prodany rodinnynrdmensi, obsahuje byt 3 + 1. Nal
k nému srovnatelny pozemek. i je ¢asténé podsklepeny s jednim nadzemnim podlail’q
sedlovou sechou. Vyuziti k bydleni je srovnatelné. U domp@stavena také garaz. Napojeni
Sitt je srovnatelné. V migtneni Zizena véejna, splaskova kanalizaceifup je bezproblémovy ¢
zpevréné komunikaci. Umighi nabizeného domu je také v malé vesnici, nedai@sta Svitavy.

2 — Prodany rodinnytan je umisény v obci Dolni Ujezd, okres Svitavy. Rodinnyrd &.p. 65 je
zdkna stavba gasténym podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a ggaidkrovem.

Nad gedni, stedni ¢asti je krov pultovy. ®vodni dim byl postaven v roce 1944 jako me
zemedélska usedlost s obytnotasti a hospodakou ¢asti. V roce 1972 byla i hospadka ¢ast
piesta¥na na obytnowast s garazi, pradelnou a skladem paliva. Od r&i®2 ke charakteréy
jedna o rodinny @im a takto je stavba i vyuzivana. Mdnim prostoru nenitizeno podkrovi.

V dome se nachazi jedna bytova jednotka o velikosti 3stptadelnou a garazi. V roce 1972 by
domu gistawna z@&na vstupni veranda a stavajici obytaat byla opravena a modernizovana.
V tomto roce bylo takéizeno usiedni vytagni s kotlem na tuh& paliva a nobyla Zizena
koupelna.

Rodinny dim je postaveny na vlastnim pozemku &t.85, ve funknim celku se zahradou pip
267/1. Pozemky jsou osazené ve velmi svazitém tengmto jsou obytné pokoje a okna u do|
orientovany k jizni straha v zadniéasti je umisina chodba, komora, koupelna, pradelna a s
které jsou bez oken, protoZe jsou zasazené celérdau. HUP je umi&h prfimo na domy, ale
vnitini rozvod plynu v domh neni Zizen. Rodinny dm je napojen fipojkami na véejnou
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vodovodni, kanalizani, plynovodni a elektroinstalai st. Parkovani automobilu je umaimo v
garazi gimo v dong
1.PP: betonové schodis jeden sklep
1.NP: vstupni veranda, chodba, pokoj, kuictopyvaci pokoj, loZnice,
pradelna, WC, sklad paliva, chodbastapem ven, garaz,
koupelna s vanou a umyvadlem, chddbschodisti natjdu,
komora a schodidlo sklepa

Zasta¥na plocha: 222 fn Obestawny prostor: 1345 rh Podlahova plocha: 181 “mPlocha
pozemku celkem: 827 mRodinny dim byl prodan dne 20.12.2012 za cehi00.000,00 k

Oproti océované nemovitosti, je tento prodany rodinn§md menSi, obsahuje jednu bytov
jednotku 3 + 1, nalezi kkmu menSi zahrada. V déme také garaz. Vyuziti k bydleni
srovnatelné. Napojeni na&ie srovnatelné. ifistup je bezproblémovy po zpeng komunikaci
Umisgni nabizeného domu je také srovnatelné — jako satmdstojici dim v malé obci, nedalek
mésta Litomysl.

3 — K prodeji se nabizi rodinnyich se zap&atou rekonstrukci, umisty v obci Chocg, mistnicast
Hemze. Rkné klidné misto, vzdalenost do centr&sita cca 3 km. Objekt je &dy, ¢ast&né
podsklepeny se sedlovouesthou z palenych taSek. Objekt se sklada z obydsé a piléhajici
stodoly. Vnitni dispozice: PP- sklep. 1. NP- vstup, chodba, Br@bmistnosti, koupelna, komol
sklad, koupelna, WC. 2.NPaga. Na obytnowast navazuje prostorna stodola. K nemovitosti

nalezi oplocenaipdzahradka a zahradkaiipdjky: el. 230/400V, voda- vlastni studna (dar)ing

piipojka zemniho plynu u domu. Vyt&gd domu je Fizeno lokélni, kamny na tuha paliy
kanalizace je svedena do Zzumpy. V objektu byla &aaovnitni rekonstrukce. Objekt se nach
na gkném a klidném migtv zastav® rodinnych domd. V Hemzich je zakladni ¢hnska
vybavenost, vzdalenost do centra Choga cca 3 km. Doprava do centraé¢sta je reSens
autobusovymi spoji. Celkova plocha pozemku je 640 Aasta¥na plocha: 459 fm Podlahov
plocha: 141 rh Plocha pozemku: 6407m
Nabizena cen®90.000,00 K

Tento nabizenyiin je mnohem mensi, obsahuje pouze jednu bytovawikd 2 + 1, je mnoher
starSi, ale po opréynalezi k gmu mensi zahrada. Za domem jsou postavené take zekdlejs
stavby. VyuZziti k bydleni je srovnatelné. Napojerd sit je srovnatelné. istup je také pq
zpevréné komunikaci. Umighi nabizeného domu je stejné v obci Hemz@mDje postaveny tak
jako samostathstojici.
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Obvykla cena byla konzultovana s realitnimi kaniesté regionu. Konstatuji, s ohledem
vSechny vysSe uvedené sk&nesti, Ze obvykla cena nemovitosti — rodinného daérpu27, ktery je
postaveny jako samostétatojici na vlastni p.st. 58, ve funénim celku se zahradou pip104/11
v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chpoekres Usti nad Orlici, vie zapsanélna &. 20, se
v daném mistacase pohybuje cca ve vysi 50 % z ceny &jiétacini :

1.800.000,- K

slovy: Jedenmilionosmsettisic Kordgaskych

Obvykla (trzni) cena byla konzultovana s realitnikancelédemi regionu. Konstatuj
s ohledem na vSechny vySe uvedené skati, Ze obvykla cena nemovitosti — p.pl102/2 v
katastralnim Gzemi Hemze, obec Chgaekres Usti nad Orlici, zapsana Ind ¢&. 41, se v danén
misk acase pohybuje cca ve vySi 50 % ceny gjistacini :

5.400,- K

slovy: Rettisicityrista Korunéeskych

V Litomysli dne 25.9.2013

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakove 1304
570 01 Litomysl

E. Cena prav a zavad s nemovitosti spojenych
K ocaiovanym nemovitostem, uvedenym v tomto odborném glasuse nevaze k datu ocan
Zzadné, znalci znamégené tfemeno, ani najemni pravo.

F. Cena zavad, které prodejem v draZzénezaniknou
K nemovitosti se nevazi zavady dle § 336a, odsts2, které by drazbou nezanikly.

V Litomysli dne 25.9.2013

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakoveé 1304
570 01 Litomysl

na

=
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OBJEDNAVATEL: JUDr. Ta@ana Mackova, soudni exekutorka
Exekutorskéhoitadu Usti nad Orlici
J.M. Mark 92
563 01 LanSkroun
Sp. Zn. 047 EX 173/13

Likvidace
K odbornému posudktislo 2308/122/13

o0 ceré nemovitosti stavby rodinného domué.p. 27 na pé.st. 58, nemovitost
p.¢.st. 58, nemovitosti p.@. 104/11, ¥etné vSech sodasti a prislusSenstvi, vse¢
umisténé v katastrainim Gzemi HemZze, obec Chotteokres Usti nad Orlici,
zapsané na LV¢. 20, dale o ceinemovitosti p.p¢€. 102/2, ¥etné vSech sodasti a
piisludenstvi, vde umighé v katastralnim Gzemi Hemze, obec Chonieokres Usti
nad Orlici, zapsané na LV¢. 41.

Na zaklad Vyhlaskycislo 37/1967 Sb., Vyhlasksislo 425/1991 Sb.,Vyhlasksislo 77/1993 Sb. a
Vyhlasky¢. 432/2002 Sb. Vamctuji za propgéet oce®ni: 4.000,00 K.
DalSi nutné naklady k vypracovani o&eh

Za dopravu na misto oc&ri osobnim vozidlem kombi FORD S-MAX , reg. Zka 4E31479 Vam
Uctuji dle Vyhlaskycislo 119/1992 Sb. ve Zni pozdjSich gedpisi

((6,20 1/100 km x 36,50 &l) +3,60K8) 36 km=.......cccevviiiniannnns 211,00K¢
- ostatni, kopie, desky, vypis 200,00 K¢
Celkem 411,00 K¢
Cena zaokrouhlen

- znaléné 4000,00K¢
- ndklady spojené s oc&mim 411,00 K¢
Celkem 4411,00K¢
DPH 21,00 % 926,31 K¢
Celkem ¥&. DPH 5337,31 K¢

Cena oceni ¢ini ke dni 25.9.2013: 5 337,00 K

Slovy: Rettisictiistaticetsedm Korugeskych

Bankovni spojeni: KB Litomysl
¢.0.: 347049-591/0100 Znalecl@qem DPH

Datum zdan. pkni: 25.9.2013

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakove 1304
570 01 Litomysl
znalec v oboru
Stavebnictvi odv. stavby obytné
Ekonomika odv. ceny a odhady nemovitosti
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