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Objednatel : Exekutorsky tiad Pardubice
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Ugel posudku : Stanovit ceny nemovitosti podle nyni platnych
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A.NALEZ
UKOL ZNALCE

Ukolem znalce je ocenit niZe uvedené nemovitosti a jejich piislusenstvi a jednotliva prava a
zavady snemovitostmi spojené podle nyni platnych cenovych predpisii a uvést jejich
obvyklou cenu s piihlédnutim k lokalit€ a vy3i cen nemovitosti v daném regionu a to:

- spoluvlastnicky podil ve vy3i 1/6 k nemovitym vécem — pozemku parc. &. st. 1066,
JjehoZ soudasti je stavba ¢. p. 848 ( bydleni ). pozemek parc. & 83/3, pozemek parc.
¢. 83/5, zapsano na listu vlastnictvi & 1621 pro obec Pardubice, k. 4. Svitkov,
okr. Pardubice,

k datu mistniho Setfent, tj. k 10. 4. 2015, jako podklad v exekuénim Fizeni.

Jmenovini

Ing. Petra Kolafova, Staré JesenCany 94, Staré Jesendany, byla usnesenim o uréeni znalce
vyhotoveném soudnim exekutorem JUDr. Arnostem Hofmanem, Exekutorsky tifad Pardubice
ze dne 19. 2. 2015 ustanovena znalcem za Gdelem ocenéni dale uvedeného nemovitého
majetku ve spoluvlastnictvi povinného Vaclava Richtera, bytem Pernstynské Namésti 1,
Pardubice ( vlastni 1/6 ).

PREDMET OCENEN{

Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti, zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 1621, k. .
Svitkov, obec Pardubice :

¢ pozemek p. & st. 1066 soudasti stavba RD & p. 848, parc. & 83/3, pare. ¢. 83/5

Poloha a struény popis

Jedna se o stavbu RD z 80. let, podsklepenou, se dvéma NP a ikmou stanovou stfechou se
zahradou v zastavéném Uzem{ Svitkova, okolni zastavba RD, pfistup po nezpevnéné
komunikaci, za domem vychodnim smérem zeleil podél vodniho toku Bylanka ( zéna 3 —
stfedni nebezpeci vyskytu povodné/zéplavy ).

Dle obhlidky zven¢{ chybi venkovni omitky, stav a idrzba zanedban.

Zastavéna plocha: 110 m2

Obestaveny prostor: 816 m3

Pozemek celkem: 690 m?

PODKLADY PRO OCENENI
Pro vypracovani ocenéni nemovitost byly pouZity nésledujici podklady:

- VypiszKNkedni 11. 3. 2014, LV &. 1621 pro k. 0. Svitkov

- Dokumentace a listiny uloZené na Magistratu Pce — odbor stavebni

- Setfeni na internetu ( nahlizenidokn.cuzk.cz, mapy.cz )

- Mistni Setfeni ze dne 10. 4. 2015

- Fotodokumentace pofizen4 pfi mistnim Setfeni

- Vlastni databaze nemovitosti a databaze spolupracujicich znalcti a odhadctl

- Mapa obce a okoli

- Zikon ¢. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlaska

- Usneseni o pfibrani znalce &. j. 195 EX 1359/14-31

- Informace a sdé&leni ziskané z mistnich RK, realitnich novin, a internetového serveru



PROHLIDKA A ZAMERENI NEMOVITOSTI

Mistn{ Setfeni bylo provedeno dne 10. 4. 2015. Beéhem mistniho Setfeni nebyl pfitomen
vlastnik ani zadny jiny uzivatel domu. Rodinny dfim nebyl zp¥istupnén. Prohlidka a popis byl
provedeny na zakladé podkladii a obhlidky zvenéi.

PREDPOKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Predpoklady

Bé&zné nedostupné informace o ocefiovanych nemovitostech byly prevzaty z vefejné
dostupnych zdrojii. Znalec neprovadel 74dna daldi etfeni sméfujici k ovéfeni pravosti.
spravnosti a Uplnosti pfedloZenych podkladii. Za piesnost udaju a informaci, ze
kterych znalec pii ocenéni vychdzel, nepfebird odpoveédnost a predpoklada jejich
pravdivost a uplnost.

ProhlaSeni :

Znalec prohlasuje, 7e nema Zadny majetkovy prospéch. majetkovou uéast nebo jiny
zéjem souvisejici s predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen
s abjednatelem. Neexistuji zadné davody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Géely uvedené v
asti Znalecky tkol. V piipadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely
neodpovida znalec za jakékoliv ndsledky nebo skody timto pouzitim vznikle.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zkladé ddaju o
predmétu ocenéni zndmych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé
zpracovani posudku. Za skutetnosti nebo podminky ( mozné odchylky v budoucim
deském ekonomickém a politickém vyvoji ), které se vyskytnou po datu zpracovani
tohoto posudku, a za zménu v trznich podminkéch nelze prevzit odpovednost.

PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, ze ptedmét oceneéni viasini:

-povinny pan Vaclav Richter. Pernstynské namésti 1. 530 02 Pardubice ( vlastni 1/6 ).
_Jana Prouzova, Karla IV. 44. 530 02 Pardubice ( vlastni 1/6 )

_Stanislav Richter. Stavafov 90, 530 09 Pardubice ( viastni 1/6 )

-Alena Richterové, Keplerova 714/36. 400 07 Usti nad Labem ( vlastni 1/6 )

_Véra Richterova, Zizkova 848, 530 06 Pardubice ( vlastni 1/6)

_Eva Vesel. Sezemicka 1348, 530 03 Pardubice ( vlastni 1/6 )

Stavebnépravni stav

Ke stavebnipravnimu stavu rodinného domu nebyla objednatelem predlozena zadna
stavebndpravni dokumentace. Na ptislusném stavebnim Gfade v Pardubicich je
dochovéna asteéna stavebni dokumentace z80. let. dim je uzivan v souladu se
zéapisem v KN k bydlent.

Zastavni prava

Podle vypisu z katastru nemovitosti véznou na predmétu ocenéni: zastavni prava
exekutorska, zastavni pravo soudcovské. zahdjeni exekuce. exekucni prikaz k prodeji
—viz. LV & 1621 k datu 11. 3. 2015 v ptfloze ZP
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e Vécna priva
Vlastnictvi ocenovanych nemovitosti neni podle vypisu zkatastru nemovitosti
omezeno zadnym vécnym pravem.

e Nijemni vztahy
Z dostupnych informaci nebyla zjisténa nebo doloZena zadnd ndjemni prava tietich
0sob.

CELKOVY POPIS

Pardubice jsou statutirni mésto na vychodé Cech, metropole Pardubického kraje
s odpovidajici siti ufadd a sluZeb, s pracovnimi pfileZitostmi v misté. Jsou nejvyznamngj$im
zelezniénim uzlem vychodnich Cech, je zde letisté se smiSenym vojenskym a civilnim
provozem, obei prochazi silnice I/37, kterou tisek R35 napojuje na délnici D11 do Prahy.
Svitkov je méstskd ¢ast Pardubic, nachazi se na zdpadnim okraji mésta, zije zde cca 3 000
obyvatel, s centrem mésta je spojen linkou MHD. V &asti obce Svitkov je zdkladni obéanska
vybavenost - Z8, MS, ordinace, posta. obchody a sluzby, drobné provozovny.

Oceniovany RD se nachazi v zastavéné éasti Svitkova, v zistavbé rodinnych domi ve slepé
uliéce odboéujici zul. Zizkova, za domem vychodnim smérem zelen podél vodniho toku
Bylanka ( zona 3 — stfedni nebezpeci vyskytu povodné/zaplavy ). V sousednim objektu RD
ziji provozovatelé pout'ovych atrakei.

Piistup je po Casteéné zpevnéné komunikaci, centrum ¢ésti obce se zastivkou MHD ve
vzdélenosti 500 m, centrum mésta 10 — 15 min autem, busem.

Objekt nebyl zpfistupnén, vychdzim z mistniho Setfeni a z &isteéné stavebni
dokumentace uloZené na stavebnim ufadé.

Rodinny dtm &. p. 848

Jedna se o samostatné stojici rodinny dim sjednim podzemnim podlazim, dvéma
nadzemnimi a $ikmou stfechou. postaveny v 80. letech minulého stoleti.

Dispoziéni fe§eni: v podzemnim podlaZi se nachazi sklepni mistnosti, v 1. NP dva pokoje,
kuchyng, chodba, koupelna, WC, komora, spiz, prostor schodisté, pfistavéna veranda, ve 2.NP
tfi loznice, pedsin, $atna, schodisté.

Konstrukéni feSeni: objekt je bézného zaloZeni, zdény z plnych cihel a plynosilikatu, stfecha
Sikmé4 stanovd. nad schodi$tém plochd, krov dfevény s krytinou sklddanou z pélenych tasek,
Castecné klempiiské kce z PZ, okna dfevénd, fasada chybi.

Predpoklad b&zného technického zaiizené a vybaveni.

Moznost napojeni na vefejné IS v obci.

Stav a udrzba zanedband, nedokoncené st. prace vné domu, stav uvniti nezjistén, dam je
uzivan k bydleni, prvky krétkodobé zivotnosti dle obhlidky zvenéi opotiebované.

Odhad vymeér domu dle ¢astecné PD, nebylo provedeno méfeni.

Zastavéna plocha: 110 m2

Obestavény prostor: 816 m3

Pozemek celkem: 690 m?

Venkovni ipravy

Jedna se o zakladni venkovni upravy jako je oploceni, pfipojky, zpevnéné plochy
minimalniho rozsahu.

Pozemek

Parcela & st. 1066 oznadend jako zastavéna plocha a nadvoFi, s vymeérou 200 m’, je ddstetnd
zasiavéna rodinnym domem. Parcely ¢ 83/3 a ¢. 83/5 oznatené jako zahrada s celkovou
vimerou 490 m2 jsou ve funkénim celku s pozemkem se stavbou a slouzi jako zahrada.
Spole¢ne pod stejnym oplocenim je &4st p. ¢. 80/9, kterd je ve vlastnictvi téetich osob, slouzi
jako pfistup na pozemek s vraty a brankou.



B. POSUDEK

Trini hodnota je mezindrodnimi ocefiovacimi standardy definovéna jako: odhadovand
&éstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym prodavajicim
a dobrovolnym kupujfcim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
patfigném prizkumu trhu. ve které by obg strany jednaly informované. rozumné a bez
natlaku.

Cena obvykla — v eské legislativé je uzivan pojem cena obvykla. kterd je zdkonem
$.151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku definovéna jako ., cena. kterd by byla dosazena pfi
prodejich stejného, pripadné obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Pfitom se zvazuji viechny
okolnosti. které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy$e se nepromitaji vIivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlasmi obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisne prodavajiciho nebo
kupujiciho. disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové. rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvla§tmi hodnota piiklidand majetku nebo stuzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim .

Jak je z v¥ie uvedenych definic steimé. definice obvyklé cenv se véene shoduie s definici
trzni hodnoty.

Metody ocenéni

1. Ocenéni podle nyni platnych cenovych predpisi ( Zakon & 151/1997 Sb.. a jeho
provadéei vyhlaska ) — vzhledem k tomu, Ze nebyla umoznéna prohlidka RD
a dle obhlidky je diim uzivan k bydleni, predpokladdm pro ocenéni jeho vnitini
dokonceni a b&zné zatizeni a vybaveni

(S8

Pro odhad obvyklé ceny stavby pouziji porovnavaci metodu vzhledem k charakteru
ocefiované nemovitosti — rodinny diim. Na realitnim trhu se v sou¢asné dobg nachdzi
dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitosti.

Vliv zdvad na hodnotu nemovitého majetku

Uvedena zéstavni prava spolu s exekuci nebyla ve vysledné hodnoté zohlednéna a zaniknou
v pribéhu exekuéniho fizeni, resp. drazby.



Ocenéni dle platnych cenovych piedpisi

Qcefiovaci predpis

Ocengni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb.. & 188/2011 Sb., & 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CRE.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., kterou se provad&ji nekiera ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni informace

Adresa pfedmétu ocenéni: Pardubice

530 02 Pardubice
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Pardubice
Katastralni tizemi: Svitkov
Pocet obyvatel: 89432

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 400,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku (S P

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00

souddasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0.00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - vice vlastniki - I -0,02
celkem 6

3. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivil 11 0.00

6. Povodiiové riziko - Zona se stfednim rizikem povodné (dzemi tzv. I 0.80

20-leté vody)

Index tthu  Ir=Ps* (1 +3 Pi)=0,784
i=1

Index polohy

Tvp staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich
nad 2000

Nazev znaku [ P;

1. Druh a Gel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim [ 1.00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidentni zéastavba

3. Poloha pozemku v obei - Okrajové ¢ésti obee sl -0.05

£ Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00

7



Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obee bez siti

5. Obganské vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni destupnost k pozemku - Piistup po nezpevnéné
komunikaci. dobré parkovaci moznosti - parkovan{ na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava - Zastivka do 200 m véetné, MHD —
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moznosti
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v

okoli - sousedni objekt - bydlisté provozovatelll poutovych atrakei.

10. Nezaméstnanost - Priméméa nezaméstnanost
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi

11

Index polohy Ip=P *(1+ P)=0870

=0

Koeficient pp = It * Ip = 0,682
1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim é&. p. 848 soudasti p. ¢. st. 1066
ZatFidéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Staii stavby:
Zékladni cena ZC (ptiloha €. 24):

Pardubice
35 let

Zastavéné plochy a vysky podlaZi
podzemni podlazi: 9,00#9,00+7,50%2,50

1. nadzemni polazi: 9,00%9,00+7,50%2,50
2.00%5,00
2. nadzemni podlazi: 9.00%9,00+7.50/2.50

v

il

I
I

2 669.- K&/m'

0,00

-0.02

0,00

0,00

-0.10

0.00
0.00

Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
podzemni podlazi: 99,75 m 2.40m
1. nadzemni polazi: 99,75 m’ 2,60 m
10.00 m? 320m
2. nadzemni podlazi: 84,00 m’ 2.40m

Obestavény prostor

podzemni podlazi: (9,00%9.00+7.50%2,50)*(2,40)

1. nadzemni polazi: (9.00%9,00+7,50%2,50)*(2,60)
(2.00%5,00)*(3.20)

2. nadzemni podlazi:  (9,00%9,00+7,50/2,50)*(2.40)

zastieSeni: 9,00%9,00%3,1/3

ll

239,40 m’
259,35 m’
32,00 m’
201,60 m®

83.70 m’
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Obestavény prostor - celkem: 816,05 m’

Podlaznost:

Zastavénd plocha prvnfho nadzemniho podlazi: ZP] = 109,75 m’

Zastavéna plocha viech podlazi: ZP - = 293.50 m?

Podlaznost: ZP |/ ZP1 =267

Vypolet indexu cenového porovnini

Index vybaveni

Niazev znaku é. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se $ikmou nebo strmou strechou 1T typD

1. Druh stavby - samostatny rodinny dim 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén - méné jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost - hodnota v&tsi nez 2 I 0,02

5. Napojeni na sit¢ (ptipojky) - pipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zplisob vytapéni stavby - tstiedni, etazové, dalkové 111 0,00

7. Zakl. ptislusenstvi v RD - tipné - standardni provedeni 11 0.00

8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalgiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni III 0,00

10. Vedlejsi stavby tvotici prislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m?2 I 0.00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I11 0.00

13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou tidrzbou — 111 0.85

(predpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,00 pro stavby s nédstavbou, pistavbou & rozséhlejsimi
stavebnimi upravami.
Koeficient pro stafi 35 let:
s=1-0,005*35=0,825
12
Index vybaveni Iv=(1+3% Vi) *V;;*0,825=0,701

i=1

Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 0,784
Index polohy pozemku Ip = 0,870

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy =2 669.- K&m’ * 0,701 = 1 870.97 K&/m®
CSe=0P* ZCU * Iy * Ip = 816,05 m® * 1 870,97 K&/m® * 0,784 * 0,870= 1 041 403.20 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1041 403,20 K&
Rodinny dum ¢& p. 848 souddsti p. & st. 1066 - vychozi cena pro — 1041 403,20 K¢
vypocet vlastnického podilu

Uprava ceny viastnickym podilem 4 1/6



Rodinny diim & p. 848 soudasti p. & st. 1066 - zjiSténd cena = 173 567,20 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek p. &. st. 1066, p. & 83/3, p. €. 83/5 k. 4 . Svitkov

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivia pozemku

Nazev znaku L P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti Il 0.00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 13% v 0.00
véetné: ostatni orientace i

3. Ztizené zakladové podminky - NeztiZené zdkladové podminky I 0.00

4. Chréanéna tizemi a ochranna psma - Mimo chranéné tzemi a I 0.00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0.00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivl I 0.00

6
Index omezujicich vlivi Ip=1+2 P;=1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi It = 0,784

Index polohy pozemku Ip = 0,870

Celkovy index I =1Ir * Ip * Ip = 0,784 * 1,000 * 0,870 = 0,682

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

ZAkl. cena Upr. cena

Zati{déni Index Koef.

[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvori
§ 4 odst. 1 1 400.- 0.682 954.80
T Kfina Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
P tislo [’ [Ké/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1066 200.00 95480 190 960.-
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 83/3 362.00 954.80 345 637.60
§ 4 odst. 1 zahrada 83/5 128.00 954.80 122 214.40
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoif - celkem 658 812,-
Pozemek p. & st. 1066, p. & 83/3, p. & 83/5 k. 1. Svitkov - vychozi = 658 812,- K&
cena pro vypodet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem E 1/6
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Pozemek p. &. st. 1066, p. &. 83/3, p. & 83/5 k. i . Svitkov - zji$tén4
cena

Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim ¢. p. 848 soucasti p. ¢&. st. 1066

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek p. &. st. 1066, p. & 83/3, p. & 83/5 k. 0. Svitkov

2. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

11

109 802,- K&

173 567.20 K¢
173 567,20 K¢

109 802.- K¢
109 802,- K&

283 369,20 K¢

283 370.- K&



2. Odhad obvyklé ceny nemovitosti

Pro urdeni obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouZita srovnavaci metoda

Definice:_Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci sianovenon cemonym porovadnin
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi. na zaklade Fady Rledisek jako napr. :
druhu a ficely véci, koncepce a technickych parametru, kvality provedent. opravitelnosti apod.

Porovnéavaci hodnota nemovitosti = cena srovnatelnyeh nemovizost

Na trhu nemovitost jsou k datu ocenéni nabizeny nize uvedene porownaiciné nemovitosti.
Jako srovnatelné transakce jsem uvaZovala predpokladans prodeie memovitosti. které jsou
piedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné sohledem na druh lokality. technicky stav,
vyméru a dané vyuziti. Jako porovnévaci parametry byly zvoleny pfedpokladané prodejni
ceny nize uvedenych objektl a to porovnéni jako celku.

1. RD Pardubice Svitkov, ul. U Morusi

Pozadovana cena: 3 190 000.- K&
Zdroj informace: realitni server, 4/2014

Redukce na pramen ceny k=0,85: 2711 500-Ke
Plocha uzitnd : 144 m?

Cena redukovana: 18 830,- K&/m®

Rodinny dim o velikosti 6 +1, se dvéma nadzemnimi podiaZimi 2 plochou stfechou,
udrzovany stav, béZné zafizeni a vybaveni, vytapéni Ustiedni plynove. napojeni na IS -
vodovod. plyn, kanalizace, elektro. Pozemek 514 m2. prisluSenstvim dvojgaras. kryty bazén.
Tato nemovitost se nachdzi ve stejné lokalité, poloha srovnatelng. mensi pozemek. opotiebeni

nizsi, prisluSenstvi vysst.

2. RD Pardubice Svitkov, ul. Kostnicka

Pozadovana cena: 2 590 000-- K&
Zdroj informace: realitni server, 3/2014

Redukce na pramen ceny k=0.85: 2201 500.- K&
Plocha uitna : 121 m?

Cena redukovand: 18 194,- K¢/m?

Rodinny diim, 4st dvojdomku, o velikosti 4 + 1. se dvéma nadzemnimi podlazimi a Sikmou
stfechou, udrZovany stav, bézné zafizeni a vybaveni. vytapéni uisttedni plynove. napojenf na
IS — vodovod, plyn, kanalizace, elektro. Pozemek 728 m2. prisluSenstvim gardz, dilna,
betonovy bazén.

Tato nemovitost se nachdzi ve stejné lokalité, poloha srovnatelnd. srovmatelny pozemek,
opotiebent niZsi, prislusenstvi vyssi.
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3. RD Pardubice Svitkov, ul. Popkovicka

Pozadovana cena: 3500 000.- K¢
Zdroj informace: realitni server, 4/2014

Redukce na pramen ceny k=0.85: 2975 500.- K¢
Plocha uZitna : 100 m?

Cena redukovand: 29 750,- K&/m®

Rodinny dim o velikosti 4 + 2, se jednim nadzemnim podlazim a $ikmou stfechou se
ziizenym obytnym podkrovim, udrzovany stav, b&Zné zaf{zeni a vybaveni, vytapéni ustFedni
plynové. napojeni na IS - vodovod. plyn, kanalizace, elektro. Pozemek 600 m?2.
piisluSenstvim garaz

Tato nemovitost se nachdzi ve stejné lokalité, poloha srovnatelnd, srovnatelny pozemerk,
opotiebent niZsi, prislusenstvi vy3si. ’

Analyzou soucasného stavu trhu reziden¢nich nemovitosti vyplyvd, Zze ceny RD ve velmi
dobrém stavu mirné rostou. ceny ostatnich RD stagnuji, oceflovand nemovitost je bézné
obchodovatelna, obdobné nemovitosti v daném &ase a porovnatelnych lokalitach se prodavaji
v od 11 000 K&/m?, nejéast&ji v rozmezi 16 000.- az 29 000,- K&/m? obytné plochy. vzhledem
ke stavu oceniované nemovitosti odhaduji porovnavaci hodnotu pfi dolni hranici cen, na
1 800 000.- K¢&.

Pri stanoveni obvyklé ceny vychdzim z porovnivaci hodnoty a odhaduji cenu na:
1800 000,- K&

Uprava ceny vlastnickym podilem o 1/6

Speluvlastnicky podil 300 000,- K¢
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C. ZAVERECNA REKAPITULACE

Ukolem znalce je ocenit nize uvedené nemovitosti a jejich prisluSenstvi a jednotliva prava a
zdvady snemovitostmi spojené podle nyni platnych cenovych predpisu a uvést jejich
obvyklou cenu s prihlédnutim k lokalité a vy3i cen nemovitosti v daném regionu a to:
- spoluvlastnicky podil ve vy§ 1/6 k nemovitym vécem — pozemku parc. ¢. st. 1066,
jehoz soutdsti je stavba & p. 848 ( bydleni ). pozemek parc. €. 83/3. pozemek parc.
&. 83/5, zapséno na listu vlastnictvi ¢. 1621 pro obec Pardubice. k. u. Svitkov,
okr. Pardubice.

k datu mistniho etfeni, tj. k 10. 4. 2015, jako podklad v exeku¢nim fizeni.

Vysledna hodnota bez zohlednéni zavad

Ocenéni nemovitosti dle platnych cenovych predpist 283 370.- K¢

Odhad ceny obvyklé 300 000.- K&

Hodnota prav

Celkova hodnota prav spojenych s nemovitostmi 0.-Ke¢

Hodnota zavad
Celkova hodnota zavad dle platnych cenovych piedpisi 0.- K¢

Odhad ceny obvyklé 0.-Ke¢

Ing. Petra Kolafova
Staré Jesencany 94
530 02 Pardubice

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec” jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Hradei Krélové ze dne 2. 12. 2008, Spr. 2293/82008 pro obor ekonomika — odvetvi ceny a
odhady — specializaci nemovitosti. rozpoéty stavebnich praci.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 180/8/2015 znaleckého deniku.
Znale¢né a ndhradu ndkladd G&tuji dokladem ¢. 180/8/2015
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i ; VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2015 15:20:27

Oktels: €z0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
.k Z
izemi: 718033 Svitkev List vlastnictvi: 1621

An el
%ﬁp Vﬁﬁéﬁi onu pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)

P VIastnik,ogihy oprévnény Identifikdtor Podil
UTastETB?é’E}évo
Prouzova Jana, Karla IV. 44, Zelené Pfedmésti, 53002 666128/1352 1/6
Pardubice
Richter Stanislav, Stavafov 90, Polabiny, 53009 590427/0779 1/6
Pardubice
Richter Vaclav, Pern$tyncké namésti 1, Pardubice-Staré 730313/3354 i/6
Mésto, 53002 Pardubice
Richterova Alena, Keplerova 714/36, Krasné Bfezno, 40007 566206/0162 1/6
Usti nad Labem
Richterova Véra, Zizkova 848, Svitkov, 53006 Pardubice 715709/3306 1/6
Veseld Eva, Sezemicka 1348, Bilé Pfedmésti, 53003 585211/1232 i/6
Pardubice

’ 8 Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuFiti Zptisob ochrany
St. 1066 200 zastavénd plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Svitkov, &.p. 848, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: $t. 1066

83/3 362 zahrada zem&délsky pudni
fond

83/5 128 zahrada zemédélsky ptdni
fond

Jind prdva - Begz zapisu

= Omezeni vlastnického prava

vztahu
dvnéni pro Povinnost k

0

Zastavni praveo exekutorské

pro pohledavku ve vy3i 2.200,- K& s prisluSenstvim

’ ke spol. podilu 1/6
CEZ Prodej, s.r.o., Duhova 425/1, Richter Vaclav, PernZtynské ném&sti 1, Pardubice-
Michle, 14000 Praha 4, RE/ICO: Staré Mésto, 53002 Pardubice, RG/IE0: 730313/3354
| 27232433 Parcela: St. 1066 V-1546/2015-606
Parcela: 83/3 V-1546/2015-606
Parcela: 83/5 V-1546/2015-606

~istina Exekudni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

Afad Prost&jov 018 Ex-09163/2014 -011 ze dne 02.02.2015. Pravni G&inky zdpisu ke
dni 02.02.2015. Zépis proveden dne 24.02.2015.

V-1546/2015-606

ofadi k 02,02.2015 20:09

Zastavni privo exekutorské
pro pohledavku ve vysi 29.125,80 K& s prisludenstvim
ke spol. podilu 1/6
Zlbogen David, Ceskova 1240, Zelené Richter Vaclav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-
Frfedmésti, 53002 Pardubice, RC/ICO: Staré Mésto, 53002 Pardubice, RG/ICO: 730313/3354
T40701/3680 Parcela: St. 1066 V-15067/2014-606
Parcela: 83/3 V-15067/2014-606
Parcela: 83/5 V-15067/2014
Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CE

Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi3td Pardubice, kéd: 606
strana 1




VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2015 152027
Okres: Cz0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.Gzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 1621 Y

v kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela) -

Typ vztahu

Oprdvnéni pro povinnost k

Listina Exekudni p¥ikaz o ziizeni exekutorského zéstavniho prava na nemovitosti Exekutors
(ifad Pardubice 195 EX-1359/2014 —26 ze dne 02.12.2014. Pravni aéinky zapisu ke dn

04.12.2014. Zapis proveden dne 30.12.2014.
Vv-15067/2014-606

Pofadi k 04.12.2014 08:30 -

o zastavni pravo soudcovské
k podilu 1/6 z celku
dle vykonatelného platebniho vyméru
- &.151/05 ze dne 1.9.2005
k zajiSténi pohledavky opravnéné ve vySi 15.804,- K&
-&.175/07 ze dne 26.6.2007 )
k zajiSténi pohledavky opravn&né ve vysi 14.652,- K&
salobni navrh podan dne 21.10.2010

Nt

Richterova Alena, Keplerova 714/36, Krasné Bfezno,

40007 Usti nad Labem, RC/ICO: 568208/0162

2729, Zelené pPfedmésti, 53002 Parcela: St. 1066 z-22518/2011-606

Pardubice Parcela: 83/3 z-22518/2011-606
Parcela: 83/5 z-22518/2011-606

ozhod.zFizenim soud.zéstavniho prava Okresni s

dne 04.11.2010. Pravni moc ke dni 11.12.2010.

Z-18860/2010-606

Okresni sprava socidlniho
zabezpedeni Pardubice, U Stadionu

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu
v Pardubicich 12 E-234/2010 -6 ze

Pofadi k datu podle pravni Gpravy 4&inné v dobé& vzniku prava
L 4

o Zah&jeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Lenka Sernodkova, Dolni 71 Prostéjov, 796 01 Prosté&jov

Richter Vaclav, Pernstynske namésti 1, Pardubice-
Staré Mdsto, 53002 Pardubice, RC/ICO: 730313/3354
z-957/2015-606

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Prostéjov 018
09163/2014 -008 ze dne 21.01.2015. pravni udinky zépisu ke dni 02.02.2015. Zapis
proveden dne 04.02.2015; uloZeno na prac. Pardubice

2z-957/2015-606 -

Souvisejici zédpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

ke spol. podilu 1/6
Richter Vaclav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-

Staré Mésto, 53002 Pardubice, rG/160: 730313/3354

parcela: St. 1066 Z-957/2015-606
Parcela: 83/3 Z-957/2015-606
Parcela: 83/5 2-957/2015-606

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovityeh véci Exekutorsky afad Prostdjov 018 =
09163/2014 -12 ze dne 02.02.2015. Pravni adinky zapisu ke dni 02.02.20158
zapis proveden dne 04.02.2015; uloZeno na prac. Pardubice —
Z-957/2015-606

[

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr.
Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu,
Katastrdlni tfad pro Pardubicky kraj,
strana 2

Toméad Vobornik, 9. kvétna 215 Moravany, b
- — e e B -
ve kterem vykonavd statni sprevu katastru nemovitosti CR | =]

Katastralni pracovisté@ Pardubice, kéd: 606.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2015 15:20:27

CZ0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
-zemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 1621
iiilggg V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
s Povinnost k
skutuzs% 533 72 Moravany
£ koo Richter Vaclav, Pernitynské ndmésti 1, Pardubice-
Staré Mé&sto, 53002 Pardubice, RE/ICO: 730313/3354
gde 2-9439/2014-606
~istinz Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 195 Ex-
1358/2014 -14 ze dne 13.10.2014. Pravni Udinky zapisu ke dni 30.10.2014. Zapis
proveden dne 03.11.2014; uloZeno na prac. Pardubice
2-9439/2014-606
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
’ ke spol. podilu 1/6
Richter Vaclav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-
Staré Mésto, 53002 Pardubice, RE/IC0: 730313/3354
fezno, Parcela: St. 1066 Z-10465/2014-606
Parcela: 83/3 2-10465/2014-606
1-606 Parcela: 83/5 Z-10465/2014-606
.1-606 Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorsky ufad Pardubice 195 EX-
1-606 1359/2014 -25 ze dne 02.12.2014. Pravni 0&inky zapisu ke dni 04.12.2014.
wong a8 Zapis proveden dne 22.12.2014; uloZeno na prac. Pardubice
2010. Z-10465/2014-606
-606 =)
® =xexulni prikaz k prodeji nemovitosti
k pedilu 1/6
Richterova Alena, Keplerova 714/36, Krasné Bfezno,
— 40007 Usti nad Labem, RE/IZ0: 566206/0162
,J , Parcela: St. 1066 Z2-20953/2013-606
b;;§4 Parcela:  83/3 2-20953/2013-606
/506 Parcela: 83/5 2-20953/2013-606
i = Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorsky u¥ad Pardubice 052 EX-
’VZQI?; 483/2012 -11 ze dne 27.11.2013.
api
£ 2-20953/2013~-606
06 Sou
Drazebni vyhlaska
Z-1496/2015-606
i Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
1/3354 Pardubice 052 Ex-483/2012 -28 ze dne 20.02.2015. Pravni A&inky zépisu ke dni
-606 20.02.2015. zépis proveden dne 23.02.2015; uloZeno na prac. Pardubice
_606 2-1496/2015-506
i-606
ov 01888 J. zapisy - Bez zapisu
2.2015
upozornéni - Bez zapisu

va

0]

i tituly a jiné podklady zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondVd stdtni spravu katastru nemov
Katastrdlni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovi§té Pardubice, kéd
strana 3




VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.03.2015 15:20:27

Okres: Cz0532 Pardubice Obec: 555134 Pardubice
Kat.uzemi: 718033 Svitkov List vlastnictvi: 1621 ’

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &Eiselnych fadach (St. = stavebni pa{ééla)

Listina

© Usneseni soudu o d&dictvi Okresni soud v Pardubicich 32 D-1458/2008 -37 ze dn
25.05.2010. Pravni moc ke dni 25.05.2010.

s,
2-9976/20162606

Pro: Veseld Eva, Sezemicka 1348, Bilé Pfedmdsti, 53003 Pardubice RC/1C0: 585211‘%14.5?
Richter Stanislav, Stavafov 80, Polabiny, 53009 Pardubice 590427/077:
Richterova Véra, Ziikova 848, Svitkov, 53006 Pardubice 715709/330¢
Richterové Alena, Keplerova 714/36, Krasné Bfezno, 40007 Usti 566206/016.
nad Labem
Prouzova Jana, Karla IV. 44, Zelené Pfedm&sti, 53002 Pardubice 666128/135]
Richter Vaclav, Pernstynské namésti 1, Pardubice-Staré Masto, 730313/335:
53002 Pardubice

)
P Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
83/3 32110 362
83/5 32110 128

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitd

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti @

Katastrdlni tfad pro Pardubicky kraj, Katastrilni pracovisSté Pardubice, kéd: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno:
Katastrdlni dfad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovistd Paran
Pfiborskd Martina

Podpis, razitko: R

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 4
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21173230
427/077¢
709/330¢
206/016¢

128/1358
313/3354
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