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elektronické aukce & drazby

ODHAD OBVYKLE NABIDKOVE CENY

pro ucely aukéniho jednani na portale e-drazby.cz, www.audra.cz

Pfedmét odhadu: Prodej obchodniho prostoru s vilastnim pozemkem o celkové vyméie
3.630m2 v ulici Dvorska, Hradec Kralové - Svobodné Dvory

vSe v katastralnim Uzemi Svobodné Dvory a obci Hradec Kralové

Vypracoval: Martin Novak, Ph.D., Nerudova 956, 500 02 Hradec Kralové

Tento odhad je proveden pro uUcely aukcniho jednani jako odborné posouzeni na zakladé
zkusenosti s realitnim trhem a ma pouze orientacni charakter. Je proveden na zakladé zjisténych
nabidek obdobnych nemovitosti v rédmci daného mista a ¢asu z bézné dostupnych realitnich
portal( (sreality.cz, reality.idnes.cz apod.). Tento odhad nema povahu znaleckého posudku a je
proveden zjednodudenym zplsobem.

v vrs

nejvyssi ceny obdobné nabizené nemovitosti a odhad obvyklé nabidkové ceny je proveden s
ohledem na nejvyssi ¢etnost cen obdobnych nabizenych nemovitosti v rdmci zjisténého intervalu s
pfipadnou moderaci cen vzhledem ke kvalitativnim & kvantitativnim faktordm porovnavanych
nemovitosti, jako jsou velikost objektu, velikost pozemku, kvalita vybaveni, kvalita umisténi a
podobné.

Klicové porovnavané parametry:

dva propojené komercni objekty vhodné pro prodejnu, sluzby, lehkou vyrobu,
skladovani, s bytem 3+1 v Hradci Kralové-Svobodné Dvory, Dvorska, asi 600m od
komunikace E67 (Praha-Nachod-Jic¢in). Propojené objekty se skladaji ze 3 casti: Prostor
byvalé prodejny se sklady a soc. zafizenim, celkem uzitna plocha 718m2, vyska cca 3m.
DalSi prostor pdvodné jako centrum sluzeb navazuje na expedicni dilnu, doposud
vyuzivano jako kancelare, sklady, celkem uzitna plocha 190 m2. Spravcovsky byt 3+1 s
terasou v 1. patfe, uzitna plocha cca 85 m2. K dispozici vlastni parkovisté o plose 1.200
m2 s kapacitou min. 30 aut, nakladni rampa s odstavnou plochou 300 m2. Stafi objekti
cca 35 let, posledni pristavba z r. 2007, dobra Gdrzba. Objekt je vybaven EZS, kamer.
systémem, tlak vzduch, disticka vzduchu. Napojeno na veskeré inzenyrské sité, 2x
plynové vytapéni. Hlavni prostory vytapéné, sklady nevytapéné. Celkem uzitna plocha
objektu 993m2, celkem zastavéna plocha 1.038m2, celkova plocha s pozemky 3.630
m2. Vhodné pro Siroké spektrum podnikani nebo jako investice s mozZnosti prevzit
objekt i se sou¢asnym uzivatelem. Priikaz energetické narocénosti budovy zatim nedodan
- uvadi se tf. G.

Zjistény interval nejnize a nejvySe zjisténé moderované ceny odpovidajici ocenovanym
nemovitostem k datu provedeni odhadu (dnesnimu dni):

od 10.890.000,-K¢ do 17.800.000,-K¢

zdroj: www.sreality.cz, pocet nalezenych hodnocenych nabidek : 5

Odhad ocenovatele vzhledem ke zjisténym nabidkdm ve vysSe uvedeném intervalu:

Odhad obvyklé nabidkové ceny hemovitosti €ini 14.400.000,- Kc.

Pro odhad obvyklé nabidkové ceny nemovitosti byly pouzity zjisténé podklady o
oceniované nemovitosti, byly téz zajiStény informace o nabidce prodeje nemovitosti obdobného
typu a druhu vyuziti a byly vyhledany nejblize mozné nabidky z dané lokality, ve které se
ocennovana nemovitost nachazi. Odhadnuta obvykla nabidkova cena Uumérné odpovida znamym a


http://www.sreality.cz/

zjisténym skutecnostem.

V Hradci Kralové dne 11.10.2016.




