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NALEZ

nrlecký úkol

ř.hled podkladů
[,sncscní č j'l 070 Ex 3881/14-.12ze dne 15'7'2051
výpis z KN LV ó'767"l plo k' ťl' \lělník ze dne 15.7.2015 r'yhoLorený bezťlplatnč cLá]k' pří'
stupcm plo ilčel: I)Iovedeni exekLrce. č.j.:070EX 3881l'J'l plo N,1gr' 1omáŠe Pospíchala
sottdní exekutor
piíslLlšný sníllek KN4
Kr.otrr . n nttr, /c drc ).i.lo)\
archivní složktlč'p'202,1'13 Zapůjčená Z ďchivu staYcb. úřadu \1č[, Mělník
inti''mace posk)'tnuté panem Ilégrenl
skulečnosti ZjiŠtěné Znalcen] při n]ístnirn šetření

Strnoveni cenl crbr'yk1é nemovilosti zapsaných \'LV č.7674 \'čctnč prál'a závad spojen]ich
s neňovi1ou \ěcí'

I)opl!Wi dostupno\l (do
DopraVní dostupnosl (do

l0 mn]ul pčŠ]()')] B MIID tr železnice
tr dá]nicelsi nice l tř
okmjová aást' Slníšená zástavba

! auLobtrs
tr ljlrrice II'']I].Iř

r\rrp \ pulenrar lE /p.\r .r . ( , rlll.e! r.. r. \r 'r. (u r rr ilr.
iisttlp pres pozeÍrk}':

.1_]lJ0 'osl' p]. o(' kom''' n]čío ]Vělnik
Eol] 'oý' p] o(' kon''' slřcdoČcský krai s prá\,erlr horpodařit s nuje1kenr krajc pro Kral\ká

Íiva á rldrh. \ilni. slře.]Óčeského kraj-- třÍsDěvko!á orlani7ace

Mělník je okresní město s úplnoLl obchodní a občanskou vyba\'eností \'četně několika Zs a Šilo-
kýnr \'ýběIem slřednícl] Škol. 1'rnístě.jc ncrnocnjce s po1iklinikoLl' Z ]VIělníkaje l'ýbornč dostupné
hl' t'n. Pnl]a automobilern do 25 rrrinut. a r'eřejnou autobusovou dop1.a\'ou denně oci ,l'j0 do ]]'00
hocl. s dostatcčnýrl počtem spdů'

oceněné nemo\itosti V okrajo\'é měs1ské části ' Blata' . Z místa.ie poměťně dobie doStupné cen-
trLrnr (1..1 krn) i další l'yba\,enost (nákup' zóna TF-sKo. K.AL]]_'LAND. I'jE\NY. autobus' i r'1ak.

nádraŽí - 0.30 krn)' Přístupor,á komrrnikace' tj' ul' Blatecká.ic \'ed]ejší ulicí mimo pdljezclni rrl. Ko-
koiílrská, do ktcló ústí. ale v denních špičkách s \yšŠím pro\'ozem.jeůrá sc o hlal'ni příjezdovou
komunikaci .1() C1alši Iněslské části ]VIa]ý Bolek. ktcrá bczplostřcdně sousedi se Zásla\'bou obce Vc]-
ký Borck a dále r'zhledem k s}''sténru jednosnrěmých ulic' jc příjezdo!ou L ící do pomčrnč rozlchlé
ob'Ytné části Blala. V dané části lo\'nčŽ nčkolik pror'ozníoh dr'orťL.jejichŽ r1'uŽ1r,ání r'yŽaduje pro-
\oZ nák]adních soupta\'. kte1ó vc zmíněné části ulice zahLrŠťLrjí. zjnr' při \'j'iezdu do Ll1' Kokoiínskí
se čas!o \]-tváří kolon"v koiem okcn occnčného Clon]u' oko]ní záStal'bu t\'oři převáŽně rodimé do-
m}'. \'příDém sousedství Zadní stčna prolozní sta\'b'!_ sousedního pr'o\'ozniho d\'ola. \'které \'šak

nejsoLl okeli1rí ncbo d\'eřni ot\!ry''

SoUCÁSNY STÁV RIIDOIICi St"{\'
lkolj: B byt()Vá Zóná D prilm}'slová zóna

! '. rr trr r r nt
)iipoikr': tr tr \,oda tr , - kanalizace tr , ! p]) n
.eř ]!l E]treleklro ! Íe et'o|

okoli : ! brto\'á 7óna tr prťlm}s]ová zóna
!o arr trid rr' ^r'

Přípojky: !]t]!od' a]-kanalizace !'!phn
Ýcř1v !]trel.kL() ! telelbn

Celkový popis



lné stránk}'
samostatné \'stllp} do jednotli\'ých br'rů' existence stavb}' garážc s dalŠí i skladovýrni prostory''

slahe stránk]'
\lalá lýměra. téněř l'šechna olrna srněřují do u1ice s vyšší]n pro\'ozeru' Ma1á vÝrnčra pozenrku.

Zi edbaná údťba h]al'ní stavb\-

Rizika spojená s právním staYem nemoýité včci:
! \eIlovitá věc je iádně zapsána v katas[u E

neniovi1ostí
3 Srav stavb)'' umožňuie podpis Zásta\!Í

sm1ouv} (vznik]a věc )

E skutečné uŽí\'ár11 stavbt'neni v rozpolu
ko]audací

3 Pňstup k nemovité l,ěci přínro Z \eiejné ko- tr Není Zaj ištěn piístup k nemo\ilé \ěci piino z
lllunikace ic Zaiištěn veřejné komunikace

D

s iejí a

Ncmo\'itá věc není řádně zapsána r katas1ru

nemovítostí
Sta\' sta\.by neumožňLÚe podpis zásta\ní
s1nlouv,v
skutečnó užívání sta\'byjc r'rozpor'u sjejí
koIaudací

\'ěcná břemcna a obdobná Zátíženii
E Věcná břcncna neovli\'ňujici obv}klou ccrlu

1např' přípo jk1. inŽenýřských sítí)
E Erekuce

. \r části ..c'' l.\r č'767.1 pťo k' Ít' ]r4člník ze dne 15.7.2015 jc zapsáno věcné břemc
no přístupu a sloŽení star'eb' matcr'iálu pro jednolk!' č'2022'/]0] - l07, pťo jcdnotk)'
č'2022/l-5 a pro p. č.'+382i8 a:lj82/9'

KoMF]N'fÁŘ: Tot,l r'ěcné bicnrcno vznik]o historickl'v r']955, kd1'by'la ncmor'itost převádě-
na kup' snrl' z r'lastnictví Kr'ajsléhcr r'ýkupniho podniku n.p' dil r1astr]jctví paní Ann)' I)ušán-

ko\ é' oprá\nění z l,čc. břerrrene jsou jednotkv v sousední nemo\'itosti, ktelé jsou dilcm bylové

lon]entář: v KN neni el'jdo\/rn skutečný sta\' hlavní stavb}' - Zastavěl']á p]ocha je \'e skll-
iečnos1i \'ětší íDiístavbl' u zadné stěnl RD) o]]loti zákr'esu v KM.

ednotk}' a dí]enl neb} tové jednotky a palcel,v č''1382/8 a '{382/9.jsou pozenrk'v pod buclovou

č.p'2022 s příslušenstr'ím a dr,orem. Dle č]' vI' kupní sm]ouv}' Ze drre 15.3' l955 se on]ezenl
l(ká pouze unož ěni oprav stalby_ ska]du. ktelý se Zahladou sottsedí a s tim spojené u]ožcni
staYeb' matel'iá1u a případně strojů. Praktick!'toto plávo \'yplý\'ající 7 VB neb}1o \'poslednícll
jl] letech \'"1užito a vlastnika oceněných ncmovit()stí v jejich uŽívání niiak neomezljc. Ve
sn ouvěja na\'ic ve prospěch povi ného ukotven nárok na náhradu škodt \'znik]ó.

. Včásti..C"Lvč'7674prok' ú.Mělníkzedne l5'7'2015jezapsánExekuční při
kaz k prodeij nemovitosli.

KoMENTÁŘ: omczcoí vlaslnického práva cxekrLčnírn piíkazcrn nen'rá v1il'na cer'ru obvyklou'
\'1á se Za to. Že nenlo\'itost bude pťodávána prostá tolroto onrczení'

RIZIKA

Rizika sprrjená . umi\ténim nem(|l ité r ěci:

! \en'tovitá věc neni sitrována v zápJavor,ém E Nemovitá věc situol ána l' záplaltlvém úzenrí
ú7emí

l'umcntar: Dle po\ odňo\ c nlilp) c AP j e nemo\'itost situována \ zó ě se střednín rizikem
r zliku pol'odtrč' Ve skutečnosti nebYla \']]Iúbčhu existence nikd_v zaplaverra'

ortatní rilikn: ne.is('u
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1. ocenění staveb nákladovou metodou

l.l Rodinný dům

Sta\'baje příZemní. nepodsklcpená a s Ílčelově vyLlŽiL,"Jm podkroVim- Původrli obdé]níková
uliční část donu s mímÝrrr zkoscnín půclor1su b1'la pozdiji rozšíiena o přízemní d\'orní část s p]o
.hL)u střechou_ respekti\'e se střechou s lnalým skloncn' V 1'NP se nachází r' přízenrIrí části zádr'e_
ai. chodbička. předsíňka koupeln}' s WC a koteln'v. dá1e v podkovní čásli dalŠí chcrdbička se r'stu_

Pcnr do kuchvtik'v a na kaŽdou stranu do.icdné nistnosti' Míst1'Iost u Jv štítlL b}]a V r' 1994 zrněněrra
]a prodejnLl (obnošcnó obu\'i). do ktelé b'Yl zřízen piílný r'stup z ulice' 'l'uto místnost 1Ze po jedno-
duch]'ch úpr'avách (Zazděním dveřniho otvoru) opčto\ně uživat ijako obyt' místnost' Podkor'í je
fnstupné po Yenkov1'ích schodech' z podcst)'je \'stup do piedsíňl) a dále do ob}t' místnosti s
_iijch. koutcm. z ob11' plosloru je vstllp do koupelny s WC a do loŽnice.

Dle dostl'tpných podk1adů a inlilrmací současná podoba stavby vznika1a postupně' Půr'odní
\Ia\ ba b\ ]a poři7ena v r' 1894. vesravba podkroví byla provedena v r.l99], z proiekt. dok' je jiŽ pa-
i.ná e\jstence přízemrri přístavbv. Realizace přístavby nerri z podkladů patmá' l7e od]údnout na
obdobj 70-lích let minul' stoleti' Znrčna užíráni pokoje na prodejnu v 1'NP by'la pror'cdcna v
r' 1993. r podstatě j en Zhoto\'ením přimého vstLtpu z ulice'

D1e tl.0.66 m obvodových slěn .je toto provedeno pravděpodobt'tě ze smíšeného zdiva. střop
i'\P je polospalný. kJo\ die\'ěný hanbálkový. krytina 7 pálenýclr tašek. t'asáda Ze sti' břizolitu a
h]adká tásáda' Schod'v do podkroví ocel()vé Se stupni z překližk-v' v)tápění 1.NP.ic etáž' topenín s
]'lrilenl na pe\ná paliva, v]1ápětí podkovíje lokál. kamny na pe\'' paliva. osazenými pouze v ob-vt.
Ťllslnosti s kuch' koutem' V,vbavcrri koupelen s Wc je standiťdií' v rámci \'estavb} pod](ro\'i měl}'
l1r zřizen1 pu1lové vikýie se sr'islýni okn}'. vikýře pťo\eden} nebtl)'a l'}'_jna sr'islých štítor'ých
oien je dalši prosvčtlení podkr'or'í pouze střešnimi okn'v' V místoosti/plodejně je kelam' dliba, \
N,koii odstraněná plovoucí pod1aha. V podklo\'í.ie \'olnč po1ožená rreolištovaná 1aminít. podlaha_ v
].]Žnici koberec'

Lze konstatovat pomčmč Zanedbanou údibu. \, souč' době.je zhoršen): stav pohlccLu a pod-

'ů\ \ pokoji 1'N| po \'}topení r, dťrslcdku prask]é vody \ kolLpe]ně \e 2'N1'. Plochá střecha Ie_

}p.ki\e střecha s nízkým sklolrenr přístavb'v nemá dostatečně q'iešen odvod dešt'ové \'ody a do
.rbjektu zatéká. schody do podkro\.í strmé a s ul'olněrrýr'ni stuPni, \'yšší opotřcbcnív-vkazujc kr1'tina
Z !á]. tašek.1nitřní omítk}. část sanit!'.

OC



zátřidění pro potřeby ocenční
Rodirrný dům, rekreační chalupa r'rebo domek:
Srislá nosná konstrukce:
Podsklepení:

Podkroví:
Stiecha:
Pocet nadzenlÍch podlaží:
Lód klasifikace stavebních děl CZ-CC:

Přístavby, íástayby a vestavby
\ázer' Popis

Š 13' 1yp A
zděná
nepodsklepená nebo podsklepená do polovirry
1'nadz. podlaží
nemá podkÍoví
se šikmou nebo stmou sťechou
s jedním nadzemním podlažím
111

Přííavba

\-Í'počet jednotlivých ploch
\iz.\' Plocha [*t]
1-\-P ( I I ,69+1 1,39)x 0,5x5.50+(4.05+3,80)*0,5'N(3,95+3,3 5)*0,5+5,80* 1,89 =

Z.stavěné plochy a 'í.ýšLa po<llaží

88,76

Zastayěná. Konstř.výška
lochaPřístavbv

t-\-P

ot.staYěnÍ' prostor

Původní část

rPP: @zemni podlaži, NP : nadzenrní podlaŽí' Z: zastřešení)

\izťÍ Přístavbv

88.76 m 2,90 m

obestavěný pro-
stor

l_ýpo<kt jďnotlivjch w měr
\ázet obestavěný prostor [m']
I -\? (11,69+11.39)*0,5*5,50)*(0,10+2.90) : 190,41 m'
Za*iešení s podkrovím (( l 1.ó9+ 1 1,39)* 0'5 * 5.50)'1'(1'45+2'6112) = 174,86m'
l -\T (4,0s+3,80)*0,5*(3.95r3,3s)*0,s)*(3.80+2.70)* : 78.35 m'

0.5+(5,80* 1,89ť(2'90)

Tvp

t_\T
Za*iešení s podkrovim
I.\'P
obevavěný prostor - celkem:

Původní část
Původničást
Přístavba

190,41 nNP
Z

NP
174,86 ml
78,35 ml

443,62 m

aqris e hodnocení standardu
r S : gandard. N : nadstandard, P : podstandard. C = nevyskytuje se,

\ : tiidaná konstrukce, x = nehodnotí se)



\Ípočet koelicientu trar

Koístrukoe. vybavení cll'l' p"air tl"l !ý",'
Upravený
obj' podíl

l ' Základy|
l. ZákJady:
l. Zdivo:
i. Strop_v:
_l. Střecha:
,<. KDlina:
6 Klempířskékonstlúce:
-. \'nitřni omítk)':
8. Fasádní omítky:
9' \'íqiší obkladi':
l0. \'nitiní obklady:
i L Schody:
]]' Dr eře:
11. Okra:
] -'!. Podlah)' obytných n stností:
1]- PodlahJ' ostatních nístností:
i 6- \')Iápění |

16 \'}úpění:
16. \'1rápění:
- 
-. Elek.oinstalace:

18. Bleskosvod:
i9. Rozrod vody:
iU. Zdroj teplé vody:
li - losralace plynu:
ll. Kanalizace:
:] \'}bavení kuch}ně:
i-{_ \'nitřni r,]'bavení:
l-<. Z:chod.
]ó- osrarnij

P
S

s
S
S
S
S
s
P
C
S
P
s
s
P
s
s
P
c
S
S
s
s
C
S

s
s
S
C

8,20
8,20

21,20
1,90
'J,30

3.40
0,90
5,80
2,80
0,50
2.30
1,00
3,20
5.20
) )o
1,00
5.20
5.20
5.20
4.30
0,60
3"20
1,90
0,50
3,10
0,50
4,10
0,30

72
2R

100
100
100
100
r00
100
100
100
100
100
l0o
100
100
100
50
35
15

100
100
r00
100
100
100
100
l0o
100
100

0.,r6
1,00
1.00
1.00
1,00
1,00
1.00
i,00
0.46
0.00
1.00
0,46
1.00
1,00
0,46
1,00
1,00
0,'16

0.00
1,00
1,00
t.0o
1.00
0,00
1.00
1.00
1,00
1,00
0,00

2,72
2,30

2r,20
'7.90

7,30
t.40
0,90
5.80
1.29
0,00
2,30
0,46
3,20
5,20
1,01

1,00
2.,60

0.84
0,00
4,i0
0.60
3.20
1.90
0.00
3,10
0,50
4,10
0,30
0,001.40

) 8'7,42Součel upravenÝch objemových podi]ťl
Ňlreficient rybaveDí Ka: I't.8712

Ocenění
Zá}ladni cena (dle příl. č. 11) |Kč/mr]:
L.retjcieni D7bavelÍ stavby Iq (ďe vj'počtu)|
P.llllho\j koeficient K5 (piíl. č. 20 - dle l'ýznamu obce):
K.-ilicient znlěny cen staveb K; (příl. č. 41 - dle SKP):
ZlJJadní cena upravená [Kč,/ml]

Plná cena: 443.62 m] 'F 4 445'76 Kč/m3

Lrčeuí opotřebení odborným odhadem
sÚjrí objekfu: l22 loků
optřebení: 55.000 %

Rodinný dům - zjištěná cena

))ao-
0^8'742

1,0500
2.1 150

4145,76

l972 2zr],o5 Kč

1 084 725.43 Kč

-6
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1,2 Garíž
Stavba garáŽe byla pořízena v r'1964, standardně provedená se zděnými stěnami' nespalným

stropem' střechou s nízkýnr sklonern s Živič' kytinou, vrata plechová, podlaha betonová.

Zafidění pro potřeby ocenění
GaniŽ s l5:
Sr islá nosná konstrukce:
Podsk]epení:

Podkoví:
Xmr:
Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC

\_!'počet jednotlívých ploch
\áze v Plocha

typ B
zděná nebo železobetonová
nepodsklepená nebo podsklepená do po1oviny
1.nadz. podlaží
nemá podkoví
neumožňující zřízení podkroví
1274

[.']
t-\? 5,r i*j,80 = 19,49

zástavěDé plochy a výšky podlaží

\áz€' 7,^Štxýěn:á. Konstr. výška

#------j]ó-
ob€stavěný prostoť

\-ýpočet jednotliqich výměr
\ázev obeslavěný prostor Íď]
t-\? r5. 13*3.80)*(2.70+3.20)*0.5 )/,Jl m

obestavěný přo-
stoř

tPP = podzemní podlaží, NP : nadzemní podlaží' Z = zástřešení)

\ázrv Tvp

l.\P
otEstaYěný plostor - celkem:

Popis a hodnocení standardu
r S : standa.d. N = nadstandard, P = podstandard. C : nevyskytuje se.
{: pňdaná konstrukce, X = nehodt]otí se)

NP

\jpočet koeficientu Ka

Konstrukce. vybavení oq. p"a,r p"l 
f{'f Koef-

Upravený
obj' podíl

l. ZÁkJady
]_ ob\'odové stěny
3- Stropy
{. l{rov
i, K4tina

s
s
S
x
S

6,2Í)
30,10
26,20
0,00
5.70

r00
t00
100
100
100

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

6,20
30,10
26,20
0,00
5.70
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Ňlenlpířské konstrukce
i'prar r' povrchů

s
S
s
s
s
P
(l

2,S0

'1.80
2-',70

i..10
6.80
'7.20

ó.00

100
100
100
100
100
100
100

1,00
1,00
r.00
I,00
1.00
0.46
0,00

2.90

'1.80
2.70
1.'+0

ó.80
l.l r

0.00

\ D\ cie
- Llkna
. \ rau

Podlah\'
I Elckiroinstalace

: ]_:če1 upm\ených objemovýclr podílfi 90.1 1

i_..iicient !vba\'ení Kr: 0,9011

\ vpočet opotřebení anal"vtickou mctodou
lP = obienlol,ý podil z přilolry'č' 2l. K : kcrelicient pro Ítpravu obj- podílu
! = uprarený podíl l ná\'azností na dě1ení konstrukcc. PP: přepočítaný podíl na

i-.rsirukcc. wbar'ení
oP Čast
l""lt""i

L]P PP
t%l l%l

r00%)
Opot. Opot. z
části celku

St. Živ'

Zaklad)
' l.)L.\ odo\ é stěnY
: S:op1
r t\Tina
: i\.enpíislé konstrukce- . prarl polrcl'rtr
: )\ aie
- l )kna

. \ rata
P,.dlah\

s 6.20 100,00 r,00

s 10.l0 100.00 1,00

s 26.20 100.00 1.00

s 5.70 t00.00 r.00

s :.90 100.00 1.00

s 4,80 100.00 1.00

s 2.70 100.00 1.00

s t.40 100.00 1.00

s ó'80 ]00,00 1'00
P 7,20 100.00 0..16

6.20 6,88
10.10 33.'{0

26.20 29.07
5.j0 ó']]

4.80 5,13

2,70 i.00
r.40 1.55

6,80 7,5s
t.3I )^67

:11.00 2.1392
9,92 1.3 133

51.00 1,1,8257

75,00 ,1.7415

16^00 2,1412
85.00 ,t,5305

91.01 2,1321
91.07 l.4r 16

i0,00 3.7750
85,00 3,r195

51 l-i0
5t 511
51 t00

51 60
5t 56

51 5ó

5l 60

13,2 "Á

oceněni
_< .jniccna (d1c příl' č. l3) JKč/!nj]:

{ :::]cieni r r bar eni sla\.b]. Kr (dle výpočlt':
a _..L\\ koe1icient Kl (pií]' č. 20 - dle významu obce):
i:šl:cieni Změll''' ce1r Staveb K' (piíl- č',l1 dle SKP)l

iKč/mi]
* 2 689.09 Kč/rnj
43.2 % /100) ;

1,l,lJ

(l

1 375.-
0.90i 1

1,0500
2^06',70

]_-'.Jfu !en3 upla\ eL]á

Plná cenai 57.51
\:.:::cient opotřebcni:

2 689,09

I5,l 619'57 Kč
o,56lJ

Ci.áž - zjištěná cena

]. ocenění ostatních staveb nákladovou metodou

l.l Skladr

Z3fidění pro potřebY ocenění
'.::].iši sla\'ba Š 16:

>', :]ia nosná konstrukceI
: J_jJepeúí|

j 
--Jk ro\ 1:

87 810'96 Kč

t)p B
zděná tl. rrad 15 cm
nepodsklcpcná r'rebo podsk1epená do polovin}'
1.ladz' podlaŽí
nemá podkror í
neunložňrÚící 7řizení podkro\'í
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Kód klasifikace stavebních děl CZ-CC

\ ýpočet iednotlivých ploch
\ázer Plocha

1214

Inť]
I.\P

Z:stavěné plochy a výš\ podlaží

1.05+5.r 5

ZasÍ'věná.

1s,71

Konstr. výška
locha

l-\T

obestáYěný prostoř

\ _\'počet iednotlil.ých \"ýměr
\ázet obestavěný prostor

15.71m

[-t]
1_\T (i,os'Ns.1s)*(2,70) 42,4I |Ť

,PP = podzenrní podlaží, NP : nadzemní pocllaží. Z: Zasťešení)

\ize\' obestavěný přo-
stor

i_\T
obesra\'ěný prostol - ceike]n]

Popk a hodnocení standaťdu
r S = srandard. N = nadstandard, P = podstandard, C : nevyskytuje so,

_{ = piidaná konstrukce. x : nehodnotí se)

\'1'počet koefi cientu Ka

L.]nsEulice_ vybavení

42,41 m"
42,41 m"

.. ... ("asl Upratenr
obi' podil |oo] ;;'.' KoeÍ' _'I ur .bj. podil

i ZálJad1'
]' obvodové stěny

-t-S*pl
J- fuor
i- L+lina
ó_ hlempířské práce
-- L pmr a povrchů
8. ýhodiště
q_ D\ eře
i ir. Okna
i l. Podlahy
i]- ElekÍoinstalace

100 1,00
100 1,00
100 1,00
100 r,00
100 1.00
100 1,00
100 1,00
100 1,00
100 1,00

100 0,00
100 0,46
100 0,00

S
S
s
s
s
s
S
x
s
c
P
C

7,10
31,80
19,80

'7 
^30

8,10
i,70
6,10
0,00
3,00
1.10
8,20
5,80

7,10
31,80
19,80
'7,30

8,10
1,'/0
6,10
0,00
3,00
0,00
3.7'7
0,00

Ýrirčet upravených objemových podílů
Lo.ficient lrybavení K]|

88,67
0,8867

(}c€něuí

Zák]adní cena (dle pří]. č' ]4): IKč/mr] 1250,,
0,8867Koeficient r'rybavení slavby Ka (dle \'ýpočtu):
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Pttloholý koeficient Kl (příJ. č. 20 - dle význanu obce):
Ii'xňcient změny cen staveb Ki bříl. č' 41 - dle SKP):

7:kl-dní ceÍa upravená [Kč/m3]
PLácena: 42.4] m''2405.5ÓKcm'

f Íčení opotřebení odbořným odhadem
Sráň objektu: roků
oporřebení: ó0'000 %

stladi' - zjištěná cena

3. ocenění pozemků

3-l PozemkT

Porovnávací metoda

ZJ}ladní popis oceňovaných pozemků

1,0500
2,0670

2 405,56
l02 019'80 Kč

61 21 ],88 Kč

!t0 807.92 Kč

Ilruh pozemku

da\'ěÍá plocha a ná-
ir oii
2'lŤ ̂
Cclková výměra pozemků

Parcela č.

4i8.1

43 Í]5

VÝrněrai.'l
196

96
292

Jednotková
I Kč/m'?

800
Hodnota pozemků
celkem

celková cena
pozemku [Kč]

r56 800

76 800
233 600

cena
I
800

10,



J. Porovnávací ocenění

oceňo!aná nemovitá včc
__.'lá p1ocha:

r:siarěni prostrlr':

_.i:r ěná p]ocha:
; 

: cira pozerrku:

91.00 m'
501.13 rnr
108.25 rnl
292.00 m2

sm\ nate|né nemovité \'ěci

\ázer: RD 3+1

Z !esIské části Mlazice obtížněii dostupná vybavenost něsta' Přcdrněten'r prodeje b'vl piíZemni
::.- dún] uŽivaný od 40 týoh let úinu]. s|o]etí. opotřebení 55%. důln obsahuje vnitřní schody do

:,:..lcor í' Topení eláŽové s plyn. kotlen' Na pozemku garáž a sklad'

Lokalita \lě]ník-N41azice. Labská 1 226

PoUžité koeficierrt}:

.{. Radukce pramcnc ccn-v

{l \..likosti obiektu
i: Poloha
{] Pr.r\ edení a l'Ybavcni

\< C.lko\ý stav

{: \'lir pozemku

_{- L \ aha zpÉco\ arele oceněni

l ! Gará2

1.00

0.99

1.00

0.9'7

1.00

0.80

1.00

1.00

Zdur odněni koclicicntu K.:
a.=ii.e pramene cen,v- - KS z 07/2015; Vclikosti objekru -

]-_:: }-Jl' pl': Poloha - méně Žáclaná' ale naopak klidnější io-
.__ = Pror ederrí a r'"vba\'ení - \,}šši standard (UT); Celkový
:'_ ' - o'odobný tec1r. stav; Vli\' pozemku - podstatně větší

- :_' :.: a \1hodněiší tvar' pozemku: Ul'iiha zpracor'atele oce-
li: - RC: oC; GirriíŽ - ano;

Cclkový ko-
ef. Kc
0.71

Upfavená j. cena
Kč/m:
12 i65

Lžimá plocha
105.00 m:

výmčra pozemku.
I 347 rn']

Celková ccÍa
1 690 000 Kč

Jednotkol'á cena

1ó 095 Kč/m2

\á7el: RI) 2+

:-:::lělem pievodu byl přízcrnní RD bez schodiště do půdního prosloru' V}'tápěni lokál. topíd]-Y

:: -\ ná paliva. stavba zděná, UžíYaná 1 10 roků. koupelna a WC Z 80{ých let minul' století. po
:,. '' odntch r' r'2002 nové podlaliy obyt' l'nístností a přeŠtukovány vniti. omítky' Rozsál cjší níZké
-. -jii sIa\ b'v s negativnín dopadeu] na prodeinost'
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Ldkalita Mělnik-NÍlazicc. Řiční l409
Pr'úité koeficienty:
l Redukcc pramenc ccny

\: \'eLikosti obj..klu

l- Poloha

{- Pro\ edení a \'!'ba\'ení

{j Ce]korý stav

ir \ li\ pozemku

{- [ raha zpracovatele oceněrri

i! caráŽ

1,00

r.03

1.03

0.95

0.85

0.85

t.(x)

1,05

Zdl]iodnění koeficientu K"l Celkolý ko- Upřavcnái cena

:_:j_i.eplamenecenv-KSz0ó12015;\elikostiubjektu- "l5' 
Kč/m2

.::::: 74poč' pl'; Poloha _ mónč Žádaná, p'''.a"", .,'"ir'"'.- U'7o 11 564

' '1iii standaťd: Cclkový Sta\' - niŽší opodebeni; Vliv po-
.-i'.i - \ ětŠi \'ýměIa. vhodný lvar; L]\'aha zp1'aco\ateIe oce-
-_' - Ra = ocl (laráž - není:

t žimá plocha
6l 00 ml

\měra pozemku'
671 ttrz

Celková cena

1 200 000 Kč
Jednotková cena
l9 0,1li Kč'jrl2

\á.ze\ : RD -l+l
:_ _'.rice isou rolněŽ olcaiovoLl částí něsta. s míIně obtíŽněiší dosllLp1lostí vylral'cnosti města.
_: ':i. u Íiek\enl. prťrjezdli konrurikacc' Stavba s průčelím LL celodet'ně Í]'ckr'en. si]nice č.1ó
:::_é náll' dopla\}'(sněr ivl1' Bo1cslav). Přec]nělem prodeje byl piizclll]li ro(]. diin1 Zděný se

-':.:-.lm zasliešením uŽí\'aný 1 l0 roků. krov s kry|inou Vyméněnou pŤed 35 lok}. modenizace
. -.ť_.\ s \\'C před 18 rok'v' v}'tápčno ctáŽo\'ě s kotlem na pev. pa1i\'a.

Lókilira \1ělník-Rousovicc. ]Vlladobo]esla!ská 2249

P.itržiré koeficicnt_v:

:i laiukce pral]lene cen]

:,: i iirkosli objektll

:J ?,'ioha
jat ?...\ edeni a \,)baveni

:,' felkor ( star

:i:'r,:r pozernku

a- . \3ha zpmco\'atele occnčni
..! G3rt

1.00

1.02

1.05

0.85

0l{0

0,95

0.9'1

1.03

Zdur odBční koeÍicientu Kť|
:-.::Li.e pramene cen,v - KS 7 0412051: \relikosti objektu -

.:.'.: ZapoČ' pl.: Poioha rnérrě llrodná: Pt'ovedení a vyba\'e-
: - ''1sši standard; celkový slav - nižší opotřcbení; Vliv po-
:=iu'obdobná výměřa. \hodnější tvar (kretší lÚanice Ll

, ::::_:nikacc): lJ\'aha Zpraco\'atele oceněni RC \,yšší oproti
.- Garáž - neni:

CelLorj ko- l prartná j'. cena
ef. K( Kč/m'
0.67 1'1201
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\ -ipočet porovíávací hodnoty na základč užitné plochy
\[:rimáIní jedrrotková porovnávací cena
?:-'hemá j ednotková porovnávací cena
\L.\imrilní jednotková porovnár'ací cena

S!oo\ ená jednotko\'á porovnávací cena

aJto\'á uŽimá p]ocha oceňo\'áné nemovité věci
\ ísLdná oorovnávací hodoota

f žitná plocha
75-00 ml

výměř. pozemku.

292 m2

celková cena

l 590 000 Kč
Jednotkoyá cena
2l 200 Kč/m'z

12 365 Kč/m']
13 710 Kč/m2
14 564 Kč/nr':

13 710 Kč/m'
91.00 m2

l 217 610 Kč

l- o.eíění staveb nákladovou metodou
1_l Rodinný dům
1: GafuŽ

: o..nění ostatních stavéb nákladovou metodou
1.1 Sklady

a Ottnění pozemků
l.l Pozemky

d ř.ÍotaáYací ocenění

887 503,00 Kč
87 841'00 Kč

975 344'00 Kč

40 808.00 Kč

233 600.00 Kč

1 247 610'00 Kč

a.tr\Úá\ ací hodnota
.irDt1so!á hodnota
í:LÍrÁ h(dnota

247 610 Kč
0Kč

249 752 l(.č.

23:] 600 Kč:fulÚota pozemku

Oblryklá cena
l 100 000 Kč

: .Ietlen ostotisíc Kč'
zp laoo! án o prcgl.nren NEMhpÍe.s Ac verze: :] ] l2
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x.-eotář ke stanovení raýsledné ceny
L oceněných nemovitostí pŤev]ádají záporné vlivy určující obchodovatellrost. Kromě porovná-

I ých parametů se srovnatelnými Demovitostmi je dále zápomě hodnoceno strmé nepohodlné
rato\llí schodiště plo přístup do podkrowího bÍu' velmi zhoršený stav k4'tiny a odvod dešťové
rodr zploché střechy přístavby, k1omě výápění společné vnitřní rozvody pro oba býy' Byt v 1.NP
nlze bez určitých nrikladů ihned obývat. Na základě Úše uvedenýoh skutečnostíje ob\Tklá cena
mr'ena nižší oproti ponocné zjištěné hodnotě poro\'1'Éním.
\ \lělníLu 22.8.20 1 0

Ing. Jan Stibor
Kamenická 3512
276 01 Mělník
telefonr 315 624 859:603 154 956
e-mail: jan.stibo.@tiscali.cz

Znalecký posrrdek jsem poda] jako znalec jmenovaný rozhodnutím předsedy
Kraj skélro soudu v Praze ze dne 8. 5. 1 991' čj 

' 
Spr. 3 50/90 pro oboi ekonomika,

odvětví ceny a odhady se specializací pro odhady nemovitostí'

7ÉlP-k\'posudek byl Zapsán pod poř. č. 687i -015/2015 zna]eckého deníku.

Zaelečné a náhladu nák]adů účtuji dokladem č.21912015.
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a schodiště do podkroví

Prostor.\ l.NP

-24-



Prostor) 2.NP
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