ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 6871-015/2015

NEMOVITA VEC: Rodinny dim s p¥isluenstvim a pozemky

Katastralni udaje : Kraj Stredocesky, okres Mélnik, obec Mélnik. k.. Mélnik
Adresa nemovité véci: Blatecka 2024/3. 276 01 Mélnik
Vlastnici stavby: Tomas Sitaf. Ke Hrbitovu 51, 277 42 Obtistvi, vlastnictvi: podilove,

vlastnicky podil: 1/2
Nikol Sitafova, Blatecka 2024/3, 276 01 Mélnik. vlastmictvi: podilove.
vlastnicky podil: 172

Vlastnici pozemku:  Tomas Sitaf, Ke Hibitovu 51, 277 42 Obfistvi. vlastnictvi: podilove,
viastnicky podil: 1 /2
Nikol Sitarova, Blatecka 2024/3. 276 01 Mélnik. vlastnictvi: podilove.
vlastnicky podil: 1/2

OBJEDNAVATEL: Mgr. Tomis§ Pospichal, Exekutorsky ufad Nymburk

Adresa objednavatele:  28. Fijna 1474/20. 288 02 Nyvmburk

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Stibor
Adresa zhotovitele: Kamenicka 3512. 276 01 Mélnik
IC: 49520695 telefon: 315 624 839; e-mail: jan.stibor/@tiscali.cz

603 154 956

DIC: CZ5808230736 fax:

UCEL OCENENI: Exekuéni Fizeni ¢.j. 070 Ex 3881/14-42 (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 1100 000 K¢
Datum mistniho Setienti: 21.8.2015 Stav ke dni : 22.8.2015
Za ptitomnosti: pana Libora Flégra
Pocet stran: 26 stran Pocet piiloh: 11 Pocet vyhotoveni: 2

V Mélniku, dne 22.8.2016 Ing. Jan Stibor



| NALEZ |

[Znalecky tkol 1
Stanoveni ceny obvyklé nemovitosti zapsanych v LV ¢.7674 véetné prav a zévad spojenych
s nemovitou veéci.

IPichled podkladi ]

e Usneseni ¢.j.: 070 Ex 3881/14-42ze dne 15.7.2051

e vypis z KN LV ¢.7674 pro k. u. Mé&lnik ze dne 15.7.2015 vyhotoveny bezuplatné dalk. pii-
stupem pro Gcel: Provedeni exekuce. ¢j.:070EX 3881/14 pro Mgr. TomaSe Pospichala
soudni exekutor

e piislusny snimek KM

e Kupni smlouva ze dne 15.3.1955

e archivni slozka ¢.p.2024/3 zaptjcena z archivu staveb. ttadu M&U Mélnik

e informace poskytnuté panem Flégrem

e skutecnosti zjisténé znalcem pfi mistnim Setfeni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ® bytova zona O primyslovd zéna |Okoli : U bytovd zona O pramyslova zdéna
[ ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona

Pripojky: /O voda /O kanalizace ® / [ plyn Ptipojky: O/ 0O voda O/ 0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl /O elektro O telefon vet /vl O/ O elekiro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zzeleznice O autobus
Dopravni dostupnost {do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tf O silnice 1. 111.t7
Poloha v obci: okrajova cast - smiSena zastavba
Piistup k pozemku |@ zpevnénd komunikaceld nezpevnénd komunikace
PEistup pies pozemky:

4380 "ost. pl. - ost. kom." - mésto Mélnik

8017 "ost. pl. - ost. kom." - Stfedocesky kraj s pravem hospodafit s majetkem kraje pro Krajska

sprava a udrzba silnic Stfedoceského kraje, pfispévkova organizace

‘Celkov}?‘ popis

Meélnik je okresni mésto s uplnou obchodni a ob&anskou vybavenosti véetné nékolika ZS a $iro-
kym vybérem stfednich $kol. v misté je nemocnice s poliklinikou. Z Mélnika je vyborné dostupné
hl. m. Praha automobilem do 25 minut. a vefejnou autobusovou dopravou denné od 4.30 do 23.00
hod. s dostate¢nym poctem spoju.

Ocenéné nemovitosti v okrajové mestské ¢asti "Blata". Z mista je pomérné dobie dostupné cen-
trum (1.3 km) i dalsi vybavenost (nakup. zéona TESKO, KAUFLAND, PENNY, autobus. 1 vlak.
nadrazi - 0.30 km). Pfistupova komunikace, tj. ul. Blatecka je vedlejsi ulici mimo prijezdni ul. Ko-
kofinska. do které usti, ale v dennich $pickach s vy$8im provozem. jedna se o hlavni prijezdovou
komunikaci do dal$i méstské ¢asti Maly Borek, ktera bezprostredné sousedi se zastavbou obce Vel-
ky Borek a dale vzhledem k systému jednosmérnych ulic, je pfijezdovou ulici do pomérné rozlehle
obytné ¢asti Blata. V dané ¢asti rovnéz nékolik provoznich dvort. jejichZ vyuzivani vyzaduje pro-
voz nakladnich souprav, které ve zminéné ¢asti ulice zahust'uji. zjm. pfi vyjezdu do ul. Kokofinska
se ¢asto vylvaif kolony kolem oken ocenéného domu. Okolni zastavbu tvofi pievazné rodinné do-
my. v piimém sousedstvi zadni sténa provozni stavby sousedniho provozniho dvora, v které viak
nejsou okenni nebo dverni otvory.




‘Si[né stranky

Samostatné vstupy do jednotlivych byth, existence stavby garaze s dalSimi skladovymi prostory.

‘S[ahé stranky

Mald vymeéra. 1émef viechna okna smétuji do ulice s vy$8im provozem. Mala vyméra pozemku.

zanedbana udrzba hlavni stavby.

RIZIKA

‘Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

0 Nemovita véc je fadne zapsana v katastru Nemovita véc neni fadné zapsdna v katastru
nemovitosti nemovitosti

X Stav stavby umoznuje podpis zastavni O Stav stavby neumoznuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

X Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

X Pristup k nemovité véci piimo z vefejné ko- O Neni zajistén pfistup k nemovité véci piimo z
munikace je zajiStén vefejné komunikace

Komentar: V KN neni evidovan skutecny stav hlavni stavby - zastavéna plocha je ve sku-

|te¢nosti vétsi (pristavby u zadné stény RD) oproti zakresu v KM.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Komentai:  Dle povodiiové mapy CAP je nemovitost situovana v z6né se stiednim rizikem

\vzniku povodné. Ve skute¢nosti nebyla v prub&hu existence nikdy zaplavena.

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
X Vécna biemena neovliviujici obvyklou cenu
(napf. pfipojky inzenyrskych siti)
& Exekuce
. V &asti ,.C” LV ¢.7674 pro k. 1. Mélnik ze dne 15.7.2015 je zapsano véené bieme-
no piistupu a slozeni staveb. materidlu pro jednotky ¢.2022/101-107. pro jednotky
¢.2022/1-5 a pro p. ¢.4382/8 a 4382/9.

KOMENTAR: Toto véené biemeno vzniklo historicky v r.1955, kdy byla nemovitost prevade-
na kup. sml. z vlastnictvi Krajského vykupniho podniku n.p. do vlastnictvi pani Anny Dusan-
kové. Opravnéni z véc. bfemene jsou jednotky v sousedni nemovitosti, které jsou dilem bytove
jednotky a dilem nebytové jednotky a parcely ¢.4382/8 a 4382/9 jsou pozemky pod budovou
¢.p.2022 s prislusenstvim a dvorem. Dle ¢l. VL. kupni smlouvy ze dne 15.3.1955 se omezent
tvka pouze umoznéni oprav stavby skaldu, ktery se zahradou sousedi a s tim spojené uloZeni
staveb. materialu a pripadné strojt. Prakticky toto pravo vyplyvajici z VB nebylo v poslednich
30 letech vyuzito a vlastnika ocenénych nemovitosti v jejich uzivani nijak neomezuje. Ve
smlouve ja navic ve prospéch povinného ukotven narok na nahradu Skody vznikl¢.

® V ¢asti LC” LV €.7674 pro k. 0. Mélnik ze dne 15.7.2015 je zapsan ExekuCni pfi-
kaz k prodeji nemovitosti.

KOMENTAR: Omezeni vlastnického prava exeku¢nim piikazem nema vliv na cenu obvyklou.
Ma se za to, Zze nemovitost bude prodévana prostd tohoto omezeni.

Ostatni rizika: nejsou
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OCENENI

1. Oceneéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny dam

Stavba je pfizemni, nepodsklepend a s icelové vyuzitym podkrovim. Pavodni obdélnikova
ulicni ¢ast domu s mirnym zkosenim pudorysu byla pozdgji rozsifena o prizemni dvorni ¢ast s plo-
chou stiechou. respektive se stiechou s malym sklonem. V 1.NP se nachazi v prizemni ¢asti zadve-
1. chodbi¢ka. predsinka koupelny s WC a kotelny, dale v podkrovni ¢asti dalsi chodbicka se vstu-
pem do kuchynky a na kazdou stranu do jedné mistnosti. Mistnost u JV §titu byla v r.1994 zménéna
na prodejnu (obnosené obuvi). do které byl zfizen piimy vstup z ulice. Tuto mistnost 1ze po jedno-
duchych upravach (zazdénim dvefniho otvoru) opétovne uzivat i jako obyt. mistnost. Podkrovi je

piistupne po venkovnich schodech, z podesty je vstup do pfedsinky a dale do obyl. mistnosti s
such. koutem. z obyt, prostoru je vstup do koupelny s WC a do loznice.

Dle dostupnych podkladt a informaci soucasna podoba stavby vznikala postupné. Pavodni
stavba byla porizena v r.1894. vestavba podkrovi byla provedena v r.1993. z projekt. dok. je jiz pa-
rma existence prizemni pfistavby. Realizace piistavby neni z podkladt patrna. 1ze odhadnout na
obdobi 70-tych let minul. stoleti. Zména uzivani pokoje na prodejnu v 1.NP byla provedena v
r.1993. v podstaté jen zhotovenim pfimého vstupu z ulice.

Dle tl. 0.66 m obvodovych stén je toto provedeno pravdépodobné ze smiSeného zdiva. strop
LN\P je polospalny, krov dieveény hambélkovy, krytina z palenych tasek. fasada ze stf. bfizolitu a
hladka fasada. Schody do podkrovi ocelové se stupni z preklizky. Vytapéni 1.NP je etdz. topenim s
Kotlem na pevna paliva, vytapéni podkrovi je lokal. kamny na pev. paliva, osazenymi pouze v obyt.
oyt ziizeny pultove vikyre se svislymi okny, vikyte provedeny nebyly a vyjma svislych stitovych
oken je dalsi prosvétleni podkrovi pouze stieSnimi okny. V mistnosti/prodejné je keram. dlazba. v
pokoji odstranéna plovouei podlaha. V podkrovi je volné polozend neolidtovana laminat. podlaha. v
loZnici koberec.

Lze konstatovat pomérné zanedbanou tdrzbu. v souc. dobé je zhorSeny stav pohledu a pod-
lzhy v pokoji 1.NP po vytopeni v disledku prasklé vody v koupelné ve 2.NP. Plocha stiecha re-
spektive stfecha s nizkym sklonem pristavby nema dostate¢né vyfeSen odvod dest'ové vody a do
objektu zateéka. schody do podkrovi strmé a s uvolnénymi stupni, vy$si opotiebeni vykazuje krytina
z pal. tasek. vnitfni omitky. ¢4ast sanity.



Zatridéni pro potieby ocenéni
2odinny dam, rekreaéni chalupa nebo domek: § 13, typ A

~visla nosng konstrukee: zdena

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nemad podkrovi

Stfecha: se Sitkmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

».0d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Pristavby, nastavby a vestavby
Nazev Popis
Pristavba

Vvpocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [mz]
I.NP (11.69+11.39)*0,5%5.50+(4.05+3.80)*0,5%(3.95+3,35)*0,5+5.80%1.89 = 88,76

Zastavéné plochy a vySky podiazi

: e Zastavéna. Konstr. viska
Nazey Pristavby i

plocha
I.NP Pavodni ¢ast 88.76 m° 2.90 m
Obestavény prostor
V vpocet jednotlivych vimér
Nazay Obestaveny prostor [m”]
P ((11,69+11.39)*0,5*5.50)*(0,10+2,90) = 190.41 m
Zastieseni s podkrovim  ((11.69+11.39)*0,5*5.50)*(1,45+2.61/2) = 174.86 m’
\P ((4,05+3.80)*0,5*(3.95+3,35)*0.5)%(3,80+2,70)* = 78.35m’

0.5+(5.80%1.89)*(2.90)

2P = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlazi, 7. = zasticSeni)
Obestavény pro-

Nazey Pristavby Typ
stor
Pavodni ¢dst NP 190.41 m’
Zzsiteleni s podkrovim Plvodni cast Z 174,86 m’
‘ Piistavba NP 78.35 m’
sestaveny prostor - celkem: 443,62 m°

Popis a hodnoceni standardu
s = standard. N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se.
. = pridana konstrukce, X = nchodnoti se)



Vvpocet koeficientu Ky

KNonstrukee. vybaveni Obj. podil [%] ?ﬁj’ Koef. [(']E]m;jgﬁ
1. Zaklady: B 8.20 72 0.46 AV

1. Zaklady: S 8.20 28 1,00 2,30

2. Zdivo: S 21,20 100 1,00 21,20

5. Stropy: S 7.90 100 1.00 7.90

1. Stiecha: S 7.30 100 1.00 7.30

>. Krytina: S 3,40 100 1,00 3.40

5. Klempirské konstrukee: S 0.90 100 1.00 0.90

7. Vnitini omitky: S 5.80 100 1.00 5,80

x. Fasadni omitky: P 2.80 100 0.46 1.29

5. Vnéjsi obklady: & 0,50 100 0.00 0,00
10, Vnitini obklady: S 2.30 100 1,00 2.30
i1. Schody: P 1.00 100 0.46 0.46
12, Dvefe: S 3,20 100 1.00 3,20
15. Okna: S 5.20 100 1,00 5,20

<. Podlahy obytnych mistnosti: B 2,20 100 0.46 1,01

5. Podlahyv ostatnich mistnosti: S 1.00 100 1.00 1.00
16. Vytapéni: S 5.20 50 1.00 2.60
16. Vytapéni: P 5.20 ) 0.46 0.84
16. Vvtapéni: L 5,20 15 0.00 0,00

~. Elektroinstalace: S 4,30 100 1.00 4.30

8. Bleskosvod: S 0.60 100 1,00 0.60

. Rozvod vody: S 3.20 100 1.00 3.20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100 1.00 1.90
1. Instalace plynu: 3 0.50 100 0.00 0,00
22 Kanalizace: S 3,10 100 1.00 3,10
~>. Vvbaveni kuchyne: S 0.50 100 1.00 0.50
24, Vnitini vybavent: S 4,10 100 1.00 4,10
23 Zachod: 3 0.30 100 1,00 0,30
24 Ostatni: @ 3.40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87.42
Kocficient vybaveni Ky: 0,8742
Ocenéni
/zkladni cena (dle pril. €. 11) [Ké.-"nf]: = 2 290.-
sooeticient vvbaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0.8742
“olohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obcee): ¥ 1.0500
Noeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2.1150
Zzxladni cena upravena [Ké&/m?] - 4 445,76
Plna cena: 443.62 m” * 4 445,76 K¢/m® = 1972 228,05 K¢

L réeni opotirebeni odbornym odhadem
N3 objektu: 122 roki
Jpotrebeni: 55,000 %

Rodinny dum - zji§téna cena

1084 725,43 K&

887 502,62 K¢&



1.2 Garaz

Stavba garaze byla pofizena v r.1964, standardné provedena se zdénymi sténami, nespalnym
stropem, stfechou s nizkym sklonem s Zivié. krytinou, vrata plechova, podlaha betonova.

Zatridéni pro potFeby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukee: 7d&nd nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

s.0d klasitikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vvpocet jednotlivyeh ploch

Nazev Plocha [m?]
1.NP 5.13*%3.80 = 19.49

Zastavéne plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vvska
Nazev h

plocha
I.NP 19.49 m™ 2.70m
Obestavény prostor
V vpocet jednotlivyeh vimeér ..
Nazev Obestavény prostor [m’]
NP (5.13*3.80)*%(2,704+3.20)*0,5 = 57514’

“2 = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi. Z = zastieSeni)
Obestavény pro-

Nizev ,
o Typ stor
NP NP 57.5] m°

Jhestavény prostor - celkem: 3751
Popis a hodnoceni standardu

s = standard. N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se,

% = pridana konstrukce. X = nehodnoti se)

Vvpocet koeficientu Ky

i , . , Cést . Upraveny
s.onstrukce. vvbaveni Obj. podil [%] %] Koel. ébi. podit
1. Zaklady S 6.20 100 1.00 6.20
2. Obvodové stény = 30.10 100 1.00 30,10

>, Stropy S 26.20 100 1.00 26,20
< Krov X 0.00 100 1.00 0,00

>. Krvtina S 5,70 100 1,00 W3]



. Klempirské konstrukce S 2.90 100 1.00 2.90
~. Upravy povrcht S 4.80 100 1,00 4.80
$_ Dvefe S 2,70 100 1,00 2.70
<. Okna 5 1.40 100 1.00 1.40
. Vrata S 6.80 100 1.00 6.80
1. Podlahy P 7.20 100 0,46 341
__ Elektroinstalace & 6.00 100 0.00 0.00
soucet upravenych objemovych podilt 90.11
Koeficient vybaveni Ky: 0,9011

\ vpocet opotirebeni analytickou metodou

P = objemovy podil z pfilohy €. 21. K = koelicient pro Gpravu obj. podilu

P = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
nstrukce, vybav ; : . e
SHERES, Wyl w (%] & %] [%] Sasti celku
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 620 6.88 51 150 34,00 2.3392
Obvodove stény S 30.10 100,00 1,00 30,10 3340 51 514 092 33133
5. Stropy S 2620 100.00 1,00 26,20 29.07 51 100 351,00 14.8257
>. Krviina S 5,70 100,00 1.00 570 633 73,00 4.7475
~. Klempirské Konstrukce S 2,90 100.00 1,00 290 322 76,00 24472
7. Upravy povrchi S 480 100,00 1,00 480 533 51 60 8300 45305
Dveie S 2,70 100.00 1.00 2,70 3.00 5] 56 91.07 2,7321
na S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,55 51 56 9107 14116
\'rata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7.55 50,00 3.7750
Podlahy E 7.20 100,00 0.46 331 3.67 51 60 8500 3.1195
Jpotrebeni: 43,2 %
Ocenéni
7zkladni cena (dle pfil. €. 13) [K&/m™]: 1 375.-
_octicient vivbaveni stavby Ky (dle vypoctu): 0.9011
Zolohovy koeficient Ks (pril. €. 20 - dle vyznamu obcee): 1.0500
s.ociicient zmeny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): 2,0670
7zkladni cena upravena [Ké&/m™] 2 689,09
Plna cena: 57.51 m’ * 2 689,09 K&/m’ 154 649,57 K¢
s.oeficient opotiebeni: (1-43.2 % /100) 0.568
(Garaz - zjiSténd cena 87 840,96 K¢
2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou
2.1 Sklady
Zatridéni pro poticeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: Lyp B
Svisla nosna konstrukee: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziyyici ziizeni podkrovi

-8 -



~od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch
Nazey Plocha

[mgj

LNP 3,057%5,15

Zastavéné plochy a vySky podlazi

15.71

Zastavénd. Konstr. vvska

Nazev

plocha

1.NP 157

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
~azey Obestaveény prostor

m" 2,70 m

[m’]

(3.05%5.15)%(2.70) =

27 = podzemni podlazi. NP = nadzemni podlazi. Z = zaslieSeni)

Nazey Typ

4241 m’

Obestavény pro-
stor

NP NP

241 m

nestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni standardu
s = standard. N = nadstandard. P = podstandard. C = nevyskytuje se.
“ = pfidana konstrukece. X = nchodnoti se)

Vv pocet koeficientu Ky

4241 m’

Konstrukce. vybaveni Obj. podil [%] ([’[;;]t Koef. tt};]ar\);rill\l
7zklady S 7.10 100 1.00 7.0
2. Obvodove stény S 31.80 100 1,00 31.80
3. Stropy S 19.80 100 1,00 19.80
L Kon S 7.30 100 1,00 7.30
>. Kryiina S 8.10 100 1,00 8,10
> Klempirske prace S 1.70 100 1.00 1,70
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
X Schodiste X 0.00 100 1.00 0,00
3. Dvere S 3.00 100 1,00 3,00
G 1.10 100 0,00 0,00
P 8.20 100 0,46 377
C 5.80 100 0,00 0,00
soucet upravenyeh objemovych podila 88.067
soeficient vybaveni Ky: 0,8867
Ocenéni
7zkladni cena (dle piil. &. 14): [Ké&/m'] = 1 280+
s_oeticient vvbaveni stavby Ku (dle vypoctu): % 0.8867



~lohovy koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

“.ocficient zmeény cen staveb K; (pHil. ¢. 41 - dle SKP):

ZaKladni cena upravend ‘[Kfés’m3'| .
PIna cena: 42,41 m” * 2 405,56 K&/m”

_rceni opotrebeni odbornym odhadem
~=f1 objektu: rokd

ootfebeni: 60.000 %
Sslady - zjiSténa cena

3. Ocenéni pozemku

3.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

ZaKladni popis ocenovanych pozemku

1.0500
2.0670

2 405,56
102 019,80 K¢

61 211,88 K¢

40 807,92 K¢

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra
2
[ m” ]
rzstavena plocha a né- 4384 196
zahrada 4385 96
Celkova vyméra pozemki 292

Jednotkova cena
[ Ké/m? |
800

800
Hodnota pozemku
celkem

Celkova cena
pozemku [K¢]
156 800

76 800
233 600
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4. Porovnavaci ocenéni

Ocenovana nemovita véc

7Zitna plocha: 91.00 m*
Jbestaveny prostor: 501.13m’
“zstavéna plocha: 108.25 m

cha pozemku: 292,00 m*

srovnatelné nemovité véci

Nazev: RD 3+1

méstske ¢asti Mlazice obtizné]i dostupna vybavenost mésta. Pfedmétem prodeje byl pfizemni
zdeny *um uzivany od 40-tych let minul. stoleti. opotfebeni 55%. dim obsahuje vnitini schody do
ocxrovi. Topeni etazoveé s plyn. kotlem. Na pozemku garaz a sklad.
Lokalita Mélnik-Mlazice, Labska 1226

Pouzité koeficienty:

X1 Redukce pramenc ceny 1,00

~_ Velikosti objektu 0.99

85 Poloha 1.00

i< Provedeni a vybaveni 0.97

83 Celkovy stav 1.00

K6 Viiv pozemku 0,80

X7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1.00

K8 Garaz 1.00
ZiU\ odnéni koeficientu K.: Celkovy ko- Upravena J;- pednd
2 =dukce pramene ceny - KS z 07/2015; Velikosti objektu - oL ke il
=5 podl. pl.: Poloha - méné Zadana. ale naopak klidngjsi lo- 0.77 e
calita: Prov edcm a vybaveni - vy$5i standard (UT); Celkovy v
sz - obdobny tech. stav; Vliv pozemku - podstatné vetsi

méara a vwhodnéjsi tvar pozemku: Uvaha zpracovatele oce-
~=ni - RC = OC: Garaz - ano;
L Zitma plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
105.00 m’ 1347 m’ 1 690 000 K¢ 16 095 K&/m®

Nazev: RD 2+

“rzdmétem prevodu byl pFizemni RD bez schodisté do ptdniho prostoru. Vytapéni lokal. topidly

-z pevna paliva. Stavba zdénd, uzivana 110 rokt. koupelna a WC z 80-tych let minul. stoleti. po

~ovodnich v 1.2002 nové podlahy obyt. mistnosti a prestukovany vnitf. omitky. Rozsahlejsi nizke
=dleisi stavby s negativnim dopadem na prodejnost.

.



w

Lokalita Meélnik-Mlazice. Rieni 1409

Pouzité koeficienty:

X1 Redukee pramene ceny 1.00
.~ Velikosti objektu 1.03
i3 Poloha 1.03
~< Provedeni a vybaveni 0,95
3 Celkovy stav 0.85
K6 Vliv pozemku 0,85
5.7 L'vaha zpracovatele ocenéni 1,00
K8 Garaz 1,05

Zduvodnéni koeficientu K : Celkovy ko- Upravena j. cena

ruy 2
“=dukce pramene ceny - KS z 06/2015; Velikosti objektu - ef. e’ hc;’m'
—ensi zapot. pl.; Poloha - méné Zadana: Provedeni a vybave- 0,76 bt
= - vv3&i standard; Celkovy stav - niz$i opotiebeni: VIiv po-
_:"_'_l-.;; - vetsi vymera, vhodny tvar; Uvaha zpracovatele oce-
=ni - RC = OC: Gardz - neni;
L Zitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
63.00 m* 674 m’ 1 200 000 K¢& 19 048 K¢&/m®

Nazev: RD 3+1

< ousovice jsou rovnéz okrajovou Casti mésta. s mirné obtiznéjsi dostupnosti vybavenostl mésta,
- = 1zke u frekvent. prijezdni komunikace. Stavba s prucelim u celodenné frekven. silnice €.16

semme nakl. dopravy (smér MI. Boleslav). Pfedmétem prodeje byl pfizemni rod. dim zdény se
~._—;_:'."_- m zastieSenim uzivany 110 rokt, krov s krytinou vyménénou pred 35 roky. modernizace

<inv s WC pred 18 roky. vytapéno ctazové s kotlem na pev. paliva.

Lo mllra Melnik-Rousovice. Mladoboleslavska 2249
“ouzite Koeficienty:

X iukce pramene ceny 1.00
5.7 Velikosti objektu 1.02
&5 Poloha 1.05
s.= Provedeni a vybaveni 0.85
85 Celkovy stav 0.80
85 Viiv pozemku 0.95
.7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.94
A8 Garaz 1.03

Celkovy ko- Upravena j. cena
ef. K¢ K&/m’
0.67 14 201

Zn_im odnéni koeficientu K,:
Z=dukce pramene ceny - KS z 04/2051; Velikosti objektu -

—<nsi zapoc. pl.: Poloha - méné vhodna: Provedeni a vybave-
= - w331 standard: Celkovy stav - nizsi opotiebeni; Vv po-
z=mku - nbdobn'i vyméra, vhodngjsi tvar (kratsi hranice u

munikace): Uvaha zpracovatele ocenéni - RC vy3si oproti
k:dei neni;

B




[ zitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
75.00 m’ 292 m* 1 590 000 K¢ 21200 K&/m”

" vpocet porovndvaci hodnoty na zaklad¢ uzitné plochy

(]

_=malni jednotkova porovnavaci cena 12 365 K&/m”
~~_méma jednotkové porovnavaci cena 13 710 K&/m®
== malni jednotkova porovnavaci cena 14 564 K¢&/m”
~=-ovena jednotkova porovnavaci cena 13 710 K&/m®
<ovz uzié plocha ocenované nemovité véci 91.00 m*
“vslednd porovndvaci hodnota 1247 610 K&

REKAPITULACE OCENENI

(Ocenéni staveb nakladovou metodou

Rodinny dim 887 503.00 K¢
Garaz 87 841.00 K¢

075 344,00 K¢
> (cenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Sklady 40 808.00 K¢
* Ocenéni pozemku
- Pozemky 233 600,00 K¢

Porovnavaci ocenéni

1247 610,00 K¢

-ownavaci hodnota 1247 610 K&
nOS hodnota 0 K¢
=-n3 hodnota 1 249 752 K¢
Zmoiz pozemku 233 600 K&

Obvykla cena
1100 000 K¢

slovy: Jedenmilionjednostotisic K¢.
] 7

zpracovino programem NEMExpress AC. verze: 3.3.12
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s~.omentar ke stanoveni vysledné ceny
 ocenénych nemovitosti prevladaji zaporné vlivy uréujici obchodovatelnost. Kromé porovna-
=wch parametru se srovnatelnymi nemovitostmi je déle zaporné hodnoceno strmé nepohodiné
—w«ovni schodiste pro pristup do podkrovniho bytu. velmi zhor§eny stav krytiny a odvod destové
=+ 7 ploche strechy piistavby. kromé vytapéni spoleéné vnitini rozvody pro oba byty. Byt v 1.NP
“= 72 bez urcitych nakladt ihned obyvat. Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti je obvykla cena
zmovena nizst oproti pomocné zjisténé hodnoté porovnanim.
viginiku 22.8.2010

Ing. Jan Stibor

Kamenicka 3512

276 01 Melnik

telefon: 315 624 859, 603 154 956
e-mail: jan.stibor(@tiscali.cz

Zmalecka do- | Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy
iika: Krajského soudu v Praze ze dne 8. 5. 1991, &.j.Spr. 350/90 pro obor ekonomika,
3 P

odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

= ccxy posudek byl zapsan pod pof. ¢. 6871-015/20135 znaleckého deniku.

=z <in< a nahradu nakladh u¢tuji dokladem ¢. 219/2015.




SEZNAM PODKLADU A PRILOH |

pocet stran Ad priloze

“sdklady a prilohy
“ois 7 katastru nemovitosti pro LV ¢.7674 ze dne 15.7.2015 4
s—mek Katastralni mapy 1
_up. sml. véetné véc. bi. 2
3

-~Zokumentace nemovitosti
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Pohled na krytinu ptistavby Nezakresl. pristavby v KM, vstup do bytuv 1.NP
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a schodisteé do podkrovi

Prostory 1.NP
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