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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 944/05-115 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného — pana Jana Simonika. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.J. k datu 12. ¢ervence 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovdna nasledujicim
zpusobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z 0sobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
K nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérenad, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI .,Obecné zasady ocenovani majetku
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti‘):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o pifiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zdkladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV 499 vyhotoveny dne 10.5.2016 pro k.u. Rounek:
- Vypis z katastru nemovitosti LV 512 vyhotoveny dne 4.2.2014 pro k.u. Rounek
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Rounek z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené S prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 12.7.2016. Prohlidka nemovitosti byla provedena za tcasti dcery povinného - pani
Zuzany Slapalové, ktera je vlastnikem pozemku pod chatou i pozemkt kolem chaty.

1.1.4 Ostatni
- Darovaci smlouva ze dne 5.2.2014 (rekreacni chata)
- Znalecky posudek o cené nemovitosti, vypracoval Ing. M. Kothbauer dne 17.2.1995

- Technicka dokumentace k montované rekreacni chaté, vypracoval: Drevina, nar. podnik,
Brodno, 02/1963

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cendch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rekreacni chata ¢.e. 149 na pozemku parc. ¢. St. 207
e Venkovni Upravy na pozemku parc.c.

Nemovitost se nachazi v obci Vyskytna nad Jihlavou, v k.u. Rounek, v lese — u jeho okraje, v
misté jsou celkem 3 rekreacni chaty. Piijezd od obce je po zpevnéné asfaltové komunikaci,
dale lesem po nezpevnéné cesté asi 100 m. Asi 130 m jizn€ od chaty se nachazi vodni nadrz
Hubenov.

Pozemek pod chatou (parc.¢. St. 207) je jiného vlastnika, stejn¢ jako pozemek kolem chaty
(parc.c. 393/4) a pozemek piistupove cesty (parc.¢. 394/1) — v8e na LV 499, vlastnik Zuzana
Slapalova.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 842
Poloha obce: Obec Vyskytna nad Jihlavou se nachazi asi 3 km

severozapadné od Jihlavy, jednou z mistnich ¢asti je
Rounek. Obec se nachazi ve zvinéné krajiné na
hranici Ceskomoravské vrchoviny.

Obecni ufad: Ano

PoStovni ufad: Ano

Skoly: 7S 1.-5. ti., MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka

Obcanska vybavenost: Z4kladni - knihovna, restaurace, hii$té
Poptavka nemovitosti: Poptavka je niZ§i nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Chata se nachazi asi 1,5 km od stfedu mistni ¢asti
Rounek, v lese - u jeho okraje, asi 130 m od vodni
nadrze Hubenov.

Dopravni podminky: Piijezd od obce po zpevnéné komunikaci, lesem po
nezpevnéné cest¢ — 100 m.

Konfigurace terénu: Clenity terén, pozemek kolem chaty je rovinaty

Pievladajici zastavba: V misté jsou celkem 3 rekreacni chaty

Parkovaci moznosti: U chaty

InZenyrské sité¢ v obci s moznosti | Zadné
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Chata samostatn¢ stojici

PtisluSenstvi Venkovni Upravy, pristieSek

Dostupnost jednotlivych podlazi 1.NP — ze severni strany z lesa,
Podkrovi — po vnitinim schodisti

Moznost dal$iho roz$ifeni Neni

Technicka hodnota Objekt v primérném stavebné-technickém stavu,
se zanedbanou udrzbou.




1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

\odovod: Neni mozné ptipojeni

Kanalizace: Neni mozné pfipojeni na vetejnou kanalizaci
Kanalizace z WC svedena do jimky

Elektricka sit”: Neni mozné piipojeni

Plyn: Neni mozné piipojeni

Telefon: Neni mozné ptipojeni

2. Posudek | -ocenéni €éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni éasové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfimérené
opotiebeni. Vzhledem Kk tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Rekreacni chata
2.2.1 Popis celkovy

Rekreacni chata se nachazi v k.i. Rounek, ¢islo eviden¢ni 149. Jedna se 0 chatu samostatné
stojici, nepodsklepenou, s 1 nadzemnim podlazim, se strmou sedlovou sttechou s obytnym
podkrovim.

Objekt Rekreacéni chata samostatné stojici
Pidorys Obdélnikovy

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Ano

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Izolace proti zemni vlhkosti
Nosné konstrukce Dievénd roubend

Stiecha Krov dievény, sttecha strmé sedlova
Krytina Asfaltové Sindele

Klempitské konstrukce Poplastovany plech

Fasadni omitky Natér

Vn¢jsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Rekreacni chata je samostatné stojici, vstup do 1.NP je ze severni strany, u zapadni strany je
otevieny piistfesek na dfevo. Chata ma dispozici 2+kk, sklada se z téchto ¢asti:

1.NP — pokoj s kuchynskym koutem, WC

Podkrovi — pokoj

Chata je dievéna roubena s betonovou podezdivkou, je zastfeSena strmou sedlovou stiechou.
Krov je dfevény, krytina z asfaltovych Sindeld, klempiiské konstrukce jsou z poplastovaného
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plechu. Vnéjsi povrchy jsou upraveny natérem. Okna jsou dievéna zdvojena s okenicemi.
Stropy jsou rovné a Sikmé, vnitini stény jsou oblozeny dievénym obkladem, keramicky
obklad je na WC. Podlahy mistnosti tvoii PVC, na WC je keramicka dlazba. Vnitini vybaveni
tvoii WC misa (s ru¢nim splachovanim), v kuchyni je diez. Vytapéni je lokalni — kamny na

tuha paliva.

V chat¢ nejsou zavedeny zadné inzenyrské sité, vodu si uzivatel dovazi. Kanalizace z WC je

svedena do jimky.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1966 (kolaudace 19.7.1966 - dle star§iho posudku)

Provedené upravy

2004 — nova stfesni krytina

Celkovy technicky stav

Objekt v primérném stavebné-technickém stavu, se
zanedbanou udrzbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka | sitka | vyska 7P OP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 3,80 4,85 1,78 18,43 32,81
Celkem 1.NP 18,43 32,81
ZastieSeni délka Sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 3,80 4,85 18,43
- vyska pldni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,41 31,42
Celkem zastieSeni 31,42
Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 18,43 32,81
zastieSeni v¢. podkrovi 31,42
Celkem 18,43 64,23
UZitna plocha chaty
vyméra celkem
1.NP )(Im2) vyméra
(m2)
pokoj 10,30
kuchynsky kout 4,00
WC 1,80
Celkem 16,10
Podkrovi
pokoj 7,50
Celkem 7,50
Celkem 1.NP+podkrovi -I




2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptsobu ocenéni

Jedna se o rekreacni chatu dievénou roubenou, nepodsklepenou, se sedlovou stiechou s
moznosti podkrovi. Podle piilohy ¢. 12 se jedna o rekreac¢ni chatu typu C.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny | Rekreacni chata ¢.e. 149
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN16
Chata podle § 14 a prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ C srubova nepodsklepena
Stiecha sklonita podkrovi
Rok odhadu 2016
Rok potizeni resp. kolaudace 1966
Stafi S rokdl 50
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢&. 12 vyhlasky zC/ K¢&/m® 1 360,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod ZC K¢&/m?® 1 360,00
Obestavény prostor objektu OP m? 64,23
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC111 2,137
Koeficient vybaveni stavby
Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;)_(21111 ) % Pod.¢. | Koef. L;F;r;l\ll
1) ) ©) (4) (5) (6) ) (8) 9)
1 | Zéaklady v¢. zem. praci kamenné pasy s izolaci S 0,06700 | 100 | 0,06700 | 1,00 0,06700
2 | Podezdivka zdéna, vyska = 0,60 m P 0,03700 | 100 | 0,03700 | 0,46 0,01702
3 | Svislé konstrukce dievéné srubové tl. 10 cm S 0,25300 | 100 | 0,25300 | 1,00 0,25300
4 | Stropy dievéné tramové s podbitim N 0,10200 | 100 | 0,10200 | 1,54 0,15708
5 | Zastfes. mimo krytinu sedlova stiecha S 0,09200 | 100 | 0,09200 | 1,00 0,09200
6 | Krytiny stiech asfaltové Sindele S 0,05100 | 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
7 | Klempifské konstrukce zlaby a svody poplast. plech S 0,00800 | 100 | 0,00800 | 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchii vnitini 1 vn&jSi natéry S 0,10100 | 100 | 0,10100 | 1,00 0,10100
9 | Schodisté dievéné zebiikové P 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
10 | Dvefe dfevéné ramové napliové S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
11 | Okna dievéna zdvojena S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
12 | Podlahy palubky, keramicka dlazba S 0,04200 | 100 | 0,04200 | 1,00 0,04200
13 | Vytapéni lokalni na tuha paliva S 0,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
14 | Elektroinstalace chybi C 0,03200 | 100 | 0,03200 | 0,00 0,00000
15 | Rozvod vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
16 | Zdroj teplé vody neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
17 | Rozvod propan - butanu neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
18 | Kanalizace neuvazuje se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
19 | Zachod rucné splachovaci S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
20 | Okenice ano S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Vnitini hyg.vybaveni chybi C 0,02800 | 100 | 0,02800 | 0,00 0,00000
22 | Ostatni chybi C 0,02600 | 100 | 0,02600 | 0,00 0,00000
23 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,93722
Koeficient vybaveni ( z vypoétu vyse ) K4 - 0,93722
Z4kl. cena upravena 7ZC x K4 x K5 xKi K&/md 2 179,09
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1966
Stafi S rokdl 50




Opotiebeni - odborny odhad 0 % 55,00
Vychozi cena CN K¢ 139 962,95
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 139 962,95
Odpocet na opotiebeni 55,00 % 0 K¢ -76 979,62
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 62 983,33
Cena ke dni odhadu Cs K¢ 62 983,33

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gipravy jsou ocenény zjednodusené (betonova jimka 1 m®, piistfesek na dievo).

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky

Hlavni objekt

Rekreacni domek

Cena

Hlavni stavba K¢ 62 983,33
Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvorici pfislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfisluSenstvi celkem K¢ 62 983,33
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 5,0 %
Cena venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem K& 3149,17

2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rekreacni chata ¢.e. 149 62 983,33
Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zplisobem 3149,17
Stavby celkem 66 132,50
Pozemky celkem 0,00
Celkem 66 132,50
Celkem po zaokrouhleni 66 130,00




3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouZita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivd vtom, Ze zdatabaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

V tomto piipadé je provedeno porovnani s podobnymi objekty (chatami) v obdobnych
lokalitach nabizenych v realitni inzerci www.sreality.cz — 09/2016.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni nabidky:

Prodej chaty 16 m?, pozemek 16 m?, Jihlava - Pavov, okres Jihlava

Na prodej rekreac¢ni chata v lese o zastavéné ploSe 16 m2, ktera leZi na pozemku M¢éstskych
lest (najemné ¢ini 440,- K¢/rok) v lokalité Jihlava - Pavov. Chata je vzdalena 1 km od
zastavky MHD a 1 km od rybnika. Dfevéna chata ma sedlovou stfechu s krytinou z vlnitého
eternitu, postavend na betonovém soklu a je ve stavu pied kompletni rekonstrukei. El. proud
ani voda neni do chaty pfipojena, nedaleko chaty je pramen. Pod chatou je maly sklipek k
uskladnéni potravin.

Celkova cena:60 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:58 000 K& za nemovitost, bez provize, 3 222 K&/m?
Aktualizace:05.07.2016

Stavba:Drevéna

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Plocha zastavéna:16 m?

Uzitna plocha:18 m? (odhad)

Plocha pozemku:16 m?

Sklep: ano

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Septik

| citygroup.cz == - > ygroup.c - . Il| citygroup.cz

I REALITNI KANCELAR JMLAVA

| ReALITHI KANCELAR LAY
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Prodej chaty 45 m?, pozemek 350 m?, Dolni Cerekev, okres Jihlava

prodej dievéné, podsklepené, vybavené chaty nedaleko Dolni Cerekve. V ptizemi objektu je
zasklena veranda s posezenim, kuchyné s kuchyniskou linkou, obyvaci pokoj s krbem. Dale
pak prostorna loznice. Vytapéni je krbem a rozvody horkého vzduchu. Chata je podsklepena.
Ve vyzdéné Casti se nachazi garaz, splachovaci WC. Pozemek je v mirném svahu. U chaty je
posezeni s ohnistém. U piijezdové cesty jsou dve stani na auta.

Celkova cena:399 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:384 000 K¢& za nemovitost, bez provize, 5 908 K&/m?
Aktualizace:02.09.2016

Stavba:Drevéna

Podlazi:1

Plocha zastavéna:80 m?

Uzitna plocha:65 m? (odhad)

Plocha pozemku:350 m?

Sklep: ano

Parkovani:2

Garaz: ano

Topeni:Jiné

Prodej chaty 65 m?, pozemek 515 m?, Rantifov, okres Jihlava

Prodej vybavené dvoupodlazni chaty o podlahové plose 65 m2. Chata se nachazi na velmi
klidném misté na okraji lesa v chatafské oblasti cca 1,5 km od obce Rantifov u Jihlavy. V
blizkosti chaty se nachazi studanka s pitnou vodou. V bezprostiedni blizkosti je také feka
Jihlava. Diim neni napojen na inz. sité. Chata je pln¢ vybavena nabytkem, 6 lizek, kuchynska
linka, toaleta, krb apod. K dispozici je pozemek o velikosti cca 480 m2. Chata 1 ptilehly
pozemek nabizi maximalni soukromi.

Celkova cena:390 000 K¢& za nemovitost, 6 000 Ké/m?

Aktualizace:14.09.2016

Stavba:Dievéna

Podlazi:2

Plocha zastavéna:35 m?

Uzitna plocha:65 m?

Plocha pozemku:515 m?
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Prodej chaty 31 m?, pozemek 395 m?, Rovna, okres Pelhi'imov

Srubova chata nedaleko Pelhfimova. Podsklepend dfevénd chata na okraji mensi chatové
kolonie ve sméru na Poc¢atky. Dispozice: v suterénu sklep a sklad na naradi. V pfizemi obytna
mistnost s kuchyniiskym koutem. Podkrovi vyuZivano jako loznice. Cela chata je vytdpéna
kamny na tuhd paliva. Elektfina zavedena. Voda z vlastni studny, ktera je na pozemku. WC
chemické suché. Vlastni pozemek celkem 395 m2.
Celkova cena:350 000 K& za nemovitost, 6 740 Ké&/m?
Aktualizace:12.08.2016
Stavba:Dievéna
Uzitn4 plocha:31 m?
Plocha podlahova: 50 m2 (odhad)
Plocha pozemku:395 m?

Sklep:15 m?
Voda:Mistni zdroj
Topeni:Lokalni tuha paliva

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1
. . Pocet mistnosti .. | Pozemek .,
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz T2 Jiné
Chata roubena drevéna 1966, 1NP+pokrovi. Bez
Oceii. | Vyskytna- 2+Kkk ne 0 modernizaci. bez siti. Okna dfev. zdvojend, okenice,
objekt | Rounek kamna na TP. Pozemek pod chatou, kolem chaty i
ptijezd - jiného vlastnika. Nezpevil. piijezd.
1) ) 1 (4) (5) (6)
Chata dfevéna, INP, maly sklipek. Bez modernizaci.
; , Bez siti. Okna dfev. s okenicemi, kamna na TP.
! Jihlava-Pavov 2+kk ne 0 Pozemek pod chatou i kolem ch. jiného vlastnika.
Nezpevn. piijezd.
Dolni Chata dfevéna, I.PP+.1NP+prosklena'1 veranda. Po
2 Cerekev 2+1 ano 350 ¢asteéné modernizaci. Bez siti. Okna diev., krb. V
1.PP WC splach. a gardz. Nezpevii. piijezd.
Chata dfevéna. 1NP+podkrovi. Po ¢astec.
3 Rantifov 2+kk ne 515 | modernizaci. Bez siti. WC ru¢né splachovaci,
krbova kamna TP, sporak na P-B.
Chata dievéna. 1PP+1NP+podkrovi. Po ¢astec.
4 Rovna 2+kk ne 395 | modernizaci. Zavedena elekttiina. WC chemické,
sporak na TP, sporak na P-B. Studna na pozemku.




12

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
¢ poz,adova- Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 I Cer}a ocenovaneh,o
naresp. | dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
| v b Ik piistup | KIx ze srovnavaciho
Ke&/m2 pramen Ké p(r)] o- prlipOJ vyba- | celk. pozi- .
ceny a y | veni | stav | mel chaté K6 Ke
(1) (7) (8) (9) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 3222 0,90 2900 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,99 1,00 1,10 1,08 2 685
2 5908 0,80 4726 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,07 1,20 1,10 1,48 3193
3 6 000 0,80 4 800 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,05 1,24 1,10 1,50 3200
4 6 740 0,80 5392 1,00 | 1,04 | 1,05 | 1,10 1,22 1,10 1,61 3349
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 3107
Uzitn4 plocha m? 24
Porovnavaci cena K¢ 74 562
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 75 000

Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lepsi neZ ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.

K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 Koeficient Gipravy na piipojky inzenyrskych siti

K3 Koeficient Gipravy na vybaveni objektu

K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav objektu

K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku

K6 Koeficient Gpravy - vliv pravné neoSetfeného ptistupu k chaté

4.  Prava a zavady

Podle sdéleni pani Zuzany Slapalové pii mistnim $etfeni neni nemovitost zatizena ndjemnim
vztahem. Na vypisech z katastru nemovitosti LV 499 a 512 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné
pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni

§ 336a Obcanského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

66 130,00 K¢

Cena zjisténa porovnavacim zptsobem

75 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce

75 000,00 K¢

Slovy: sedmdesatpéttisickorunceskych

V Brn¢ dne 19. zafi 2016

Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3412/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 19. zati 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 512
Vypis z katastru nemovitosti LV 499
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.02.2014 15:55:02
Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 944/05 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urfad Brno - mésto

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588172 Vyskytna nad Jihlavou
Kat.lzemi: 787761 Rounek List vlastnictvi: 512

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Simonik Jan, &.p. 149, 67528 Opatov 541020/2127

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zptsob ochrany
P Rounek, ¢.e. 149 rod. rekr St. 207, LV 509

P = prdvni vztahy jsou dotfeny zménou

B1 Jind prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotdena zménou
V-6753/2013-707

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi Statni notdfstvi v Jihlavé &.j. 4 D-375/1984 ze dne 08.08.1984.

Pravni moc ke dni 08.08.1984.
Z-14152/2013-707

Pro: Simonik Jan, &.p. 149, 67528 Opatov RC/ICO: 541020/2127

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Jihlavé &.3j. 11 D-854/1993 -29 ze dne
04.01.1996. Pravni moc ke dni 26.03.1996.
Z-14152/2013-707

Pro: Simonik Jan, &.p. 149, 67528 Opatov RC/ICO: 541020/2127
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracoviste Jihlava, kdéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (04.02.2014 16:13:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

{vu katastru nemovitosti CR

ve kterém vykondv,
nu, Katastralni prac
strana 1

& Jihlava, : 707.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 10.05.2016 06:55:02

Vyhotoveno bezlplatneé dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 944/05 pro JUDr., Ph.D. Alena BlaZkova

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588172 Vyskytna nad Jihlavou
Kat.azemi: 787761 Rounek List vlastnictvi: 499

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Podil

Vliastnické prdvo
Slapalova Zuzana, &.p. 140, 58603 Maly Beranov 785319/4349

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymé&ra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpliisob ochrany
st. 207 20 zastavéni plocha a
nadvoii

Soucdsti je stavba: Rounek, ¢&.e. 149, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 207

St. 208/2 1 zastavéni plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Rounek, ¢.e. 141, rod.rekr, LV 511

393/4 287 ostatni plocha jin& plocha

394/1 589 ostatni plocha jina plocha

394/2 183 ostatni plocha jina plocha

394/3 162 ostatni plocha jina plocha

395 283 lesni pozemek pozemek urceny k

plnéni funkci lesa

Bl Jind prava - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického priava

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Exekuc¢ni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
(povinny: Jan Simonik, nar. 20.10.1954)
Parcela: St. 207 Z-2155/2014-707
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufrad Brno-mésto ¢&.j. 006EX-
944/2005 -74 (1 Nc 165/2005-5) ze dne 06.02.2014. Pravni udinky zapisu ke dni
26.03.2014. Zapis proveden dne 11.04.2014.

Z-1621/2014-707

D Jiné zdapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 02.07.2013. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 08.07.2013.
V-3108/2013-707
Pro: Slapalova Zuzana, &.p. 140, 58603 Maly Beranov RC/ICO: 785319/4349

o Smlouva darovacli ze dne 05.02.2014. Pravni dc¢inky zapisu ke dni 05.02.2014. Zapis
proveden dne 13.03.2014.

V-576/2014-707
Pro: Slapalova Zuzana, &.p. 140, 58603 Maly Beranov RC/IC0: 785319/4349

Nemovitos v tzemnim ob

osti
Kate

iu, ve kterém vykondvd tru nemovitosti CR

707.

tralni arad p

inu, Katastrélni pra
trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2016 06:55:02

Okres: CZ0632 Jihlava Obec: 588172 Vyskytnad nad Jihlavou
Kat.iuzemi: 787761 Rounek List vlastnictvi: 499
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Listina
© Smlouva o zuzZeni SJM Nota¥sky zapis ¢&.j. NZ-453/2014 ze dne 31.07.2014. Pravni uéinky
zapisu ke dni 06.08.2014. Zapis proveden dne 03.09.2014.
Vv-5397/2014-707

Pro: Slapalova Zuzana, &.p. 140, 58603 Maly Beranov RC/ICO: 785319/4349
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovistée Jihlava, koéd: 707.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.05.2016 (07:04:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD

e které kona
nu, Katastradlni p




18

Vyfez z katastralni mapy pro k.ia. Rounek

398

393/3

394/3

395\

1:428

© CuzK
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Mapa oblasti

Vyskytna
nad Jihlavou
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