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0. Uvod, pouzitad metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tifadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1182/14-84 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Petra Hrubana. Obvykla cena
je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 23. srpna 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecke standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované pripady, coz vdaném piipadé¢ neni) je tzv. obvykld cena definovana
nasledujicim zptisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych
okolnosti trhu, osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.“

Zdkladem pro stanoveni primérené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisu jen urcity informativni, orientacni
vyznam a je smeérodatna zejména pro danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti
a ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby ndahrada byla primérend,
musi vyjadiovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocenovani
majetku“ a Znaleckvm standardem €. VII ,.,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové Grovni
(snizen¢ o pifiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemkid. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouZziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfimétené upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu

Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovndni a aplikace na ocefiovanou
nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni
vsech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9878 vyhotoveny dne 30.6.2016 pro K.U. Prosté&jov:
A: Vlastnik: Hruban Petr, sidl. E.BeneSe 28/34, 79603 Prost&jov podil 1/3
B: Nemovitosti: Byt 1367/3 spoluvlastnicky podil 37/2218
budova Prostéjov, ¢.p. 3425,3427,3428, byt. dim, LV 5792
na parcele 6737/2 - zastavéna plocha a nadvoii — 205 m?, LV 5792
na parcele 6737/3 - zastavéna plocha a nadvoii — 204 m?, LV 5792
na parcele 6737/4 - zastavéna plocha a nadvoii — 204 m?, LV 5792

C: Omezeni vlastnického prava: Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. pFiloha posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5792 vyhotoveny dne 30.6.2016 pro K.U. Prostéjov

1.1.2 Vyfrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.U. Prostéjov z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

- Prohlaeni vlastnika budovy ze dne 6.3.2000, pravni u¢inky vkladu ke dni 31.3.2000
(¢astecna kopie).

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
23.8.2016. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoZe povinny pan Petr

Hruban neumoznil pfistup do nemovitosti (nepievzal si doporuc¢enou zasilku S 0znamenim o
provedeni mistniho Setfeni).

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013Shb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Oceniovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz)

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenoveé porovnani byly pouZzity nasledujici databaze:
- Vlastni databéaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach wwwe.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Pifedmétem ocenéni je nemovita véc obsahujici nasledujici objekty:
e ID 1/3 bytu &. 3427/9 v bytovém domé Prostéjov, ¢.p. 3426, 3427, 3428, v¢etné
podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich 6737/2, 6737/3 a 6737/4

Nemovitost se nachazi ve mésté Prost&jov, v katastrlnim Gzemi Prostéjov, na ulici Okruzni
¢.or. 77. Ptijezd k nemovitosti je po zpevnéné vefejné uzivané komunikaci ve vlastnictvi
obce. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné bytovymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 44 094

Méstsky urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skoly: MS, ZS, gymnazium, SOS a SOU
Zdravotnictvi: Nemocnice, penzion pro dichodce
Obcanska vybavenost: Vy3Si vybavenost

Obchody a sluzby: Siroka sit’ obchodi a sluzeb
Poptavka nemovitosti: Poptavka je v rovnovéze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: U jihovychodniho okraje mésta
Vzdalenost k nadrazi CD: 2 km

Dopravni podminky: Pii vedlejsi komunikaci

Konfigurace terénu: Terén i vlastni pozemek rovinaty
Pievladajici zastavba: Bytové domy

Parkovaci moznosti: Na vetejnych parkovistich

InZenyrské sité v obci s moznosti Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn,
napojeni oceniovaného arealu: telefon, kabelova televize

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Dum vicebytovy typovy

Dostupnost podlaZi s ocefiovanym bytem: | Schodisté

Moznost dalSiho rozsifeni: Neni

Technické hodnota: Podle posouzeni objektu zvenéi je bytovy

dum v dobrém stavebné-technickém stavu.
Technicky stav bytu je pro ocenéni uvazovan
jako prumérny

Pozemky k objektu celkem: 613 m?

1.2.4 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise ap.

Moznosti ohrozZeni stavby

Sesuv: neni
Kritickd poloha objektu u vozovky: neni
Jiné: neptichazi v Uvahu

Vyskyt radonu



http://www.sreality.cz/

Vlastnik nemovitosti nema zpravy o méfeni vyskytu radonu v objektu.

Imise, hluk aj.

Zdroj zne&isténi a hluku v blizkém okoli: | neni

1.2.5 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: ptipojka z vefejného vodovodu
Kanalizace: ptipojka do vetejné kanalizacni sité
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: zemni plyn, ptipojka z ulice
Kabelova televize: pravdépodobné zavedena

Datové sité: pravdépodobné zavedena

2. Posudek - ocenéni éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni éasové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
arovni K datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o piimétené
opotiebeni. Vzhledem ktomu, ze je tato cena zjiStovana pro ndsledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt

2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenéi. Nékteré informace byly ziskany z
ProhlaSeni vlastnika, materialové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo ¢asteéné pri
mistnim Setfeni, ¢astecné odbornym odhadem.

Byt se nachazi v bytovém domé na ulici Okruzni, ¢. orienta¢ni 77. Jedna se o bytovy dim
samostatn¢ stojici, obdélnikového pudorysu, se 3 vchody pravdépodobné bez vytahu. Dim
neni podsklepeny, ma 5 nadzemnich podlazi a sedlovou stiechu bez obytného podkrovi.

V dom¢ je celkem 40 bytd, sklepy k bytim jsou umistény pravdépodobné v 1.NP.

Dispozice domu: Vstupy do domu jsou z jizni strany do 1.NP do zadveii a chodby se
schodistém

Nosna konstrukce: panelova

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: zateplovaci systém

Stiecha: sedlova

Schodisté: betonové

Sties$ni krytina: palené tasky

Oplechovani: parapety, Zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na piipojky: elektro, voda, kanalizace, zemni plyn, kabelova televize, telefon

Vyse spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich je 37/2218,
t.j. 1,67 %.
2.2.2 Popis bytu

Bytova jednotka ¢. 3427/9
Umisténi: 4. nadzemni podlazi




Dispozice bytu: 1+1
Pocet a vyméra mistnosti:

kuchyn 9,05
pokoj 18,25
predsin 5,25
koupelna 2,10
wC 0,95
balkon 1,72
sklepni koje 1,06

Vyméra podlahové plochy bytu je 35,60 m? (bez sklepa, bez balkonu). Celkova vyméra
podlahové plochy bytu s piislusenstvim je 36,66 m? (se sklepem, bez balkonu).

Popis konstrukci:

Obvodové zdivo: panely

Vnitini uprava stén: vapenna omitka hladka
Stropy: s rovnymi podhledy

Okna: plastova

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody
Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Predpoklad:

Podlahy: PVC, keramicka dlazba

Vytapéni: Gstfedni vytapéni, radiatory deskové
Kanalizace: ze vSech zafizovacich predmétt
Zdroj teplé vody: centralni zdroj

Vybaveni kuchyné: standardni vybaveni

Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

35,60 m?

Podlahova plocha prostor u bytu (sklep, balkon):
1,06 m?, 1,72 m?

Podlahova plocha pro ocenéni celkem:

35,60 + 1,06*0,1 + 1,72*0,17 = 36,00 m?

2.2.3 Stari a technicky stav domu a bytu

Dim: Dum je uzivan odbornym odhadem pfiblizné od r. 1980 (36 roki). Podle posouzeni

objektu zvenci prvky dlouhodobé Zivotnosti nejevi znamky poruch a jsou v dobrém
stavebné-technickém stavu.

Byt: Podle zakresu pudorysu podlazi v Prohl&Seni vlastnika ma byt 2 okna orientovana k jihu.

Podle predpokladu je celkovy technicky stav bytu praimérny.

2.2.4 Zpisob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nespliiuje podminky rodinného domu dle § 3 pism. c)
vyhlasky ¢. 137/1998 Sh. Plochy pro bydleni pievazuji nad jednotkami provoznimi
(nebytovymi prostory), jedna se o dim vicebytovy typu K (netypovy). Byt se oceni

nékladovym zptisobem podle § 21 vyhlasky, vysledkem je cena bytu véetné ceny spole¢nych

¢asti domu. PozemkKy se oceni samostatng.



2.2.5 Vypocet ceny bytu nakladovym zpisobem

Vypoket ceny - jednotka [

Byt & 9/3427ve ANP |

Ocenéni podle § 21 vyhla¥ky & 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpisobem

Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN16

Budova . ) ) typ J ¢z
Domy vicebytové (typové) CC 112
Z&kladni cena jednotky dle typu z pfilohy &. 8 vyhlasky Ké/m? 8 020,00
Plocha pro vypodet ceny celkem PP 2 36,00
Koeficient druhu konstrukce ( pril. & 10 vyhlasky ) K; - 0,939
Koeficient polohovy ( priloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢&. 41 vyhlasky ) Ki - 2,118
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;gglll ) % | Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
1) 2 ®3) 4) ® _1® (8) 9)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,05400 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
2 Svislé konstrukce panelové S 0,18200 | 100 | 0,18200 | 1,00 0,18200
3 Stropy rovné S 0,08400 | 100 | 0,08400 | 1,00 0,08400
4 Krov, stiecha asi nova konstrukce, sedlovy tvar S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900
5 Krytiny stiech asi palend taska S 10,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
6 Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf. povrchii (mimo predpoklad §tukové S |0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 0,05700
hygienicka zafizeni)
8 Uprava vnéj. povrchi zatepleno s nastiikem S 0,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
9 Vnitini obklady keram. (hyg. zatizeni) | pfedpoklad bézné obklady S 0,01300 | 100 | 0,01300 | 1,00 0,01300
10 Schody betonové S 10,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 0,02900
11 Dvefe bézné S 10,03300 | 100 | 0,03300 | 1,00 0,03300
12 Vrata neuvazuji se S 10,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 Okna plastova N |0,05300 | 100 | 0,05300 | 1,54 0,08162
14 | Povrchy podiah E:;tci;]sezna ker. dlaZba, textilni | o1 4 43900 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
15 Vytapéni Gstiedni S 10,04800 | 100 | 0,04800 | 1,00 0,04800
16 Elektroinstalace svételna a trifazova S 0,05100 | 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
17 Bleskosvod instalovan S 10,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
18 Vnitini vodovod rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
19 Vnitini kanalizace odpady ze vSech hyg. zafizeni S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
20 Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
21 Ohiev vody centralni S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
22 Vybaveni kuchyni bézné vybaveni S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
23 | Vnitini hyg. vybaveni umyvadlo, vana,, WC S | 0,03900 | 100 | 0,03900 | 1,00 0,03900
splachovaci - piedpoklad
24 Vytahy chybi C 0,01300 | 100 | 0,01300 | 0,00 0,00000
vestavéné skiing, bézné
digestore, rozvody domaciho a
25 | Ostatni vefejného telefonu, odveirini S |0,05700 | 100 | 0,05700 | 1,00 0,05700
nékterych prostor jednotlivymi
malymi ventilatory, pozarni
hydranty, rozvody STA
26 Instalaéni pref. jadra neuvazuji se S |0,03700 | 100 | 0,03700 | 1,00 0,03700
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 1,00000 1,01562
Koeficient vybaveni Ky - 1,01562
ZCU bez pp ZCxKi X Ky xKs x Ki K&/m? 17 819,27
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1980
Staii S rokll 36
Zpusob vypoctu opotiebeni ( linearné / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana Zivotnost Z rokd 100
Opotiebeni o % 36,00
Vychozi cena bez pp CN K¢ 641 493,72
Stupeni dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND K¢ 641 493,72
Odpocet na opotiebeni 36,00 % o K¢ -230 937,74
Cena po odpoctu opotiebeni, bez pp K¢ 410 555,98
Cena ke dni odhadu Cn K& 410 555,98




2.3 Pozemky stavebni

Ceny stavebnich pozemka ve srovnatelnych lokalitach se pohybuji v rozmezi 1.200 — 2.500
K&/m?, vzhledem k poloze a vyuzitelnosti stanovuji jednotkovou cenu stavebniho pozemku na

1.500 K&/m?.
Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela h K f o - ) 2 y
Sislo Druh pozemku Umisténi Vymeéra m ZC Ké/m Cena K¢
673772 | 7stavéndplochaa | plocha pod bytovym 205 1500,00 307 500,00
nadvofi domem
6737/3 | Zastavéndplochaa | plocha pod bytovym 204 1500,00 306 000,00
nadvorii domem
6737/4 | Zastavénaplochaa | plocha pod bytovym 204 1500,00 306 000,00
nadvofi domem
Celkem parcely 613 919 500,00

2.4 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav
Po odpoctu opotifebeni
Cena soucasny stav (K<)
Stavby prislusenstvi celkem 0,00
Pozemky celkem 919 500,00
Celkem prislusenstvi + pozemky 919 500,00
Spoluvlastnicky podil na piisluSenstvi a pozemku 37/2218
Cena spoluvlastnického podilu pfislusenstvi v¢. pozemki 15 338,82
Cena vlastni jednotky bez piislusenstvi a pozemku 410 555,98
Celkem 425 894,80
Celkem po zaokrouhleni 425 890,00

3. Posudek - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda ptimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych
objektii odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekta
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z vlastni
databaze realizovanych prodeji nemovitosti a z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 10/2016.



http://www.sreality/

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Prostéjov, Sidl. E. BeneSe

Typ 3+1 | Konstrukce | Panelovy BD | Podlazi | 1PP/8 NP | Vytah | ano

Tech. stav Dim z r. 1974, po revitalizaci, dobry stav.

Vybaveni Jednotka v piivodnim stavu. Je lodzie, je velky samostatny sklep a komora na patfe.

Podl. plocha (m?) Byt 75,6 sklep | 8,16 [ PLB/L/T 52
Kupni cena (K¢) 1300000 | cenaza m? podl pl. bytu (K&) 17 196 Datum prodeje 1/2016
Poznamka Bezproblémové parkovani. | Zdroj KC | KS - navrh

IE

Prodej bytu 1+1 - 37 m?, sidl. Svobody, Prostéjov
760 000 K¢& = 20 540,- K&/m?

Slunny byt s dispozici 1+1, 37m2, ktery se nachazi ve 4.nadzemnim podlazi ctyipodlazniho
panelového bytového domu (bez vytahu) v oblibené lokalité mésta Prost&jova - sidl. Svobody.
Budova je revitalizovana (zateplena fasada, stiecha, nové stoupacky, lodzie, plast.okna), byt v
osobnim vlastnictvi v pivodnim udrzovaném stavu, pfipraven na renovaci dle vasich
predstav. Po pravni strance je byt bez pravnich omezeni (bez zastav, véc. biemen, atp.).
Zafizeni bytu: koupelna s vanou, WC samostatné, okna plastova, podlahy v pokoji parkety, v
kuchyni a chodbé PVC (lino). Rozméry: pokoj (d. 5,1 x 8. 3,5), kuchyné (d.2,3 x §.3,5), jadro
(d. 2,5x5.2).

Celkova cena:760 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Poznamka k cené:+ dan z nabyti
Aktualizace: 18.10.2016

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Sidlisté

Podlazi: 4. podlazi z celkem 4

UZitna plocha: 37 m2

Plocha podlahova: 37 m2

Lodzie: ano

Sklep: ano

Voda: Délkovy vodovod

Topeni: Usttedni dalkové

Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Internet, Kabelova televize
Elektfina: 230V
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Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, MHD ]
Energeticka naro¢nost budovy:Ttida C - Usporna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky
Vytah: ne

Prodej bytu 1+1 - 30 m?, Tylova, Prostéjov
850 000 K¢& = 28 333,- K&/m?

Byt 1+1 v jedné ze zadanych lokalit Prostéjova - na ulici Tylova. Byt se nachazi ve 3.NP bez
vytahu. Sklada se z pokoje, kuchyné, koupelny, WC, piedsiné. K bytu nalezi sklep. Stav bytu
je puvodni, ale udrzovany. Dim je po revitalizaci, zatepleny, okna plastova.

Celkova cena:850 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Aktualizace: 21.10.2016

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Druzstevni

Umisténi objektu: Centrum obce

Podlazi: 3. podlazi z celkem 5 v¢etné€ 1 podzemniho

UZitna plocha: 30 m2

Plocha podlahova: 34 m2

Parkovani: 1

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Ustiedni dalkové

Odpad: Vefejna kanalizace

Elekttina: 230V

Doprava: MHD

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotradné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
Vytah: Ne




11

Prodej bytu 1+1 39 m?, Prostéjov
720 000 K¢& = 18 461,- K&/m?

Byt 1+1, 39 m2 v OV v Prostéjove na sidlisti Svobody. Jedna se o byt ve 4. patie panelového
domu bez vytahu. Byt je v ptivodnim stavu, koupelnové jadro s vanou a WC samostatné. Z
pokoje je vstup na lodzii. Podlahy v pokoji jsou parketové, ostatni plocha je PVC. Nova
plastova okna vcetn¢ zaluzii. Kuchynska linka ptivodni, zachovala. Dim je po kompletni
revitalizaci.

Celkova cena: 720 000 K¢ za nemovitost, + provize RK, v¢etné pravniho servisu

Aktualizace: 20.10.2016

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 5. podlazi z celkem 5

Uzitna plocha: 39 m2

Plocha podlahové: 39 m2

Lodzie: ano

Sklep: ano

Voda: Dalkovy vodovod

Bezbariérovy: Ne

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

C. Lokalita Velikost (m2) | Podlazi Jiné
Ocen. | Prostéjov, Okruzni 36.60 4 Dum z r. 1980, panelovy, zatepleny, plastova okna. Byt
objekt | 3427/77 ’ 1+1, standard. Vybaveni. U bytu balkon a sklep v 1.NP.
1) 2 ®) (4) ©)
Prostéjov, Sidl. E. Jednotka v ptivodnim stavu. Je lodzie, je velky samostatny
1 < 75,6 4 y
Benese sklep a komora na patfe.
Byt v osobnim vlastnictvi v pivodnim udrzovaném stavu,

2 Prostéjov, sidl. 37 4 pfipraven na renovaci. 1+1, 37m2, ktery se nachazi ve

Svobody 4.nadzemnim podlazi étyfpodlazniho panelového bytového
domu (bez vytahu)
Byt se nachazi ve 3.NP bez vytahu. Sklada se z pokoje,

3 Prost&jov, Tylova 30 3 kuchyne,okoupc?lny, WC: pred§1ne.oK bytu nalegl s'klep. Stav
bytu je puvodni, ale udrzovany. Dim je po revitalizaci,
zatepleny, okna plastova.

Prostgjov, sidIists ..Tednaose o b’yt ve 4. patie panelorvﬁlo domu bez vytahu. Byt

4 39,00 4 je v pivodnim stavu, koupelnové jadro s vanou a WC

Svobody ;
samostatne.




12

Zjist&ni ceny porovndnim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena
x poZadovana re- Cena po ocefiovaného
C. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 / -
resp. dukce objektu
zaplacend na pramen ceny odvozena
K& pramen K& polo- | veli- | balkén, | vybaveni | stav | Gvaha | KIx ... K&
ceny ha | kost | sklep bytu domu | znalce | x K6
O] (6) 0] 8 9 |10 @1 (12) (13) | (14) | (15) (16)
1 1300 000 1,00 1300 000 1,00 | 2,07 | 1,00 0,98* 1,00 | 0,90**| 1,83 710383
2 760 000 0,95 722000 1,00 | 1,01 | 1,00 0,98* 1,00 | 1,00 0,99 729293
3 850 000 0,95 807 500 1,00 | 0,82 | 1,00 0,98* 1,00 | 1,00 0,80 1009 375
4 720 000 0,95 684 000 1,00 | 1,07 | 1,00 0,98* 1,00 | 1,00 1,05 651 429
Celkem priameér K& 775120
Celkem - zaokrouhleno Kg 775 000
Jednotkova cena K&/m2 21175

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost bytu
K3 Koeficient Upravy na piislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient Gpravy na vnitini vybaveni bytu (lepSi - horsi)
K5 Koeficient Gpravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient Gpravy dle odborné Gvahy znalce (parkovaci stani) (lepsi - horsi)

* stav domu je primérny, tedy i stav bytu je uvazovan jako primérny standard
** velkometrazni byt, prodej bytu v lednu — ceny bytl stoupaji

3.2 Pravaazavady

Pii mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni nemovitost

zatizena ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 9878 v ¢asti B1 neni
uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné

bfemeno.

Predpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336 a Obcanského soudniho fadu.

4. REKAPITULACE OCENENI

Zpisob ocenéni

Cena

Vécna hodnota (Casova cena)

425 890,00 K¢

Cena 7ji$ténd porovnavacim zplisobem

775 000,00 K¢

Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 700 000,00 K¢
Idealni 1/3 z obvyklé ceny 233 333,00 K¢
Obvyklé (trzni) cena spoluvlastnického podilu ”
0 velikosti id. 1/3 - zaokrouhleno 160 000,00 K&

Obvykléa cena - slovy: sedmsettisickorunéeskych
Obvykléa cena id. 1/3 - slovy: stoSedesattisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ( tj. 233 333,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla dale sniZzena koeficientem 0,70 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brn¢ dne 24. fijna 2016

Ing. Tomé&s Hudec
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Znaleckéa dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi
ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) azakladni obor
stavebnictvi (stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3416/2016 znaleckého deniku. Znale¢né Gctuji podle
pripojené likvidace.

V Brn¢ dne 24. fijna 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 9878
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

Severni strana domu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

s 12:55:02

prokazujici stav evidovany k datu 30

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, &.j.; 1182/14 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Okres: CZ0713 Prosté&jov Obac: 589250 Prosté&jov
Fat.izemi: 733491 Prostéjov List vlastnictvi: 9878
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvné Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Hruban Petr, sidl. E. Benes3e 28/34, 79603 Prosté&jov 730422/4488 1/3
Hrubanova Monika, Stanislava Manharda 3170/35, 79601 755212/4481 1/3
Prostéjov
Matusik Ladislav, nam. Svobody 1903/15, Pferov I-Mésto, 851020/4912 1/3

75002 P¥erov

B Nemovitosti

Zpusob vyuziti Vif
3427/9 byt 37/2218
Vymezeno v:
Budova Prostéjov, &.p. 3426, 3427, 3428, byt.dam, LV 5792
na parcele 6737/2, LV 5792
6737/3, LV 5792
6737/4, LV 5792
Parcela 6737/2 zastavéna plocha a nadvori 205m2
6737/3 zastavéna plocha a nadvofi 204m2
6737/4 zastavéna plocha a nadvofi 204m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prédva

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Koneé&ného nam. 2,
611 18 Brne
Hruban Petr, sidl. E. Bene3e 28/34, 79603 Prosté&jov,
RC/ICO: 730422/4488
Z-2782/2016-709

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Brno-mésto
&.3.:006 EX 1182/14-74 (24 EXE 2312/2014) ze dne 16.06.2016. Pravni uéinky zapisu
ke dni 16.06.2016. Zapis proveden dne 20.06.2016; uloZenc na prac. Prostéjov

Z-2782/2016-709

jici zdpisy
Exekucni pifikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/3
Hruban Petr, sidl. E. Benese 28/34, 79603 Prosté&jov,
RE/IC0: 730422/4488
Jednotka: 3427/9 Z-2782/2016-709
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto
&.j.:006 EX 1182/14-73, JUDr. Alena BlaZkova, Ph. D ze dne 16.06.2016.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 16.06.2016. Zapis proveden dne 20.06.2016;

ravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava
tralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni
strana 1

Prost&jov, kod: 709.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu 30.06. 12:55:02

2016

CZ0713 Prostéjov 589250 Prostéjov
733491 Prostéjov List vlastnictvi: 9878

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné radé

uloZeno na prac. Prostéjov
Z-2782/2016-709

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu v Prostéjové 34 D-66/2016 ze dne 02.05.2016.
Pravni moc ke dni 02.05.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.05.2016. Zapis proveden dne
20.05.20186.

V-3809/2016-709

Pro: Hruban Petr, sidl. E. BenesSe 28/34, 79603 Prosté&jov 2C/TIC0: 730422/4488

Matusik Ladislav, nam. Svobody 1903/15, P¥erov I-Mé&sto, 75002 851020/4912

Prerov
Hrubanova Monika, Stanislava Manharda 3170/35, 79601 Prosté&jov 755212/4481

inotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

stdtni spravu katastru nemovitosti

Nemov.

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kéd: 709.

» a katastrdlni - SCD

Nemovitos sprdvu katastru nemovitosti CR

covisté Prostéjov, kod: 709.

n obvodu, ve kterém vykondva
ro Olomoucky kraj, Katastralni
strana 2
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Vyrez z katastralni mapy pro k.d. Prostéjov
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Mapa oblasti
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