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1.3

SMLOUVA O NAINMU

Tato SMLOUVA O NAIMU BYTU (déle jen ,Smlouva®) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona £. 89/2012 Sh. (déle jen ,, Obfansky Zakonik),
mezi smluvnimi stranami

JUDr. Petr Sevéik

Se sidlern : Cesta Brigadnik( 819, 278 01 Kralupy nad Vitavou
IC : 654 95 659

DIC : CZ7708024841.

[nsolvenéni spravce pana Tomase Suchanka,
Trvale bytem: Pod Svahem 277, 278 01 Kralupy nad Vitavou
RE:t

za kterou jedna na zakladé smlouvy pfikazni ze dne 3. 8. 2015 jedna
Jan Kohoutek, 1€ 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytem/mistem podnikani Cténicka 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

{déle jen ,Pronajimatel”)
a

Kamila Cermanova
Trvale bytem-

RC:’ .} par.
dale jen ,,Najemce”)
(Pronajimatel a Najemce 1é7 spoleéné jako ,Strany” nebo jednotlivé jako ,Strana®)

Clének |

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem bytu o velikosti 3+kk v 3. nadzemnim podlaZf (pfizemi) domu na
adrese Kfistanova 643/9 (dale jen ,Byt")

Byt je zapsan v katastru nemovitost! vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnf pracovi§té Praha, jako bytova jednotka C. 643/13, v budové &. p. 643. (déle jen
,DOm*), vée v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha, na listu vlastnictvi 2045 K vlastnictyi
jednotky €. 643/ 11 pat¥i i spoluvlastnicky podil o velikosti 6720.

fednotka se skladd z: pfedsity - 4,87 m2
Pokej 1 - 18,13 m2
Pokoj 2 - 20,30 m2
Pokoj 3 - 19,64 m2
Koupelna - 2,01lm2
WC - 1,40 m2
Komora - 0,85 m2

Celkovd podlahova plocha bytu je 67,20 m2.
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Clanek Il

Predmét smiouvy

Pronajimatel pfenechava timto Najemci do najmu Byt.

Byt je zdsobovan pitnou vodou, elekifinou. S Bytem je Najemci pfenechdvano do udivani béiné
sanitarni vybaveni koupelny véetnd umyvadla a WC misy. S ndjmem je spojeno uzivani
spoleCnych prostor a zafizeni Domu. Ndjemce je opravnén prostory a zafizen{ uivat pouze pro
ucely, ke kterym jsou urceny. ,
Najemce potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem Bytu a shledal jej zplisobilym Fadného uZivani,
pricemi Byt ani jeho pfisludenstvi a vybaven( hevykazuji Zddné potfeby oprav.

Clanek Il

Najemné a Ghrada za pinéni spojena s ufivanim Bytu
Najemce je pavinen hradit Pronajimateli za utivéni bytu {déle jen ,Najemné”) ve vii 9.500,- K& {
(slovy devét tisic p&t set korun Ceskych) za 1 {jeden) kalendaini mésic. V pfipadé, se najem trva
pouze cast kalenddiniho mésice, je Najemee povinen uhradit pomérnou Zast Ndjemného
pfipadajici na kalendafn( dny, v nichz najem trval s tim, fe &4stka za takovou &3st mésice hude
zackrouhlena na celé stokoruny nahoru.

Uhrada za plnéni spojend s uZivanim Bytu, zejména za vodné a stoiné, klid spoleénych prostor
Domu, osvétleni spolegnych &dsti Domu, provoz wiahu, odvoz tuhého komunélniho cdpadu a
dalsi sluzby (dale jen , Poplatek za sluzby”) plati Ndjemce mésiiné jake zalohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (dale jen ,Zaloha”) &ini 1.000,- K& (slovy jeden tisic korun ceskych) za 1 (jeden)
kalenddfni mésic. Pfedpis Zalohy platny ke dni padpisu této Smlouvy tvoff jeji Piilohu & 1.
Pronajimatel je opravnén Najemci pisemné oznamit novou vysi Zalohy pfiméfené vy&isienou
podle skuteéné vyse ceny plnéni poskytovanych s ufivanim Bytu za pFedchozi obdobi ndjmu,
nebo s ohledem na zvydeni ceny plnéni poskytovanych s uffvanim Bytu ze strany dodavatel
téchto pinénl. V piipadé, Ze ndjem trva pouze &ast kalendainiho meésice, je Ndjemce povinen
uhradit pomérnou &ast Zalohy pFipadajicl na kalendafni dny, v nichZ ndjem trval s tim, Je tastka
za takovou ¢dst mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru. Zuttovani Zaloh
provede Pronajimatel rotné vidy bez zbyteéného odkladu poté, co obdrii od poskytovatell)
plnéni Uplné vyictovan( viech plnéni. Pipadny nedoplatek je Ndjemce povinen uhradit
Pronajimateli nejpozdéji do 10 (deseti) dnl ode dne dorudeni zd&tovan{ Zaloh a uplynutf lhGzy
pro vyfizeni pfipadné reklamace ze strany Najemce. Preplatek bude zapocten na nejblizii
Zalohu. :

Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajfmateli Zalohu za kazdy kalendaini mésic, v némi trva
najem, a to vidy kaZdého 5. (patého} dne mésice, za n€j? jsou Najemné a Zdloha hrazeny,
bézhotovostnim pfevodem na bankoyni Géet Pronajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
u Sberbank a.s. €. 4. : 4200529134/6800.

Platby za poskytovan( daliich slufeb a médii neuvedenych v &lanku 3. 2. vyie, imenovité za
dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplétky a poplatky za
uzivani telekomunikacnich sluZeb (pevné linky, internet) bude Najemnce hradit na z4klada
samostatné uzavfenych smiuv pfimo poskytovatellim téchto sluzeb a médii. Po skoneni najmu
se Najemce zavazuje bez zbytetného odkladu ukonéit piislugnou smlouvu o odb&ru elektricka
energie, plynu a umoinit pfevod elektroméru a plynoméru na Pronajimatele tak, aby mnél
Pronajimatel moZnost uzavift novou smlouvu o adbéru elektrické energie a plynu se stejnym
dodavatelem, aniz by doilo k odpojeni nebo odebrani elektroméruy a plynoméru. K tomu
poskytne Najemci potfebou soutinnost.



3.5 Vyée Ndjemného bude kaidoroéné k 1. dubnu zvyéena o meziroéni miru inflace v Ceské
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republice oficidlné zvetejnénou Ceskym statistickym tfadem za pfedchézejici kalendaini rok,
nejméné vsak o 2%, pficemz vyse takto upraveného Najemného bude zackrouhlena na celé
desetikoruny nahoru. Pronajimatel pisemné oznami Najemci Upravu Najemného s uvedenim
nové vypoltene Castky Najemného.

Clanel 1V,
Dal3i podminky najmu

Najemce je opravnén vyménit zamky u dvefi od Bytu, a to na viastni ndklady a s tim, Ze po
skonteni najmu na vlastni néklady provede zp&tnou vyménu za plivodni zarmky, anebo pieda
Pronajimateli veskeré klice od novych zamkd. Nové instalované zamky museji mit nejméné
stejny stupef bezpetnostni ochrany jako stavajici zamky.

Pronajimatel upozoriuje ndjemce, Ze byt neni gojistén. Najemcee je povinen sjednat si na svUj
do 7 dnd ode dne podpisu této Smlouvy nésledujici pojistént: , Pojisténi za skody zplscbené
provozem domdacnosti.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na Byté a jeho
vybaveni, pakliZe by takové skody nevznikly i jinak. Pro odstranéni viech pochybnesti plati, Ze
Najemce zejména nahradi Pronajimateli veskeré skody zplsobené jim a tfetimi osobami v Byté
a na jeho vybaveni.

Ndjemce je povinen pocinat si tak, aby nad miru pfiméFenou pomd&rim neobtéZoval ostatni
vlastniky a najemce bytll v domé hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jednanim
nepcékozoval spoleéné casti a zafizeni Domu. Najemce je povinhen odstranit zavady a poskozeni,
které zpUsohil v Demé. Neudini-li tak, m& Pronajimatel pravo po piedchozim upozornéni takové
zavady a poskozeni odstranit na naklad Ndjemce.

Ndjemce se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy umoznit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Najemce je dale povinen umoznit pfistup do Bytu k provedeni odectd méfidel a k provedent
opravy v Byté, Najemce se dale zavazuje umoznit béhem obdobi 3 {tff} tydnl pfed skorcenim
najmu dle této Smlouvy navitévy Bytu novym zajemcOm o ndjem Bytu, a to za piftomnosti
Pronajimatele. .

Najemce se zavazuje provadét béZnou Udribu bytu a provadét veSkeré opravy Bytu a jeho
vybaveni s vyjimkou oprav & vymén pfedmétu souvisejicich s fungovanim Domu jako celku.
Najemce provadi a hradi pouze béZnou Udribu a drobné opravy souvisejici s uzZivanim bytu.
Ndjemce je zejména povinen na svilj naklad zajistovat opravy sifon(, vodovodnich bateril,
kohcoutl topeni, elektrickych vypinall a zasuvek, rozvadl telefonu a kabelové televize, dvefi,
jejich ramt, tésnéni, zamkd, kovani, sklenénych vypini a jinych &asti, podlah, pedlahovych krytin,
prahd a list, kuchynského sporaku, kuchyfiské linky, infrazéfice, skifini a daldiho vybavent Bytu,
vnitinich omitek Bytu, malby stén, obklad( a malby stropu a daldi drobné opravy. Najemce ucini
padle svych moZnostito, co lze oekavat, aby podkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Nijemce ma pravo na ndhradu nakladd déelné vynaloZenych pfi
zabranéni vzniku daldi skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které
najemce odpovidd. Neocznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytedného
odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné pédi zjistit, nema prévo na nahradu nakladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z najemného. Neodstrani-li najemce
poskozeni nebo vadu zplsobené okolhostmi, za kieré odpovida, odstrani je na naklady najemce
pronajimatel.



4.7 Vi-lindgjemce pfedem o své neptitomnosti v byté, kterd ma byt del$i ne? dva mésice, i o tom, Ze

4.8

4.9

byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, ozndmi to véas pronajimateli. Sougasnd oznadi
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nema-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel

Najemce je oprdvnén v Byté provaddt stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Veskeré staveni dpravy musejl byt provedeny wyluéné v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména museji byt fadné ohldseny, pFipadné pro né musi byt vydano
stavebnf povoleni, paklize se vyZaduje, jako? i kolaudadni seuhlas nebo kolauda&ni rozhodnutf
bez vyhrad. Stavebni Upravy bude Najemce provadét na své naklady. Pro vylouteni viech
pochybrosti se ujedndvd, Ze Ndjemce neni opravnén zapoéitat vynaloZené niklady na stavebni
Upravy &i jiné zhodnoceni Bytu na Najemné, ani na jejich zaklad& uplatiiovat nérok na jakoukoli
slevu.

Bez souhlasu pronajimatele, nenf ndjemce oprévnén pfijmout dal¥f osobu do své domacnosti,
vyima pfipadd, kdy se bude jednat o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvidétniho zfetele hodné.
PFijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, a nejedné-li se o piipad, kdy je touto smlouvou
vyZadovan souhlas pronajimatele, ozndmi najemce zvyieni pottu osob Fjicich v byté bez
zbytecného odkladu pronajimateli; neudini-li to ndjemce ani do dvou mésicd, co zména nastala,
ma se za to, Ze zdvainé porusil svou povinnost. Najemce bere na védomi, ze pronajfimatel ma
pravo poZadovat, aby v ndjemcové doméacnosti Zil jen takovy podet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebréni tomu, aby viechny mohly v byt& #it v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. SniZi-li se pocet ¢lenl ndjemcovy domécnosti, ozndmi to nijemce
pronajimateli bez zbytetnéhao odkladu.

Clanek V.

Podatek a skongeni ndjemniho vztahu a platnost Smlouvy

5.1. Tato Smlouva se uzavird na dobu neurditou od 1. 7 2016 s wpovédni dobou 1 mésic.

5.2,

5.3.

5.4

5.6,

Pronajimatel se zavazuje pfedat N4jemci Byt nejpozdéji ke dni G¢innosti této Smiouvy. P¥i

predani bytu Pronajimatel zejména poskytne Néjemci klice od Bytu a Domu a provede odedty
metidel. O pFedani bytu bude sepsédn pfeddvaci protokol podepsany ob&ma Stranami. Zemfe-li
najemce a nejde-li o spolecny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy domécnosti, ktery
v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nemd vlastnf byt. Je-li touto osobou nékdo jiny ne? ndjemciiv
manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osebu ndjem
nepfechazi

Pronajimatel i Najemce jsou oprdvnéni tuto-Smlouvu vypovédét v souladu se znénim
ustanoveni§ 2286, § 2287 a ust. § 2288 Obtanského zdkoniku. Adresou pro dorutovani
Najemci je adresa Bytu.

. Adresou pro dorucovani Pronajimateli je: Jan Kohoutek, Tfehohosticka 2, Praha 10 100 00
5.5.

Po skonéeni najmu je Najemce povinen vyklidit a pfedat byt Pronajimateli s veskerym
vybavenim a zaf(zenim v takovém stavu, v jakém jej pievzal, s pFihlédnutim k b&Znému
opotfebeni pfi fadném uzivani a UdrZbé Bytu. Najemce je povinen pFedat Pronajimateli vegkeré
klice, které od néj obdriel, a ddle viechny daldi klite od jakychkoli prostor v Domé & od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinym zplisobem ziskal. O pFeddni bytu bude sepsan pfedavaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Pc skonéeni ndjmu je Pronajimatel povinen vyd&tovat veskeré zaptacené Zalohy a dal3i finanéni
prost¥edky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevyUctované. Vy(étovani bude provedeno



nejpozdé]i v terminu podle odstavee 3. 2. této Smlouvy, nedohodnou-ii se Strany na zakladé
odettu méfidel po pfedani bytu jinak, s tim, Ze pfipadné preplatky Pronajimatel vyplati na ldet
sdéleny najemcem, a to nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnll po doruéen( pfisfusného
vylétovani Najemci, nejdfive viak 5 (p&t) pracovnich dn po skuteéném Uplném vyklizenf a
pfedani Bytu.

Clanek VI
Spoledna a zavérecna ustanoveni

6.1 Prava a povinnosti Stran neupravena touto smlouvou se Fidi pfislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku a souvisejicimi obecné zavaznymi pfedpisy.

6.2 Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze neni opravnén pfenechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu.

6.3 Nadpisy odstavcl uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v textu a nemohou
zménit obsah zavazk{l z prislusnych ustanoveni vyplyvajici. PFi wkladu této Smiouvy se
k nadpistim nepfihtizi.

6.4 Tato Smlouva mdZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi
stranami. To neplati pro pfipady uvedené v odstavci 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zméné Smlouvy
dochazi jednostrannym ozndmenim zmén uéinénym Najemci, a pro pfipady uvedené v odstavci
3. 6. této Smiouvy, kdy ke zméné dechazl automaticky.

6.5 Tato Smlouva obsahuje ke dni jejiho uzavieni nasledujici prilohy, které tvoif jeji neditnou
soucast:

Pfiloha €. 1:  Predpis zalohy

6.6 Tato Smlouva se padepisuje ve 2 (dvou) vyhoiovenich s tim, Ze Pronajimatel i Najemce obdrii
kazdy 1 {jedno) vyhotoveni.

6.7 Obé Strany prohlasuji, Zze se s ohsahem této Smlouvy fadné sezndmily, Ze s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho, Ze Smlouva byla uzaviena svobodné a vainé ji nize uvedeného dne,
mésice a roku podepisujl.

V Praze dne 30. 6. 2016

Iy

Najemce

- L

e AR TARL

I
‘
K

v /

DPIS ZALOH




Jednotka: 643/11
PodlaZzi. 3
Velikost: 67,20 m2

Polet osob: 2

POLOZKA PREDPIS

Vodne a stocné 600,-K¢

Odvoz odpadu 100,-ke

Elektfina spotecnych prostor 150,-K&

Uklid spole¢nych prostor 150,-K&

Celkem 1.000,-K¢
Cislo tétu: 4200529134/6800 Sherbank a.s.

Variabilni symbol: 64313
Datum splatnosti: 5. den b&%ného mésice

V Praze 30. 6. 2016
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SMLOUVA O NAJMU

Tato SMLOUVA O NAIMU BYTU (déle jen ,$micuva®} se uzavira nife uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. {déle jen ,, Ob&ansky Zakonik),
mezi smluvnimi stranami

JUDr, Petr Sevéik

Se sidlem : Cesta Brigadnik{ 819, 278 01 Kralupy nad Vitavou
IC: 654 95 659

DIC : CZ7708024841

Insolvenéni spravce pana Tomase Suchanka,
Trvale bytem: Pod Svahem 277, 278 01 Kralupy nad Vitavou
R.C:

za kterou jedna na zakladé smiouvy piikazni ze dne 3. 9. 2015 jedna
Jan Kohoutek, IC 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytern/mistem podnikani Ct&nickd 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Kristina Novotna

Trvale bytem: [ ¢

RC: ) nar.

dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce té7 spoletné jako ,Strany” nebo jednotlivé jako ,Strana”)

Clanek |

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem bytu o velikosti 2+kk v 2. nadzemnim podlaZi ( 1.patro } domu na
adrese Kfistanava 643/9 (déle jen ,Byt"”)

Byt je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, jako bytova jednotka €. 643/8, v budové €. p. 643. {dale jen
,Dam™), vie v katastralnim Uzemi Zizkov, obec Praha, na-listu viastnictvi 2045 K viastnictvi
jednotky ¢. 643/ 8 patii i spoluviastnicky podil o velikosti 4712.

lednotka se sklada z: pfedsin - 4,57 m2
Pokoj 1 - 20,41 m2
Pakoj 2 - 17,88 m2
Koupelna - 2,01 ma2
wcC - 1,40 m2
Komora - 0,85 m2

Celkova podlahaova plocha bytu je 47,12 m2.
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Clanek &

Pfedmét smiouwvy

Pronajimatel pfenechdva timto Najemci do ndjmu Byt,

Byt je zasobovén pitnou vodou, elektfinou. S Bytem je Najemci pfenechdvdno do ufivani bézné
sanitarni vybaveni koupelny véetng umyvadla a WC misy. S najmern je spojeno uffvani
spoleénych prostor a zafizeni Domu, Najemce je opravnén prostory a zaffzeni uzivat pouze pro
ucely, ke kterym jsou uréeny.

Néjemce potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem Bytu a shledal jej zplsobilym Fadného uzivani,
pficemZ Byt ani jeho piisluienstvi a vybaveni nevykazuji adné potfeby oprav.

Clanek il
Ndjemné a Ghrada za pln&ni spojend s ufivanim Bytu

Néjemce je povinen hradit Pronajimateli za uzivani bytu (dale jen ,Ndjemné"} ve vyéi 7.000,- K&
(slovy sedm tisic korun ceskych) za 1 (jeden) kalendaini mésic. V piipads, e najem trva pouze
tast kalenddfniho mésice, je Ndjemce povinen uhradit pomérnou ¢ast Najermného pfipadajici
na kalendafni dny, v nich? ndjem trval s tim, e &astka za takovou ¢&st mésice bude
zaokrouhlena na celé stokoruny nahoru.

Uhrada za pinéni spojend s usivanim Bytu, zejmeéna za vodné a stotné, tklid spolednych prostor
Domu, osvétieni spolenych ¢asti Domu, provoz wtahu, odvoz tuhého komundiniho odpadu a
dalsf sluzby {dale jen ,Poplatek za sluzby”) plati Ndjemce mésiené jako zélohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (dale jen ,Zaloha”) &ini 500,- K& (slovy jeden pétset korun eskych) za 1 (jeden)
kalendarni mésic. Predpis Zalohy platny ke dni podpisy této Smiouvy tvoii jeji Prilohu &. 1.
Pronajimatel je oprdvnén Nadjemci pfsemné oznamit novou vysi Zélohy pfiméfend vydislenou
podle skuteéné vyie ceny pInéni poskytovanych s ufivinim Bytu za predchozi chdobi ndjmu,
nebo s ohledem na zvyieni ceny plnéni poskytovanych s ufivénim Bytu ze strany dodavatel(
téchto pinéni. V pfipadé, Ze ndjem trva pouze £ast kalendainiho mésice, je Najemce povinen
uhradit pomérnou &ast Zalohy pFipadajici na kalendaini dny, v nich3 najem trval s tim, Ze ¢astka
za takovou ¢éast mésice bude zaokrouhiena na celé desetikaruny nahoru. Zdtovani Zéloh
provede Pronajimatel roZné vidy bez zbyteného odkladu poté, co obdrii od poskytovatel
plnéni (ipiné vytictovani vdech plnéni. Pripadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli nejpozdéji do 10 {deseti) dnl ode dne dorudeni zGEtaviani Zaloh a uplynuti Ihdty
pro vyfizenf pfipadné reklamace ze strany Najemce. Pfeplatek bude zapocten na nejblizi
Zalohu. -

Néjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Zalohu za kazdy kalendafni mésic, v néms trva
ndjem, a to vidy kaZdého 5. (patého) dne mésice, za n&jZ jsou Najemné a Zaloha hrazeny,
bezhotovestnim pfevodem na bankovni iéet Pronajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
u Sberbank a.s. €. 4. : 4200529134/6800. Najemné od 15. 1. 2016 do 31. 1. 2016 a Zélohy za
prvni kalendadfni mésic ndjmu jsou splatné nejpozdéji do 5. 1. 2016

Platby za poskytovéni daldich sluzeb a médii neuvedenych v élanku 3. 2. vy8e, imenovité za
dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplatky a poplatky za
uzivani telekomunikacnich sluZeb (pevné linky, internet} bude Najemce hradit na zakladé
samostatné uzavienych smluv p¥imo poskytovatelim t&chto slufeb a médii, Po skondeni najmu
se Ndjemce zavazuje bez zhyteéného odkladu ukonéit pfislugnou smlouvu o odbéru elektricke
energie, plynu a umoinit prevod elektroméru a plynoméru na Pronajimatele tak, aby mnéi
Pronajimatel moZnost uzavift novou smlouvu o odbéry elektrické energie a plynu se stejnyrn
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dodavatelem, aniZ by doslo k odpojeni nebo odebrani elektroméru a plynoméru. K tomu
poskytne Néjemci potfebou souinnost.

Vye Najemného bude kaZdoroéné k 1. dubnu zvyéena o meziroéni miru inflace v Ceské
republice oficialné zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem za pfedchdzejici kalenda¥ni rok,
nejméné viak o 2%, pfitemz vyse taktc upraveného Najemného bude zaokrouhlena na celé
desetikoruny nahotu. Pronajimatel pisemné ozndmi Najemci tpravu Najemného s uvedenim
nové vypottené ¢astky Ndjemného.

Clanek 1V
Jistota

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze N&jemce sloii penéini prostiedky k zajisténi Ndjemného,
Poplatku za sluzby, jakoz i k ihrad@ jinych svych zavazkd v souvislosti s ndjmem, a to ve vysi
7.000,- KE (slovy: sedm tisic korun eskych), (dale jen ,Jistota”).

Ndjemce se zavazuje sloZit a to hotové pii podpisu této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze do 1 {jednoho) mésice ode dne, ve kterém obdrzi oznameni
Pronajimatele o zméné vyée Najemného a/nebo oznameni o zmé&né vyse Zalohy, doplni ve
prospéch Pronajimatele penéini prostiedky v takové vysi, aby celkovd vyse listota odpovidala
aktualni vysi souétu Najemného a Zélohy za 1 {jeden) kalendaini mésic).

Pfi skongeni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapotte si pfitom, co mu ndjemce
pfipadné z najmu diuzi.

Clanek V.
Dalsi podminky najmu

Ndjemce je opravhén vymeénit zamky u dvefi od Bytu, a to na vlastni naklady a s tim, 7e po
skonceni ndjmu na vliastni naklady provede zpétnhou vyménu za pdvodni zamky, anebo pfeda
Pronajimateli veskeré klice od novych zamkd. Nové instalované zamky museji mit nejméné
stejny stupefi bezpetnostni achrany jako stavajici zamky.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Ze byt nenf pojistén. Najemce je povinen sjednat si na svQj
do 7 dnil ode dne podpisu této Smlouvy nasledujicl pojisténi: , Pojisténi za Skody zplsobené
provozem domacnosti,

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré Skody, kieré vzniknou na Byté a jeho
vybhaveni, paklize by tdkové Skody nevznikly i jinak. Pro odstranéni viech pochybnosti plati, Ze
Ndjemce zejména nahradi Pronajimateli veikeré skody zplsobené jim a tFetimi osobami v Byté
a na jeho vyhaveni. .

Ndjemce Je povinen potinat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomérlm neobtéZoval ostatni
viastniky a ndjemce byt v domé hlukem, prachem, papilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétiem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jednanim
neposkozoval spoletné ¢3sti a zafizeni Domu. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zplsobil v Domé, Neucini-li tak, ma Pronajimatel prave po predchozim upozornéni takové
zavady a poskozeni adstranit na naklad Najemce.

Ndjemce se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy umoznit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Ndjemce je dale povinen umoinit pfistup do Bytu k provedeni odeltll méfidel a k provedeni
apravy v Byté. Najemce se dale zavazuje umo#Znit béhem obdobi 3 (tfi) tydnd pred skoncenim
najmu dle této Smlouvy navétévy Bytu novym zajemclm o najem Bytu, a to za piftomnosti
Pronajimatele.
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Ndjemce se zavazuje provadét hdsnou Gdribu bytu a provadét veskeré opravy Bytu a jeho
vybaveni s wjimkou oprav & vymén pfedmé&tu souvisejicich s fungovanim Domu jako celky.
Najetce provddi a hradi pouze b&fnou Gdribu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.
Ndjemce je zejména povinen na sviij naklad zajittavat opravy sifond, vodovodnich baterii,
kohout(l topeni, elektrickych vypinagd a zasuvek, rozvodd telefony a kabelové televize, dvefi,
jejich ramd, tésnéni, zamkd, kovan, sklenénych vyptni a jinych ¢asti, podlah, podlahovych krytin,
prahl a list, kuchyiiského sporaku, kuchyfiské linky, infrazafice, skiini a daldiho vybaveni Bytuy,
vhitfnich omitek Bytu, malby st&n, obkiadi a malby stropu a dalsi drobné opravy. Najemce uéini
podle svych moznosti to, co Ize odekivat, aby poskozenim nebo vadau, které je tfeba bez prodieni
odstranit, nevznikla dal3f $keda. Ndjemce ma pravo na ndhradu nékladd dZelnd vynaloZenych pfi
zabranéni vzniku dalsi $kody, ledaze potkozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které
najemce odpovidd. Neozndmi-li néjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu poté, co je mél a mohl pHi fadné pédi zjistit, nema pravo na ndhradu nakladd; odstrani-ii
poskozeni nebo vadu sdm, nems3 pravo ani na slevu z ndjemného. Neadstrani-i najemce
podkozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady najemce
pronajimatel.

5.7 Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt del3i nez dva mésice, i 0 tom, e
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byt mu bude po tuto dobu obti¥né dostupny, oznami to vitas pronajimateli. Soutasné oznadi
osobu, kterd po dobu jeho nepfftamnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotiebi; nemé-li néjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pranajimatel '

Najemce je opravnén v Byté provadét stavebni upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Vedkeré staveni dpravy museif byt provedeny wyluéné v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména museji byt Fadné ohladeny, pfipadné pro né musf byt vydano
stavebni povoleni, pakliZe se vyZaduje, jako? i kolauda&ni souhlas nebo kolaudaéni rozhodnuti
bez wyhrad. Stavebni Gpravy bude Néjemce provadét na své ndklady. Pro vylouteni véech
pochybnosti se ujedndvd, 7e Najemce neni opravnén zapocitat vynaloZené ndklady na stavebni
Upravy ¢&i jiné zhodnocenf Bytu na Ndjemné, ani na jejich zakladé uplatfiovat narok na jakoukoli
slevu.

Bez souhlasu pronajimatele, neni ndjemce opravnén piijmout daldi osobu do své domdcnosti,
vyjma pfipadd, kdy se bude jednat o osobu blizkou anebo dali pfipady zvlastniho zFetele hodné.
Pfijme-li najemce nového Elena své domdcnosti, a rejedna-li se o pfipad, kdy je touto smlouvou
vyZadovén souhlas pronajimatele, oznami najemce zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez
zbytecného odkladu pronajimateli; neugini-li to ndjemce ani do dvou mésicl, co zména nastala,
md se za to, Ze zavainé porusil svou pavinnost. Ndjemce here na védomi, Ze pronajimatel ma
pravo poZadovat, aby v ndjemcové domdcnosti #il jen takovy pocet osob, kiery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebranitomu, aby véechny mohly v byté it v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkdch. Snizi-li se potet &leni ndjemcovy domacnosti, ozndm( to ndjemce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu.
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Clanek VI

Pocatek a skonfeni najemniho vztahu a platnost Smiouwy

Tato Smlouva se uzavird na dobu neurcitou od 15. 1. 2016 s vypovédni dobou 1 mésic.
Pronajimatel se zavazuje predat Najemci Byt nejpozdéji ke dni Gcinnosti této Smiouvy. PFi
predani bytu Pronajimatel zejména poskytne Najemci kiice od Bytu a Domu a provede odetty
méfidel. O predani bytu bude sepsan pFedavaci protokol podepsany ob&ma Stranami, Zemfe-li
najemce a nejde-li o spoleény najem bytu, prejde najem na tlena najemcovy domacnosti, ktery
v byt& Zil ke dni smrti ndjemce a nema viastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez ndjemciiv
manZel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osobu ndjem
nreptechazi

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét v souladu se znénim
ustanoveni § 2286, § 2287 a ust. § 2288 Obdanského zdkoniku. Adresou pro dorutovani
Najemci je adresa Bytu.

Adresou pro dorucovani Pronajimateli je: Jan Kohoutek, Tfebohosticka 2, Praha 10 100 00

Po skondeni ndjimu je Najemce povinen vyklidit a pfedat byt Pronajimateli s veSkerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni pFi fadném uZivani a (dribé Bytu. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli veskeré
klice, které od néj obdriel, a dale viechny dalsf klice od jakychkoli prostor v Domeé &i od Bytu,
které si nechal vyrohit nebo jinym zplsobem ziskal. O pfedani bytu bude sepsan pfedavaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Po skonéeni najmu je Pronajimatel povinen vylictovat veskeré zaplacené Zalohy a dalsi financni
prostfedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevylctované. Vylctovani bude provedeno
nejpozdéji v terminu podle odstavee 3. 2. této Smiocuvy, nedohodnou-li se Strany na zalkladé
odeftu méridel po pfedani bytu jinak, stim, Ze pfipadné pFeplatky Pronajimatel vyplati na ticet
sdéleny najemcem, a to nejpozdéjl do 10 (deseti) pracovnich dndl po dorueni pfistusného
vylétovani Ndjemci, nejdifve viak 5 (pét) pracovnich dnl po skuteéném uplném vyklizeni a
predani Bytu.

Po skonceni najmu je pronajimatel povinen vratit Ndjemeci slozenou kauci, pokud nebyla
opravnéné vylerpana, a to do 1{jednohec) mésice ode dne, kdy doslo ke skutecnému Uplnemu
vyklizeni a predani bytu.

Clanek VII
Spolefnd a zdvéreéna ustanoveni

Préva a povinnosti Stran neupravena touto smlouvou se Fidi pfisluinymi ustanovenimi
ablanského zakonlku a souvisejicimi checné zédvaznymi piedpisy.

Néjemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze neni opravnén pienechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu.

Nadpisy odstavcl uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v textu a nemohou
zménit obsah zavazky z prisiusnych ustanoveni vyplyvajici. Pfi vykdadu této Smlouvy se

k nadpistim nepfihlizi.

Tato Smlouva mGZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. Te neplati pro pfipady uvedené v odstavci 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zméné Smlouvy
dochazi jednostrannym oznamenim zmén ucinénym Najemci, a pro pfipady uvedené v odstavci
3. 6. této Smlouvy, kdy ke zméné dochazi automaticky.
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Tato Smlouva obsahuje ke dni jejiho uzavieni nasledujici pfilohy, které tvof jeji nedilnou
soucast:

Pilloha &. 1:  Pfedpis zélohy

Tato Smiouva se podepisuje ve 2 (dvou) vyhotovenich s tim, fe Pronajimatel | Ndjemce obdri
kaidy 1 {jedno) vyhotoveni.

Obé Strany prohlasuji, Ze se s obsahem této Smlouvy Fadné seznamily, 7 s jejim obsahem
souhlasf a na ditkaz toho, Ze Smlouva byla uzaviena svobodné a véiné ji nfze uvedeného dne,
mésice a roku podepisui,

V Praze dne 31. 12. 2015

Pronaumatel Najemce

a»/wa [ Y
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SMLOUVA O NAIMU

Tato SMLOUVA O NAIMU BYTU (dale jen ,Smlouva“) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nésl, zakona ¢. 89/2012 Sb. {dale jen ,, Obc¢ansky Zakonik),
mezi smluvnimi stranami

JUDr. Petr Seviik

Se sidlem : Cesta Brigadnik( 818, 278 01 Kralupy nad Vitavou
1C : 654 95 659

DIC : CZ7708024841

Insolvenéni spravee pana Tomase Suchdnka,
Trvaie bytem: Pod Svahem 277, 278 01 Kralupy nad Vitavou
R.C: '

za kterou na zdkladé smiouvy pfikazni ze dne 3. 9. 2015 jednd
Jan Kohoutek, I€ 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytem/mistem podnikdni Cténicks 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

(ddle jen ,Pronajimatel”)
a3

Tomas Joachimsthaler

Trvale bytem: .70

RC: " S inar T T T

déle jen ,,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce téz spolecné jakc ,Strany” nebo jednotlivé jako ,Strana”)

Clének |

Uvodni ustanoveni

Pronajimated je vlastnikern bytu o velikosti 2+kk ve 3. nadzemnim podlaZi { 2.patfe } domu na
adrese Kfistanova 643/9 (dale jen ,Byt")

Byt je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracoviité Praha, jako bytova jednotka ¢. 643/10, v budové ¢. p. 643. (déle jen
,D0m"), vie v katastralnim dzemi Zizkov, obec Praha, na listu viastnictvi 2045 K viastnictvi
jednotky €. 643/10 patfii spoluvlastnicky podil o velikosti 4889.

lednotka se sklada z: predsin - 4,87 m2
Pokoj 1 - 18,42 m2
Pokoj 2 - 21,34 m?2
Koupelna - 2,01 m2
WC - 1,40m2
Komaora - 0,85m2

Celkovd podiahova plocha bytu je 48,89 m2,
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Clanek [

Predmét smiouvy

Pronajimatel pfenechdva timto Néjemci do néjmu Byt.

Byt je zasobovan pitnou vodou, elektfinou. § Bytem je Najemci pfenechavano do uzivani béiné
sanitarni vybaveni koupelny véetné umyvadla a WC misy. S ndjmem je spojeno uzivéni
spole¢nych prostor a zafizen! Domu. Najemce je apravnén prostory a zafizeni uZivat pouze pro
tcely, ke kterym jsou uréeny.

Najemce potvrzuje, e se seznamil se stavem Bytu a shledal jej zplisobilym fadného u¥fvani,
pficemZ Byt ani jeho pislusenstvi a vybaveni nevykazuji Z3dné potfeby oprav.

Clének i
Najemné a Ghrada za plnéni spojend s ufivanim Bytu

Najemce je povinen hradit Pronajimateli za uivanf bytu (déle jen ,Najemné”) ve wii 7.000,- K&
(slovy sedm tisic korun Ceskych) za 1 (jeden) kalendafni masfc. V pfipadé, Ze ndjem trva pouze
Cast kalendafniho mésice, je Najemce povinen uhradit pomernou East Najemného pFipadajici
na kalendafni dny, v nichZ najem trval s tim, ¥e &astka za takovou st mésice bude
zaokrouhlena na celé stokoruny nahoru.

Uhrada za pinéni spojena s uffvanim Bytu, zejména za vadné a stoéné, dklid spoleénych prostor
Domu, osvétleni spoleénych ¢asti Domu, provoz vwtahu, odvoz tuhého komunalniho odpadu a
dalsi sluZby (déle jen , Poplatek za sluzby”) plati N3jemce mésiéné iako zalohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (dale jen ,Zéloha") &ini 1.000,- K¢ (slovy jeden jeden tisic korun &eskych) za 1 (jeden)
kalendafni mésic. PFedpis Zalohy piatny ke dni podpisu této Smilouvy tvofi jeji Pfilohu &. 1.
Pronajimatel je oprdvnén Najemci pisemné ozndmit novou vysi Zalohy pfiméfené vydislenou
podle skutecné vy$e ceny plnéni poskytovanych s u¥ivanim Bytu za pfedchozi obdobi ndjmu,
nebo s ohledem na zvy3eni ceny plnéni poskytovanych s ufivanim Bytu ze strany dodavatel(;
téchto plnéni. V pfipadé, fe najem trvd pouze &ast kalendainiho mésice, je Najemce povinen
uhradit pomérnou &ist Zdlohy pripadajici na kalendani dny, v nichZ najem trval s tim, ¥e ¢astka
za takovou Cast mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru. Zu¢tovani Zaloh
provede Pronajimatel roéné vidy bez zbyteéného odklady poté, co ohdrii od poskytovatel(
plnéni GpIné vyictovani viech plnéni. Piipadny nedoplatek je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli nejpozdéji do 10 {deseti) dnd ode dne doruéeni zictovani Zaloh a uplynuti hity
pro vyfizeni pfipadné reklamace ze strany Ndjemce. Pfeplatek bude zapoéten na nejblizsf
Zalohu. .

Ndjemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Zalohu za kazdy kalendafni meésic, v némi trva
najem, a to vidy kaZdého 5. (patého) dne mésice, za néjZ jsou Najemné a Zéloha hrazeny,
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet Pronajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
u Sherbank a.s. &. (1. : 42005291.34/6800,

Platby za poskytovani dalsich sluzeb a médif neuvedenych v dlanku 3. 2. vyie, jmenovitd za
dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplatky a poplatky za
uZivani telekomunikaghich sluzeb (pevné linky, internet) bude Najemce hradit na zakladé
samostatné uzavienych smiuv pfimo poskytovateldm téchto sluieb a médii. Po skonéeni najmu
se Najemce zavazuje bez zbyteéného odkladu ukenéit piislugnou smiouvu o odbéru elektrické
energie, plynu a umoznit pfevod elektroméru a plynoméru na Pronajimatéle tak, aby mngl
Pronajimatel moinost uzaviit novou smlouvu o odbéru elektrické energie a plynu se stejhym
dodavatelem, aniz by doslo k odpojeni nebo odebrani elekiroméru a plynoméru. K tomu
poskyine Najemci potfebou souéinnaost.
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republice oficidlné zveFejnénou Ceskym statistickym (Ffadem za pfedchézejici kalendafni rok,
nejméné viak o 2%, piicemz vyse takto upraveného Ndjemného bude zackrouhlena na celé
desetikaruny nahoru. Pranajimatel pisemné ozndami Najemci Upravu Najemného s uvedenim

Py

nové vypoctené Castky Ndjemného.
Clanek Iv

Jistota

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Najemce sloZi penéini prostiedky k zajisténi Najemného,
Poplatku za sluzby, jakoZ i k Ghradé jinych swych zdvazka v souvislosti s ndjmem, a to ve wii
7.000,- K& (slovy: sedm tisic korun ¢eskych), (dale jen ,Jistota”).

Najermce se zavazuje uhradit jistotu nejpozdéji do 10 dnii od podpisu této smlouvy na Udet
pronajimatele u Sherbank a.s. & . ; 4200529134/6800.

Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze do 1 {jednoho) mésice ode dne, ve kterém obdri czndmen{
Pronajimatele o zméné vyse Najemného a/nebo ozndmeni o zméné vyse Zalohy, dopini ve
prospéch Pronajimatele penéinf prostfedky v takové wii, aby celkové vyse Jistota odpovidala
aktualni vwii souétu Ndjemného a Zélohy za 1 (jeden) kalendaini mésic).

Pfi skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu ndjemci; zapocte si pfitom, co mu najemce
pripadné z najmu dluii.

Clanek V.
Dalsi podminky najmu

Najemce je oprédvnén vymenit zamky u dvefi od Bytu, a to na viastni naklady a s tim, Ze po
skonéeni najmu na vlastni naklady provede zpétnou vyménu za plvodni zamky, anebo pfedd
Pronajimateli veSkeré kii¢e od novych zdmkd. Nové instalované zamky museji mit ngjméne
stejny stupen bezpelnostni ochrany jako stavajici zamky.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Ze byt neni pojistén. Najemce je povinen sjednat si na svij
do 7 dnii ode dne podpisu této Smlouvy nasledujici pojisténi: , Pojisténi za Skody zpUsobené
provozem domacnosti.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou na Byté a jeho
vybaveni, paklize by takové Skody nevznikly i jinak. Pro odstranéni viech pochybnosti plati, Ze
Najemce zejména nahradi Pronajimateli veskeré skody zplsobené jim a tfetimi osobami v Byté
a na jeho whaveni.

Ndjemce je povinen poéinat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomérim neobtéZoval ostatni
vlastniky a najemce byt v domé hlukem, prachem, popilkem, koutem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jednanim
neposkozoval spoletné ¢asti a zafizeni Domu, Najemce je povinen odstranit zavady a poskozent,
které zplsobil v Domé. Neudini-li tak, ma Pronajimatel préavo po pfedchozim upozornéni takoveé
zavady a poskozeni odstranit na naklad Najemce.

Ndjemce se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy umoinit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Ndjemce je dile povinen umoinit pfistup do Bytu k provedeni odeltl méfidel a k provedeni
opravy v Byt&. Ndjemce se dale zavazuje umoinit béhem obdobi 3 (tF) tydnd pfed skonéenim
najmu dle této Smlouvy navétévy Bytu novym zdjemclm o ndjem Bytu, a to za pfitomnosti
Pronajimatele.

Ndjernce se zavazuje provadét béinou udrzbu bytu a provadét veskeré opravy Bytu a jeho
vybaveni s vwyjimkou oprav & vymén predmétu souvisejicich s fungovanim Domu jako celku.
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Najemce provddi a hradi pouze b&#nou Gdribu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.
Najemce je zejména povinen na svlj ndklad zajistovat opravy sifond, vodovodnich baterii,
kohout(l topeni, elektrickych vypinadd a zdsuvek, rozvod(l telefonu a kabelové televize, dvefi,
jejich rama, t&snénf, zamka, kovani, skleng&nych vypini a jinych Casti, podtah, podlahowych krytin,
prahii a list, kuchyriského sporaku, kuchyiiské linky, infrazafide, skiinf a daléiho vybaveni Bytu,
vnitfnich omitek Bytu, malby stén, cbklad a malby stropu a dal3f drobné opravy. Ndjemce udini
podie svych moZnostito, co Ize otekavat, aby poikozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal$i $koda. Njemce ma pravo na nahradu nakladd Géelné vynaloZenych pfi
zabranénf vzniku dalsi ékody, ledaze poskozeni nebo vada byly zpiisoheny okolnostmi, za které
najemce odpovidd. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozen( nebo vadu bez zbytetného
odkladu poté, co je mél a mohl pfi fddné péci zjistit, nema prévo na ndhradu naklad; odstrani-ii
poskozeni nebo vadu sdm, nema pravo ani na slevu z najemného. Neodstrani-li ndjemce
poskozeni nebo vadu zplisobend okolnostmi, za které odpovida, odstran{ je na naklady najemece
pronajimatel.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delé ne# dva mésice, i o tom, 7o
byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas pronajimateli. Sou€asné ozna&i
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pifpadg, kdy toho
bude nezbytné zapotfebi: nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou oschoy
pronajimatel

Najemce je cprdvnén v Bytd provadét stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Vetkeré staveni Upravy museji byt provedeny vyluéné v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména museji byt Fadné ohladeny, pifpadné pro né musi byt vydano
stavebni povoleni, pakliZe se vyZaduje, jako? i kolauda&ni souhlas nebo kolaudagni rozhodnuti
bez vyhrad. Stavebni Upravy bude Najemce provadét na své néklady. Pro vylougeni viech
pochybnosti se ujedndvd, Ze Najemce neni opravnén zapocitat vynalozené naklady na stavehni
Upravy &i jiné zhodnoceni Bytu na Néjemné, anina jejich zakladé uplatfiovat narok na jakoukoli
slevu.

Bez souhlasu pronajimatele, neni ndjemce opravnén pFijmout dalsf osobu do své domécnosti,
vyjma ptipadd, kdy se bude jednat o osobu blizkou aneho dalti piipady zvldstniho zfetele hodné.
Pfiime-li ndjemce nového &ena své domécnosti, a nejedna-li se o pfipad, kdy je touto smlouvou
vyzadovdn souhlas pronajimatele, oznami ndjemce zvydeni poctu osob Zijicich v byté bez
zbyteného odkladu pronajimateli; neuini-li to najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala,
ma se za to, Ze zavainé porusil sveu povinnost. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel m4
pravo poZadovat, aby v ndjemcové domécnosti %l jen takovy pocet osob, ktery je primefeny
velikosti bytu a nebrdni tomu, aby viechny mohly v byt Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhowujicich podminkach. Snfzi-li se poget &end najemcovy domdacnosti, ozndmi to ndjemce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu.
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Clanek VI

Potatek a skonfeni ndjemniho vztahu a platnost Smiouwvy

Tato Smlguva se uzavird ha dobu neuréitou od 1. 1. 2016 s vypovédni dobou 1 meésic.
Pronajimatel se zavazuje pfedat Ndjemci Byt nejpozd&ji ke dni u€innosti této Smlouvy. Pfi
pfedani bytu Pronajimatel zejména poskytne Najemci kli¢e od Bytu a Domu a provede odecty
méfidel. O pfedani bytu bude sepsan pfedévaci protokol podepsany obéma Stranami. Zemie-li
ndjemce a nejde-li o spoleény ndjem bytu, pfejde ndjem na &lena najemcovy demacnosti, ktery
v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastal byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcdv
manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osobu najem
nepfechazi

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét v souladu se znénim
ustanoveni § 2286, § 2287 a ust. § 2288 Obtanského zakoniku. Adresou pro dorucovani
Najemci je adresa Bytu.

Adresou pro dorutovani Pranajimateli je: Jan Kohoutek, Tfebohosticka 2, Praha 10 100 00

Po skondeni ndjmu je Ndjemee povinen vyklidit a pfedat byt Pronajimateli s veskerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém jej pfevzal, s pFihlédnutim k bé&Znému
opotFebeni pfi Fadném uzivani a Gdribé Bytu. Najemce je povinen piedat Pronajimateli vekeré
klite, které od n&j ohdrZel, a ddle viechny dalsi klice od jakychkoli prostor v Domé &i od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinym zplsobem ziskal. O pfedani bytu bude sepséan predavaci
protokol podepsany abéma Stranami.

Po skonéeni ndjmu je Pronajimatel povinen vyuctovat veskeré zaplacené Zalohy a dalsi finanéni
prostiedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevydctované. Vytictovéni bude provedeno
nejpozdéji v terminu podie cdstavee 3, 2. této Smlouvy, nedchodncu-li se Strany na zakladé
odeétu méfidel po pieddni bytu jinak, s tim, Ze pripadné preplatky Pronajimatel vyplati na ucet
sdéleny ndjemcem, a to nejpozdéji do 10 (deseti} pracovnich dnd po dorucent prislusného
vyUétovani Najemci, nejdfive viak 5 (pét) pracovnich dnd po skuteéném tplrém vyklizeni a
predani Bytu.

Po skonéeni ndjmu je pronajimatel povinen vratit Najemci slozenou kauci, pokud nebyla
opravnéné vyéerpana, a te do L{jednoho) mésice ode dne, kdy dodlo ke skuteénému Uplnému
vyklizeni a pfedani bytu.

Clanek VIl

Spoleina a zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti Stran neupravend touto smlouvou se fidi pfislusnymi ustanovenimi
obtanského zakoniku a souvisejicimi obecné zavaznymi pfedpisy.

Néiemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze neni oprdvnén prenechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu.

Nadpisy odstavcd uvedené v této Smiouvé jsou uvedeny pro lepdi orientaci v textu a nemohou
zménit obsah zdvazkd z pfisludnych ustancveni vypiyvajici. Pri vykladu této Smlouvy se

k nadpisdm nepfihliZf. :

Tato Smiouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ob&ma smiuvnimi
stranami. To neplati pro pfipady uvedené v odstavci 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zméné Smiouvy
dochézi jednostrannym ozndmenim zmén uéinénym Najemci, a pro pripady uvedeng v odstavci
3. 6. této Smlouvy, kdy ke zméné dochazi automaticky.
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Tato Smlouva obsahuje ke dni jejiho uzavieni nasledujici pfilohy, které tvofi jeji nedilnou
souddst:

Plloha €. 1:  Pfedpis zdlohy

Tato Smlouva se podepisuje ve 2 {dvou) vyhotovenich s tim, e Pronajimatel i Najemce obdrii
kazdy 1 (jedno) vyhotoveni.

Obé Strany prohladuji, 7e se s obsahem této Smiouvy Fadné seznamily, Ze s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho, Ze Smiouva byla uzavfena svobodnd a vasnd ji nize uvedeného dne,
mésice a roku podepisuji.

V Praze dne 21, 12, 2015

Pronajimatel ( ’

Najemce




1.1

1.2

1.3

SMLOUVA O NAIMU

Tato SMLOUVA O NAIMU BYTU (déle jen ,Smlouva”) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zékona &. 89/2012 Sh. (déle jen ,, Oh¢ansky Zakonik),
mezi smiuvnimi stranami

JUDr. Petr Sevdik

Se sidlem : Cesta Brigadnikd 819, 278 01 Kralupy nad Vitavou
IC : 654 95 659

DIC : CZ7708024841

Insolvencni spravce pana Tomase Suchanka,
Trvale bytem: Pod Svahem 277, 278 01, Kralupy nad Vitavou
RC: .. ) 5

za kterou jedna na zakladé smlouvy piikazni ze dne 3. 5. 2015 jednd
Jan Kohoutek, IC 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytem/mistem podnikani Cténickd 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

(dale jen ,Pronajimatel”)
a

Marcela Mitkova

Trvale bytem: ' 2
RC: nar. ~7 ~

dale jen ,Majemce”)

>

(Pronajimatel a Najemce téi spoleéné jako ,Strany” nebo jednotlivé jako ,Strana”)

Clanek I

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem bytu o velikosti 2+kk v 4. nadzemnim podlaZi (pfizemi) domu na
adrese Kfistanova 643/9 (dale jen ,Byt")

Byt je zapsdn v katastru nemaovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastraini pracovisté Praha, jako bytova jednotka €. 643/13, v budové €. p. 643. (dale jen
,D0m®), vie v katastralnim Uzemi Zitkov, obec Praha, na listu vlastnictvi 2045 K vlastnictvi
jednotky €. 643/ 13 patii i spoluviastnicky podil o velikosti 4886.

Jednotka se skidda z: pfedsin - 4,11 m2
Pokoj 1 - 17,04 m2
Pokoj 2 - 20,16 m2
Koupelna - 2,85m2
WC - 1,62m2
Komora - 1,08 m2

Celkova podlahova placha bytu je 46,86 m2.
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Clanek 1§

Piedmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava timto Najemci do n&jmu Byt.

Byt je zasobovén pitnou vodou, elektfinou. S Bytem je Ndjemci pfenechdvdno do uZivani bésné
sanitarni vybaveni koupelny véetng& umyvadla, WC misy a patro na spani. $ ngjmem je spojeno
uzivani spoleénych prostor a zafizeni Domu. Néjemce je opréavnén prostory a zafizeni uivat
pouze pro udely, ke kterym jsou uréeny.

Ndjemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Bytu a shledal jej zplisobilym fédného uZivani,
pficemz Byt ani jeho p¥isludenstvf a vybaveni nevykazuji #4dné potfeby oprav.

Clanek 1
Najemné a Ghrada za plnéni spojend s uZivanim Bytu

Najemce je povinen hradit Pronajimateli za u3ivéni bytu (déle jen ,Najemné”) ve wi 7.500,- K&
(slovy sedm tisic pét set korun eskych) za 1 (jeden) kalendafni mésic, V piipads, fe ndjem trva
pouze £4st kalendafniho mésice, je Ndjemce povinen uhradit pomérnou Zast Ndjemného
pfipadajici na katendéini dny, v nichZ najem trval s tim, 7e ¢astka za takovou &dst mésice bude
zaokrouhlena na celé stokoruny nahoru.

Uhrada za plnéni spojend s uzivanim Bytu, zejména za vodné a stoéné, Oklid spoleénych prostor
Domu, osvétlent spolecnych &asti Domu, provoz vytahu, odvoz tuhéha komunéiniho odpadu a
dalsi sluzby (dale jen ,Poplatek za sluZby”) plati Ndjemce mésiéné jako zalohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (dale jen ,2dloha“) &ini 1.000,- KE (slovy jeden tisic korun geskych) za 1 (jeden)
kalendafni mésic. P¥edpis Zalohy platny ke dni podpisu této Smlouvy tvofi jeji Prilohu & 1.
Pronajimatel je opravnén Najemci pisemné ozndmit novou vysi Zalohy pfiméiend vytislenou
podle skuteéné vy3e ceny plnéni poskytovanych s uZivadnim Bytu za pfedchozi obdobi najmu,
neba s ohledemn na zvy3eni ceny pinéni poskytovanych s uZfvanim Bytu ze strany dodavatel(
téchto plnénf. V pfipadé, Ze najem trva pouze &ast kalendainiho mésice, je N4jemce povinen
ubradit pomérnou &ast Zalohy pfipadajici na kalendafni dny, v nich najem trval s tim, ¥e &astka
za takovou Cast mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru. ZG¢tovani Zéloh
provede Pronajimatel roéné vidy bez zbyteéného odkladu poté, co obdrii od poskytovatell
pinéni Upiné vyictovani viech pinénl. P¥ipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli nejpozdé]i do 10 (deseti) dnll ode dne dorudeni zU&tovani Zaloh a uplynuti thaty
pro vyfizenl pfipadné reklamace ze strany Ndjemce. Pfeplatek bude zapotten na nejblizé
Zalohu. -

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Zalohu za kazdy kalendaini mésic, v n&m# trva
najem, a to vidy kaZdého 5. (patého) dne mésice, za n&j# jsou Ndjemné a Zaloha hrazeny,
bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géet Pronajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
u Sherbank a.s. €. 0. : 4200529134/6800.

Platby za poskytovani daldich sluZzeb a médii neuvedenych v &lanku 3. 2. vyie, jmenovité za
dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplatky a poplatky za
uZivani telekomunikacnich sfuzeb (pevné linky, internet) bude Néjemece hradit na zakladé
samostatné uzavienych smiluv pfimo poskytovatelim t&chto sluzeb a médii. Po skonéeni najmu
se Najemce zavazuje bez zhyteéného odkladu ukontit pfisluinou smlouvu o adbéru elektrické
energie, plynu a umoZnit pfeved elektroméru a plynoméru na Pronajimatele tak, aby mnél
Pronajimatel moznost uzaviit novou smlouvu o odbéru elektrické energie a plynu se stejnym
dodavatelem, aniz by doslo k odpojeni nebo odebrani elektroméru a plynomeéru. K tomu
poskytne Ndjemci potfebou soudinnost.
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Vyie Najemného bude kaidorond k 1. dubnu zvjena o meziroéni miru inflace v Ceské
republice oficidiné zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem za pfedchazejici kalendéini rok,
nejméné viak o 2%, pfiCem? vyse takto upraveného Najemného bude zaokrouhlena na celé
desetikoruny nahoru. Pronajimatel pisemné oznami Najemci Gpravu Najemného s uvedenim
nové vypociene Castky Najemného.

Clanek IV
Jistota

Pronajimatel a Najemce se dohodli, e Najemce sloZi penéini prostiedky k zajisténi Ndjemného,
Poplatku za sluZby, jako? [ k dhradé jinych svych zavazki v souvislosti s najmem, a to ve vysi
7.500,- K& (slovy: sedm tisic pét set korun Ceskych), (dale jen ,Jistota”).

Najemce se zavazuje sloZit a to hotové pfi podpisu této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje k tomu, Ze do 1 {jednoho) mésice ode dne, ve kterém obdrii oznhdment
Pronajimatele o zméné vyie Ndjemného a/nebo oznameni o zméné vyie Zalohy, doplni ve
prospéch Pronajlimatele penéini prostiedky v takové vysi, aby celkova vyse listota odpovidala
aktualni vwyii souctu Najemného a Zalohy za 1 {jeden) kalendaFni mésic).

Pfi skonceni ndjmu pronajimatel vrati jistotu najemnci; zapocte si pfitom, co mu ndjemce
piipadné z ndjmu dluzi.

Clanek V.
Dalsi podminky najmu

Ndjemce je opravnén vyménit zamky u dvefi od Bytu, a to na vlastni ndklady a s tim, Ze po
skonceni naimu na viastni naklady provede zpétnou vyménu za plvodni zamky, anebo pfeda
Pronajimateli veskeré kli¢e od novych zamkd. Nové instalované zamky museji mit nejméné
stejny stupen bezpecnostni ochrany jake stavajici zémky.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemee, Ze byt neni pojistén. Najemce je povinen sjednat si na svij
do 7 dnd ode dne podpisu této Smiouvy nasledujici pajisténi: , Pojisténi za Skody zplsobené
provozem domacnosti.

N&jernce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na Byté a jeho
vybaveni, pakliZe by takové Skody nevznikly I jinak. Pro odstranéni viech pochybnostf plati, Ze
Najemce zejména nahradi Pronajimateli veskeré Skady zplsobené jim a tfetimi osobami v Byté
a na jeho vybaveni.

Ndjemce je povinen poéinat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomérim neobtéZoval ostatni
viastniky a ndjemce bvt( v domé hlukem, prachem, popitkern, koutem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jednanim
neposkozoval spoleéné ¢asti a zafizeni Damu. Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni,
které zplsobil v Domé&. Neugini-li tak, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni takové
zdvady a poskozeni odstranit na naklad Najemce. '
Néjemce se zavazuje na zékladé pisemné vyzvy umoinit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Ndjemce je déle povinen umoznit pfistup do Bytu k provedeni odettl méfide!l a k provedeni
opravy v Byté. Najemce se déle zavazuje umoinit béhem obdobi 3 (tFi) tydnd pied skongenim
najmu dle této Smlouvy navitévy Bytu novym zajemcim o najem Bytu, a to za pfitomnosti
Pronajimatele.

Nédjemce se zavazuje provadét héinou Udribu bytu a provadét veskeré opravy Bytu a jeho
vybaveni s wiimkou oprav ¢i vwwmén pfedmétu souvisejicich s fungovanim Domu jako celku.
Ndjemce provadi a hradi pouze h&Znou Udribu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.



Najemce je zejména povinen na svlj naklad zajistovat opravy sifon(, vodovodnich hateril,
kohoutl topeni, elektrickych vypinadi a zasuvek, rozvodil telefonu a kabelové televize, dvefi,
jejich rémd, t&snéni, zamkd, kovani, sklenénych vypini a jinych &asti, podlah, podlahovych krytin,
prahl a figt, kuchyfiského spordku, kuchyfiské linky, infrazé¥ice, sk¥ini a dal$iho vybaveni Bytu,
vhitfnich omitek Bytu, malby stén, obkladt a malby stropu a dal3{ drobné opravy. N&jemce uéini
podle svjch moZnesti to, co lze oéekdvat, aby potkozenim neho vadou, které je tfeba bez prodieni
odstranit, nevznikia dal3i $koda. Najemce m3 pravo na nahradu naklad( déelnd vynalozenych pfi
zabrdnéni vzniku dalsi $kody, ledafe potkozeni nebo vada byly zplsobeny okolnostmi, za které
najemce odpovidd. Neozndmi-Ji najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu poté, co je mé&l a mohl pti Fadné pedi zjistit, nemd pravo na nahradu nakladd: odstrani-ii
poskozeni nebo vadu sdm, nemd pravo ani na slevy z najemného. Neodstrani-li ndjemce
poskozeni nebo vadu zptisobené okolnostmi, za které odpevidd, odstrani je na naklady najemce
pronajimatel.

5.7 Vi-li najemce predem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt deldi nez dva mésice, i o tom, ze

5.8

5.9

byt mu bude po tute dobu obtiznd dostupny, ozndmi to véas pronajimateli. Souasnd oznadi
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipads, kdy toho
bude nezbytné zapotfebi; nema-li hajemce takovou osobu po ruce, je takovou oscbou
pronajimatel

Néjemce je opravnén v Byté provadét stavebni upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Vedkeré staveni Upravy musejl byt provedeny wluéné v souladu
s pravnimi pfedpisy, zejména musejl byt Fadné ohldseny, pfipadné pro né musi byt vydano
stavebnf povoleni, paklife se vyZaduje, jako? i kolaudaéni souhlas nebo kolauda&ni rozhodnuti
bez vyhrad. Stavebni Upravy bude Najemce provadét na své naklady. Pro wyloudeni viech
pochyhnostf se ujednava, e Ndjemce neni opravhen zapoditat vwnaloZené néklady na stavebni
dpravy ¢&i jiné zhodnoceni Bytu na Najemné, ani na jejich zékladé uplatfiovat ndrok na jakoukoli
stevu,

Bez souhlasu pronajimatele, neni ndjemce opravnén pfifmout dal3i osobu do své domacnosti,
vyjma pfipad(, kdy se bude jednat o osobu blizkou anebo daléi pfipady zvlditniho zietele hodné.
Prijme-li ndjemce nového &ena své domacnosti, a nejedna-li se o pfipad, kdy je toutc smlouvou
vyzadovan souhias pronajimatele, ozndmi ndjemce 2vySeni poltu osob Zijicich v byté bez
zbytedného odkladu pronajimateli; neuéini-li to najemce ani do dvou mésicli, co zména nastala,
ma se za to, Ze zdvainé porusil svou povinnost, Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel ma
pravo poZadovat, aby v ndjemcové domdcnosti %l jen takovy polet osob, ktery je pfiméteny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byteé Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podmitikach. Sni#i-li se poet &ent ndjemcovy domacnosti, ozndmi to ndjemce
pronajimateli bez zbyteéného odkladu.



6.1,
6.2

6.3.

6.4.
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6.6.

6.7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Clanek Vi
Potatek a skonéeni ndjemniho vztahu a platnost Smiouwy

Tato Smlouva se uzavird na dobu neuréitou od 1. 5 2016 s vypovédni dobou 1 mésic.
Pronajimatel se zavazuje pFedat Najemci Byt nejpozdéji ke dni Ucinnosti této Smlouvy. PFi
niedan( bytu Pronajimatel zejiména poskytne Najemci klie od Bytu a Domu a provede odelty
méfidel. O pfedani bytu bude sepsan pfedavaci protokol podepsany obéma Stranami. Zemfe-li
najemce a nejde-li o spoleény najem bytu, pfejde ndjem na clena nadjemcovy domacnosti, ktery
v byté Zil ke dni smrti najemce a nemd viastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemclv
manzel, partner, rodié, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osobu najem
nepfechazi

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypov&dét v souladu se znénim
ustanoveni § 2286, § 2287 a ust. § 2288 Obfanského zakoniku. Adresou pro dorucovani
Najemci je adresa Bytu.

Adresou pro dorucovani Pronajimateli je: Jan Kohoutek, Trebohosticka 2, Praha 10 100 00

Po skonéeni ndjmu je Najemce povinen vyklidit a piedat byt Pronajimateli s veSkerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k béZnému
opotiebeni pfi Fadném ufivani a Udrzbé Bytu. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli vedkeré
klite, které od néj obdriel, a dale viechny dalsi klice od jakychkoli prostor v Domé €i od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinym zplisobem ziskal. O pfedani bytu bude sepsén pfeddvaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Po skonéeni najmu je Pronajimatel povinen vydétovat veskeré zaplacené Zalohy a dalsi financni
prostiedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevytictované. Vyuctovani bude provedeno
nejpozdéii v terminy podle odstavce 3. 2. této Smlouvy, nedohodnou-li se Strany na zakladé
ode&tu méfidel po piedani bytu jinak, s tim, Ze pfipadné pfeplatky Pronajimatel vyplati na dcet
sdéleny najemcem, a to nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnl po dorucent p¥isluiného
vytétovani Najemci, nejdiive viak 5 (pét) pracovnich dnfl po skuteéném Gplném vyklizeni a
predani Bytu.

Po skondeni najmu je pronajimatel povinen vratit Najemci slozenou kauci, pokud nebyla
opravnéné vyéerpana, a to do 1{jednoho) mésice ade dne, kdy doslo ke skuteénému dpinému
vyklizeni a pfedani bytu.

Clanek Vi

Spoleéna a zavérelna ustanoveni

Prava a povinnosti Stran neupravend touto smlcuvou se Hdi pfisludnymi ustanovenimi
obéanského zdkoniku a souvisejicimi obhecné zavaznymi piedpisy.

Ndjemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze neni opravnén pfenechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu.

Nadpisy odstavel uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v textu a nemohou
zmeénit obsah zavazk( z pfislusnych ustanoveni vyplyvajici. Pii vykladu této Smlouvy se

k nadpistm nepiihlizf.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami. To neplati pro pfipady uvedené v odstavci 3. 2. této Smiouvy, kdy ke zméné Smlouvy
dochazi jednostrannym ozndmenim zmén ucinénym Najemci, a pro pfipady uvedené v odstavci
3. 6. této Smlouvy, kdy ke zméné dochazi automaticky.



7.5 Tato Smlouva obsahuje ke dni jejtho uzavFenf nasledujicl pFilohy, které tvofi jeji nedilnou
soulast:
Pfiloha &. 1:  Pfedpis zalohy

7.6 Tato Smloyva se podepisuje ve 2 (dvou] vyhotovenich s tim, ?e Pronajimatel i Najemce obdrzi
kaZdy 1 (jedno) vyhotaveni.

7.7 Obe Strany prohlaiuji, 3e se s obsahem této Smlouvy fadné seznamily, ¥e s jejim obsahem
souhlasi a na diikaz toho, e Smiouva byla uzavfena svobodné a vainé ji nife uvedeného dne,
mesice a roku podepisuji.

V Praze dne 30. 4. 2016

Pronaji; ate‘l/ /,.) Néjemce
/Z /W&/ ~ < /

’; ................................................................. A
/'/ /




SMILOUVA O NAIMU

Tate SMLOUVA O NAIMU BYTU (dale jen ,Smicuva”) se uzavird nfie uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zakona & 89/2012 Sh, (dale jen , Obansky
Zakonik), mezi smiuvnimi stranami ‘

Torndsg Suchdnek

IC: 45714118

R o ] 3

Trvafe bytem: Pod Svahem 277, 278 01 Kralupy nad Vitavou

ktery je posiiien exekuci, pfitem? exekudnim pitkazemn ke sprdvé nemavitosti vydanyim
soudnim exekutorerm JUDr. Milanem Makariem, exekutorsky Gtad Praha ~ zapad,
. 146 EX 1218/14 -16 ze dne 4. 10, 2014

Sprdvcem nemovitosti byla ustanovena Ing. faroslava Diabolova, I¢ 72536683, se sidlem Révova
3242/3, 100 00 Praha 10, a to exekuénim piikazer d.).1 56 EX1218/203,ze dne 4. 10, 2014

Exekutni p¥ikaz je pfilohou této smlouvy

za kierou jednd na zdkladé piné moci ze dne 2. 12, 2014 jedna
Jan Kohoutek, IC 75177137, nar, 8. 11. 1969

bytem/mistem podnikdni Cténické 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,
plnd moc je pfiiohou této smlouvy

(vdle jen , Pronajfmatel”)
a

Kilbeibelovd Jana
Trvale bytem:

RE : .
{ddle jen ,Mdjemce”)

{Pronajimatel a N&jemce té7 spoletné jako ,Strany” nebo jednotlivé jako , Strana”)

Clanek |
Uvodnf ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem bytu o velikosti 3+kk 4. nadzemnim podiai (3 patro) domu na
adrese KfiStanova 643/9 (dale jen , Byt")

. Byt je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdinim Gfadern pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovidté Praha, jako bytové jednotka & 643/12, v budove & p. 643, (dale jen
,D0mM"), vie v katastrélnim Gzemi Zizkov, obec Praha, na listu viastnictyvi 2045 K viastnictvi
jednotky €& 643/ 12 patfii spoluvlastnicky podil o veiikosti 6813.



1.3 Jednotka se skidda z: pFedsif - 431 m2

2.1

2.2

3.5

3.1

3.2

3.3

Pokaj 1 - 17,04 m2
Pekoj 2 - 20.28 m2
Pokoj 3 - 21,15 m2
Koupelna - 285m2
WE - 1,62 m2
Kotnora - 1,08 m2
Celkovid podiahovd plocha bytu je 68,12 m2,

Cldnelk 1§
Piedmat smicuwy

Pronajimatel pfenechdva timto Néjemci do néjmu Byt.

Byt Je zasobovén pitnou vodou, elektfinou a plynem. § Bytem je Ndjemci pferiechavéno do
uZivani béiné sanitdrni vybaven| koupelny vietnd umyvadia a WC misy. § ndjmem je spojeno
uZivani spolegnych prostor a zafizen{ Domu, Niemce je opravnén prostory a zafizeni utfvat
peuze pro ulely, ke kteryim jsou urceny.

Ndjemce potvrzuje, Ze se sezndmil se stavem Bytu a shledal jej zphsobilym fddného uzivani,
pricemz Byt ani jeho pifsiuenstvi a vybaveni nevykazuji 7adné potfeby oprav.

Clének il

Majemné o thrada za pinéni spojens s ulivanim Bytu
Najemee je povinen hradit Pronajimateli za ugivani bytu (déle jen ,Mdjemné”) ve véi 9.060,- K&
(slovy devét tisic korun ¢eskych) za 1 (jeden) kalenddini mésic. v pripadé, Ze ndjem trva pouze
Cast kalenddfniho masice, je Ndjemce povinen uhradit pomernou ¢ast Ndjemného plipadajici
na kalendarni dny, v nichz nédjem trval s tim, e &dstka za takovou tast mésice bude
zaokrouhtena na celé stokoruny nahoru.
Uhrada za plnéni spojend s ufivanim Bytu, zejména za vodné a stocné, dklid spoleénych prostor
Domu, osvétleni spoleénych &sti Domu, provoz wiahu, odvez tuhého kemunainiho odpadu a
dali stuzby (ddle jen , Poplatek za slufhy") plati Ndjemce mésiéné jako zdlohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (dale jen ,Zéloha”) Ginf 1006,- K& (slovy jeden tisic korun Ceskych) za 1 (jeden)
kalenda¥ni mésic. PYedpis Zalohy platny ke dni podpisu této Smlouvy tvoi! jeji Piilohu ¢, 1.
Pronajimatel je oprévnén Néajemci pisemné ozndmit novou wé Zalohy pFiméfend vytislenoy
podle skutetné vy3e ceny pinénl poskytovanych s uzivanim Bytu za pFedchozi obdaobi najimu,
neho s ohledem na zvydeni ceny pinéni poskytovanych s uzivénim Bytu ze strany dodavatelt,
téchto pinéni. V pfipadé, Ze ndjem trva pouze fast katenddiniho misice, je Ndjemce povinen
uhradit pomérnou ¢dst Zdlohy pfipadajici na kalendaini dny, v nich? ndjem trval s tim, Ze &dstka
za fakovou &ast mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru, 24étovani Zaloh
provede Pronajimatel roéné vidy bez zbytedného odidadu poté, co obdrif od poskytovatel(
pinénidpiné vydétovani viech pinéni. PHipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli nejporzdéfi do 10 (deseti) dnd ode dne doruieni ziigtovani Zaloh a uplynutf Ity
pro vyfizeni pfipadné reklamace ze strany Ndjemce, Pfeplatek bude zapoften na nejbiizsi
Zélohu. i
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Zdlohu za ka?dy kalendafni mésic, v ném? trva
najem, a to vidy kaZdého 15. (patndctého) dne mésice, za ndjz jsou Najemné a Zéloha hrazeny,
bezhotovostnim pfevoderm na bankowni Giet Pronajimatele vedeny ve prospéch P ronajimatele
u Sherbank a.s. & 0. : 4200529134/6800.



3.4 Platby za poskytovani dalsich sluZeb a médil neuvedenych v éldnku 3. 2. viie, jmenovitd za

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplatky a poplatky za
uzivéni telekomunikacnich sluZeb (pevné linky, internet) bude Najemce hradit na zakladé
samaostatné uzavienych smluv pfimo poskytovatellim téchto sluieb a médii. Po skonéeni néjmu
se Ndjemce zavazuje bez zhyteéného odkladu ukandit piislugnou smiouvu o odbéru alektricke
energie, plynu a umoinit pfevod elekiroméru a plynoméru na Pronajimatele tak, aby mndl
Pronajimatel moinost uzavift novou smiouvu o odbéru elekirické energie a plynu se stejnym
dodavatelem, aniz by dosio k edpojeni nebo odebréni elektroméru a plynoméru. K tomu
poskytne Najemei potfebou soufinnost.

Vyse Najemného bude kaZdoroénd k 1. dubnu zvyiena o meziroéni miru inflace v Ceské
republice oficidiné zvefejnénou Ceskym statistickym Giadem za piredchazeifci kalendéaini rok,
nejméné viak o 2%, pficemz vyde takto upravendho Néjemného bude zaokrouhlena na celé
desetikoruny naharu. Pronajimatel plsemné oznami Najemcl Upravu Ndjemného s uvedenim
nove vypodliené Castky Néjerandho.

Clének iv.
Daléi podminky ndjmnu

Najemce je opravnén vyménit zdmky u dveii od Bytu, a to na viastni ndklady a s tim, e po
skondeni najmu na vlastni naklady provede zpétnou vyménuy za plvodni zémky, ancbo pieda
Pronajfmatell veskeré klite od novych zamki. Nové instalované zdmky museji mit nejméné
stejny stupen bezpednostni ochrany jako stavajicl zamky.

Pronajimatel upozorfiuje ndjemce, Ze byt neni pojiftén. Najemce je povinen sjednat si na svilj
do 7 dnlt ode dne podpisu této Smlouvy nédstedujicl pojisténi; , Pajisténi za Skody zplsobené
provozem tdomécnosti.

Najemce se zavazuje nahradit Pronajimateli veSkeré skody, které vzniknou na Byté a jeho
vybaveni, pakliZe by takové skody nevznikly i jinak. Pro odstranéni vSech pochybnosti plati, Ze
Najemce zeiména nahradl Pronajimateli veskeré skody zpUsobeneé jim a tfetimi osohami v Bytd
a na jeho vybaveni.

Najemce je povinen podiniat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomérdm neobtéZoval ostatni
vlastniky a ndjemce bytd v domé hiukem, pracherm, popilkem, koufem, piyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétiem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jedndnim
neposkozoval spoleéné ¢asti a zafizeni Domu, Néjemce je povinen adstranit zdvady a poskozeni,
které zplsobil v Domé. Neutini-li tak, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim upozorn@ni takové
zavady a poskozeni odstranit na naklad Najemce.

Najemce se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy umoinit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Najemce je dale povinen umoZnit piistup do Bytu k provedeni odeftl méFidel a k provedeni
opravy v Byté, Najemce se dale zavazuje umoZnit béhem obdohi 3 (t#) tydnl pied skonfenim
najmu die této Smlouvy navitévy Bytu novym zajemciim o ndjem Bytu, a to za piitormnosti
Pronajimatele.

4.6 Najemce se zavazuje provadét béinou Udribu bytu a provddét vetkeré opravy Bytu a jeho

vybaveni s vyjimkou oprav & vymén pfedmétu souvisejicich s fungovénim Domu jako celku.
Néjemce provddl s hradi pouze béZnou Gdribu a drobné opravy souvisejici s uZfvanim bytu,
Ndjemce je zejména povinen na svlij nakiad zajiStovat opravy sifonl, vodovodnich baterii,
kohoutl topani, elektrickych vypinadl a zasuvek, rozvodd telefonu a kabelové televize, dvefi,
jeiich ramd, dsnénf, zamk(, kovani, sklenénych vyplnf a jinych £asti, podiah, podiahowych
krytin, prah( a liSt, kuchyfského sporaku, kuchyriské linky, infrazéfice, skiini a daldiho
vybaveni Bytu, vnitfnich omitek Byiu, malby stén, obkiadl a maiby stropu a dalsi drobné



4.8

i

apravy. Najemce uini podle swych mo¥nasti to, co lze ocekdvat, aby poskozenim nebo vadou,

které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Néjemce ma prave na nahradu
ndklad (éelnd vynaloZenych pii zabranéni vzniku dal¥f skody, ledaZe podkozeni nebo vada
byly zplsobeny okolnostmi, za kieré najemce odpovidd, Neoznami-li néjernce pronajimatsli
paskozen! nebo vadu bez zbytedného odkladu pote, co je mél a mohl pi Fadné pédi zjistit,
nema prave na nahradu nakladd; odstrani-li posicozeni nebo vadu sam, nemsd pravo ani na
slevu z ndjemného. Neadstrani-ii ndjemnce podkozeni nebo vadu zplisobensd okolnostmi, za
které odpovids, odstrani je na naldady ndjemce pronajimatel.

Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delél ne? dva mésice, i o tom,
Ze byt mu bude po tuto dobu obtisnd dostupny, ozndmi to vias pronajimateli. Souasns oznadt
osobu, kterd po dobu jeho nepfftomnosti zajistl moZnost vstupu do bytu v piipads, kdy tocho
bude nezbyind zapotfebl: nemd-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osaboy
pronajimatel

Ndjemce je oprdvnén v Bytd provadét stavebni dpravy pouze s pedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Vedkers staveni tpravy musefl byt provedeny wiuéné v souladu

s pravnimi pfedpisy, zejména museji byt Fadné ohld8eny, pfipadné pro né mus byt vydano
stavebni povoleni, paklize se vyZaduje, jakoZ i kolaudaéni souhlas nebo kolaudani rozhodnuti
bez whrad. Stavebni Upravy bude N&jernce provadét na své nakiady. Pro vyloudeni viech
pochybnosti se ujednavs, je Najemce neni opravnén zapoditat vynaloiens nakdady na stavebni
Upravy €i jiné zhodnocenf Bytu na Najernné, ani na iejich zakladé uplatriiovat nérok na jakoukol
slevu,

4.5 Bez souhlasu pronajimatele, neni najemce opravnén pkijmout dal¥l osobu do své domdcnosti,

5.1.

S.;’i
3]

5.3.
5.4,

vyima pifpadd, kdy se bude jednat o osobu bifzkou anebo dal¥ piipady zvldstniho zietele
hodné. Pfijme-li ndjemce nového &lena své domdcnosti, a nejedna-i se o piipad, kely je touto
smiouvou vyZadovén souhlas pronajimatele, ozndri ndjemce zvySeni pottu osob Zjicich v byté
bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neudini-li to najemce ani do dvou meésicl, co zména
nastala, ma se za to, ¥e zdvaingd porusil svou povinnost. Néjemce bere na védomi, %e
pronajimatel ma pravo poZadovat, aby v nédjemcové domdacnosti il jen takovy pofet osob,
ktery je plim&feny velikosti bytu a nebran tomu, aby vdechny mohly v byté it v obvykiych
potiodingch a hyglenicky vyhovujicich podminkdch. Snizi-li se pocet denl ndjemcovy
domacnosti, ozndmi to ndjemce pronajimateli bez zhyteéného odkladu.

Elanelk v

Pocatek a skonden! ndjemnihe vziahu a platnost Smlouwy

Tato Smiouva se uzavird na dohu neurditou ad 1. 1. 2015 s tfimésicni vypovédni dohou,

Pranajimatel se zavazuje pfedat Ndjemei Byt nejpozddii ke dni téinnosti této Smiouvy. PFi
pFedani bytu Pronajimatel zejména poskytne Ndjemdi ldide od Bytu a Domu a provede odetty
métidel. O pieddni bytu bude sepsin pfedavaci protokol podepsany obdma Stranami. Zemie-li
najemce a nejde-li o spoledny najem bytu, pfejde najem na Clena ndjemcovy domécnosti, ktery
v byté Zil ke dni smrii najemce a nema viastni byt. Je-li touto asobou nékdo iiny nez ndjemcdyv
manZel, partner, rodi, sourozenec, zet, snacha, dité nebo viiuk, pak na tuto osobu néjem
neptechézi

2. Pronajimatel i Ndjernce jsou opravn&ni tuto Srlouvu vypovedét v souladu se zndnim

ustanoveni § 2286, § 2287 a ust. & 2288 Chéanského zakoniky. Adresou pro dorutovani
Nédjemci je adresa Bytu.

Adresou pro dorucovani Pronajimateli je : Jan Kohoutek, Trebohosticks 2, Praja 10 100 00
Po skonteni ndjmu je Najemee povinen vyklidit a predat byt Pronajimateli s vekerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim & bé3ndimu



5.5.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.6

6.7

opotiebeni pfi Fadném ulivani a Odribé Bytu. Njemce je povinen pfedat Pronajimateli veskeré
kiige, kieré od n&j obdriel, a déle viechny daf3i kiite od jakychkoli prostor v Domé & od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinyim zplsobem ziskal. O pfeddni bytu bude sepsdn predavaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Po skoncenl najmu je Pronajimate! povinen vyictovat vedkeré zablacené Zalohy a dalél finanénf
prostiedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevydétované. Vyidctovani bude provedeno
nejpozdéji v terminu podle odstavee 3. 2. této Smiouvy, nedohodnou-li se Strany na zakladé
odectu méfidel po pfedani bytu jinak, s tim, 2 pioadné pfeplatky Pronalimatel vyplati na Géet
sd&leny najemcam, a to nejpozaéji do 10 (deseti) pracovnich dni po doruéent pfisluiného
vyictovani Najemc, nejdFive viak 5 (pét) pracovnich dnll po skutedném Gpiném vyilizeni a
pfedani Byiu.

Clének Vi
Spolednd a zdvérednd ustanovent

Prava a povinnosti Stran neupravend touto simlouvou se Fidi pisluinymi ustanovenimi
obéanského z8koniku a souvisejicimi obecné zdvaznymi pFedpisy,

Najemce bere na védomi a vwslovné souhlasi s tfm, Ze nenl oprévnén pfenechat Byt nebo jeho
¢dst do podridjmu.

Nadpisy odstavcl uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v textu a nemohau
zmenit obsah zdvazkd z plisluinych ustanoveni vyplyvajicl, PH vyiladu této Smlouvy se

k nadpistm nepfikilizi.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze plsemnymi dodatky podepsanymi obéma smiuvnimi
stranami. To neplati pro pfipady uvedené v odstavei 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zméné Smiouvy
dachazi jednostrannym oznamenim zmén uéinénym Néjemci, a pro pfipady uvedend v odstavei
3. 6. této Smiouvy, kdy ke zménd dochazi automaticky.

s

> Tato Smlouva obsahuje ke dni jefiho uzavieni nasledujicl pfilohy, které tvoff jeji nedilnou

soutast:

Pfiloha &. 1:  Pfedpis zalohy

Tato Smlouva se podepisuje ve 2 {dvou) wwhotovenich s tim, Ze Pronajimate! | Ndjemce obdrif
kaZdy 1 (jedno) whotoveni,

Obé Strany pronlasuji, Ze se 5 obsahern této Stilouvy féddné seznamily, Ze s jejim obsahem
souhlasi a na ditkaz toho, Ze Smlouva byla uzaviena svobodnd a vaZné i nfZe uvedeného dne,
mésice & roku podepisujl.

V Fraze dne 1. 1. 2015
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MESICNT PREDPIS ZALOM

Jednotka: 643/12
PodlaZi: 4
Velikost:  68,13m2

Pocet asoh: 2

POLOZKA PREDPIS
Vodné a stoénd 60@,4(&
| Odvoz odpady 100,-K¢
Elektfina spolegnych prostor 150,-K¢
Ukiid spoleénych prostor _ 150,-K¢
Celkem 10600,-1¢
L
Cislo Gétu: 4200529134/6800 Sherbank a.s,

Variabiini symbol: 64312
Datum splatnosti: 5. den h&#ného mésice
V Praze 1. 1. 2015




1.1

1.2

SMLOUYA O NAIRMU

Tato SMLOUVA G NAIMU BYTU [ddle jen ,Smiouva’) se uzavird nfie wedendho dae, mésice a
roku v spuladu s ustanovenim § 2235 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sh. (dale jen , Obcansky Zakonik),
mezi sluvnimi stranami

Tomat Suchanek
i€ 45714118

RC

Trvale bytem: Pod Svahermn 277, 278 01 Kralupy nad Vitavou

keery je postifen exekuci, pfitem? exekutnim pFikazem ke spravé nemovitosti vydanym soudniimn

exekutorem IUDr, Milanem Makariem, exekutorsky Gfad Praha — zapad,
£.j 146 EX 1218/14 -16 ze dne 4. 10. 2014

Spraveerm nemavitosti byla ustanovena ing. Jaroslava Dlabolovd, I€ 72536683, se sidlem Révova
3242/3, 100 00 Praha 10, a to exekudnfim piikazem d.[.1 56 EX1218/203,ze dne 4. 10, 2014

Exeluéni pfikaz je piilohou této smiouvy
za kterou jednd na zéklad@ piné moci ze dne 2. 12, 2014 jednd

Jan Kohoutek, IC 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytem/mistern podnikani Cténickd 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

‘pird mor je piffohou této smiouvy

(déie jen ,Pronsjimatel”)
a

Turédk Radomir
Trvale bytem: —

RC

{ddle jen ,Najernce”)

(Pronajimatel a Ndjemce té spoletné jako ,Strany” nebo jednotiivé jako ,Strana”)

Clanek !
Uvodni ustanovend

Pronajfmatel je vlastnikem bytu o velikosti 2+kk 1. nadzernnim podla#! (pfizemi) domu na
adrese Histanova 643/9 tdéle den Byt

Byt je zapsdn v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim (fadem pro hlavni rdsto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, jako bytova Jednotka & 643/7, v budové €. p, 643, (dale jen
LD0m"), vie v katastralnim Gzemi Zizkov, obec Praha, na listu viastnictvl 2045 K viastnictvl
jednotky & 643/ 7 patii i spoluvlasinicky podil o velikosti 4733,



2.1

2.2

35

S.U
==

3.2

3.3

n

Clanek 1
Predimét smliouy

Pronajimatel pienechéva thmto Najemci do najmu Byt.

Byt je zasobovén pitnou vodou, elekifinou a plynem. S Bytem je Ndjemci pfenechdvano do
uilvani béiné sanitarni vybaveni koupelny vEetné umyvadia a WC misy. § ndjmem je spojeno
wiivani spelednyeh prostor a zaiflzeni Domu. Néjemce je opravndn prostory a zafizent uiivat
pouze pro Udely, ke kierym jsou urdeny,

Najemce potvrzuje, Te se sezndmil se stavern Bytu a shledal jej zplsobilym Fadného uZivani,
pfitam? Byt ani jeho plisludensivi a vybaveni nevykazujf Zadne potieby oprav.

Clanek 1
Néjemné 2 dhrada za plnéni spojend s uZivanim Bylu

Najernce je povinen hradit Pronajimateli za uZivani bytu {déle jen ,Nijemné”) ve vysi 7.000,- Ké

{slovy sedm tisfc korun teskych) za 1 (jeden) kalenddinl mésic. ¥ piipads, Ze-ndjem Lrva pouze

East kalenddfniho mésice, je Najemce povinen uhradit pomérnou East Najemného pfipadajlci
na kalendainf dny, v nich? ndjem trval s tim, Ze &3stka za takovou &ast mésice bude
zaokroublena na celé stokoruny nahoru.

Uhrada za plnéni spojend s uiivanim Bytu, zejména za vadné a stotné, Ukl spoleénych prostar
Dornu, osvétien! spoletnych ¢asti Domu, provoz vytahu, advoz tuhého komundiniho odpadu a
dalgi stuzby {dale jen ,Poplatek za sluZby”) plati N&jemece mésitné joko zélohu. Zéloha Foplatku
za sludby (ddle jen ,Zaloha®) &ini 500,- KE {slovy pét set korun feskych) za 1 (jeden) kalendafni
midsic. Predpis Zdlohy platny ke dni podpisu této Sertouvy tvolf jejl Piflohu & 1. Pronajimatel je
oprivnén Najemcl pisemné ozndmit novou vyl Zalohy piiméfeng vytislenou padie skutedné
vyie ceny pinéni poskytovanych s ufivanim Bytu za pledchozf obdobl ndjmu, neko s ohledem na
2vySeni ceny pinéni poskytovanych s uZivanim Bytu ze strany dodavateld téchto pinéni.

V pifpadd, e ndjem trvé pouze tast kalenddiniho mésice, je Najemce povinen uhractit

pomérnouy tast Zalohy pFipadajicl na kalenddini dny, v nichZ najem trval s tim, Ze dastka za

rakovou &ast mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru, 2ZGétovani Zéloh provede
Pronajimate) roénd vidy bez zbytetného ndkladu poté, co obdrii od poskytovatellh pinéni Oping

vyGitovani viech pinéni. Pipadny nedoplatek je Néjernce povinen uhradit Pronajirratel

nejpozdé]i do 10 (deseti) dnl ode dne doruen zitovan Zloh a uphynutl Thity pro wizent
plipadnd reklamace ze strany Néjernce. Pleplatek bude zapotien na nejblizsi Zalohu.

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimatel] Z8lohu za kaZdy kalendéini mésfc, v némi trva
néjem, a to vidy kafdého 15. {patnaciého) dne mésice, za néjZ jsou Ndjemne a Zloha hrazeny,
hezhotovostnim pievodem na bankovnf Géet Pronajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
u Sberbank a.s. & 0. 1 4200529134/6800.

A Platby za poskytovani daliich sluleb a médii neuvedenych v Eldntw 3. 2. wyie, jrenovité za

dodévky plynu a elektrické energie do Bytu, felevizni a rozhiasové poplatky a poplatky za
usivani telekomunikaénich sluzeb {pevné linky, internet) bude Néjemce hradit na zéldade
samostatné uzavbenyeh smiuv pifmo poskytovatellm téchto siuZeb a médii. Po skondeni najmu
se Najemce zavazuje bez zbyteéného odidadu ukondit prislusnou sitouvy o odbéry elekiricks
energie, plynu 2 umoinit pfevod elekiromEry 8 plynoméery na Pronajimatele fak, aby mnél
Pronajimatel monost uzaviit novou smiouvu o odbéry elekirické energie a plynu se stejnyim
dodavatelem, aniz by doglo k odpajeni nebo odebréni elektrorméry a plynoméru. Ktomu
poskytne Najemci potfebou soudinnost.



3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Ve Ndjernného bude kaZdoroéné k 1. dubnu 2vysena o mezirodnl miru inflace v Ceské
republice oficiding 2vefeindnou Ceskym statistickym tFadem za pfedchdzejicl kalenddfni rok,
nejménd viak o 2%, piitemy vyie takto upraveného Mijemného bude zaokrouhlena na celé
desetikoruny nahoru. Pronajimate) pisemné ozndmi Néjemci dpravu Néjemného s uvedenim
nové vypotiené fastky Ndjemného.

Clanek 1V,
DalEl podminky ndjmu

Najemce je opravnén vyménit zamky u dveff od Bytu, a to na viastnl ndklady a s tim, Ze po
skondeni néjmu na viasini naklady provede 2p8tnou vménu za ptivodni zdmiy, anebo pleds
Pronajimateli veikeré kiite od novych zdmiil. Nové instalované zdmky museji mft nejménd
stejny stupedi bezpednosini ochrany jako stavajfcl zamky. ,
Pronajimatel upozoriiuje ndjemee, Ze byt neni pojistén. Ndjemce je pavinen sjednat si na sviij
do 7 dnil ode dne podpisu £6to Srlouvy ndsledujicl pojidténi: , Pojisténi za Skody zplsobené
provozem domacnosii.

Ndjetnce se zavazuje nahradit Pronajfmateli veskeré Skody, kieré vzniknou na Byt@ a jeho
vybaven!, paklize by takové Skody nevznikly i inak. Pro odstranéni viech pochyhbnosti plati, Ze
Néjernee zejména nahrad{ Pronajfmateli velkeré tkody zplsobend jim s tletfmi osobamiv Byté
a na jeho vwhaveni.

Najemce je povinen potinat si tak, aby nad miru pfimé¥enou pomeérim nechitéZoval ostatn
viastniky a najemce byt v doma hlukem, pracherm, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnyimi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby syym jednanim

nepoikozoval spoletné &astl a zafizeni Domu. Néjemce je povinen odsttanit zavady a poskozeni,

kieré zpdsobil v Domeé. Neudini-li tak, mé Pronajimatel prévo po pledchozim upozorneni takove
zdvady a pokozeni odstranit na ndidad Najemce.

Mijemce se zavazuje na zalklad@ pisermné virzvy umolnit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Najernce je déle povinen umo#nit piistup do Bytu k provedeni odetth méfidel a k provedeni
opravy v Bytd. Najemce se dale zavazuje umonit b&hem obdobi 3 (ti) tydnll pied skonenim
najmu die této Smiouvy ndvitdyy Bytu novyim zdjemclim o ndjem Bytu, 2 to za piltomnost
Fronajimatele.

4.5 Ndjemce se zavazuje provaddt béinou Hdribu bytu a provaddt velkerd opravy Byiu a jeho

vybaveni s wiimkou oprav & vymén pfedmétu souvisejicich s fungovanim Domu jako celku.
Najermce provad( a hradi pouze b&¥nou ddribu a drobné opravy souvisejicl s uilivanim bytu.
Najemce je zejména povinen na svllj néklad zajidtovat opravy sifond, vedovodnich beteri,
kohouts: topeni, elektrickych vypinadl a zdsuvek, rozvodi telefonu a kabelové televize, dvei,
jejich ramd, tésnéni, zamks, kovani, sklen&nych vplni a jinych $asti, podiah, podiahovyeh
keytin, prah® a list, kuchyiiského spordku, kuchyiiské linky, infrazéfite, skifnf a daldtho vybaven!
Bytu, vhitfnich omitek Bytu, malby stén, obldad 0 a malby stropu a daididrobné opravy. Njemce
utini podie svych moZnosti to, co kze ofekdvat, aby poskozenim nebo vadou, kieré Je theba bez
prodlen! odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Néjemce md prévo na ndhradu nakiadl Géelng
vynalofenych pli zabrandni vzniku daléf Skody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zpUsobeny
okolnostmi, za kieré ndjemce odpovidd. Neozndmi-li ndjemce profiajimateli poskozeni nebo
vadu bez zbytetného odkladu poté, co je mé&l a mohl pii fédné pédi zjistit, nema pravo na
nahradu ndkladd; odstrani-li polkozeni nebo vadu sdm, nemd préve ani na slevu 2 ndiemného.
Neodstrani-li ndjemee poskozani nebe vadu zplsobené okolnostmi, za kiéré odpovida, odstrani
je na naklady ndjemce pronajimatel.

4.7 Vi-li ndjemece pledem o své neptftomnosti v bytd, kterd mé byt deldl neZ dva mésice, T o tom, ie

byt mu bude po tuto dobu obtifné dostupny, ozndimf to véas pronajimateli. Soulasné oznadi
nsobu, kierd po dobu jeho nepiftomnosti zajisti monaost vstupu do bytu v piipade, kdy toho



bude nezbyind zapolfebf; neméli nijemce takovou osobu po ruce, je takovou oschou
pronajimatel

4.8 Ndjemce je opravnén v Byt provédét stavebni Gpravy pouze s pfedchozim pisemnyim

souhlasem Pronajimatele, Veskeré staveni Gpravy museii byt provedeny viluéng v soutadu

s prévaimi pledpisy, zejména museji byt Fadné ohidseny, pFipadng pro nd musi byt vydano
stavebni povoleni, paklize se vyiaduje, jakod i kolaudaéni souhlas nebo kolaudadni rozhodnutf
bez vyhrad. Stavebrd (pravy bude Najemce provaddt na své nskiady. Pro vyiouteni viech
pochyknosti se ujednévd, e Najemce nenf opravnén zapotiat-vynalofend ndidady ne stavebni
Upravy Ci jiné zhodnoceni Bytu na Najemné, ani na jejich zdklad? uplatiiovat nérok na jakoukoli
slevy,

4.9 Bez souhlasu pronajimatele, neni ndjemce opravaén piiimout dal¥f oscby do své domacnost,

5.1.

5.2.

5.3.
5.4,

Budc

vyjma piipadd, kdy se bude jednat o oscbu blizkou anebo dalif piipady zvisStniho zfetele hodné,
Pfijme-li ndjemce nového Elena své domidcnosti, a nejednd-li se o pHlpad, kdy je touto smlouvou
vyzadovdn souhlas pronajimatele, ozndmi ndjemce zwieni poéiu osob Fijicich v byté bez
zbyteéného odidadu pronajimateli; neudini-li to ndjemce ani do dvou mésich, co zména nastala,
ma se za 1o, ie zavaind porusil svou povinnost. Néjemce bere na védomi, ¥e pronajffmate! ma
pravo pozadovat, aby v ndjemcové domdcnosti Zil jen takovy potet osob, kiery je pfimdieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byt® it v obwyldych pohodingch a hygienicky
vyhovujiclch podminkéch. SniZi-li se podet &lenl najemcovy domdcnosti, ozndmi to ndjemce
pronajimateli bez zbytedného odkladu.

Claneak v
Potatek a skonéenf ndjemniho vztahu a platnost Sealouy

Tato Smiouva se uzavird na debu neurditou od 1. 4, 2015 s tfimésiéni vwypovédni dobou.
Pronajimatel se zavazuie pledai Ndjemci Byt nejpozdéji ke dni tdinnosti této Smioywy. P
piedan{ bytu Pronajfmatel zejména poskytrne Néjemci kli¢e od Bytu a Domu a grovede odedty
méfidel. Q pleddni bytu bude sepsdn preddvact protolol podepsany oledma Stranami. Zemfe-li
najernca a nejde-li o spoledny ndjem bytu, pfejde ndiem na Elena ndjerncovy domdcnosti, kiery
v byt Zil ke dni smrti ndjemce a nemd viastnl byt. Je-li touto osobou nékde jiny ne¥ ngjemciv
manZel, partner, rodit, sourpzenes, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osebu ndjem
nepiechézi

Pronajimatel | Ndjemce jsou opravnéni tuto Smiouvy vypovédét v soulady se znénim

ustanovernd § 2286, § 2287 aust. § 2288 Obtanskéno zakeniku. Adresou pro dorutovani

Néjemci je adresa Bytu.

Adresou pro dorudovani Pronajimateli je: Jan Kohoutek, Tiehohosticks 2, Praba 10 100 0D

Po skoncenf ndjmu je Ndjemice povinen vyklidit a piedat byt Pronajimatell s veskerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém je] pirevial, s plihlédnutim k b&inému
oppifeben pii Fadném uZivani a ddribé Bytu. Ndjemce j2 povinen pfedat Pronajimateli veikerd
klice, které od néj obdriel, a déle viechny dalsi kifte od jakychkoli prostor v Domé & od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinym zptsobem ziskal. O predani bytu bude sepsdn pedavaci
protokol podepsany obéma Stranamii.

Po skondeni ndjmu je Pronajimatel povinen vyuctovat vetkeré zaplacené Zalohy a dalgi finanéni
prostiedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevyUdtované. Vydctovani bude provedeno
nejpozdéfi v terminu podle odstavee 3, 2, této Smiouvy, nedohodnou-ii seStrany na zdkladé
odettu méfidel po pfedani byiu jinak, s tim, e piipadné pleplatky Pronajimatel vyplati na udet
sdéleny ndjemcem, 2 io nejpozddji do 10 {deseti) pracovaich dnd po domdeni pflslusného
vytictovani Ndjemci, nejdifve véak 5 (pét) pracovnich dni po skutedném dplném vyldizeni a
pfedani Bytu.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Clénel VS
Spolefnég a zévéretnd ustanovent

Préava a povinnosti Stran neupravend touto smiouvou se Fidi piislugnymi ustanovenimi

ohtanského zakoniky a souvisejicimi obecnd zdvaznyimi pFedpisy.

Néjemce bere na vidomi a wslovné souhlasi s tim, Yo nenl opravnén plenechat Byt nebo jeho
&3st do podnaimu.

Nadpisy otistavch uvedend v této Smilouv jsou uvedeny pro legdi orjentact v textu a nemochou
zmdnit ohsah zavazkil z pifsludnych ustanovenf vyplyvajict. PF vyldadu iéto Sminuvy se

k nadpisdm nepfihlzi.

Tato Smiouva miie byt ménéna pouze pisemnyrmi dodatky podepsanymi ob&ma smiuvnimi
stranami. To neplatl pro piipady uvedené v odstavei 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zméné Smiouvy

tochazi jednostrannym-vznamendm zmén uéingnym Najemei, a-pro ofpady uvedené v odstavdi

3. 6. této Smiouvy, kdy ke zm&né dochézi automaticky.

Tato Smiouva ohsahuje ke dni jejiho uzavienl nasledujici piilohy, kieré tvoff jeji nediinou
souiast:

Priloha €. 1:  Pledpis zalohy

Tato Smlouva se podepisuje ve 2 (dvou) vyhorovenich s tirn, Yo Pronajimatel | Najemce obdri
kazdy 1 (jedno) vyhotoveni.

Oba Strany prohlasuji, e se s obsahem této Simlouvy Fidnd sezndmily, e s jejim cbsahem
souhlast a na dilaz toho, e Smiouva byia uzaviena svobodné a vaind i nife uvedendho dne,
rnésice a roku podepisuji.

VPraze dne 15, 3. 2015

Pronajimaj Ndjemece




MESICNT PREDPIS ZALOH
Jednotla: 643/7
PodiaZi: 1
Velikost:  47,33ma2
Pocet osob: 2
POLOZIKA PREDPIS
Vodné a stoéné 300,-i¢
Odvoz odpadu 50,-K&
Elekifina spoletnych prostor 75K
Uklid spole€nych prostor 75,-KE
Celkern 500,-1¢
Cisto Otu: 4200529134/6800 Sherbank a.s.

Variabiini symbol: 64307
Datum splatnosti: 5. den bézného mésice
V Praze 16. 3. 2015
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1.2

1.3

SMLOUVA O NAIMU

Tato SMLOUVA O NAJMU BYTU (dale jen ,Smlouva“) se uzavird nize uvedeného dne, mésice a
roku v souladu s ustanovenim § 2235 a ndsl. zdkona &. 89/2012 Sb. {(déle jen ,, Ob&ansky Zakonik),
mezi smiuvnimi stranami

JUDr. Petr Sevéik

Se sidlem : Cesta Brigddnik( 813, 278 01 Kralupy nad Vitavou
IC : 654 95 659

DIC : CZ7708024841

Insolvencni spravce pana Tomase Suchanka,
Trvale bytem: Pad Svahem 277, 278 01 Kralupy nad Vltavou
R.C: ) '

za kterou jedna na zékladé smlouvy pfikazni ze dne 3. 9, 2015 jedna
Jan Kohoutek, I€ 75177137, nar. 8. 11. 1969
bytem/mistem podnikani Ct&nicka 693/9, Prosek, 190 00 Praha 9,

{dale jen ,Pronajimatel”)
d

Lucie Viazanicovd

Trvale bytem: . o

RC: ! e

dale jen ,Ndjemce”)

(Pronajimatel a Nadjemce té7 spoleéné jako ,Strany” nebo jednotlivé jako ,Strana”}

Clanek
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem bytu o velikosti 2+kk v 1. nadzemnim podlazi (pfizemf) domu na
adrese Kfistanova 643/9 (dale jen ,Byt")

Byt je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim Uradem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, jake bytova jednotka ¢. 643/6, v budové ¢. p. 643. (dale jen
,Dim*), vée v katastrainim Gzemi Zizkov, obec Praha, na listu viastnictvi 2045 K vlastnictvi
jednotky €. 643/ 6 patfi i spoluviastnicky podil o velikosti 4850.

Jednotka se sklada z: pfedsin - 6,85m2
Pokoj 1 - 15,32 m2
Pokoj 2 - 21,59 m2
Koupelna - 3,13m2
WC - 1,61m2

Celkova podiahova plocha bytu je 48,50 m2.



2.1

2.2

3.5

3.1

3.2

3.3

3.4

Clanek 1l

Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava timta Najemci do najmu Byt.

Byt je zasobovan pitnou vodou, elektfinou. S Bytem je Najemci pfenechavano do uiivani bésné
sanitarni vybaveni koupelny véetné& umyvadla a WC misy. S ndjmem je spojenc uivani
spoleénych prostar a zafizeni Domu. Ndjemce je opravnén prostory a zafizeni uZivat pouze pro
ucely, ke kterym jsou uréeny.

Najemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Bytu a shledal jej zpGsobilym fadného uZivani,
pficemZ Byt ani jeho pfisiudenstvi a vyhaveni nevykazuji 24dné potfeby oprav.

Clanek i

£

Najemné 3 Uhrada za pinéni spojena s ufivénim Bytu

Najemce je povinen hradit Pronajimateli za uZivani bytu (dale jen ,Ndjemné”} ve vyéi 6.000,- K&
(slovy Sest tisic korun Zeskych) za 1 (jeden) kalendaini mésic. V pfipadé, Ze ndjem trva pouze
¢ast kalendafniho mésice, je Najemce povinen uhradit pomérnou &ist Ndjemného pfipadaijici
na kalendafni dny, v nichZ najem trval s tim, Ze ¢astka za takovou &dst mésice bude
zackrouhlena na celé stokaruny nahoru.

Uhrada za plnéni spojend s uzivanim Bytu, zejména za vodné a stocné, dklid spolecnych prostor
Domu, osvétlent spoleénych Casti Domu, provoz vytahu, odvoz tuhého komundiniho odpadu a
dalsi sluZby (dale jen ,Poplatek za sluby”) plati Ndjemce mésiénd jako zalohu. Zaloha Poplatku
za sluzby (déle jen ,Zaloha”) &ini 500, K¢ (slavy jeden pétset korun &eskych) za 1 (jeden)
kalendafni mésic. Predpis Zalohy platny ke dni podpisu této Smlouvy tvofi jeji Prilohu &. 1.
Pronajimatel je opravnén Ndjemci pisemné oznamit novou vysi Zalohy pFiméfens vy&islenou
podle skuteéné vyde ceny plnéni poskytovanych s uZivanim Bytu za pfedchozi obdobi najmu,
nebo s ohledem na zvy3eni ceny pInéni poskytovanych s uzivanim Bytu ze strany dodavateld
téchto plnéni. V pfipadé, Ze ndjem trvéd pouze &ést kalendd#niho mésice, je Ndjemce povinen
uhradit pomérnou &ast Zalohy pFipadajici na kalendd¥fni dny, v nichZ ndjem trval s tim, Ze &4stka
za takovou ¢ast mésice bude zaokrouhlena na celé desetikoruny nahoru. ZUétovani Zaloh
provede Pronajimatel roéné vidy bez zbyte¢ného odkladu poté, co obdrii od poskytovatell
plnéni tplné vyictovani viech pinéni. Pfipadny nedoplatek je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli nejpozdé&ji do 10 (deseti} dnl ode dne doruceni zdétovani Zéloh a uplynuti Ihity
pro vyfizeni pfipadné reklamace ze strany Ndjemce. Pfeplatek bude zapodten na nejblizéi
Zalohu. :

Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli Zalohu za kazdy kalendaini mésic, v néms trvd
najem, a to vidy kaZdého 5. (patého) dne mésice, za ndj? jsou Ndjemné a Zaloha hrazeny,
bezhotovostnim pfevedem na bankovni Géet Pranajimatele vedeny ve prospéch Pronajimatele
U Sberbank a.s. €. U. : 4200529134/6800. Najemné od 12. 12. 2015 do 31. 12. 2015 a Zalohy za
prvni kalendafnl mésic najmu jsou splainé nejpozdéji do 18. 12. 2015

Platby za poskytovani dalsich sluZeb a médii neuvedenych v &lanku 3. 2. vyie, jmenovité za
dodavky plynu a elektrické energie do Bytu, televizni a rozhlasové poplatky a poplatky za
uzivani telekamunikaénich sluzeb (pevné linky, internet) bude Najemce hradit na zakladé
samostatné uzavfenych smluv pfimo poskytovatelim téchto sluzeb a médii. Po skanéeni ndjmu
se Ndjemce zavazuje bez zbytedného odkladu ukongit pfisluénou smlouvt o odbéru elektrické
energie, plynu a umoznit pfevod elektroméru a plynoméru na Pronajimatele tak, aby mnél
Pronajimatel moznost uzavfit novou smiouvu o odbéru elektrické energie a plynu se stejnym

Aol



3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

dodavatelem, aniz by do3lo k odpojeni nebo odebrani elektroméru a plynomeéru. K tomu
poskytne Najemci potfebou soudinnost.

Vyse Ndjemného bude kaZdoroéns k 1. dubnu zvyéena o meziroéni miru inflace v Ceské
republice oficialné zvefejnénou Ceskym statistickym U¥adem za pFedchdzejicl katendaini rok,
nejmené viak o 2%, pficem? vy3e takto upraveného Nadjemného bude zackrouhlena na celé
desetikoruny nahoru. Pronajimatel pisemné ozndmi Najemci Upravu Ndjemného s uvedenim
nové vypoctené ¢astky Ndjemného.

Clanek v
Jistota

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli, 7e Ndjemce sloZi penéini prostrediy k zajisténi Ndjemného,
Poplatku za sfuzby, jakoZ i k Uhradé jinych svych zdvazkd v souvislosti s néjmem, a to ve vysi
6.000,- K¢ (slovy: Sest tisic korun ¢eskych), (dale jen , Jistota”).

Najemce se zavazuje sloZit a to hotové pfi podpisu této Smlouvy.

Ndjemce se zavazuje k tomu, Zze do 1 (jednoho) mésice ode dne, ve kterém obdrii oznameni
Pronajimatele o zméné vyée Najemného a/nebo ozndmeni o zméné vyse Zalohy, doplni ve
prospéch Pronajimatele penéini prostfedky v takové vysi, aby celkova vyie listota odpovidala
aktudlni vysi souctu Najemného a Zdlohy za 1 (jeden) kalendarni mésic).

Pfi skoncenf najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu najemce
pfipadné z najmu dluZi.

Clanek V.
Dalsi podminky ndimu

Ndjemce je oprdvnén vyménit zamky u dvefi od Bytu, a to na viastni naklady a s tim, Ze po
skonleni najmu na vliastni naklady provede zpétnou vyménu za plvodni zdmky, anebo pfeda
Pronajimateli vedkeré kili¢e od novych zamkl. Nové instalované zamky museji mit nejméné
stejny stupen bezpeénostni ochrany jako stavajici zamky.

Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze byt neni pojistén. Najemce je povinen sjednat si na svllj
do 7 dnd ode dne podpisu této Smiouvy ndsledujicl pojisténi: , Pojisténi za Skody zplscbené
provozem domacnosti.

Najermnce se zavazuje nahradit Pronajimateli veskeré skody, které vzniknou na Byté a jeho
vybaveni, paklize by takové skody nevznikly i jinak. Pro odstranéni viech pochybnosti plati, Ze
Najemce zejména nahradi Pronajimateli vedkeré $kady zplsobené jim a tietimi osobami v Byté
a na ieho vybavenl. .

Ndjemce je povinen podinat si tak, aby nad miru pfiméfenou pomérdm neobtéfoval ostatnf
vlastniky a najemce byt v domé hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, ani jinak, a aby svym jednanim
neposkozoval spolecné Casti a zafizenl Domu. Najemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni,
které zplUsobil v Domé. Neucini-li tak, ma Pronajimatel préaveo po piedchozim upozornéni takové
zavady a poskozeni odstranit na naklad Ndjemce.

Najemce se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy umoZnit Pronajimateli provést kontrolu Bytu.
Najemce je dale povinen umoznit piistup do Bytu k provedeni odeltd meéfidet a k provedeni
apravy v Byté. Ndjemce se ddle zavazuje umoznit béhem obdobi 3 (tfi) tydnt pred skonéenim
najmu dle této Smlouvy navstévy Bytu novym zajemclm o najem Bytu, a to za pfitomnosti

Pronajimatele. _



5.6 Najemce se zavazuje provadét bénou ddribu bytu a provadst vedkeré opravy Bytu a jeho
vybaveni s vyjimkou oprav & vymén piedmétu souvisgjicich s fungovdnim Domu jako celku,
Najemce provadi a hradf pouze h&2nou Gdrfbu a drobné opravy souvisejici s uivanim bytu.
Najemce je zejména povinen na sv(j naklad zajistovat opravy sifonl, vodovodnich bateri,
kohoutli topeni, elektrickych vypinadt a zdsuvek, rozvodd telefonu a kabelové televize, dvefi,
jejich rdmd, t&snéni, zdmka, kovéni, skleng&nych vyplni a jinych &sti, podlah, podlahovych krytin,
prahl a list, kuchyfiského spordku, kuchyriské linky, infrazatice, sk¥ini a daldiho vybaveni Bytu,
vnitinich omitek Bytu, malby st&n, obkladil a malby stropu a daldl drobné opravy. Najemce ugini
podle svych moZnosti to, co Ize oéekavat, aby poikozenim nebo vadou, které je tfeba hez prodleni
odstranit, nevznikla dali $koda. Najemce ma pravo na nahradu nakladd dcelns vynaloZenych pfi
zabranéni vzniku dalsi $kody, ledaZe poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostimi, za které
najemce odpovidd. Neozndmi-li ndjemece pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyteéného
odkladu poté, co je mél a mohl p¥i fadné pédi Zjistit, nema pravo na nahradu nakladd; odstrani-i
poSkozeni nebo vadu sém, nemd pravo ani na slevu z ndjemného. Neodstrani-li najemce
poskozeni nebo vadu zplisobené okolnostmi, za které odpovidd, odstrani je na naklady ndjemce
pronajimatel.

5.7 Vi-li ndjemce pfedem o své nepfftomnosti v byté, kterd ma byt deléi ne dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtin& dostupny, oznami to véas pronajimateli. Soudasn@ oznadl
osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v p¥ipadé, kdy toho
bude nezbytné zapotfebi; nemd-li nijemce takovou osobu po ruce, je takovou asobou
pronajimatel

5.8 Ndjemce je opravnén v Byté provddét stavebni dpravy pouze s predchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele, Veskeré staveni dpravy museji byt provedeny wyluéng v souladu
s pravnimi predpisy, zejména museji byt fadné ohlaieny, piipadné pro né musl byt vydano
stavebni povoleni, pakiize se vyiaduje, jakoZ i kolaudaéni souhlas nebo kolaudaéni rozhadnuti
bez vyhrad, Stavebni Upravy bude Najemce providét na své naklady. Pra wylouceni viech
pochybnostf se ujednavd, Ze Najemce nenf opravnén zapoéitat vynalofené naklady na stavebni
pravy ¢i jiné zhodnoceni Bytu na Najemné, ani na jejich zaklad@ uplatiovat ndrok na jakoukoli
stevu,

5.9 Bez souhlasu pronajimatele, neni najemce opravnén pfijmout dalii osobu do své domacnosti,
vyjma pfipadd, kdy se bude jednat o osobu blizkou anebo daléi ptipady zvidétniho zéetele hadné.
Pfijme-li ndjemce nového lena své domdcnosti, a nejednd-li se o p¥pad, kdy je touto smlouvou
vyZzadovén souhlas pronajimatele, ozndmi ndjemce zvyieni pottu osob Fijicich v byté bez
zbytetneho odkiadu pronajimateli; neuini-fi to ndjemce ani do dvou mésict, co zména nastala,
m3 se za to, Ze zdvazng& porusil svou povinnost. Najemce bere na védomi, e pronajimatel ma
pravo poZadovat, aby v najemcové domdcnosti Zil jen takovy potet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkdch. Snizi-li se poéet &lend najemcovy domacnosti, oznamf to najemce
pronajimateli bez zbytetného odkladu.

ot
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Clanek Vi
Pocatek a skondeni nadjemniho vztahu a platnost Smiouvy

Tato Smicuva se uzavird na dobu neurditou od 12. 12. 2015 s vypovédni dobou 1 mésic.
Pronajimatel se zavazuje pfedat Ndjemci Byt nejpozdéji ke dni uéinnosti této Smiouvy. PFi
piredani bytu Pronajimatel zejména poskytne Najemci kli¢e od Bytu a Domu a provede odedty
méfidel. O piedani bytu bude sepsan pfedavaci protokol podepsany obéma Stranami. Zemfe-li
najemce a nejde-li o spoleény naiem bytu, pfejde ndjem na clena ndjemcovy domacnosti, ktery
v byté Zil ke dni smrti najemce a nem4 viastni byt. Je-li touto osabou nékdo jiny ne? najemciv
manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pak na tuto osebu najem
neptechazi

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét v souladu se znénim
ustanoveni § 2286, § 2287 a ust. § 2288 Obdanského zakoniku. Adresou pro dorugovanf
Najemci je adresa Bytu.

Adresou pro doruovani Pronajimateli je: Jan Kohoutek, Tfebohaosticka 2, Praha 10 100 00

Po skonéenf ndjmu je Ndjemce povinen vyklidit a pfedat byt Pronajimateli s veskerym
vybavenim a zafizenim v takovém stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béinému
opotfebeni pfi Fadném uzZivani a Gdrzbé Bytu. Najemce je povinen pfedat Pronajimateli veskeré
klice, které od néj cbdrZel, a dale viechny daldi klice od jakychkoli prostor v Domé ¢i od Bytu,
které si nechal vyrobit nebo jinym zpdsobem ziskal. O predani bytu bude sepséan predavaci
protokol podepsany obéma Stranami.

Po skonceni najmu je Pronajimatel povinen vylétovat veskeré zaplacené Zalohy a dal3i finanéni
prostfedky zaplacené Pronajimatelem a dosud nevyuctované. Vylctovani bude provedeno
nejpozdéji v terminu podle odstavce 3. 2. této Smiouvy, nedohednou-li se Strany na zdklade
odeltu méfidel po pfeddni bytu jinak, s tim, ze pFipadné pFeplatky Pronajimatel vyplati na Géet
sdéleny najemcem, a to nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnd po doruceni pfislusného
vyGctovant Najemci, nejdfive viak 5 (pét) pracovnich dnd po skutetném dplném vyklizeni a
pfedani Bytu.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit Najemci slozenou kauci, pokud nebyla
opravnéné vyCerpana, a to do 1{iednoho) mésice ode dne, kdy doslo ke skuteénému dpinému
vyklizeni a pfedani bytu.

Clanek Vii
Spoleéna a zavéradna ustanoveni

Prava a povinnosti Stran neupravena touto smlouvou se Fidi piisludnymi ustanovenimi
chéanskeho zakaniku a souvisejicimi checné zdvaznymi predpisy.

Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze neni opravnén pfenechat Byt nebo jeho
¢ast do podnajmu.

Nadpisy odstavcl uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny pro lepsi orientaci v textu a nemohou
zménit obsah zavazkl z prisludnych ustanoveni vyplyvajici, Pri vykladu této Smlouvy se

k nadpistim nepfihlizi.

Tato Smlouva mUZe byt m&néna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi ebéma smiluvnimi
stranami. To neplati pro pfipady uvedané v odstavci 3. 2. této Smlouvy, kdy ke zm@né Smilcuvy
dochdzi jednostrannym oznamenim zmén uéinénym Najemci, a pro pfipady uvedené v odstavci
3. 6. této Smiouvy, kdy ke zméné dochézi automaticky.



7.3 Tato Smlouva obsahuje ke dni jejiho uzavieni nasledujici piilohy, které tvof jeji nedilnou
souddst:
Pfiloha & 1:  Pfedpis zélohy

7.6 Tato Smlouva se podepisuje ve 2 (dvou) vyhotovenich s tim, 7e Pronajimatel i Najemce obdrzi
kazdy 1 {jedno) vyhotoven,

7.7 Obé Strany prohladuji, Ze se s obsahem této Smlouvy tadné seznamily, Ze s jejim obsahem
souhlasi a na dikaz toho, e Smlouva byla uzaviena svobodné a vaing jiniZe uvedeného dne,
mésice a roku podepisuji.,

V Praze dne 12, 12. 2015

Pronajimatel |
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