Kopie

Prohlaseni vlastnika
dle § 4 zékona €. 72/1994 Sb.

1
Popis budovy 2 pozemku

_Zahradnicka 4, bytové druzstvo™
se sidlem v Brn&, 7 ahradnicka 4, PSC 603 00
1CO: 26 88 89 21
zastoupeny predsedou $arkou Zahradnikovou
.&. 656003/0400 bytem Brno, Zahradnicka 4
— a mistopredsedou Miluskou Hubertovou
r.& 395917/430 bytem Bmo, Zahradnicka 4

1. ,.Zahradnicka 4, bytové druzstvo® je vlastnikem budovy objektu k bydleni ¢p-199
postaveny na pozemk\i p.c.1647 a pozemku p.€. 1647 zastavéna plocha a padvoii
ve vyméie 427 m2, vie zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro

JM kraj katastralni pracovisté Brno _mésto, pro obec Bmo, Kkatastralni Gzemi
Staré Brno, na LV &. 3283 ‘

A
2. Dle znaleckého posudku pod &. 1243 -059/02 ze dne 29.6.2002 je dim Zahradnicka 4
postaven na p.C. 1647. Dim je kopcovy'f v fadové zastavbé, ma 1 podzemni podlaZi a

4 nadzemni podlaZi. V domé se nachazi 11 bytovych jednotek.
\

Vymezeni jednotef{ v budové

1. Vlastnik budovy vymezuje v budové uvedené ve €l. 1 tohoto prohlaseni nize
popsané jednotky ve smyslu § 4 zak.C. 72/1994 Sb.:
hfw/ ZEMNI
Jednotka &.199/1 je byt 3+1 umistény v 1fpodlaZi
Celkova podlahova plocha jednotky s piislusenstvim je 88,60 m2.
Jednotka & 199/1 se sklada z:

Pokoj ¢.1 9,40 m
Pokoj €.2 24,70 m
Pokoj €.3 14,50 m
Kuchyné 8,20 m
Spiz ' 1,30 m
Predsin 11,10 m
Koupelna 3,50 m
_ wC 0,90 m : ¢
| Sklep 15,00 m 26 -01- 2017 9 0
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Vybaveni Jjednotky: kuchyniska linka,plynovy sporék, vana, umyvadlo,WC Combi,
3x baterie, plynovy kotel etazovy, 4ks radidtory,listovn{ schranka,
zvonek, doméci telefon,

Vyse spoluvlastnického podilu jednotky na spole¢nych &4stech budovy &ini:886/7793

MO/ZQM Ny a
Jednotka &. 199/2 je byt 3+1 umistény v 1fpodlazi

Celkova plocha Jednotky s pislusenstvim Je 104,60 m2.
Jednotka €.199/2 se sklad4 z.-

Pokoj ¢.1 , 16,90 m
Pokoj &.2 23,00 m
Pokoj €3 o 24,70 m
Kuchyné& 10,40 m
Spiz 0,30 m
Predsiti - 10,20 m
Koupelna 2,80m -
-~ WC ) 0,90m

Sklep 15,40 m

Vybaveni Jednotky: kuchyrisks linka, plynovy sporak, vana, umyvadlo, WC Combi,
3x baterie, plynovy kotel etaZovy, 3ks radidtory, listovni schranka,
zvonek, doméci telefon.

Vyse spoluvlastnického podilu jednotky na spole¢nych &stech budovy &ini:

1046/7793 ; ) ‘
{

Jednotka 199/3 je byt 2+1 umisténg v, 2 nadzemnim podlazi
Celkova plocha Jjednotky s PrisluSenstvim je 68,80 m?2.
Jednotka & 199/3 se sklddd 7.+ -

Pokoj €. 1 13,20 m
Pokoj ¢. 2 _ 26,00 m
Kuchyng 10,40 m
Spiz ‘ "1,10m
Predsin 8,60 m
Koupelna 2,80 m
wcC 0,90 m
Sklep 5,80 m

Vybaveni jednotky: kuchyriska linka, plynovy sporik, Vvana, umyvadlo, WC Combi,
: 3x baterie, plynovy kotel etaZovy, 3ks.radiatory, listovni
schrénka, zvonek, doméaci telefon:

V}’Iﬁe_ spoluvlastnického podilu jednotky na spole¢nych &stech budqu Cini: 688/7793

Jednotka 199/4 je byt 2+1 umistény v 2 nadzemnim podlazi
Celkova plocha jednotky s PrisluSenstvim je 85,40 m?.




4 X vlastnictvi jednotky dale patii spoluvlastnicky podil na spole¢nych Eastech budovy.

5.Vyluénymi vlastniky takto vySe nové vymeienj’(ch a popsanych bytovych jednotek a k nim
naleZejicich novych podilii na spole¢nych Eastech budovy jsou:

Vlastnik podil bytjedn.&.
,, Zahradnickd 4, bytové druzstvo® 886/ 7793 199/1
» Zahradnicks 4, bytové druZstvo* 1046/ 7793 19972
', Zahradnick 4, bytové druzstvo*  688/7793 199/3
., Zahradnick4 4, bytové drustvo® 854/ 7793 199/4
., Zahradnick 4, bytové druzstvo® ~ -~ 372/7793 199/5
, Zahradnicka 4, bytové druzstvo® 688/ 7793 199/6
., Zahradnick4 4, bytové druzstvo 858/ 7793 199/7
., Zahradnicka 4, bytové druzstvo® 380/ 7793 199/8
, Zahradnickd 4, bytové druzstvo* . 780/7793 199/9
. Zahradnick4 4, bytové druzstvo® 886/ 7793 199/10
., Zahradnické 4, bytové druZstvo* 355/ 7793 199/11

I

Urceni spole(':n}’féh ¢asti budovy
1.Spoleénymi ¢astmi budovy pro viechny jednotky jsou:

a) rozvody vody, kanalizace, plyﬁu, elektfiny, domovni elektroinstalace, rozvody
telekomunikaci i jsou-li umistény mimo budovu
b) zéklady v&etné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli, fasada
¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce
d) vchod, schodisté okna a dvefe piimo piistupné ze spole¢nych &ésti, s vyjimkou vstupnich
dvefi do jednotek chodby

e) stfecha, svody destové vody, bleskosvody

f) kominy

) sldepni ProslOTY  ssesssasss o snsnvamnmns s ssavmammis 90,7 m2

h) pady

Celkova vyméra spole¢nych €asti budovy je ............ 421,10 m2.

2.V3echny tyto spole¢né ¢4sti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
- udrZbé vSichni vlastnici jednotek z titulu svého spoluvlastnického prava a to v rozsahu
. podle velikosti poméru jejich spoluvlastnického podilu. #

3.Spoluvlastnické podily vlastnikii jednotek na spole¢nych &astech budovy se fidi
vzdjemnym pomérem podlahové plochy jednotek k celkové plose viech jednotek v budove.
Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky.




4.Spoletné ¢asti budovy a spoluvlastnictvi na spole¢nych ¢astech domu nemohou byt die
§ 8 odst. 1 zakona &. 72/1994 Sb. samostatnym pfedmétem prevodu.

v
Uprava prav k pozemku

1.Zahradnick4 4, bytové druZstvo jako vlastnik pozemku p.&. 1647 zastavéna plocha a nadvofi
v kat. tiz. Staré Brno, pfevede uplatng vlastnické pravo k tomuto pozemku na vlastniky
jednotek, ve vy3i spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti spoluvlastnického

, podilu na spole¢nych gastech domu.

2.Spoluvlastnické podily vlastnikii je&ndtél? na pozemcich budou odpovidat velikosti
spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech budovy.

3. Shora popsany pozemek budou mit pravo urivat a povinnost podilet se na jeho upravach a

udrzbé vsichni vl/z;shﬁci jednotek z titulu spoluvlastnického prava.

‘ v
'Prava a zavazky tykajici se budovy

1. Ze spoluvlastniki budovy na vlastniky jednotek prechazeji tato prava a zdvazky, tykajici se
budovy popsané v &l. I a jejich spolecnych Casti: d

a) smlouva o odbéru pitné vody &. 1033648 s Brnénskymi vodarnami a kanalizacemi a.s.

b) smlouva o odbéru elektrické energie &. 5138033 s JME as.

2. Spoluvlastnici budovy prohlasuji, Ze na nemovitostech popsanych v €l. I nevaznou jiné
pravni povinnosti ani vécna biemena.

VI
Hospodateni budovy
( Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikil na vydaje se spravou, udrzbou a opravami spolec-

nych ¢asti budovy)

1)Vlastnici jednotek jsou ve smyslu ust. §13 odst. 1) zakona ¢. 72/1994 Sb. Povinni podilet
se na spravé, udrzbé a opravich spoleénych &asti domu v rozsahu jejich spoluvlastnickych
. podild. .

Pravidelny mési¢ni pausalni piispévek vlastnikl bytovy’fchfednotek na naklady spojené se
spravou udrzbou a opravami spole¢nych €asti domu (,, fond udrzby a oprav) je ve vysi 25%
z ndjemného stanoveného dle vyhlasky Magistratu mésta Brna, ktera stanovi vzdy

koeficient risstu najemného v zavislosti na velikosti obce pro celé izemi obce. Vyse
prispévku se méni soudasné s ipravou najemného. Pravidelny mé&si¢ni paudalni ptispévek




vlastnikii nebytovych jednotek na naklady spojené se spravou tidrzbou a opravami
spolecnych ¢asti domu (,, fond udrzby a oprav®) je ve vysi 25% obvyklého najemného
piislusejicimu nebytovému prostoru v daném &ase a lokalitg.

Prispévek do fondu tdrzby, a oprav vytétovava s vlastnikem jednotky pouze pii zméné
spravce.

Spravce je vSak povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich
prostedki ve fondu tidrzby a oprav nejméng jednou ro¢ng, ato v pisemné forme.

2)Vlastnik jednotky je povinen platit mési¢éné na ucet spravce zilohy na dhradu nakladt za
sluZby spojené s uzivanim jednotky i spole¢nych &asti domu.
vySe zéloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce v z4vislosti na pfedpokladanych
ndkladech v piislusném zi¢tovacim obdobi (dle mnoZstvi z predchoziho ziétovaciho
obdobi a v cenach piislusného roku) podle obecné platnych predpisii.
Vyuctovéni zaloh provede spravce nejpozdéji do 3 mésici od skonéeni ziiétovaciho obdobi.
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdé&ji do 15 dnti od doruéeni
vyuctovéni. Ve stejné Ihité je vlastnik povinen spravei uhradit nedoplatek.

3) Sprévce je povinen evidovat veskeré naklady za déim oddélené od ostatnich dom, které ma
ve Sprave. -

4) Spravce sestavuje na kazdy kalendéaini rok rozpocet domu, ktery pfedstavuje piehled
planovanych nakladt a zdrojt jejich kryti. Zékladnim kritériem p#i sestavovéni rozpodtu je
zabezpeCeni vyrovnaného hospodafeni domu v b&Zném roce a vytvofeni dostatedn& velké
zalohy finan¢nich prostfedkii na opravy spoleénych &asti domu, planované v letech
budoucich. -

5) Spravce domu vede potfebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu
hospodateni podle obecng platnych predpisii. o
Finan¢ni prostfedky vede u finanéniho: istavu na piisluSném uctu a ma pravo s nimi dispo-
novat v souladu s pravy a povinnostmi spravce. ’

6) Kon¢i-li spravce svou &innost, musi ptedlozit vlastnikiim jednotek pisemné materialy, které
v souvislosti s touto &innosti vedL.

Zaveretné vyuctovani na jednotlivé spoluvlastniky a kontrolu finanéniho hospodareni necha
provest osobou uréenou vlastniky jednotek na zakladé usneseni vlastnikt jednotek.

7) Veskeré€ néklady ptedstavuji zejména:
a)- odmena spravci za vjkon spravy a Gdrzby spoletnych &asti domu

b)- ndklady na tidrzbu a opravy spole¢nych &sti domu a technického vybaveni (vietné
revizi elektrickych zafizeni, plynového a vodovodniho rozvodu, bleskosvodii apod.)
. ¢)- dafi z nemovitosti

d)- pojisténi domu 7
e)- thrada za poskytované sluzby:

- tklid spole&nych prostor domu dle kalkulace
- dodévka-vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi




- osvétleni spole¢nych &asti v domé
- kontrola a ¢i3téni komind
f) - ostatni ndklady vztahujici se ptimo ke spole¢nym &astem domu

8) Na tthradé nakladi uvedenych v bodg a) aZ d) a f) se vlastnici jednotek podileji platbou dle
bodu 1 téchto pravidel.
Na tihradé nakladt uvedenych v bodé €) se vlastnici podileji platbou dle bodu 2 téchto
pravidel.

9) V ptipadé nedostatené vyse finanénich prostfedki ve fondu idrzby a oprav jsou vlastnici

, jednotek povinni uhradit potfebnou astku v hotovosti v rozsahu svého spoluvlastnického
podilu na spole¢nych &astech domu pokud jde o nédklady na v&tsi opravy , které je nutno
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav budovy nebo jejich vnitfnich rozvodu tak,
aby vsichni spoluvlastnici meli zaruen plny a neruseny vykon svych prav spoj enych s
uZivanim spole¢nych ¢asti domu.

10)Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o zajiSténi spravy, udrzby a
oprav spole¢nych &asti domu, kterou je na zakladg t&chto pravidel povinen uzaviit kazdy
vlastnik jednotky s uréenym spravcem.

Vil
Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti budovy a uréeni spravce

1. Spravu budovy bude vykonavat §prévcé Zdetika Cervena se sidlem v Brn¢€ Labska 13,
62500 ICO: 13674 781.

2. Sprava bude zajidtovéna dle mandétni smlouvy uzav¥ené mezi spravcem a vlastniky
jednotek, ve které budou podrobné uprayena pravidla pro spravu, provoz, opravy a udrzbu
Casti budovy. \

Vil
Zavéretna ustanoveni

1.Toto prohlaSeni je vyhotoveno ve étyfech stejnopisech
2 PHlohou &.1 a nedilnou soudasti tohoto prohlaseni jsou ptidorysy viech podlaZi a jejich

schémata uréujici polohu jednotek a spole¢nych &asti budovy s udaji o podlahovych
plochach jednotek a spoleénych &asti budovy.

2 Pilohou €. 2 a nedilnou soudasti tohoto prohlaseni jsou pravidla pro pfispivani spolu-
* vlastnikdi na vydaje se spravou, tidrzbou a opravami spole/én}’fch ¢asti budovy.
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Priloha €. 1

Schéma 1. podlazi budovy Zahradnicka 4, obec Brno
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Prilocha &. 1

Schéma 2. podlazi budovy Za{hradnické. 4, obec Brno
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Priloha ¢. 1

Schéma 3. podlaZi budovy Zahradnick4 4, obec Brno
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Priloha ¢é. 1

Schéma 4. podlazi budovy Zahradnické. 4, obec Brno
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Priloha ¢&. 1

Schéma 1. podzemniho podlazi budovy Zahradnicka 4, obec Brno
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Priloha é. 1

Schéma 5. podlazi budovy Zahradnicka 4, obec Brno
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Schéma 5. podiazi a dvo
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Priloha ¢. 1

i budovy Zahradnické 4, obec Brno

102

Pl prosfoe
245 m2

Frosrrsrnoddnd

dyir - spolacne venkovm prslony
I ma2

|

oS

L )







L . e Pz

-

Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki na vydaje se spravou, tdrzbou a opravami spolednych
Casti budovy Zahradnicka 4

1. Vlastnici jednotek jsou ve smyslu ust. § 13 odst. 1) zdkona €. 72/1994 Sb. povinni podilet
se na sprave, tidrzb¢ a opravach spoleénych &4sti domu v rozsahu jejich spoluvlastnickych
podild.

Pravidelny mési¢ni pausalni prispévek vlastniki bytovych jednotek na naklady spojené se
spravou udrZbou a opravami spolegnych &asti domu (fond udrzby a oprav) je ve vysi 25%
z ngjemného stanoveného dle vyhlasky &. 176/1993 Sb. ve znéni vyhlasky €. 30/1995 Sb. o
najemném z bytu a obecné zavazné vyhlasky Magistratu mésta Brna, ktera stanovi koefi-
7 cent ristu nijemného v zavislosti na velikosti obce pro celé izemi obce. Vyse piispévku
se méni souCasné s upravou njemného. Pravidelny mési¢ni pausalni prispévek vlastnikid
nebytovych jednotek na naklady spojené se spravou, tidrbou a opravami spole¢nych ¢asti
domu (fond udrzby a oprav®) je ve vysi 25% z obvyklého nijemného pfislusejicimu neby-
tovému prostoru v daném ¢&ase a lokalité.
Ptispévek do fondu idrzby a oprav se vyustovava s vlastnikem jednotky pouze pfi zmé&ng
spravce.
Spravce je vSak'povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a stavu finanénich pros-
tfedkid ve fondu udrZby a oprav nejméné jednou roéné, a to v pisemné formé.

2. Vlastnik jednotky je povinen platit m&sién& na et spravce zalohy na ihradu naklad za
sluzby spojené s uZivanim jednotky i spole¢nych ¢asti domu.
VySe zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce v zavislosti na pfedpokladanych
nakladech v pfislusném ziiGtovacim obdobi (dle mno¥stvi z ptedchoziho ziétovaciho
obdobi a v cenach pfislusného roku) podle obecné platnych pfedpist.
Vylctovani zéloh provede spravce nejpozdsji do 3 mésicii od skondeni ziitovaciho obdobi.
Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky nejpozdé&ji do 15 dnii od doruceni
Vyuctovani. Ve stejné lhiité je vlastnik povinen spravci uhradit nedoplatek.

3. Spravce je povinen evidovat veskeré néklady za dim oddé&lené od ostatnich dom, které ma
Ve sprave.

4. Spravce sestavuje na kazdy kalendaini rok rozpocet domu, ktery pfedstavuje prehled
planovanych nakladi a zdrojii jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpo&tu
je zabezpedeni vyrovnaného rozpodtu hospodafeni domu v b&Zném roce a vytvoteni
dostate¢né velké zalohy finanénich prosttedk na opravy spole¢nych ¢asti domu, planované
v letech budoucich.

5. Spravce domu vede potiebnou dokumentaci k domu, spravé domu, provozu a finanénimu
hospodateni podle obecng platnych piedpisi.
Finan¢ni prostfedky vede u finan¢niho tstavu na pfisluSném G¢tu a ma pravo s nimi dispo-
novat v souladu s pravy a povinnostmi spravce.

6. Kon¢i-li spravce svou &innost, musi predloZit vlastnikiim jednotek pisemné materialy, které
v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Zavéretné vyhttovani na jednotlivé spoluvlastniky a kontrolu finanéniho hospodateni necha

provést osobou uréenou vlastniky jednotek na zakladé usneseni vlastnikii jednotek.




R

7. Veskeré naklady predstavuji zejmena:
a) odmé&na spravci za vykon spravy a udrzby spolecnych Casti domu
b) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu a technického vybaveni (vCetn€
revizi elektrickych zafizeni, plynového a vodovodniho rozvodu, bleskosvodi apod.)
¢) dafi z nemovitosti
d) pojisténi domu
¢) uhrada za poskytnuté sluzby:
- klid spoleénych prostor domu dle kalkulace
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
# - osvétleni spole¢nych &asti v dome
- kontrola a ¢i§téni komind
- odvoz popela a smeti
f) ostatni naklady vztahujici se pfimo ke spole¢nym Castem domu

8. Na thrad® nakladt uvedenych v bodé a) az d) a f) se vlastnici jednotek podileji platbou dle

dobu 1. t&chto pravidel
Na tthradé nakladi uvedenych v bodg €) se vlastnici podileji platbou dle bodu 2. téchto pra-

videl.

9. V ptipadé nedostate¢né vy3e finan¢nich prostiedkt ve fondu udrZby a oprav jsou vlastnici
jednotek povini uhradit potfebnou tastku v hotovosti v rozsahu svého spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu pokud jde o naklady na vétSi opravy, které je nutno
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav budovy nebo jejich vnitinich rozvodi tak,
aby vSichni spoluvlastnici m€li zaru¢en plny a neruseny vykon svych prav spojenych s uzi-
vanim spole¢nych ¢asti domu. ~

10. Podrobnosti tykajici se téchto pravidel jsou feSeny smlouvou o zajisténi spravy, Gdrzby
a oprav spole¢nych &asti domu, kterou je na z4kladg t&chto pravidel povinen uzavfit kazdy
vlastnik jednotky s uréenym spravcem.
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