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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 322/06-167 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitosti - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi

povinné pani Anny Hrnéitové. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, t.].
k datu 15. prosince 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. \ téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku“
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piriméfen¢ upravuji zakladni cenovou tGroven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zptisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 434 vyhotoveny dne 7.3.2015 pro k.u. Horni Vilimec:
A: Vlastnik: mmj.: Hrn¢ifova Anna, Horni Vilime¢ 20, 39468 Pocatky Podil 1/2
B: Nemovitosti: viz ptiloha
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo smluvni
Zahajeni exekuce
Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce
Podrobnosti viz priloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftezy z katastralni mapy pro k.a. Horni Vilime¢ z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni

- Znalecky posudek ¢. 6647-319/2013, vypracovala Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.,
znalecky ustav, dne 8.2.213, zdroj: https://www.drazby-

exekutori.cz/_Data/Drazby/DR002091/Prilohy/100800338083.1.pdf
- Platny uzemni plan mésta Pocatky

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 18.8.2016. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinna Anna
Hrncifova neumoznila pfistup do objektu - nepievzala si doporu¢enou zasilku s oznadmenim o
mistnim Setfent.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, vV platném znéni.

— Vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZzity néasledujici databéaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.


https://www.drazby-exekutori.cz/_Data/Drazby/DR002091/Prilohy/100800338083.1.pdf
https://www.drazby-exekutori.cz/_Data/Drazby/DR002091/Prilohy/100800338083.1.pdf

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny dim s pozemky
- Rodinny dam ¢&.p. 20 na pozemku pare. ¢. St. 12/1
- Venkovni upravy na pozemku parc.¢. St. 12/1, 44, 50
Pz;irsclila Druh pozemku dle KN Vymzé ra
St. 12/1 | zastavéna plocha a nadvofi 915
44 ostatni plocha 475
50 zahrada 144
Celkem parcely 1534
Pozemky
Pzg\;’scl(e)la Druh pozemku dle KN Vyrl::zé ra
637/1 zahrada 1126
639/1 orna puda 629
640 orna puda 263
641/1 ostatni plocha 1 806
656/6 orna puda 3496
Celkem parcely 7 320

Nemovitost — rodinny diim - se nachézi ve mésté Pocatky, v ¢asti obce Horni Vilime¢, ¢islo
popisné 20. Ptijezd k nemovitosti je po zpevnéné vedlejsi komunikaci ve vlastnictvi obce.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné starSimi rodinnymi domy .

Dalsi nemovitosti — zeméd¢lské pozemky — nepiimo navazuji vychodnim smérem na

pozemek za domem.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: M¢sto

Pocet obyvatel: 2543

Poloha obce: Mésto Pocatky se nachazi 20 km jizné od Pelhfimova.
Lezi v ¢lenité krajing s poli, lesy a rybniky, na okraji
Ceskomoravské vrchoviny. K.u. Horni Vilime¢ tvoii
¢ast obce Pocatky, nachazi se 2,5 km jihovychodné od
meésta.

Me¢stsky urad: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: 78, MS

Obchod potravinami a sluzby: Sirsi nabidka obchodu a sluZeb

Obcanska vybavenost: Sir§i ob&anska vybavenost

Poptavka nemovitosti: Poptéavka je nizsi nez nabidka
(v ¢asti obce Horni Vilimec)



http://www.sreality.cz/

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Ve stiedu ¢asti obce Horni Vilime¢

Dopravni podminky:

Piijezd po zpevnéné vedlejsi komunikaci ve vlastnictvi
obce

Konfigurace terénu:

Zvlnény, vlastni pozemky sklonité k zapadu

Prevladajici zastavba:

Starsi rodinné¢ domy

Parkovaci moznosti:

Pied domem nebo ve dvore

InZenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocefiovaného aredlu:

Elektro, vodovod, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

Diim samostatné stojici

PiisluSenstvi

Vedlejsi stavby, stodola

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP- ze dvora

Moznost dal$iho roz$ifeni

V ptidnim prostoru

Technicka hodnota

Podle posouzeni objektu zvenci je objekt
V podprimérném stavebné-technickém stavu se
zanedbanou tdrZbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Ptipojeni k inzenyrskym sitim bylo zjisténo ze star§iho posudku.

Vodovod: Vodovod z vlastni studny
Kanalizace: Kanalizace svedena do jimky
Elektricka sit’: 230V

Plyn: Neni zaveden

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméiené
opotfebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemkt ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dim se nachdzi v méstysi Horni Vilime¢, na ulici Ofechovska, ¢islo pop. 20.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Pro ocenéni se predpoklada, ze jde o
dim samostatn¢ stojici, nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stiechou bez

obytného podkrovi.

Vymeéry domu a materialové a konstrukéni vybaveni domu byly zjiStény ze starSiho
znaleckého posudku, ¢asteéné pii mistnim Setfeni, z katastralni mapy, fotomapy nebo

odbornym odhadem.




Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pidorys Ptiblizné obdélnikovy
Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Neni

Nosna konstrukce Zdéna ze smiseného zdiva prum. tl. 45 cm
Stiecha Krov dfevény, stfecha sedlova
Krytina Palené tasky

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasédni omitky Viapenné hladké

Vné&;jsi obklady Chybi

Bleskosvod Neni

2.2.2 Popis objektu

Dim je samostatné stojici. Z ulice se vchazi ze zapadni strany vraty do dvora, odtud z jizni
strany do domu. Dum obsahuje 1 bytovou jednotku 4+1 s koupelnou a WC.

Na pravé strané dvora je vedlejsi stavba, na konci dvora stodola, za stodolou je zatravnéna
zahrada s n¢kolika okrasnymi stromy.

Asi 10 m pted domem je uprostied obecniho pozemku malé oplocend zahrada nalezici

k domu — 144 m2. Je zde nékolik ovocnych strom prorostlych naletovymi dfevinami.

Dum je zdény ze smiSené¢ho zdiva, pfedpokladana primérna tloustka zdiva 45 cm. Krov je
dfevény, stiecha je sedlova kryta palenymi taskami. Fasada je vapenna hladka, Klempitské
konstrukce z pozinkovaného plechu. Okna jsou dfevéna dvojita. Podlahy obytnych mistnosti
jsou betonové s koberci, v ostatnich mistnostech je keramicka dlazba a PVC. Vnitini
vybaveni tvofi v umyvadlo, vana, sprchovy kout, 2x WC splachovaci, v kuchyni je elektricky
sporak. Vytapéni je lokalni kamny na tuha paliva a el. ptfimotopy, ohfev vody zajistuje

elektricky bojler.

Duam je pripojen jen na elektiinu. Vodovod je z vlastni studny, kanalizace je svedena do
jimky. V ¢asti obce neni mozné pfipojeni na zadné dalsi site.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1900 (dle odborného odhadu, piivodni stafi objektu neni zndmo)

Provedené upravy

- 1995 — vnitini vybaveni koupelny, WC a kuchyné, el. bojler (podle
star§iho posudku)

- nove¢jsi stfesni krytina a klempiiské konstrukce

Jinak je dam pravdépodobné bez zasadnich modernizaci.

Celkovy technicky stav

Podle posouzeni objektu zvenci je objekt v podpraimérném
stavebné-technickém stavu se zanedbanou udrzbou.




2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla pfistupna jen z ulice, rozméry byly zjistény ze star§iho znaleckého posudku,

castecné pii mistnim Setfeni a z katastralni mapy.

1.NP délka Sitka vyska ZP OP
0 Cést m m m m? m?
zakladni ¢ast 20,36 8,89 3,89 181,00 704,09
veranda 10,50 2,25 3,28 23,63 77,49
Celkem 1.NP 204,63 781,58
ZastieSeni délka Sitka vyska ZP OP
Cast m m m m? m?
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 20,36 8,89 181,00
- vyska pidni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 4,55 411,78
Celkem zastieSeni 411,78
Rekapitulace ZP OP
m? me
1. nadzemni podlazi 204,63 781,58
zastieSeni 411,78
Celkem 204,63 1193,36

Uzitna plocha domu

Uzitna plocha domu je vypocitana ze zastavéné plochy 1.NP vynédsobenim koeficientem 0,7.

Cast Zastavenzzl plocha koeficient Uzitna lz)locha
(m?) (M)

1.NP 201,63 0,70 143,24

Celkem zaokrouhleno 143,00

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Duim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkim na trvalé bydleni,

e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,

¢ objekt nema vice nez dvé nadzemni podlaZzi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny dium zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny diim podle § 13 a p¥ilohy &. 11 vyhlasky &. 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonita bez podkrovi
Zékladni cena dle typu z ptilohy &. 11 vyhlasky zC/ K¢&/m?3 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpravé = 7ZC/ x ppod ZC Ké&/m?d 2 290,00
Obestavény prostor objektu oP m3 1193,36




Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( piiloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC: 111 2,137
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (Ilj;).(zhll ) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
1) (2) ©) (4) () (6) (7) (8) (9)
1 Zaklady kamenné pasy bez izolaci P 0,08200 | 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
2 Zdivo smiSené zdivo pram. tl. 45 cm S 0,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfevény, sttecha sedlova S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina pélené tasky S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce 35}‘:;;&’3“1‘““‘%110 plechu s | 000900 |100| 0,00900 | 1,00 0,00900
7 Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenné hladké S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 Vnéjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna, WC P 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,46 0,01058
11 Schody dievéné P 0,01000 | 100 | 0,01000 | 0,46 0,00460
12 Dvete dievéné napliové S 0,03200 |100| 0,03200 | 1,00 0,03200
13 Okna dievéna dvojita P 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
14 Podlahy obytnych mistn. betonové s koberci S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 Podlahy ostatnich mistn. PVC, keram. dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapeni ;‘;lfﬂgfob‘;am”a na TP, el. P | 0,05200 |100| 0,05200 | 0.46 0,02392
17 Elektroinstalace 230/400 V, jistice S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 Instalace plynu chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace le ﬁ(;hyné’ koupelny, WC - do S | 003100 |100| 0,03100 | 1,00 0,03100
23 Vybaveni kuchyni el. sporak S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, sprch. kout S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 Zachod WC splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 |100| 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,83174
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) Ka - 0,83174
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 4 070,31
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1900
Stafi S rokd 116
Opotiebeni - odborny odhad O % 70,00
Vychozi cena CN K¢ 4857 345,14
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4 857 345,14
Odpocet na opotiebeni 70,00 % (6] K¢ -3400 141,60
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 1457 203,54
Cena ke dni odhadu Cs K¢ 1 457 203,54




2.3 Vedlejsi stavba a stodola

Naproti domu na pravé strané dvora je vedlejsi stavba, na konci dvora stodola.
Objekty jsou piizemni, nepodsklepené, zdéné ze smiseného zdiva, se sedlovou stfechou.

Technicky stav obou staveb je zhorSeny.

Vypocet vymér

Stavby nebyly pfistupné, rozméry byly zjistény ze star$iho znaleckého posudku a z katastralni

mapy.
1.NP délka Sitka | vyska ZP OoP
0 Cast m m m m? m3
vedlejsi stavba 26,31 495 | 3,26 130,23 424,56
stodola 12,67 |10,56 | 4,27 133,80 571,31
Celkem 1.NP 264,03 995,87
ZastteSeni délka sitka | vyska ZP OoP
Cast m m m m?2 m3
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 26,31 4,95 130,23
- vyska pidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,33 151,72
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 12,67 | 10,56 133,80
- vyska pidni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,43 296,37
Celkem zastreSeni 448,09
Rekapitulace ZP oP
m? m?
1. nadzemni podlazi 264,03 995,87
zastfeSeni 448,09
Celkem 264,03 1 443,96

2.3.1 Charakter objektu a zptisob ocenéni

Objekt je spolecné uzivany se stavbou hlavni, je jejim pfislusenstvim, zastavéna plocha objektu
piesahuje 100 m?; podle § 12 odst. 1 vyhlasky se jedna o budovu, dle uéelu uziti jde o budovu

pro skladovani — typ S.

2.3.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zptuisobem

Vypolet ceny - budova | Vedlejsi stavba, stodola

Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.

Vypocet ceny nakladovym zpisobem (§ 12, ptiloha ¢. 8)

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program

ABN16
Budova - § 12 a piiloha ¢. 8 | Skladovani a manipulace typ S Cz-CC 1252
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K¢/m® 231 O?)
Obestavény prostor objektu oP m3 1443,96
Primérna vyska podlazi PVP m 3,76
Primérna zastavéna plocha podlazi pPzp m? 264,03
Koeficient druhu konstrukce ( pil. €. 10 vyhlasky ) Ki zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) Kz - 0,94500
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) Ks - 0,85851




10

Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,050
Koeficient vybaveni stavby
Pgl. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;),(zh]] ) % | Pod.c. | Koef.| Uprav. podil
1) ) ©) (4) () (6) () (8) (9)
1 Zaklady kamenné pasy bez izolaci P 0,13200| 100 |0,13200| 0,46 0,06072
2 Svislé konstrukce smiSené zdivo tl. 45 cm P 0,30400 | 100 |0,30400| 0,46 0,13984
3 Stropy diev. zaklop nebo chybgjici P 0,13800| 100 |0,13800| 0,46 0,06348
4 Krov, sttecha krov dfevény, sttecha sedlova S 0,07000 | 100 |0,07000| 1,00 0,07000
5 | Krytiny stfech ?;;lfytocem' vinovky, pélené s |002000| 100 |0,02900| 1,00 0,02900
6 Klempitské konstrukce chybi C 0,00700| 100 |0,00700| 0,00 0,00000
7 Uprava vnitf. povrchi chybi C 0,04200 | 100 | 0,04200| 0,00 0,00000
8 Uprava vngj. povrchii vapenné omitky nebo chybéjici P 0,02900 | 100 |0,02900 | 0,46 0,01334
9 Vnitini obklady keram. neuvazuji se S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
10 | Schody chybi C 0,01800 | 100 |0,01800| 0,00 0,00000
11 | Dvefe dievéné svlakové P 0,02400 | 100 |0,02400| 0,46 0,01104
12 | Vrata dievéna svlakova P 0,03000 | 100 |0,03000| 0,46 0,01380
13 | Okna ocelova jednoducha P 0,03400 | 100 |0,03400| 0,46 0,01564
14 | Povrchy podlah chybi o 0,02900 | 100 |0,02900| 0,00 0,00000
15 | Vytapéni bez vytapéni, bez temperovani S 0,00000 | 100 | 0,00000| 1,00 0,00000
16 | Elektroinstalace chybi o 0,05800| 100 |0,05800| 0,00 0,00000
17 | Bleskosvod chybi o 0,00400 | 100 |0,00400| 0,00 0,00000
18 | Vnitini vodovod bez rozvodu vody S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
19 | Vnitini kanalizace bez kanalizace S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
21 | Ohfev vody neuvazuje se S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
22 | Vybaveni kuchyni neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
23 | Vnitini hyg. vybaveni neuvazuje se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
24 | Vytahy neuvazuji se S 0,00000| 100 |0,00000| 1,00 0,00000
25 | Ostatni chybi o 0,05200 | 100 |0,05200| 0,00 0,00000
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,41686
Koeficient vybaveni stavby (z vypoctu vyse ) K4 - 0,41686
Zakl. cena upravena ZC x Ky X K X Kg X Ky X Ks % Ki K&/md 1452,40
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1900
Stafi S rokd 116
Opotiebeni stavby - odborny odhad o % 80,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 2 097 207,50
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2 097 207,50
Odpocet na opotiebeni stavby 80,00 % 0o K¢ -1 677 766,00
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 419 441,50
Cena ke dni odhadu CS K¢é 419 441,50
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2.4 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot z draténého pletiva, zpevnéné
plochy dlazdéné a betonové, odpadni jimka).

Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 1457 203,54
Vedlejsi stavby tvorici piislusenstvi K¢ 419 441,50
GaraZe tvofici ptisluSenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfisludenstvi celkem K¢ 1 876 645,04
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich {iprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 3,5 %
Cena venkovnich iiprav zjednodu$enym zpiisobem K¢ 65 682,58

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
wwwe.sreality.cz — prosinec 2016.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 2 635 m?, Cervena Retice - Popeli§tna, okres Pelh¥imov
Nabizime p€knou a prostornou stavebni parcelu v centru obce Popelistnd nedaleko vodni
nadrze Trnavka. Kolem pozemku je zpevnéna komunikace, na hranici pozemku je elektiina a
voda. Veskera ob&anska vybavenost je v nedaleké Cervené Recici (cca 2 km).

Celkova cena:239 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*91 K¢

Aktualizace:16.11.2016

Umisténi objektu: Centrum obce

Plocha pozemku:2635 m?

Prodej stavebniho pozemku 2 244 m?, Nova Cerekev - Markvarec, okres Pelhfimov
Prodam pozemky uréené pro individualni bytovou vystavbu v obci Markvarec.

Celkova cena:310 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:138 K¢

Aktualizace:18.10.2016

Plocha pozemku:2244 m?
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Prodej stavebniho pozemku 2 991 m?, Cetoraz, okres Pelhi'imov

Prodej stavebniho pozemku a zahrady v lokalit¢ Cetoraz u Pelhfimova. Jedna se o stavebni
pozemek o vyméte 846 m2 a zahradu o vyméie 2145 m2, nachazejici se v krasném prostiedi
cca 4 km od Pacova, 28 km od Pelhfimova a cca 25 km od Tabora. VSechny inzenyrské sité
véetné piipojek (voda, elektfina, plyn) jsou zavedeny u pozemku kromé kanalizace (bude v
nejblizs§im terminu).

Celkova cena:450 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:150 K¢

Aktualizace:18.11.2016

Umisténi objektu:Centrum obce

Plocha pozemku:2991 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Prodej stavebniho pozemku 668 m?, Zlatenka, okres Pelhfimov

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové vyméie 668 m2 v malé obci na Vyso¢ing,

zvané Zlatenka. Tato obec se nachazi 8 km jihovychodné od Pacova. Na pozemku je

zavedeny obecni vodovod, septik, elekttina 220/380 a vede k nému nova asfaltova ptijezdova

cesta. Z parcely je vyhled na krajinu, stylové chalupy a rybnik. Pozemek neni v zatopové

oblasti a je urceny k vystavbé rodinného domu ¢i rekrea¢niho objektu.

Celkova cena:210 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:314 K¢

Aktualizace:02.12.2016

Plocha pozemku:668 m?
RETYER

Prodej stavebniho pozemku 600 m?, TyrS$ova, Horni Cerekev
Nabizime k prodeji kompletné zasitované stavebni pozemky v Horni Cerekvi. Pozemky se
nachazeji v lokalit€ na okraji mésta smérem na Pelhfimov. Profil stavebnich parcel je rovinaty
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a velmi dobfe piistupny z hlavni komunikace. Na hranici pozemku v pilifi bude pfivedena
elektiina a plynova ptipojka. Na pozemku bude pfipravena ptipojka na obecni vodovod a
kanalizaci. Velmi blizko je Skolka a nové rekonstruovana Skola.

Celkova cena:253 800 K¢& za nemovitost

Cena za m*:423 K¢

Aktualizace:18.10.2016

Plocha pozemku:600 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace

Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemkii pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 91 — 423 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
stavu pozemkKu, stanovuji cenu stavebniho pozemku na 200 K&/m?, cenu samostatné zahrady
pied domem na 100 K&/m?,

Ocenéni stavebnich pozemkii
Parcela s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi T2 Ké/m? Ké
St.12/1 | zastavénd plocha a nadvoii | Plocha pod rodinnym 915 200,00 183 000,00
domem a vedl. stavbami

44 ostatni plocha zahrada za stodolou 475 200,00 95 000,00
50 zahrada zahrada pied domem 144 100,00 14 400,00
Celkem parcely 1534 292 400,00

2.6 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soucasny stav
Po odpoctu opoti‘ebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)

Rodinny dim ¢&.p. 20 1457 203,54
Vedlejsi stavba, stodola 419 441,50
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem 65 682,58
Stavby celkem 1942 327,62
Pozemky :

St. 12/1 183 000,00
44 95 000,00
50 14 400,00
Pozemky celkem 292 400,00
Celkem 2234 727,62
Celkem po zaokrouhleni 2 234 730,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, K datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spo¢iva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexti jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (rodinnymi domy a zemé&délskymi pozemky)
v obdobnych lokalitach s objekty nabizenymi v realitni inzerci www.sreality.cz — prosinec
2016.

3.1 Cenové porovnani - rodinny dum

Porovnavané objekty - realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 884 m?, Zirovnice, okres Pelhiimov
Nabizime k prodeji dim 2+1 se zahradou na samém kraji malé obce jen 4 km od Zirovnice.
Stavba domu je zdéné konstrukce, jednopodlazni s nevyuzitym podkrovim. Obytna ¢ast domu
sestava ze vstupni verandy, dale kuchyn a dva pokoje. V chodbé umisténa koupelna, toaleta,
spiz a vstup do klenutého sklepa. Ve sklepé studanka s ¢istou vodou. V poslednich letech
nebyla obytna Cast predmétem udrzby, je urena k celkové rekonstrukci. Vytapéni bylo
zajisténo kamny na pevnd paliva, voda obecni, odpady do jimky. Krovy sedlové, zachovalé,
pokryté cementovou taskou. Déle hospodéiska budova se skladem a gardzi. Budovy tvoii
jeden celek. Pfed domem oplocena zahrada, zatravnény pozemek kolem hospodaiské budovy.
Pozemek celkem 884 m2, zastavéna plocha v¢etné dvoru 219 m2.

Celkova cena:499 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:480 000 K& bez provize, 4 800 K&/m?

Aktualizace:12.12.2016

Stav objektu:P¥ed rekonstrukci

Podlazi:1

Uzitn4 plocha:100 m?

Plocha pozemku:884 m?

Sklep: ano

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Jimka
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Prodej rodinného domu 150 m?, pozemek 549 m?, Kejzlice, okres PelhFimov

Rodinny dim_2+1 o podlahové plose 100 m2 s moznosti dalsi pidni vestavby v obci Kejzlice.
Dim po ¢astecné rekonstrukci, nova sttecha a oplechovani, nové rozvody vody,
elektroinstalace a odpady. Soucasti domu je stodola, zahrada se studnou o celkové plose 549
m2. Topeni tuha paliva, plyn. Obec je vzdalena 6 km od Humpolce a je zde zakladni obCanska
vybavenost.

Celkova cena:570 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:548 000 K& bez provize, 5 480 K&/m?

Aktualizace:16.12.2016

Typ domu:P¥izemni

Podlazi:2 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha:150 m?

Plocha pozemku:549 m?

Sklep:8 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva

Odpad:Verejna kanalizace

Elektfina:230V

IREALITY |

HOME ' PEOPLE

Prodej rodinného domu 132 m?, pozemek 345 m?, Cervena Retice, okres Pelh¥imov
Prodej rodinného domu ur¢eného k rekonstrukci. Podlahova plocha 140 m2. Dispozice 4+kK.
Ptipojeno na vetejny vodovod a kanalizaci. Vytdpéni kotlem na tuhd paliva. Soucasti
uzavieny dvur 0 velikosti 120 m2, dilna a stodola. Moznost pudni vestavby. Vhodné k
rekreaci Ci trvalému bydleni. Veskera obcanska vybavenost v misté.

Celkova cena:599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:576 000 K¢& bez provize, 4 364 K&/m?

Aktualizace:01.12.2016

Stav objektu:Pred rekonstrukci

Podlazi:2

Uzitna plocha:132 m?

Plocha pozemku:345 m?

VVoda:Dalkevy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva
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Odpad:Veiejna kanalizace

Prodej rodinného domu 200 m?, pozemek 954 m?, Kied, okres Pelhiimov

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim se dvéma bytovymi jednotkami 2x 3+1, ktery lezi v
atraktivni lokalité obce Kie¢. Diim se nachazi na vlastnim pozemku o velikosti 954 m2.
Obytna plocha je cca 200 m2, zastavéna je 240 m2 domu. V pfizemi se nachazi byt 3+1 -
obyvaci pokoj, kuchyn, dva pokoje, koupelna, WC. V prvnim patte se nachdzi byt 3+1 -
obyvaci pokoj, kuchyn, dva pokoje, koupelna, WC. Vedle domu se nachazi stodola a
technické zazemi. Diim je ¢aste€né€ podsklepen. Elektiina 220/380V, napojeni na obecni
vodovod a kanalizaci. Vytapéni lokalni na TP.

Celkova cena:620 000 K¢ za nemovitost, véetné provize,

Celkova cena:596 000 K& bez provize, 2 980 K&/m?

Aktualizace:19.10.2016

Stavba:Cihlova

Podlazi:2

Uzitna plocha:200 m?

Plocha pozemku:954 m?

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Verejna kanalizace, Septik

EVROPA §

Stanoveni porovnavaci ceny — rodinny diim

Uzitna plocha ocefiovaného domu je 143 m? — viz str. 7.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

“ . Pocet mistnosti . | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz 2 Jiné
Pocatky- RD 1PP+1NP, 1900. 1995-vnitini vybaveni
Ocen. i koupelny, WC a kuchyné, el. bojler. Okna drev.,
- Horni 4+1 ne 1534 - ; o
objekt Vilimed kamna TP, el. ptimotopy, el. bojler. Podprum. stav,

zanedband Odrzba. Zahrada, dvar, vedl.st., stodola.

(1) () 1 (4) () (6)

RD 1PP+1NP. Pavod. vybaveni- okna dfev., kamna

1 u Zirovnice 2+1 ano 884 na TP. E,V. Dvir, zahrada. Vedl. stavba s garazi.
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2 Kejzlice

2+1

ne

549

RD 1PP+INP. Caste¢.modernizace- stiecha, E,V,
odpady, vnitini omitky. Kamna TP, plynova topidla,
okna diev. Nedokonéené tipravy. Zahrada, stodola,
studna.

Cervena
Recice

4+1

ne

345

RD 1PP+INP. Piivodni vybaveni - okna diev., UT-
kotel TP. E,V,K. Zanedbana udrzba. Zahrada, dvir,
dilna, stodola.

4 Kiec

3+1, 3+1

ano

954

RD 1PP+2NP. Pivodni vybaveni. Podlahy prkna,
PVC, dlazba, okna dfev. Zanedbana udrzba.
Zahrada, stodola, garaz, sklad.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

3.2 Cenove porovnani — zemédélské pozemky

Cena Cena po
« pozadova- | Koef. re- | redukci na Cena ocenovaného
C. naresp. | dukce na pramen K1 K2 K3 K4 KS K6 ! objektu odvozena
zaplacena ceny
ramen olo- pris- stava | poze- Gvaha KIx ze srovnavaciho
Ké&/m2 pcen K¢ pha luSen- | garaz | vyba- | mek malce | %
y stvi veni K6 K¢e
1) () (8) (9) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 4 800 0,95 4 560 1,00 | 0,98 | 1,02 | 1,00 | 0,97 1,00 | 0,97 4701
2 5480 0,95 5 206 1,00 | 0,96 | 1,00 | 1,03 | 0,96 1,00 | 0,95 5480
3 4 364 0,95 4146 1,00 | 0,99 | 1,00 | 1,00 | 0,95 1,00 | 0,94 4411
4 2980 0,95 2831 1,00 | 1,00 | 1,02 | 1,00 | 0,98 1,00 | 1,00 2831
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 4 356
Uzitna plocha m? 143
Porovnavaci cena K¢ 622 908
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 623 000
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocefiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na gardz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce

Zemédélské pozemky: nepiimo navazuji vychodnim smérem na pozemek za domem.
Netvoii funkéni celek, maji nepravidelny tvar, jejich vyuziti je uvedeno v tabulce na str. 19.
Parcela ¢. 637/1 je zatravnéna zahrada po obvodu se vzrostlymi okrasnymi stromy — jasany,
javory a smrky stafi cca 50 let a naletovymi dfevinami. Dle platného izemniho planu se
nachdzi v zastavéné ¢asti obce.
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Porovnavané nemovitosti — orna puda:

Prodej pole 14 595 m?, Cejov, okres Pelhfimov

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim tizemi Cejov, zapsané na listu
vlastnictvi 710. Jedna se o celkovou vymeéru 14.595 m2, vSechny parcely jsou vedeny jako
orna puda s vyS$i bonitou. Majitel pozaduje zaplaceni dan€ z nabyti nemovitych véci.
Celkova cena:300 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:21 K¢

Aktualizace:28.11.2016

Plocha pozemku:14595 m?

Prodej pole 45 340 m?, Témice, okres Pelhfimov

Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v okrese Pelhfimov, katastralni izemi Témice u
Kamenice nad Lipou. Pozemky jsou sklonité do 15 %, navazujici na sebe, vytvatejici pruh v
§ifi v priméru 20 m zacinajici 300 m od stfedu obce a leZici u silnice na Drahoniov. Maji jizni
orientaci.

Celkova cena:1 042 820 K¢ za nemovitost

Cena za m*:23 K¢

Aktualizace:25.11.2016

Plocha pozemku:45340 m?

Prodej pole 14 273 m2Leskovice, okres Pelhiimov

Nabizime prodej 1,4 ha orné ptidy v jednom celku v katastralnim tizemi Leskovice na
Pelhfimovsku. Pozemek je pronajaty s pétiletou vypovédni lhiitou, rocni ndjemné ¢ini 1.200,-
K¢/ha. Pozemek je dobie ptistupny ze silnice. Priimérnd bonita je 5,3 K&/m2. List vlastnictvi
posleme na pozadani.

Celkova cena:356 825 K¢ za nemovitost

Cena za m*:25 K¢

Aktualizace:14.12.2016

Plocha pozemku:14273 m?
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Stanoveni porovnavacich cen zemédélskych pozemki

Cena zahrady v zastavéné ¢asti obce — viz kapitola 2.5, str. 13.
- zahrada 100 K&/m?

Ceny zemédélskych pozemkii — orné piidy se ve srovnatelnych lokalitdich pohybuji v rozmezi
21 - 25 K¢&/m?. Na zakladé téchto nabidek, s prihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli
a stavu pozemku, stanovuji cenu pro jednotlivé druhy pozemk:

- orn4 piida 22 K&/m?

- remizek, cesta 10 K&m?

Porovnavaci cena pozemkii

Parcela Druh Vyuziti — Vyméra ZC Cena
Cislo pozemku dle skute¢ného stavu m?2 K¢&/m?2 K¢
637/1  |zahrada zahrada se vzrostlymi 1126 100,00| 112 600,00
okrasnymi stromy
639/1 orna puda orna puda 629 22,00 13 838,00
640 orna puda remizek, cesta 263 10,00 2 630,00
641/1 ostatni plocha | remizek 1 806 10,00 18 060,00
656/6 orna puda orna puada 3 496 22,00 76 912,00
Celkem 7 320 224 040,00

4.  Prava a zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyla povinna pfitomna, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni
nemovitost zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 434 v ¢asti Bl
neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno Zadné vécné
bfemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny dim ¢&.p. 20 s pozemkem pare.¢. St. 12/1, 44, 50

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 2234 730,00 K¢
Cena zjiSténa porovndvacim zplisobem 623 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 650 000,00 K&
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 325 000,00 K¢
e P 200 W0 K

Obvykla cena - slovy: Sestsetpadesattisickorunceskych
ObvyKkla cena id. 1/2 - slovy: dvéstéSedesattisickorunceskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 325 000,00 K¢ )

vypocitand z celkové ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi
prodejnosti idealniho spoluvlastnického podilu nemovitosti.

PozemKy zemédélské — parc.¢. 637/1, 639/1, 640, 641/1, 656/6

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 224 040,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 224 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 112 000,00 K¢&
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o
o velikosti id. 1/2 - zaokrouhleno 90 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: jednostodvanacttisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: devadesattisickorunceskych

Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ('tj. 112 000,00 K¢ )
vypocitana z celkové ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi
prodejnosti idealniho spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Celkem

Zpiisob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena rodinného domu — podilu id. 1/2 260 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena zemédé€lskych pozemkd - podilu id. 1/2 90 000,00 K¢
Celkem obvykla (trZzni) cena podle odborného odhadu znalce 350 000,00 K¢

Celkem - obvykla cena podilu id. 1/2 - slovy: tfistapadesattisickorunc¢eskych

V Brn¢ dne 19. prosince 2016 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3427/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 19. prosince 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 434 —str. 1, 25

Fotodokumentace nemovitosti - RD

Vyfiez z katastralni mapy a fotomapy - RD

Mapa oblasti

Zakres pozemkt do piehledové katastralni mapy

Vyftezy z katastralni mapy s fotomapou, s fotodokumentaci — zemédélské pozemky
Podaci listek a dopis
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazuijici stav evidovany k datu

07.03.2015

09:35:02

Vivhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 322/06 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

Okres: CZ0633 Pelhrimov

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Obec: 548561 Pocatky

Jat.nzemi: 722987 Horni Vilimed List vlastnictvi: 434

V kat. uzeml Jjsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické préavo
Hrnéi¥ Lubomir, Horni Vilime& 20, 39468 Pocatky 630428/2303 1/2
Hrné¢irova Anna, Horni Vilime& 20, 39468 Podatky 575910/1425 1/2
B
Vyméra [mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpsob ochrany
915 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti vhé Horni Vilimeé&, &.p. 20, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 12/1
44 475 ostatni plocha manipulacdni
plocha
50 144 zahrada zemédélsky pudni
fond
637/1 1126 zahrada zemédélsky pudni
fond
639/1 629 orna puda zemédélsky pudni
fond
640 263 orna puda zemédélsky pudni
fond
641/1 1806 ostatni plocha manipulacdni
plocha
656/6 3496 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jind priava - Bez zapisu
C Omezeni vlastni ho prdva

rztahu

o Zastavnl pravo exekutorskeé

na id. 1/2 pohledavka ve vysi 119 495,60 K& s prislusSenstvim

Cesky inkasni kapital, a.s.,

Vaclavské namésti 808/66, Nové RC/ICO: 630428/2303

M&sto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: St. 12/1

27646751 Parcela: 44
Parcela: 50
Parcela: 637/1
Parcela: 639/1
Parcela: 640

18779/2014 -033 ze dne 21.10.2014.

Parcela: 641/1
Parcela: 656/6

proveden dne 14.11.2014.

Pofadi k 21

.10.2014 19:24

Hrncir Lubomir, Horni Vilimec 20,

39468 Pocatky,

V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304
V-6412/2014-304

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &j. 081 EX-

Pravni uéinky zapisu ke dni 21.10.2014. Zapis

V-6412/2014-304

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Vysoéinu,

strana 1

Katastrdlni pracovi3té& pPelhfimov,

kod: 304.

CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 07.03.2015 09:35:02
548561 Podatky

‘at.nzemi: 722987 Horni Vilimed List vlastnictvi: 434

Okres: CEZ0633 Pelhrimov

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych radach (St. = stavebni parcela)

vztahu
dvnéni pro Povinnost k

02 Czech Republic a.s., Za Hrnéirova Anna, Horni Vilimec 20, 39468 Pocatky,

Brumlovkou 266/2, Michle, 14000 RC/IC0: 575910/1425

Praha 4, RC/ICO: 60193336 Parcela: 640 7-1239/2012-304
Parcela: 641/1 Z-1239/2012-304
Parcela: 50 Z-1239/2012-304
Parcela: 44 Z-1239/2012-304
Parcela: 656/6 Z-5526/2012-304
Parcela: 639/1 7Z-5526/2012-304
Parcela: 637/1 Z-1239/2012-304
Parcela: St. 12/1 Z-1239/2012-304

Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti &j. 134
EX-00884/2012 -007 ze dne 09.02.2012.

Z-1239/2012-304
© Zména cislovani parcel
Parcela: 656/6 Z-5526/2012-304
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 51/1996 okresniho soudu ze dne 6.6.1997,
pravni moc dne 26.6.1997.

POLVZ:54/1997 Z-5500054/1997-304
Pro: Hrnéif Lubomir, Horni Vilimed& 20, 39468 Podatky RC/ICO: 630428/2303
Hrnc¢irova Anna, Horni Vilimec 20, 39468 Pocatky 575910/1425
F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
50 83401 144
637/1 83401 942
85001 184
639/1 85001 629
640 85001 223
86701 40
656/6 83401 354
85001 3142
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovadn

tru nemovitosti CR:

Nemovitos

jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kate

i
Katastralni urad pro Vysocdinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, kéd: 304.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovisté& Pelhfimov, kod: 304.
strana 25
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Fotodokumentace nemovitosti

Rodinny diim ¢.p. 20

7

zahrada za stodolou
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Vyfez z katastralni mapy a fotomapy pro k.u. Horni Vilime¢

Rodinny diim €.p. 20 s pozemKky parc.¢. St. 12/1, 44, 50

(9P A

30

861/1

862/1

5]

™ 1211 1222

901

© CUZK
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Mapa oblasti
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Vyfrezy z katastralni mapy s fotomapou, s fotodokumentaci

parcela €. 637/1, 639/1, 656/6

=

. parc. €. 637/1

parc. ¢. 639/1, 656/6
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parcela ¢. 640, 641/1
LR

parcela ¢. 640, 641/1
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Podaci listek a doporuceny dopis

W s Podaci listek
Vypini po§t8"? WA h
12 00

> 17 771
N0 14 avl

RQ?O%MM 4CL 523 Cena sluzby:  61.00KE

75 24T
13 wbo
0 opuR

V. VWUR

ARV R
61.00KC
61,00KE
)1 VWG

Odesiatel 10 Tomas Hudec

Rlegrova 44

“E-mail:

IO A’Mn‘t H)(”Z‘/ F‘()/&}/ Dobirka Ké 0.00
HOVVH/ V/I/mlT 20
' Pozithy

gs J

Udand genpey

| “K6d zdkaznika (adresita)

“Tel, islo: §
“E-mail:
Druh zésilky Hmotnost Cena sluzby
R 0.010kg 61.00KE
Podaci ¢&islo Pozndmka (doplikové siuiby) | Placeno v hotovosti
RR209043644C1 DR, NL 61.00KE
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