Znalecky posudek ¢. 1747/2015

1. o obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku,
2. o cené prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitostech vaznou,

nemovitosti — id. 9/220 budovy ¢.pop. 62 na pozemku parc.¢. 1103 a pozemkiu
parc.c. 1103 - zastavéna plocha a nadvofi a parc.c. 1104 — zahrada,
vSe v katastralnim tzemi Zabrdovice, obci Brno, okres Brno — mésto
podle stavu ke dni prohlidky tj. 15.7.2015.
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Objednatel posudku: Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Soudni exekutor Mgr. Jaroslav Homola
Hlinky 41/104
603 00 Brno
Spisova znacka 030 EX 25292/07
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Uéel posudku: podklad pro exekuéni fizeni

Ocenéni v cené obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sh., o ocefiovani majetku, v platném znéni, k datu 15.7.2015 zpracovala:

Ing. Lucie Janickova - znalec
Muténicka 8
628 00 Brno

Posudek obsahuje 18 stran textu a 4 prilohy. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
V Brné, dne 26.11.2015



Znalecky posudek o cené bytového domu s pozemky v Brné-Zdbrdovicich ¢é.pop. 62 pri ulici Cejl ¢.or. 121, Brno

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek
1. o obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku,
2. o cené prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitostech vaznou,

nemovitosti — id. 9/220 budovy ¢.pop. 62 na pozemku parc.c. 1103 a pozemku parc.¢. 1103 —
zastavéna plocha a nadvofi a parc.¢. 1104 — zahrada, vSe v katastralnim tzemi Zabrdovice,
obci Brno, okres Brno — mésto podle stavu ke dni prohlidky tj. 15.7.2015.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 556 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-
meésto.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: Cejl 62/121, Brno
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-mésto
Katastralni izemi: Zabrdovice

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidku a zaméfeni nemovitosti jsem provedla dne 15.7.2015 za tucéasti spoluvlastnikt — pani
Dany Holasové, Gejzy Horvatha a Zlaty Horvathové; povinna pani Agnesa Horvathova se
nedostavila. Nebytovy prostor v 1.NP vpravo od prijezdu uzivany jako vycCep, nebyl
zpristupnén.

4. Podklady pro vypracovani posudku

¢+ Usneseni Exekutorského ufadu Brno-meésto ze dne 27.5.2015 — spisova znacka 030 EX
25292/07

¢ vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 556 — vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistup pro tcel:
Provedeni exekuce pro Soudni exekutor Homola Jaroslav, Mgr. — pfiloha é. 1

* kopie katastralni mapy — internetova databaze — pfriloha é. 2

udaje zjiSténé pfi prohlidce objektu Zabrdovice ¢. popisné 62, pfi ulici Cejl ¢.or. 121 na

pozemku parc. ¢. 1103 a pfisluSenstvi véetné pozemku parc.¢. 1104

fotodokumentace pofizena dne 15.7.2015 na misté samém - viz. text a priloha é. 3

vyznaceni polohy nemovitosti v mapé mésta Brna — viz. titulni strana

skutecnosti zjiSténé fyzickou prohlidkou a méfenim na misté samém dne 15.7.2015

kopie Dohody o upravé uzivani spolecné véci a kopie Smlouvy o najmu nebytovych prostor

— priloha é.4

*

* & o o

5. Vlastnické a evidencni adaje

Ve vypisu z Katastru nemovitosti LV €. 556 jsou jako vlastnici oceniovaného objektu bydleni ¢.
pop. 62 a pozemku parc.¢. 1103 a aprc.¢. 1103 uvedeni v kat. Giz. Zabrdovice:

Vlastnické pravo Podil
Holas Franti§ek, Bfenkova 175/4, Cerna Pole, 613 00 Brno 1/20
Holasova Dana, Bfenkova 175/4, Cerna Pole, 613 00 Brno 1/20
Horvath Gejza, Cejl 62/121, Zabrdovice, 602 00 Brno 70/220
Horvathova Agnesa, Cejl 460/35, Zabrdovice, 602 00 Brno 9/220
Horvathova Zlata, Cejl 62/121, Zabrdovice, 602 00 Brno 110/220
KroSéenova Marie, Husova 165/5, 602 00 Brno 9/220

Na oceriovaném majetku nevdznou vécnd bfemena. Dalsi omezeni zapsdna v éasti C listu
vlastnictvi - omezeni vlastnického prava - viz. pfiloha ¢. 1 (zdstavni prdvo exekutorské,
zahdjeni exekuce, exekucni prikaz kprodeji nemovitosti) nejsou v obvyklé cené
vyhodnocovana.
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Znalecky posudek o cené bytového domu s pozemky v Brné-Zdbrdovicich ¢é.pop. 62 pri ulici Cejl ¢.or. 121, Brno

6. Dokumentace a skutecnost

Projektova dokumentace na ocefiovanou nemovitost nebyla znalci poskytnuta. Udaje potfebné
pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala méfenim a prohlidkou na misté samém dne
5.7.2015 a z podkladt (viz. vySe). Na nemovitostech nevaznou zadna vécna bfemena, ktera by
byla pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti.

K datu ocenéni byla stavba ¢&.pop. 62 uzivana jako bytovy dim s nebytovymi prostory
spoluvlastniky ocenovanych nemovitosti, jeden bytovy prostor v 1.NP budovy byl pronajat.
Skuteéné provedeni a wuzivani nemovitosti odpovida evidenci v operatu KN a zakresu
v katastralni mapé. Stavba ¢.pop. 62 bytového domu je soucasti pozemku parc.¢. 1103 -
zastavéna plocha a nadvori, k.u. Zabrdovice, obec Brno.

7. Celkovy popis nemovitosti

Na, 0 i : Ocenované nemovitosti jsou:
AN 12
f/

-

)
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A
s - y budova ¢.pop. 62 na pozemku

B A, -
i o Mg parc.¢c. 1103 a pozemky ve
y ;’ - funkénim celku parc.¢. 1103 -
zastavéna plocha a nadvoii a
parc.¢. 1104 - zahrada, vSe v
katastralnim tzemi Zabrdovice,
obci Brno, okres Brno — meésto
podle stavu ke dni prohlidky tj.
15.7.2015.
Nemovitosti jsou zapsany na LV
¢. 556 u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-mésto.

% % Stavba ¢.pop. 62 je uzivana
(& | jako bytovy dum s nebytovymi
22 prostory v fadové  zastavbé
: — ulice Cejl v Brné-Zabrdovicich.
Vstup do bytového domu je
prujezdem z jihovychodu 2z
verejného chodniku a
komunikace wulice Cejl na
pozemcich mésta; wulice je
rusnou komunikaci s provozem
nakladni a tramvajové dopravy,
parkovaci moznosti jsou zde
velmi omezené v okolnich
ulicich (podélné pfi komunikaci
mozné neni). Odstaveni vozidla
je mozné na zpevnéném dvorku
bytového domu, pfipadné na
navazujicim pozemku zahrady
parc.c. 1104 za bytovym
domem; garaze se na
pozemcich nenachazeji, k datu

: - ocenéni je vedlej§i stavba ve
dvore se dvéma kiidlovymi plechovymi vraty uzivana jako sklady pro uzivatele byt v bytovém
domeé; §itkové usporadani prujezdu domem umoznuje priijezd béznému osobnimu automobilu.
Na pozemku zastavéné plochy parc.¢. 1103 o vymeéfe 584m? je vlastni bytovy dum a dale
dvorek se zpevnénou plochou a vedlejsi stavby — sklady. Severné na pozemek zastavéné plochy
navazuje pozemek zahrady parc.¢. 1104 o vyméfe 295 m? na pozemku se trvalé porosty
nenachazeji, pozemek je oplocen zdénou zidkou. Bytovy dim ¢.pop. 62 je tfadovy krajni ve
zdéné technologii se 3 nadzemnimi podlazimi bez podsklepeni s pavlacemi, orientace domu je
jihovychod do ulice Cejl, severozapad — dvtr, zahrada. Bytovy diim je napojen na pfipojky vody,
kanalizace, plynu a elektro.
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Zabrdovice jsou soucasti méstské ¢asti Brno-stfed a jsou tvofeny pfevazné ptivodni zastavbou
bytovych a rodinnych domti, dale pak provoznimi a pramyslovymi arealy. K.a. Zabrdovice
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Znalecky posudek o cené bytového domu s pozemky v Brné-Zdbrdovicich ¢é.pop. 62 pri ulici Cejl ¢.or. 121, Brno

navazuje severovychodné na centrum Brna. Bytovy dim ¢&.pop. 62 pfi ul. Cejl ¢.or. 121 je v
fadové zastavbé bytovych domu z konce 19-tého stoleti a 1.poloviny minulého stoleti pfi
severovychodnim okraji Zabrdovic, cca 2 km severovychodné od centra Brna (nam. Svobody,
UMC Brno-stfed). Okolni zastavba je fadovymi bytovymi domy, vychodné je areal stavebnin,
dale vychodné je areal byvalych Smeralovych zavodu a areal Vojenské nemocnice, dale jizné
jsou provozné-skladové prostory v byvalém arealu Mosilany; ve vzdalenosti cca 50 vychodné je
koryto feky Svitavy; zéona 2 — nizké nebezpeci vyskytu povodné a zaplavy. Nejbliz§i zastavka
MHD tram je pfi ul. Zabrdovicka cca 200 m, zastavka tram pfi ul. Cejl ve vzdalenosti cca 400
m, vzdalenost od centra meésta je cca 5 minut MHD. Najezd na velky méstsky okruh je cca 1,2
km vychodné — Bubenickova — Svatoplukova, najezd na pfivadé¢ na D1 cca 2,5 km.

V dosahu MHD je kompletni nabidka pracovnich pfilezitosti, sluzby, administrativa,
obchody. Lokalita je zatizena bydlicimi problémovymi skupinami obyvatel.

8. Obsah posudku

Stanoveni ceny obvyklé

Podilu id. 9/220 objektu bydleni ¢.pop. 62 a pozemku ve funkénim celku
parc.¢. 1103 a parc.¢. 1104, vcetné soucasti a prisluSenstvi, vSe v k.a. Zabrdovice, obec
Brno

Stanoveni ceny prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitostech vaznou
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Znalecky posudek o cené bytového domu s pozemky v Brné-Zdbrdovicich ¢é.pop. 62 pri ulici Cejl ¢.or. 121, Brno

B. Posudek

Stanoveni ceny obvyklé

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani
majetku): Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny
zpusob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, kterda by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomértl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této
zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v naSi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riiznych modifikacich:

1. metoda nakladova
2. metoda vynosova
3. metoda porovnavaci

Nakladova hodnota nemovitosti sestava z vécné hodnoty staveb a hodnoty pozemk®i. Vécna
hodnota stavby vyjadifuje naklady na vybudovani nové stavby v soucasnych cenach
(reprodukéni ceny stavby), sniZena o priméfené opotfebeni vzhledem ke stafi stavby a
stavebné-technickému stavu, pfedpokladané zZivotnosti, idrzbé a provedenym rekonstrukcim,
opravam apod.

Hodnota pozemkti je pak stanovena v cené obvyklé na zakladé analyzy trhu s pozemky v dané
lokalité; hodnoceny jsou pozemky tvorici funkc¢ni celek se stavbou.

Vécna hodnota celku je pak sou¢tem vécné hodnoty staveb a hodnoty pozemku.

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (pfijem). Vynosové ocenéni
je provadéno u nemovitosti, které dosahuji, pfipadné mohou dosahovat vynosti z najemného,
zejména pak nemovitosti s provoznimi prostory. Vynosova hodnota nemovitosti se pak
stanovuje kapitalizaci stabilizovaného trvale dosazitelného ro¢niho vynosu pfislu§nou mirou
kapitalizace, tj. porovnanim s jistinou vlozenou do banky pfi alternativhim investovani
kapitalu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
urok. mira kapitalizace (%)

vynosova hodnota =

Vynos je stanoven jako rozdil pfijmt z najemného a vydaju, resp. nakladd vynalozenych z
titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vénou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkt). Zastavbou se
ze stavby a z pozemku stava technickad a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vééné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafeni rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfadan" kapital na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:
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Volba (resp. kalkulace) tirokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pfi vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Vychazi se pfi tom 2z mozného prumérného bezrizikového (malo
rizikového) zaroceni penéz na kapitalovém trhu (napf. Dluhopisy Ceské Republiky, hypotééni
zastavni listy) s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zplisobu vyuziti a k situaci na trhu s
nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pfi nakupu konkrétni nemovitosti).

Jako realnou urokovou miru kapitalizace 1ze na zakladé vySe uvedeného u béznych nemovitosti
ke dni ocenéni uvazovat rozpéti 6% - 12 %.

Najemné pro vypocet vynosu:

Pro zjiSténi odcerpatelného vynosu je zjiSténi a stanoveni najemného podstatnou otazkou.
Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni
najemné), bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za teplo a teplou vodu,
vodné a stocné, elektrickou energii, vykony spoju, pripadné dalsi sluzby sjednané individualneé,
apod. Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k tcelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni ceny, resp.
obvyklé ceny, je pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najemnym
stanovenym v relaci odpovidajici souc¢asné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité
pronajimané nemovitosti.

Porovnavaci metoda umoziuje nejlépe vystihnout pro dany 1ucCel ocenéni hodnotu
nemovitosti. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodeja
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, ze se predpoklada, ze za del§i dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafti, sledovanim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni obvykla cena, realizovatelna na 6-ti mésiéni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze nemovitost obsahuje nebytové prostory, které slouzi k pronajmu, a také
vzhledem k tomu, Ze s obdobnymi nemovitosti se na realitnim trhu obchoduje, pro stanoveni
obvyklé ceny bude pouzita kombinace metod vynosové a porovnavaci.

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni podilu id. 9/220 bytového domu s pozemky ve
funkénim celku. Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému
podilu z celkové obvyklé ceny nemovitosti, protoze kupujici je omezen ve vykonavani svych
vlastnickych prav dal§imi spoluvlastniky, popf. nemlize nemovitost vabec uzivat. Po koupi
muze pouze pozadovat po spoluvlastnikovi, ktery v nemovitosti bydli, najem ve vySi svého
spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi
spoluvlastnického podilu. Je zfejmé, ze vétSinovy vlastnik muze lépe vykovavat sva vlastnicka
prava nez mensinovy vlastnik.

Na zakladé konzultaci se spolupracujicimi znalci, odhadci a pracovniky realitnich
kancelari se vySe obvyklé ceny spoluvlastnického podilu sniZuje v rozmezi 20 - 40%
z aritmetického podilu obvyklé ceny nemovitosti u mens§inovych spoluvlastnickych podilu.
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Obvykla cena - objektu bydleni &.pop. 62 a pozemku ve funkénim celku p.é. 1103 a
p.¢. 1104, véetné soucasti a prislusenstvi, vSev k.a. Zabrdovice, obec Brno

Popis objektu

Predmeétem ocenéni je budova pavlac¢ového bytového domu ¢.pop. 62/¢.or. 121 na ulici Cejl
s pozemky ve funkénim celku parc.¢. 1103 - zastavéna plocha a nadvofi a parc.¢c. 1104 —
zahrada, vSe vCetné soucasti a pfisluSenstvi v k.i. Zabrdovice, obec Brno.
Jedna se o bytovy duim, ktery je fadovy krajni s obdélnikovym ptdorysem s dvornimi kfidly, se
sedlovym krovem, bez podsklepeni, se tfemi nadzemnimi podlazimi a volnym pUdnim
prostorem. Stavba je k datu ocenéni uzivana pro rodinné bydleni spoluvlastniky nemovitosti,
prisluSenstvi je tvofeno zpevnénym dvorkem a vedlej§i stavbou uzivanou jako sklad. Pozemek
parc.¢. 1103 — zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 584 m?2 je nepravidelného tvaru a je
pfistupny z vefejné komunikace a chodniku ulice Cejl, pozemek parc.c. 1104 — zahrada o
vymeéfe 295 m? je rovnéz nepravidelného tvaru, pfistup je skrze dam prujezdem; pozemky jako
celek jsou rovinné.
Venkovni Gpravy jsou mensiho rozsahu (zidka - oploceni, zpevnéna plocha, pfipojky inz. siti),
na pozemku zahrady nejsou trvalé porosty.

Nosna konstrukce je zdéna z paleného zdiva, stavba je zalozena na masivnich
zakladovych pasech. Krov stfechy je sedlovy s dfevénou vazbou, se stfeSni krytinou palenou.
Klempifské konstrukce, tzn. oplechovani strechy, zlaby a svody jsou z plechu pozinkovaného.
Fasada je vapenocementova s ker. obkladem 1.NP v uliéni ¢asti. Stavba je napojena na
pfipojky: vody, kanalizace, elektro a zemniho plynu. Bleskosvod je osazen.

Stropy jsou dfevéné tramové s rovnymi podhledy, v 1.NP ¢ast klenbové cihelné, vnitfni tupravy
povrcht jsou vapenné S§tukové omitky hladké, ker. obklad v koupelnach, WC a ¢asti
kuchynskych linek. Schody jsou betonové s teracem, podlahy jsou betonové s PVC, textilni
krytina, plovouci laminatové v pokojich, ker. dlazba v soc. ¢astech, pavlace betonova mazanina.
Okna jsou v 1.NP vykladce, v obytnych podlazich kastlova. Vnitini dvefe plné i prosklené do
ocelovych zarubni. Elektroinstalace je svételna i motorova. Vytapéni je feSeno individualné
v bytech - lokalni plynové a elektrické pfimotopy, ohfev TUV — plynové priitokové ohfivace, el.
Bojlery. Sanitarni vybaveni: koupelny — vana, umyvadlo, WC. Vybaveni kuchyni: kuchynskeé
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linky, kombinované sporaky, dfezy, digestofe. Podrobnosti viz. tabulka konstrukce a vybaveni
stavby.

Dispozic¢ni feSeni:

Vstup do domu je prujezdem z jihovychodu z chodniku ulice Cejl do prostoru dvora, odtud pak
schodistém na pavlace dvou podlazi, ze kterych jsou pfistupné jednotlivé byty, tj. na kazdém
podlazi jsou tfi byty, ve dvornim kfidle jsou pak dalsi tfi byty, tj. celkem je v bytovém domé 9
byt s dispozici 1+1 a 2 nebytové prostory v 1.NP pfistupné pfimo z ulice Cejl.

Byty jsou uzivany spoluvlastniky nemovitosti a jejich rodinnymi pfislusniky, nebytovy prostor
vlevo od prujezdu je uzivan spoluvlastnikem bytového domu na zakladé dohody o tupravé
uzivani spolec¢né véci, nebytovy prostor vpravo od prijezdu je pronajat za zakladé najemni
smlouvy (viz. pfiloha ¢. 4).

Bytovy dum obsahuje 9 byt 1+1 s pfisluSenstvim a 2 nebytové prostory:

1.NP: spolecny vstup - prijezd s navazujicim schodi§tém, vpravo nebytovy prostor — pronajaty -
vstup z ulice a je mozny i ze dvorku; uvazuji prostor vycepu s navazujicim skladem, vlevo
nebytovy prostor spoluvlastnika — vstup z ulice: vstup do prodejny, ktera je priichozi do
kancelare, ze které je pfistupné zazemi s kuchynkou a WC, z prodejny je vstup do dvou
pruachozich skladu, byt 1+1 ve dvornim kfidle — vstup ze dvora do kuchynky, priichozi do
pokoje, odkud je vstup do koupelny s WC

2.NP: schodiste, pavla¢, 4x byt 1+1 — vstup z pavlace; 2 byty: predsin, ze které je vstup do
koupelny a WC a dale do priéichozi kuchyné, ze které je pristupny pokoj, 1 byt vstup do
obytné kuchyneé, ze které je pristupny pokoj a koupelna s WC, byt ve dvornim kfidle

3.NP: schodisté, pavlag, 4x byt 1+1 — vstup z pavlace; dispozice shodné s 2.NP

volny pudni prostor — nebyl zpfistupnén

Vycet prostor jednotlivych podlazi s uvedenim podlahovych ploch :

Podlazi Nazev mistnosti Vymeéra (m?)
Nebytovy prostor vpravo — 55,0
pronajaty (vycep se skladem) -

1. nadzemni podlazi odhad

- nacze podia Nebytovy prostor vlevo — dohoda o 87,10
uzivani
Byt 1+1 s prisluSenstvim 27,00

Celkem 1.NP 169,10

Byt 1+1 s prisluSenstvim 48,33
. <. Byt 1+1 s pfisluSenstvim 43,80

2. nadzemni podlazi Byt 1+1 s pfisluSenstvim 43,80
Byt 1+1 s prisluSenstvim 27,00

Celkem 2.NP 162,90
Byt 1+1 s prisluSenstvim 48,33

. <. Byt 1+1 s pfisluSenstvim 43,80

8. nadzemni podlazi Byt 1+1 s pfisluSenstvim 43,80
Byt 1+1 s prisluSenstvim 27,00

Celkem 3.NP 162,90

Uzitna plocha bytového domu CELKEM zaokr. 495,00

Celkova zastavéna plocha domu 263 m2

Celkovy obestavény prostor domu 3.500 m3

Plocha pozemku 879 m?2

Stafi stavby:

Kolaudac¢ni rozhodnuti se nedochovalo, dle sdéleni pana Horvatha byl bytovy diim postaven a
dan do uzivani koncem 19. Stoleti, v 90-tych letech minulého stoleti byla provedena castec¢na
modernizace bytl, v roce 2007 provedena celkova rekonstrukce nebytového prostoru vlevo od
prujezdu. Bytovy jako celek je udrzovany avSak bez zasadni rekonstrukce. Ke dni ocenéni ¢ini
stafi domu cca 120 let.

Technicky stav stavby, opotfebeni:
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Bytovy dtim je udrzovany, prostor pidy, tedy stfeSniho krovu nebyl zpfistupnén, bez zjevnych
stavebné-technickych zavad, rekonstrukce v 9-.tych letech byla provedena piedevS§im prvku
kratkodobé zivotnosti, stavba neni zateplena, okna dfevéna kastlova.

K datu ocenéni stavba byla uzivana k trvalému bydleni spoluvlastnikti, nebytové prostory
v 1.NP byly uzivany. Opotfebeni stavby jako celku stanovuji odbornym odhadem na 60 %

s dalsi zivotnosti 50 let.

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce

Zaklady:

Svislé konstrukce:

Stropy:

Krov, stfecha:

Krytiny strech:
Klempirské k-ce:

Uprava vnitfnich povrchu:
(mimo hygienicka zafiz.)
Uprava vnéjsich povrchii

Vnitfni obklady keramické
Vybaveni kuchyné
Schody:

Dverte:

Vrata:

Okna:

Povrchy podlah:
Vytapéni:
Elektroinstalace:
Bleskosvod:

Vnitfni vodovod:
Vnitfni kanalizace:
Vnitfni plynovod:
Ohfrev vody:

Vnitfni hyg. vybaveni:
Ostatni:

PfisluSenstvi:

Popis

zékladové cihelné masivni pasy
zdéna z paleného zdiva

dfevéné s podhledy, ¢ast klenbové
drevény sedlovy

palena taska

Zlaby, svody z pozink. plechu

vapenna Stukova omitka

vapenocementova omitka, ¢ast ker. obkladu v uliéni c¢asti
1.NP

ker. obklad v koupelnach a WC, kuch. linky

standardni kuch. linky, kombinované sporaky, digestofe
betonové s teracem

plné i prosklené, kovové zarubné

plechova otvirava do pruajezdu

kastlova, 1.NP nebytovy prostor vykladce s pfimym vstupem z
ulice

betonové s ker. dlazbou, PVC, textilni, plovouci laminatové
Individualné po bytech - WAV, el. pfimotopy

svételna i motorova

osazen

z fadu

do fadu

zemni plyn

plynové prutokové ohtivace, el. bojlery

koupelny — vana, umyvadlo, WC

nevyskytuje se

Vedlejsi stavba — dvorni kfidlo:

Prostor navazuje v prostoru dvorku na nebytovy prostor vpravo od prijezdu. K datu ocenéni
nebyl zpfistupnén, dle sdéleni pana Horvatha jsou zde dva prostory skladu, které jsou uzivany
spoluvlastniky bytového domu.

Jedna se o pfizemni jednoduchou stavbu bez podsklepeni, s volnym ptdnim prostorem. Nosna
konstrukce je zdéna, zastfeSeni pultovou strechou, podlaha betonova, rozvod svételné elektro,
2x plechova otvirava vrata. Stafi je shodné s bytovym domem, tj. cca 120 let, stavba je bez
rekonstrukci a modernizaci v ptivodnim stavu, Gdrzba je provadéna. Zastavéna plocha ¢ini cca
33 m?2, uzitna plocha ¢ini cca 28 m?2, celkovy obestavény prostor pak cca 125 ms3.

Venkovni upravy:
Pripojka vody, kanalizace, oploceni-zdéna zidka, zpevnéna plocha dvorku.
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Stanoveni vynosové hodnoty

Pfi stanoveni vynosové hodnoty bylo vychazeno z predpokladu, Ze ocennované nemovitosti jsou
vzhledem ke svému stavebné-technickému stavu schopny pronajmu. Najemné je pak
simulovano v urovni obvyklého najemného v misté a ¢ase za celek, tj. stavba s pozemky.

Urokova mira kapitalizace:

Volba (resp. kalkulace) Grokové miry kapitalizace je dtlezitym faktorem pfi vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Vychazi se pfi tom z mozného pramérného bezrizikového (malo
rizikového) ztroceni penéz na kapitalovém trhu (napf. Dluhopisy Ceské Republiky, hypotééni
zastavni listy) s pfihlédnutim k druhu nemovitosti, zptsobu vyuziti a k situaci na trhu s
nemovitostmi (tj. zvySenim o miru rizika pfi nakupu konkrétni nemovitosti). Dle nejvétSich
bankovnich Gvért, miry inflace a rizik, typu a pfedev§im pak umisténi nemovitosti, je zvolena
urokova mira ve vysi: 8,00 %.

Stanoveni ro¢niho pfijmu z najemného:

Roéni pfijmy z najjemného vychazeji z obvyklého najemného pro dany typ nemovitosti v dané
lokalité, ktery se pohybuje cca 1.500,- K¢/m?2/rok u nebytovych prostor v 1.NP pfistupnych
z irovné chodniku a cca 5.000,- K¢/byt/meésic bez sluzeb u byta 1+1 do 50 m? pristupnych
z pavlace bytového domu.

Roéni najemné z bytt celkem:

9 byta * 5.000,- K¢&/byt/meésic * 12 mésicti = 540.000,- K¢/rok
Roéni najemné nebytovych prostor celkem:

(55 + 87,10) m2 * 1.500 K&/m?2/rok = 213.150,- K¢&/rok
Pfijmy celkem 753.150,- K¢/rok

Stanoveni nakladu na dosaZeni pfijmu:

Odhadované naklady vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a dale vytvareni rezervy na
obnovu objektu, tj. modernizaci a rekonstrukce stavby prodluzujici jeji zivotnost, pfipadné na
znovupofizeni po skonceni jeji zivotnosti (obnovovaci funkce) a dale odhad ztraty najemného,
odhaduji vzhledem k neprovedené rekonstrukci objektu ve vysi 40% z pfijmt, tj.: 753.150,-
Ké/rok * 0,40 = 301.260,- K¢/rok

Naklady celkem 301.260,- K¢/rok

Stabilizovany vynos je pak stanoven jako vynos z nemovitosti po odpoc¢tu nakladu (pojistka,
dan z nemovitosti, sprava nemovitosti, stfadaci funkce na znovupofizeni objektu, ztrata
najemného), tj.: 753.150 - 301.260 = 451.890,- Ké/rok

Ro¢ni kapitalizaéni tirokova mira:

Urokovou miru, s ohledem na miru inflace, typ objektu a miru rizika stanovuji 8 % roéné.

. . _ stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = =5 1 =7 kapitalizace (%)

vynosova hodnota = 451.890,- / 8 * 100 = 5,648.625,- K¢

Vynosova hodnota bytového domu &.pop. 62 véetné pozemku ve funkénim celku parc.é.
1104 a parc.é. 1103 vk.a. Zabrdovice ¢ini zaokr. 5,650.000,- K¢ (slovy:
PétmiliontiSestsetpadesdttisicKc).
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Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. objekt bydleni — bytovy dim s nebytovymi prostory,
uvedené velikosti — zastavéna plocha 263 m?2, tfipodlazni s uzitnou plochou 495 m?2 (9 byt
1+1, 2 nebytové prostory pristupné primo z ulice Cejl), vybaveni, resp. zjiSténého technického
stavu, velikosti pozemku ve funkénim celku 879 m?2, v dané lokalité a u srovnatelnych
nemovitosti nabidka je v souladu s poptavkou. Proto s prihlédnutim k umisténi nemovitosti,
jejimu technickému stavu, vybaveni a zplisobu vyuziti, jsem néazoru, ze ocefiovana nemovitost
je obchodovatelna.

Udaje o vlivech na obvyklou cenu

Vécna bfemena se k ocefiovanému majetku nevazi. V bezprostfedni blizkosti se stavby
ovliviyjici cenu obvyklou nevyskytuji; lokalita je v zoné 2 — nizké nebezpedi vyskytu zaplavy a
povodné.

Kladny vliv na cenu obvyklou maji tyto faktory:
+ dobra dopravni dostupnost do mésta Brna — MHD, v¢éetné dostupnosti na velky méstsky
okruh a vypadovku smér Svitavy a Olomouc
dobry stavebné-technicky stav, bez zasadni rekonstrukce, udrzované
moznost vyuziti padniho prostoru pro vestavbu podkrovi
moznost rozs§ifeni objektu v prostoru dvora
pfijezd do dvora s moznosti odstaveni vozidla
zahrada za domem

+ o+ o+ o+

Zaporny vliv na cenu obvyklou maji nasledujici faktory:
- zvySena hluc¢nost od dopravy — nakladni doprava, tram v ulici
- problémové skupiny obyvatelstva v okoli
- prlichozi mistnosti v jednotlivych bytech

Ve vlastni databazi realizovanych cen prodejli srovnatelnych nemovitosti se nenachazi
uskutecnéné prodeje srovnatelnych nemovitosti, pro vyhodnoceni jsou vyuzity srovnatelné

nemovitosti inzerované v soucasné dobé na realitnich serverech:

1. Prodej ¢inZzovniho domu 1 000 m?, Hvézdova, Brno - Zabrdovice

Celkova cena: 17,700.000,- K¢; 16.091,- Ké/m?
véetné pravniho servisu

ID zakazky: IR809

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Plocha zastavéna: 250 m?

Uzitna plocha: 1100 m?2

Parkovani: 6

Energeticka naroc¢nost budovy: Tfida G - Mimoradneé
nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle vyhlasky

Nabizime k prodeji ndjemni dtim v Brné-Zabrdovicich se 16-ti byty s trznim najmem. V budové
je 11 byta s dispozici 1+1 o velikosti (30-40 m?2), 4 byty 2+1 o velikosti (55-75 m?) a jeden byt
3+1 o velikosti (75 m?2?). Nemovitost ma volné plidni prostory o vyméfe 250 m?2, které lze téz
vyuzit pro zbudovani bytovych jednotek. V. domé probéhla rekonstrukce vSech odpadti a vody,
nova elektfina v médi s pfipojkou 380 V, nova drevéna eurookna na pfedni ¢asti budovy.
Samotné byty jsou nékteré téz po rekonstrukci, s topenim na elektfinu nebo WAW. Duam je
rozdélen na dvé budovy, prvni ma ZP 150 m2, druha 100 m?2. Za hlavni budovou se ve
vnitrobloku naléza zatravnény dvir o velikosti 100 m?2, pres ktery je mozny prijezd do garaze.
Roé¢ni vynos cca 1 milion K¢.
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2. Prodej ¢inZzovniho domu 1 175 m?2, Cejl, Brno - Zabrdovice

Celkova cena: 27,000.000,- K¢; 22.979,- K&/ m?
ID zakazky: 576487

Aktualizace: 06.07.2015

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 5

Plocha zastavéna: 685 m?2

Uzitna plocha: 1175 m?2

Energeticka naroénost budovy: Tfida G - Mimofradné
nehospodarna

NasSe spolec¢nost Vam zprostfedkuje prodej podsklepeného bytového
domu v blizkosti centra, 1 175m? s 16-ti bytovymi jednotkami,

na ulici Cejl. Celkem je k dispozici 18 bytt I.kategorie, z toho : 10
bytti 1+kk resp. garsonek (cca. 30m?) a 6 byt o velikosti 2+1 (65m?
a 72m?). V pfrizemi domu jsou 2 nebytové komeréni prostory (41m? a
80m?). K dispozici ptidni prostor (160 m? pro vystavbu 2 az 3
bytovych jednotek. Nynéjsi BJ jsou v bézném standardu, topeni je
bud WAW anebo plynové etazové (kotel). V soucasné dobé je 90%
byta pronajimano vcetné komercnich prostor. Ze strany dvorniho
traktu je nova fasada a pavlac. Bytovy dlim je napojen na veskeré
inzenyrské sité a je v dobrém stavu.

Celkova cena: 23,990.000,- K¢;
18.454,- K¢/ m? za nemovitost
ID zakazky: N61613

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Plocha zastavéna: 650 m?2
Uzitna plocha: 1300 m?2
Energetickd naro¢nost budovy: Trida G -
Mimoradné nehospodarna

Prodej, najemniho domu v Brné-Husovicich. Objekt
sestava z uli¢ni casti - klasicky fadovy najemni dim a pfizemni pfistavby ve dvofe. Celkem se v
tomto objektu nachazi 27 bytovych jednotek o velikostech 1+1 az 3+1 a dva komer¢ni prostory.
VSechny byty jsou pronajaty za trzni najemné. Skladba najemnik(i jsou socialné slabsi
spoluobcané, ktefi na najemné Cerpaji socialni davky. VSechny najemni smlouvy jsou uzavieny
na dobu urcitou a v pfipadé vcasného nezaplaceni umoznuji okamzité odstoupeni od smlouvy.
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Vyhodnoceni:

Ad. 1

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je umisténa v obdobné lokalité
jako nemovitost ocenovana. Uzitna plocha stavby porovnavané je vétsi oproti stavbé ocenované,
pozemky jsou srovnatelné. Z hlediska technického stavu jsou porovnavané nemovitosti po
castecné rekonstrukeci.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné uirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Nabidkova cena 16.091,- K¢/m?
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,95
koeficient polohy 1,00
koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviuje cenu nemovitosti 0.95
pfimo timérné) ’

koeficient velikosti pozemkt v¢. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.00
pozemek ’

koeficient technického stavu 0,95
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 1,00
Jednotkova srovnatelna cena 13.796,- K¢/m?2
Srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 6,830.000,- K¢

Ad. 2

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je umisténa v blizkosti centra
mésta. Uzitna plocha stavby porovnavané je vétSi oproti stavbé ocenované, pozemky jsou
srovnatelné. Z hlediska technického stavu jsou porovnavané nemovitosti po rekonstrukci.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné tirovné nasledujici soustavou koeficientti:

Nabidkova cena 22.979,- K¢/ m?2
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny 0,95
koeficient polohy 0,90
ko‘eficie‘nt kapacity stavby (kapacita neovliviiuje cenu nemovitosti 0.95
pfimo imérné) ’

koeficient velikosti pozemkt v¢. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.00
pozemek ’

koeficient technického stavu 0,80
koeficient vybaveni a dispozi¢niho reSeni 1,00
Jednotkova srovnatelna cena 14.932,- K¢/m?2
Srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 7,390.000,- K¢é

Ad. 3

Cenu snizuji z titulu nabidkové ceny. Porovnavana nemovitost je umisténa v obdobné lokalité
jako nemovitost ocenovana. Uzitna plocha stavby porovnavané je vétsi oproti stavbé oceniované,
pozemky jsou srovnatelné. Z hlediska technického stavu jsou porovnavané nemovitosti po
castecné rekonstrukeci.

Nabidkovou cenu upravuji do srovnatelné tirovné nasleduyjici soustavou koeficientu:

Nabidkova cena 18.454,- K¢/ m?2
koeficient snizeni z titulu nabidkové ceny — odhad OC 0,95
koeficient polohy 1,00
koeficient kapacity stavby (kapacita neovliviuje cenu nemovitosti 0.95
pfimo umeérne) ’

koeficient velikosti pozemkt v¢. zohlednéni cen. vlivu lokality na 1.00
pozemek ’

koeficient technického stavu 0,90
koeficient vybaveni a dispozi¢niho feSeni 1,00
Jednotkova srovnatelna cena 14.989,- K¢/ m?2
Srovnatelna cena nemovitosti ¢ini cca 7,420.000,- K¢
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Hodnota nemovitosti — bytového domu ¢.pop. 62 véetné pozemku ve funkénim celku parc.c.
1104 a parc.¢. 1103 v k.. Zabrdovice zjiSténa metodou srovnavaci se nachazi v intervalu
............................................................................................. 6,830.000,- az 7,420.000,- K¢.

Porovnavaci hodnotu nemovitosti stanovuji vzhledem k tc¢elu ocenéni a s pfihlédnutim ke
kladnym a zapornym vlivim, priblizné uprostied intervalu zjiSténého metodou srovnavaci, tj.
7,100.000 Ké.

Hodnota nemovitosti — bytového domu é&.pop. 62 véetné pozemku ve funkénim celku
parc.é. 1104 a parc.¢. 1103 v k.a. Zabrdovice zjiSsténa metodou srovnavaci Ccini
7,100.000,- K¢é (SedmmiliontstotisicK¢).
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Stanoveni ceny prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitostech viaznou

K datu ocenéni byla stavba ¢.pop. 62 — bytovy dim s komerénimi prostory uzivana k bydleni
spoluvlastniki a jejich rodinnych pfislusnikti, komeréni prostor v 1.NP vlevo od vstupu je
vyuzivan spoluvlastnikem na zakladé Dohody o Upravé uzivani spole¢né véci. Nebytovy prostor
v 1.NP vpravo od vstupu do budovy je k datu ocenéni pronajat Smlouvou o najmu nebytovych
prostor na dobu uré¢itou do 21.5.2016 — zanedbatelny vliv na obvyklou cenu.

Ke dni ocenéni nevazlo na nemovitostech vécné bfemeno podléhajici zapisu do katastru
nemovitosti (viz. pfiloha ¢. 1); dalS$i omezeni nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti
zjiSténo nebylo.

Dle listu vlastnictvi LV ¢. 556 pro kat.tiz. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto - ¢ast C,
jsou ocenované nemovitosti zatizeny omezenim vlastnického prava (viz. pfiloha ¢. 1). Vzhledem
k rozsahu opravnéni znalecké ¢innosti, znalci nepfislusi hodnotit pravni stav véci.
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C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ukolem znaleckého posudku bylo zjistit:

1. cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku,
2. cenu prav a zavad a najemnich prav, pokud na nemovitostech vaznou,

nemovitosti — id. 9/220 budovy ¢.pop. 62 na pozemku parc.¢. 1103 a pozemkt parc.¢. 1103 -
zastavéna plocha a nadvofi a parc.¢. 1104 — zahrada, vSe v katastralnim tzemi Zabrdovice,
obci Brno, okres Brno — mésto podle stavu ke dni prohlidky tj. 15.7.2015.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 556 u Katastralniho utfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-
meésto.

Hodnota zjiSténa metodou vynosovou 5,650.000,- K¢

Hodnota zjiSténa metodou porovnavaci 7,100.000,- K¢

Dané rozpéti respektuje situovani ocenované nemovitosti v lokalité s dobrou dopravni
dostupnosti jak do centra Brna, tak na dalni¢ni sit.

Lokalita jako celek je slozenim obyvatelstva problémova, avSak da se predpokladat, ze
v budoucnu dojde k pozitivni zméné. V lokalité, kde se nachazi ocenovana nemovitost se toto
da ocekavat az v delSim c¢asovém horizontu (min. 10 az 20 let), ¢imZ je cela lokalita
v soucasnosti determinovana a obsahuje v sobé nizkou komeréni atraktivitu.

Vzhledem k vySe uvedenému odhaduji obvyklou cenu ocenovanych nemovitosti pfiblizné
uprostfed intervalu hodnot zjisténych metodou vynosovou a metodou porovnavaci tj.:
6,500.000,- K¢.

Predmeétem ocenéni je podil id. 9/220 vySe ocenénych nemovitosti, podil id. 9/220 stanoveny
aritmeticky ¢ini: 6,500.000 * 9/220 = 265.909,- K¢.

Vzhledem k tomu, Zze vlastnik id. 9/220 je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav
spoluvlastniky, popf. nemtize nemovitost vliibec uzivat, snizuji aritmeticky stanoveny podil
z obvyklé ceny nemovitosti o 40% (viz. vyse Uvod - metodika stanoveni mensinového podilu
obvyklé ceny nemovitosti):

Aritmeticky stanoveny podil id. 9/220 265.909,- K¢
Uprava 40% * 0,60

Upravena cena podilu id. 9/220 159.545,-K¢
Obvykla cena podilu id. 9/220 160.000,-K¢

1. cena obvykla:

podilu id. 9/220 nemovitosti — budovy ¢.pop. 65 na pozemku parc.¢. 1103
a pozemku parc.¢. 1103 - zastavéna plocha a nadvofi a parc.¢. 1104 — zahrada,
v§e vCetné soucasti a prislusenstvi, v katastralnim tzemi Zabrdovice, obci Brno,
podle stavu ke dni prohlidky tj. 15.7.2015

¢ini:

160.000,- K¢

slovy: StoSedesattisic K¢
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2. cena prav a zavad a najemnich prav:

K datu ocenéni byla stavba ¢.pop. 62 — bytovy dim s komerénimi prostory uzivana k bydleni
spoluvlastnikti a jejich rodinnych pfisluSnikti, komeréni prostor v 1.NP vlevo od vstupu je
vyuzivan spoluvlastnikem na zakladé Dohody o Uipravé uzivani spolec¢né véci. Nebytovy prostor
v 1.NP vpravo od vstupu do budovy je k datu ocenéni pronajat Smlouvou o najmu nebytovych
prostor na dobu urcitou do 21.5.2016 — zanedbatelny vliv na obvyklou cenu.

Ke dni ocenéni nevazlo na nemovitostech vécné bfemeno podléhajici zapisu do katastru
nemovitosti (viz. pfiloha ¢. 1); dalSi omezeni nepodléhajici zapisu do katastru nemovitosti
zjiSténo nebylo.

Dle listu vlastnictvi LV ¢. 556 pro kat.uiz. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto - ¢ast C,
jsou ocenované nemovitosti zatizeny omezenim vlastnického prava (viz. pfiloha ¢. 1). Vzhledem
k rozsahu opravnéni znalecké ¢innosti, znalci nepfislusi hodnotit pravni stav véci.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Brné, 26.11.2015 Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné

ze dne 9.12.2002 pod pof.¢. 3916 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bfemena Spr 1869/2002. Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢islem
1747/2015 znaleckého deniku.

Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno

V Brné, dne 26.11.2015
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