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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1628/04-323 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve spole€ném jmeéni povinného — pana Josefa Sulaje a Aleny
Sulajové. Obvykla cena je stanovena K datu vyhotoveni posudku, t.J. k datu 29. listopadu
2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, K dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku“
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zdkladni cenovou urovenn 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 47 vyhotoveny dne 7.3.2016 pro k.0. Knizkovice:
A: Vlastnik: SIM Sulaj Josef a Sulajova Alena, Knizkovice 9, 26751 Zdice
B: Nemovitosti: Stavby: KniZkovice, ¢.p. 9, bydleni, na parcele St. 13/2, LV 60000
B1l: Bez zapisu
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské

Zahajeni exekuce

Drazebni vyhlaska

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyftez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Knizkovice z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 14.7.2016. Prohlidka levé ¢asti nemovitosti byla provedena za ucasti najemci —
sourozencti Doudovych a jejich opatrovnice, pani Jany Rechta¢kové. Prava ¢ast nemovitosti
nebyla pFistupna, protoze povinny pan Josef Sulaj neumoznil pfistup do objektu - nepievzal
si doporuc¢enou zasilku s oznamenim o mistnim Setieni.

1.1.4 Ostatni

- Kupni smlouva ze dne 29.10.1998, pravni uc¢inky vkladu ke dni 17.11.1998.

- Najemni smlouva k bytu ze dne 24.6.2011

- Posudek ¢. 683/158/2010 vypracoval Ing. Pavel Pech, Dobfis, dne 26.10.2010

- Informace o0 pozemcich a stavbach z katastru nemovitosti z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s., 2013 (Www.azoposn.cz)

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZzity nésledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovitosti
Piedmétem ocenéni jsSou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rodinny dim ¢.p. 9 na pozemku parc. ¢. St. 13/2, St. 13/4, 284/1
e Venkovni Gpravy na pozemku parc. ¢. St. 13/2

Nemovitost se nachazi v obci Zdice, v ¢asti obce a k.0. Knizkovice, ¢islo popisné 9. Piijezd

k nemovitosti je po veiejné uzivané komunikaci ve vlastnictvi mésta Zdice a Ceské republiky.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena prevazné starSimi rodinnymi domy a aredlem
zemédélského druzstva.

Dim ma 2 bytové jednotky (dale pravy a levy byt — pii pohledu na severovychodni stranu
domu).

Pozemky, na kterych diim stoji - parc.&. St. 13/2, St. 13/4 jsou ve vlastnictvi Ceské republiky,
parc.C. 284/1 ve vlastnictvi mésta Zdice.

Stav nemovitosti dle zapisu v katastru nemovitosti:

Ocefiovany diim v k.. Knizkovice ma ¢&. popisné 9 (LV 47 — SIM Sulajovi), nachazi se na
parcele &. St. 13/2 (LV 6000 — Ceska republika).

Podle katastralni mapy a fotomapy se ale prava ¢ast domu nachazi na parcele ¢. St. 13/4
(LV 6000 — Ceska republika), dle zapisu v KN je na této parcele stavba bez &p/E.ev. (objekt
k bydleni), ktery neni zapsan na zadném LV. Mala ¢ast zadveti u pravého bytu je na parc.c.
284/1 (LV 10001 — Mésto Zdice).

Nemovitosti podle skute¢ného stavu:

Cely objekt na parc. St. 13/2, St. 13/4, 284/1 uZivaji manzelé Sulajovi — v pravém byté diive
bydleli, levy byt pronajimaji.

Z kupni smlouvy z r. 1998 plyne, ze kupujici kupovali cely objekt ¢.p. 9 se 2 byty, ale na
jejich list vlastnictvi byla zapsana jen ¢ast objektu stojiciho na parc.¢. St. 13/2.

Dim ma4 jedno zastteSeni, dva vchody do dvou bytovych jednotek, na pravé ¢asti domu je
umisténa pojistkova skin s pojistkami pro cely objekt. Vstup do sklepa je z chodby levého
bytu, sklep se nachazi pod levym i pravym bytem.

Pravy byt se nachazi na parcele ¢. St. 13/4, na Casti parcely ¢. St. 13/2 a na malé Casti parcely
¢. 284/1. Levy byt se nachdzi na Casti parcely ¢. St. 13/2.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto
Pocet obyvatel: 4 26
Poloha obce: Mésto Zdice se nachazi 7 km jihozapadné od Berouna.

Lezi v ¢lenité krajing, nachazi se na okraji CHKO
Kiivoklatsko. K.u. Knizkovice tvofi ¢ast obce Zdice,
nachazi se 1,5 km zapadné od mésta.

Me¢stsky urad: Ano

PosStovni tfad: Ano



http://www.sreality.cz/

Skoly: 7S, MS

Obchod potravinami a sluzby: Sirsi nabidka

Obcanska vybavenost: Sirsi vybavenost

Poptavka nemovitosti: Poptéavka je V rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Ve stiedu Casti obce Knizkovice.

Dopravni podminky: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, pfed domem
nezpevnéna komunikace

Konfigurace terénu: Kopcovity, vlastni pozemek mirné sklonity k JV

Prevladajici zastavba: Star$i rodinné domy, areal ZD

Parkovaci moznosti: Na komunikaci pied domem

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dum samostatné stojici

PtisluSenstvi Venkovni Gpravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP- z ulice

MozZnost dal$iho rozsifeni V pidnim prostoru

Technicka hodnota Objekt je celkoveé v podprimérném stavebné-

technickém stavu, leva ¢ast je dlouhodob¢ bez udrzby,
udrzba pravé ¢asti je zanedbana.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

VVodovod: Vetejny vodovod
Kanalizace: Kanalizace svedena do jimky
Elektricka sit”: 230 V

Plyn: Neni zaveden

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro ndsledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemki je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouZzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi ve mésté Zdice, v ¢asti obce Knizkovice, ¢islo pop. 9. Dim
samostatn¢ stojici, z malé ¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stiechou
bez obytného podkrovi.



Pravy byt nebyl p¥i mistnim Setfeni pFistupny, popis jeho vnitiniho vybaveni je pfevzat ze
starsiho posudku.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici

Pudorys Ptiblizné obdélnikovy

Podsklepeni Na malé ¢asti pidorysu

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Bez hydroizolace

Nosna konstrukce Zdéna ze smisenc¢ho zdiva (cihly palené, kamen, tvarnice)
Stiecha Krov dfevény, stiecha sedlova

Krytina Palené tasky bobrovky

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech (na jihozapadni ¢ésti)
Fasadni omitky Viépenné omitky

Vng&jsi obklady Chybi

Bleskosvod Neni

2.2.2 Popis objektu

Duim je samostatné stojici. Vstupni fasada je orientovana k severovychodu. Dim obsahuje
2 bytové jednotky 2+1 a 3+1, sklada se z téchto casti:

1.PP —sklep

1.NP —levy byt: 2 pokoje, kuchyn, koupelna, WC, chodba, zadveti

1.NP — pravy byt: 3 pokoje, kuchyn, koupelna, WC, chodba, zadveri

Duim je zdény ze smiSeného zdiva (cihly palené, kamen, tvarnice), pramérna tloust’ka zdiva
45 cm. Je zastiesen sedlovou stiechou, krov je dievény, krytina z palenych tasek bobrovek.
Fasada je vapenna, Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu. Schody jsou dievéné
zebiikové - na pudu, kamenné- do sklepa. Okna jsou dievéna dvojita, dvete hladké. Stropy
jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké.

Levy byt:

Keramické obklady chybi. Podlahy mistnosti tvofi prkna na sraz a PVC. Vnitini vybaveni
tvoii v umyvadlo, vana smaltovana, WC splachovaci, v kuchyni vybaveni chybi (je zde jen
pfenosny el. vafic). Ohfev vody chybi. Vytapéni je lokalni s kamny na tuha paliva.

Pravy byt:

Keramické obklady jsou v koupelné a kuchyni. Podlahy obytnych mistnosti tvori koberce,
podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba a PVC. Vnitini vybaveni tvoti v umyvadlo,
vana smaltovana, WC splachovaci, v kuchyni je sporak na P-B, chybi kuchynska linka, diez
je jen provizorni. Ohfev vody zajistuje el. zasobnikovy bojler. Vytapéni je tstfedni s kotlem
na tuhé paliva.

Dum je pfipojen na elektfinu a vefejny vodovod. Kanalizace je svedena do jimky.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1910 (dle odborného odhadu, ptivodni stafi objektu neni
Znamo)

Zjisténé zavady - Zvysena vlhkost zdiva
- Prestarla omitka, z ¢asti opadana




- Prestarla stfesni krytina
- Netésnici odpadni jimka
- Nedostatecné vnitini vybaveni levého bytu

Celkovy technicky stav

Objekt je celkoveé v podprimérném stavebné-technickém
stavu. Levy byt je dlouhodobé¢ bez idrzby, ma minimalni
vnitini vybaveni. Udrzba pravého bytu je zanedbana, delsi
dobu neni uzivan.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

0 1.PP délka Sitka vyska VA OoP
Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 6,00 5,00 2,20 30,00 66,00
Celkem 1.PP 30,00 66,00
1.NP délka Sitka vyska 7P OP
) Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 29,20 7,65 3,80 223,38 848,84
zadveti levé- v¢. zastieSeni 7,00 1,50 3,00 10,50 31,50
zadveti pravé- vC¢. zastieSeni 7,20 1,75 3,00 12,60 37,80
Celkem 1.NP 246,48 918,14
ZastreSeni délka Sitka vyska ZP (01
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 29,20 7,65 223,38
- vyska pldni nadezdivky 1,00 223,38
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,80 312,73
Celkem zastfeSeni 536,11
Rekapitulace zp OP
m? m’
1. podzemni podlazi 30,00 66,00
1. nadzemni podlazi 246,48 918,14
zastieSeni 536,11
Celkem 276,48 1520,25
Pomeér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 12,17 %

UZitna plocha domu

Uzitna plocha domu je vypocitana ze zastavéné plochy kazdého podlazi - vynasobenim
koeficientem 0,75. Do celkové uzitné plochy domu je zapocitana redukovana uzitna plocha
1. podzemniho podlazi - tj. nasobena koeficientem 0,5.

Cést Zastavenzzl plocha Koeficient Uzitna Iz)locha
(m°) (m°)
1.PP 30,00 0,75*0,50 11,25
1.NP 246,48 0,75 184,86
Celkem zaokrouhleno 196,00




2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptsobu ocenéni

Duim spliiuje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
¢ nadpolovic¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny diim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu niakladovym zplisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16
Rodinny ditm podle § 13 a piilohy & 11 vyhlasky &. 441/2013 Sh. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piilohy & 11 vyhlagky | ZC/ K&/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod 7C Ké&/m? 2290,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 1 520,25
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha &. 41 vyhlagky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC: 111 2,140
Koeficient vybaveni stavby
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;).Czﬁll ) % Pod.c. | Koef. [;IZ) rdal\ll
&) 2 3) “ ©) (6 ) (3) ()
1 Zaklady kamenné pasy bez izolaci S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | zdivo ;“rﬁifnt‘; (:;hg{l kémen, tvérnice) S | 021200 | 100 | 021200 | 1,00 |  0,21200
3 Stropy s rovaym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stiecha krov dfevény, stiecha sedlova S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina palené tasky bobrovky S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce | 2 POZinkovaného plechu v&. parapetli | 1 50900 | 100 | 0,00900 | 046 |  0,00414
- na SV strané
7 Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenné S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 Vnéjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady Irj E;,tt _ ligfgie’lna, kuchyné P 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,46 0,01058
11 | Schody ﬁ;"n::gi:eggﬂs‘l‘(ﬁ ‘;a na pudu, S | 0,01000 |100| 0,01000 | 1,00 |  0,01000
12 Dvete hladké S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna zdvojena S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. ;: k‘:)rbké‘rac ;aps\r/aé, PVC, P | 0,02200 | 100| 0,02200 | 0,46 0,01012
15 Podlahy ostatnich mistn. II;: 12;;1’1 dlazba, PVC S 0,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapeni II;: E%“;nli(ﬁ?eﬁhsap;gva’ P | 005200 [100| 0,05200 | 046 | 0,02392
17 Elektroinstalace 230V, jistice P 0,04300 | 100 | 0,04300 | 0,46 0,01978
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody L - rozvod studené vody P 0,03200 | 50 | 0,01600 | 0,46 0,00736
19 | Rozvod vody P - rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 50 | 0,01600 | 1,00 0,01600
20 | Zdroj teplé vody L - chybi C 0,01900 | 50 | 0,00950 | 0,00 0,00000
20 | Zdroj teplé vody P - el. bojler S 0,01900 | 50 | 0,00950 | 1,00 0,00950
21 Instalace plynu chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC- do jimky S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100




23 Vybaveni kuchyni L - chybi C 0,00500 | 50 | 0,00250 | 0,00 0,00000
23 Vybaveni kuchyni P - el. sporak S 0,00500 | 50 | 0,00250 | 1,00 0,00250
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 0,04100 | 100 | 0,04100 | 1,00 0,04100
25 Zachod WC splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,84890
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,84890
Z4Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m? 4160,12
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1910
Stari S rokt 106
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z rokil 100
Opotiebeni - odborny odhad (6] % 75,00
Vychozi cena CN K¢ 6324 422,43
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 6324 422,43
Odpocet na opotiebeni 75,00 % (6] K¢ -4 743 316,82
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 1581 105,61
Cena ke dni odhadu CS K¢ 1581 105,61

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gipravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (zidka betonova, jimka).

Venkovni tpravy ocenéné zjednoduSenym zpusobem podle § 18 odst. 2 ocefovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny diim
Cena

Hlavni stavba Ke 1581 105,61
Vedlejsi stavby tvorici prislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvorici pfislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 1581 105,61
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené¢ budov 3.5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich iprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cen¢ budov 3,5% az 5% 3,5%
Cena venkovnich tiprav zjednodu$enym zpiisobem K¢ 55 338,70

2.4 Rekapitulace ocenéni ¢casovou cenou

Soucasny stav

Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim ¢.p. 9 1 581 105,61
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zplisobem 55 338,70
Stavby celkem 1 636 444,31
Pozemky celkem 0,00
Celkem 1 636 444,31

Celkem po zaokrouhleni

1 636 440,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piredmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spo¢iva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceniovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

V tomto piipad¢ je provedeno porovnani s podobnymi rodinnymi domy (s vlastnimi
pozemky) v obdobnych lokalitach, které jsou nabizeny v realitni inzerci www.sreality.cz
(listopad 2016). Protoze pozemky uzivané spolu s ocenovanym domem (zastavéna plocha a
travnata plocha kolem domu) nalezi jinému vlastnikovi, je nejdfive stanovena obvykla cena
domu s pozemky, od které je nasledné odeétena porovnavaci cena pozemki.

3.1 Cenoveé porovnani — pozemky stavebni

Plocha pozemki uzivanych s rodinnym domem byla stanovena z katastralni mapy a fotomapy
Vv katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk — viz tabulka na str. 12.

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankéch
www.sreality.cz — 11/2016.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 142 m?, Zebrak, okres Beroun

Nabizime k prodeji pozemek pro stavbu RD v mést& Zebrak. Pravidelna parcela o velikosti
1142 m2 se nachazi na okraji obce v ¢asti nové nevelké zastavby. Na hranici pozemku je el. v
kapli¢ce a podél vede obecni vodovod, na ktery je mozné se ptipojit. Vyborna dostupnost jak
do Prahy, tak i do Plzn&. Mésto Zebrak ma veskerou zakladni obanskou vybavenost.
Celkova cena:790 000 K& za nemovitost

Cena za m*:692 K¢

Aktualizace:27.09.2016

Plocha pozemku:1142 m?

Voda:Dalkevy vodovod

Elektifina:230V



http://www.sreality/
http://nahlizenidokn.cuzk/
http://www.sreality.cz/
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Prodej stavebniho pozemku 1 083 m?, Zdice, okres Beroun

Mirné svazity pozemek o rozloze 1083 m2, je umistén na okraji Zdic - lokalita Samohelka.
Nové je zahrnut v izemnim plénu jako stavebni a navazuje na novy projekt vybudovani
lokality Samohelka, ktera by méla byt do konce roku zasitovana. Pozemek neni zasitovany,
moznost pfipojeni na elektfinu a vodu, nyni cca 100 m od pozemku.

Celkova cena:900 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:831 K¢

Aktualizace:11.11.2016

Plocha pozemku:1083 m?

Prodej stavebniho pozemku 878 m?, Bavoryné, okres Beroun

k prodeji rovinaty pozemek o vyméte 8§78 m2, ktery se nachazi na severozapadnim okraji
zastavéného uzemi obce Bavoryné, okr. Beroun, v lokalité¢ Na Lhotkach, zhruba 50 m jizné od
byvalé hlavni silnice spojujici mésta Plzeni a Prahu a cca 150 m jizn€ od déalnice D5, v nové
zastavbé rodinnych domi. Podle izemniho planu je tento pozemek soucasti uzemi, které je
urcéeno pro vystavbu rodinnych domil. Pozemek lze napojit na vefejné rozvody vody a
elektrické energie, kanalizaci je nutno zaustit do jimky na vyvazeni. Pfistupova komunikace
je obecni. Dopravni dosazitelnost je autobusovou linkou 1 Zeleznici.

Celkova cena:820 000 K¢ za nemovitost,

Cena za m*:934 K¢

Aktualizace:17.10.2016

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku:878 m?

Na zakladé nabidek stavebnich pozemkii pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 692 - 934 K¢&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okol,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 800 K&/m?.
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Ocenéni stavebnich pozemkii

. o Vyméra ZC Cena
Parcela Cislo Druh pozemku Umisténi T2 K&/m? Ke

s zastavéna plocha a nadvofi | plocha pod rodinnym domem
St. 13/2-¢ast (celkem 399 m2) a zatravnénd plocha 262 | 800,00 209 600,00
St. 13/4 zastavéna plocha a nadvofi | plocha pod rodinnym domem 62| 800,00 49 600,00
284/1-cast ?sgiggfjsh id m2) plocha pod rodinnym domem 6| 800,00 4 800,00
Celkem 330 264 000,00

3.2 Cenové porovnani— rodinny dim

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 133 m?, pozemek 160 m2, Cerhovice, okres Beroun
Prodej rodinného domu o celkové ploSe 133 m2 v obci méstys Cerhovice. Pii vstupu do
domu, naleznete ptedsin s kuchyinskym koutem, loznici, obyvaci pokoj, koupelna s WC a
dveie na dvir. Dim ma dvé mistnosti a piedsin s kuchyni, dvar, sklep, piedzahradku, ptdu,
dilnu. V ptedsini jsou vyklopné dvete do sklepa. Z dilny Ize udé€lat dalsi obytnou mistnost.
Cena:870 000 K¢ za nemovitost, veetné provize

Cena:837 000 K& za nemovitost, bez provize, 6 293 K&é/m?

Puvodni cena:

920 000 K¢

Aktualizace:30.11.2016
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukci
Umisténi objektu:Centrum obce
Podlazi:2 véetné 1 podzemniho
Uzitn4 plocha:133 m?

Plocha pozemku:160 m?
Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Lokalni plynové

Elektfina:120V, 400V

ot o el

-

Prodej rodinného domu 210 m?, pozemek 1 246 m?, Biezova, okres Beroun
Prodej dvougenera¢niho rodinného domu o velikosti 6+2 s pozemkem o celkové plose 1246
m2 (zahrada s ovocnym sadem) v obci Bfezova, okr. Beroun. Diim pied celkovou
rekonstrukci. Studna kopana, kterd neni funkcni- nutny novy vrt. Vytapéni na tuha paliva.
Garaz, klilna, pradelna, sklep, dvé koupelny, 2x WC, piida s moznosti vestavby. Krasny

vyhled na hrad Toc¢nik. V obci je matefska Skola, obchod a restaurace.
Celkova cena:1 280 000 K& za nemovitost, véetné provize
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Celkova cena:1 231 000 K& za nemovitost, bez provize 5 862 Ké&/m?
Aktualizace:21.11.2016

Stavba:Cihlova

Stav objektu:P¥ed rekonstrukei

Podlazi:3 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha:210 m?

Plocha pozemku:1246 m?

Voda:Mistni zdroj

Topeni:Lokalni tuha paliva

Odpad:Septik

Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 1 181 m?, Béstin, okres Beroun

prodej domu v obci B&stin nedaleko Berouna a Dobfise. Dim je umistén v centralni zastavbé
obce a je v pivodnim udrZzovaném stavu (staii cca 100let), vhodny k rekonstrukei. K domu
nalezi zahrada s ovocnymi stromy. Vytapéni kamny na pevna paliva, odpad do jimky, nutnost
vybudovani vlastni studny (v soucasnosti neni objekt pfipojen ke zdroji vody z ditvodu
ukonceni odbéru za spole¢né studny). Dispozice domu 3+1 + piislusenstvi. Dim je pfimo
spojen se sousedni stavbou (stfecha obvodové zdivo), jelikoZ se piivodné jednalo o jednu
nemovitost, ktera byla v minulosti rozd¢lena.

Celkova cena:890 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:856 000 K& za nemovitost, bez provize, 6 114 K¢&/m?
Aktualizace:19.11.2016

Stav objektu:P¥ed rekonstrukci

Podlazi:2

Plocha zastavéna:215 m?

Uzitna plocha:140 m?

Plocha pozemku:1181 m?

Topeni:Lokalni tuha paliva

Elektfina:400V
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3.3 Stanoveni porovndvaci ceny - rodinny dim

Zapoditatelna uZitna plocha ocefiovaného domu je 196 m? — viz str. 7.
V porovnavaci tabulce je v koeficientu Kg zohlednéna znaéné zanedbana tidrzba ocenovaného
domu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku —tab. 1

“ . Pocet mistnosti .. | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz m2 Jiné
RD 1PP+1NP, asir. 1910, 2 byty. Levy byt - velmi
- (330) zanedband Udrzba, minimalni vybaveni, kamna na
Ocen. | Zdice- o+l 3+1 ne o TP, studena:l voda. Pravy byt - starsi standardni
objekt | Knizkovice ’ oy vybaveni, UT s kotlem na TP, el. bojler. Celkovy
vlastnik o .
stav podprimérny. Bez zahrady, jen zatrav. plocha u
domu.
(1) (2) 1 (4) () (6)
RD 1PP+INP, podlahy PVC, keram. dlazba,
1 Cerhovice 2+1 ne 160 | plynova topidla. Zanedbana udrzba. Pfedzahradka,
dvr.
RD 1PP+1NP+podkrovi. Podlahy koberce, parkety,
2 Biezova 6+2 ano 1246 | PVC. Kamna na TP, el. bojler. K rekonstrukci.
Zahrada, garaz, ktilna.
RD 2NP. Podlahy koberce, parkety, PVC. Kamna
3 Béstin 3+1 ne 1181 |na TP. Staré udrzované vybaveni. K rekonstrukci.
Nutno vybudovat studnu. Zahrada, vedl. stavba.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
¢ pozadova- | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 I Cena ocefiovaného
’ naresp. | dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
ramen olo- piis- stava | poze- | tvaha K1 x% ze srovnavaciho
Ke/m2 pcen Ke pha luSen- | garaz | vyba- | mek | znalce- | ... x
y stvi veni udrzba K6 K¢e
(1) (7) (8) (9) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 6 293 0,90 5 664 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,01 1,04 | 1,16 4883
2 5 862 0,90 5276 1,00| 1,02 | 1,03 | 1,0 | 1,10 1,04 | 1,32 3997
3 6114 0,90 5503 0,99 1,03 | 1,00 | 1,10 | 1,10 1,04 | 1,28 4299
Jednotkova porovnavaci cena Ké&/m? 4393
Uzitné plocha m? 196
Porovnavaci cena K¢ 861 028
Odpocet ceny pozemku K¢ -264 000
Porovnavaci cena RD K¢ 597 028
Porovnavaci cena RD - zaokrouhleno K¢ 597 000
Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lepsi nez oceilovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na pfislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gipravy na garaz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné ivahy znalce — tidrzba objektu
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4.  Prava a zavady

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 47 v ¢asti Bl neni uvedeno zddné pravo vztahujici se
k oceniovanym nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Nemovitost je zatiZena najemnim vztahem. Na byt v levé ¢asti domu je sepsana Najemni
smlouva k bytu mezi manzely Sulajovymi a Evou Doudovou. Smlouva ze dne 24.6.2011 je
uzaviena na dobu neurcitou.

Na nemovitosti tedy vaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336a
Obcanského soudniho fadu. Jsou ocenény dle Znaleckych standardi AZO, Asociace znalct a
odhadcti CR, o.s.

Na nemovitost zatizenou najemnim vztahem na dobu neurcitou lze analogicky aplikovat
Znalecky standard AZO ¢.3 - Obvykla cena nemovité véci se sluzebnosti dozivotniho
uzivani:
Obvykla cena nemovitosti s vécnym biemenem (VB) dozivotniho uzivani je vyrazné€ nizsi nez
cena volné nemovitosti.
Snizeni je nutno stanovit dle nasledujicich kritérii :

- lokalita nemovitosti

- technicky stav nemovitosti

- stafi opravnéného z VB

- velikost plochy dot¢ené VB z celkové plochy nemovitosti
Toto snizeni obvykle ¢ini 50 — 90 %.

V tomto piipadé je sniZeni stanoveno ve vysi 50 % z ceny obvyklé, protoze ndjemni vztah
na dobu neurcitou je ziizen na jeden byt, ktery tvoii pfiblizné polovinu rodinného domu.

Obvykla cena 600 000 K¢

SniZeni ceny obvyklé z diivodu existence Ndjemni smlouvy bytu 50 %
na dobu neurcitou

Cena zavady 300 000 K¢
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5. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny dim ¢&.p. 9 - bez pozemkii (na pozemcich parc.¢. St. 13/2, St. 13/4, 284/1)

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 1636 440,00 K¢
Cena zjiSténa porovndvacim zplisobem 597 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 600 000,00 K¢

Slovy: Sestsettisickorunceskych

V Brné dne 1. prosince 2016 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
Vv Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3424/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brn¢ dne 1. prosince 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 47 —str. 1, 4
Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Znalecky standard AZO ¢.3
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Fotodokumentace nemovitosti

jihozapadni strana domu

se\}eochodni strana domu spole¢na pojistkova skiin s 1 elektromérem
pro cely objekt — na pravé ¢asti domu
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Fotodokumentace nemovitosti

Byt v levé ¢asti domu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07.03.2015 07:15:02

prokazuijici stav evidovany k datu

Vvhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.J.: 1628/04 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CEZ0202 Beroun Obec: 532011 Zdice
‘at.nzemi: 792438 Knizkovice List vlastnictvi: 47

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické préavo

SJM Sulaj Josef a Sulajova Alena, KniZkovice 9, 26751 Zdice 531117/035

565627/0356
SJM = spole&né jméni manzeld
B Nemovitosti
Stavby
stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele Zpiisob ochrany
Knizkovice, ¢.p. 9 bydleni St. 13/2, LV 60000 rozsahlé chranéné uzemi
Bl Jind pridva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického priava
Povinnost k
© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi 10.227,- K& s prisl. Z-3155/2013-202
Oprdvnéni pro: Podil na pohleddvce

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001
Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RaZinove
nabfezi 390/42, Nové M&sto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 69797111
ZatiZend nemovitost:
Stavba: Knizkovice, &.p. 9
Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha
10, JUDr. Ivanko 167 EX-546/2013 -27 ( OS Beroun, 15 EXE 1256/2013-9 ) ze dne
09.04.2013.
Z-3155/2013-202
Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

© Zastavnl pravo exekutorskeé
k zajisténi pohledavky ve vysi 78.604,74 K& s prisl.
GE Money Bank, a.s., Vyskodilova Stavba: Knizkovice, &.p. 9 Z-2686/2013-202
1@22{1a, Michle, 14000 Praha 4,
RC/ICO: 25672720
Listina Exekudni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 5,
JUDr. Juraj Podkonicky 067 EX-1087/2007 -98 (11 Nc 3877/2007-4) ze dne 16.08.2011.
7Z-11893/2011-202

Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi 29.797,- K& s prisl.
SERRAGHIS LOAN MANAGEMENT LTD, Stavba: Knizkovice, &.p. 9 Z-2194/2013-202
id.&. HE 257931, Afentrikas,
4 . Afentrika Court, Office 2,
Larnaca 6018, Kypr, RC/ICO: 001
Listina Usneseni soudniho exekutora o zm&né opravnéného EU Praha-vychod, Mgr. Neviela 054
EX-1440/2009 -77 ze dne 20.07.2012. Pravni moc ke dni 08.11.2012.

r

Nemovitos sprdvu katastru nemovitosti CR

i jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni
stradlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Beroun, kéd: 202.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07 03 2015 N7-15-02

prokazuijici stav evidovany k datu 07.03 07:15:02

Okres: CZ0202 Beroun
‘at.nzemi: 792438 Knizkovice List vlastnictvi: 47

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

o Narizeni exekuce

Sulaj Josef, Knizkovice 9, 26751 Zdice, RC/ICO:
531117/035
%-1029/2005-202

Listina Usnesenl soudu o narizenl exekuce 0S Beroun, Nec-3736/2004 -24 (EX 1628-0389/2004-
52) ze dne 15.12.2004; uloZeno na prac. Beroun
Z-1029/2005-202

Listina Ohlaseni o nabyti pravni moci rozhodnuti 0S Beroun -Nec 3736/2004 -24 ze dne
13.10.2005. Pravni moc ke dni 06.06.2005; ulozZeno na prac. Beroun

Z-9787/2005-202
Vztah k
o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-10/2013-202

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina
© Kupni smlouva V11 3529/1998 Pravni ucinky vkladu 17.11.1998.

POLVZ:19/1999 Z-11200019/1999-202

Pro: 8ulaj Josef a Sulajova Alena, KnizZkovice 9, 26751 Zdice RC/ICO: 531117/035
565627/0356

F Vztah bonitovar h jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

|
“+
Q
9]
o+
I

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovi

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kod: 202.

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastra &esky kraj, Katastralni pracoviité Beroun, kod: 202.

strana 4
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Vyrez z katastralni mapy pro k.i. KniZzkovice

1:346

02 4 6 810m

321/1 e

Vyrez z katastralni mapy s fotomapou pro k.i. KniZkovice
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Mapa oblasti
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Znaleckv standard AZO ¢.3

Obvykla cena nemovité véci se sluzebnosti dozivotniho uzivani

=

UvOoD

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci se sluzebnosti dozivotniho uzivani je nutné pro
drazby, popt. soudni spory apod.

Tento znalecky standard byl zpracovan pouze pro byty a rodinné domy:.

POPIS RESENI

Nemovitou véc se sluzebnosti dozivotniho uzivani ma jisté vyrazné nizsi cenu nez nemovita
véc volna.

Vliv na snizeni ma:
- lokalita nemovité véci
- technicky stav nemovité véci
- stari opravnéného ze sluzebnosti
- velikost plochy dot¢ené sluzebnosti z celkové plochy nemovité véci

Lokalita nemovité véci:

U nemovitych véci v lukrativnich lokalitach (centra a vilové ¢tvrti velkych mest), kde se
nepredpoklada snizeni cen nemovitych véci, bude snizeni obvyklé ceny nemovitych véci
mensi nez u nemovitych veéci vlokalitach nepreferovanvch (mensi obce s velkou
nezameéstnanosti, Spatnym spojenim a v blizkosti prumyslu).

Technicky stav nemovité véci:

U nemovitych véei ve velmi dobrém technickém stavu bude snizeni obvyklé ceny nizsi nez u
nemovitych véci se zanedbanou udrzbou.

Stari opravnéného ze sluzebnosti:

U mladsiho opravnéného bude snizeni obvyklé ceny vyssi nez u starSiho opravnéného.

Velikost plochy dotéené sluzebnosti z celkové plochy nemovité véci:

Pokud je sluzebnost zfizena na celou nemovitou véc, bude snizeni obvyklé ceny vyssi nez u
sluzebnosti pouze na ¢ast nemovité véci. (Napf. 2 pokoje u pétipokojového bytu nebo 1 byt u
tiibytového RD.)

ZAVER
Obvykla cena nemovité veéci se sluzebnosti dozivotniho uzivani je vyrazné mizsi nez cena
volné nemovité véci.
Snizeni je nutno stanovit dle nasledujicich kritérii:
- lokalita nemovité véci
- technicky stav nemovité véci
- stafi opravnéného ze sluzebnosti
- velikost plochy dotcené sluzebnosti z celkové plochy nemovitych véci
Toto snizeni doporucujeme stanovit ve vysi cca 50 — 90 %.

Tento Znalecky standard byl vytvoren a schvalen: 11/2013



