ZNALECKY POSUDEK
&. 3429/2017

o cen¢ nemovitych véci
v katastralnim uzemi Lipovec u Blanska, obec Lipovec, okres Blansko:
- LV 79: rodinny dim ¢.p. 120 na pozemku parc. ¢. St. 104/1, s pozemky
parc. ¢. St. 104/1, 87/1, v¢etné prislusenstvi
- LV 856: pozemek parc.¢. 53/18

Objednatel posudku: Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
Exekutorsky titad Brno-mésto
Kone¢ného nam. 2, 611 18 Brno

Ukel posudku: Zjisténi ceny obvyklé (trzni)
jako podklad k prodeji nemovitych véci povinného
v ramci exekuce ¢.j. 006 EX 112/02

Posudek vypracoval: Ing. Tomas Hudec, znalec v oboru ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
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Datum mistniho Setfeni: 7. prosince 2016
Datum, ke kterému je
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Zvlastni pozadavky

objednatele: ocenéni spoluvl. podilu o velikosti id. 1/2 (LV 79)

Pouzity ocenovaci predpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v pl. znéni.
Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zékona 0
ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.

a €. 345/2015 Sb.

Datum vyhotoveni: 6. ledna 2017

Tento posudek obsahuje 26 stran véetné piiloh a piedava se v 1 vyhotoveni




0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-meésto ¢.j. 006 EX 112/02-210 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na LV 1354
ve vlastnictvi povinné pani Jany Chiary Formanové.

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 112/02-227 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci na LV 853 ve vlastnictvi povinné pani Jany Chiary
Formanove.

Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 7. prosince 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipad€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primérené ndahrady pri vypordadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckvm standardem €. VI ..Obecné zasady oceriovani majetku
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni
(snizené o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemkid. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimétené¢ upravuji zdkladni cenovou trovenn 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptijéeny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 79 vyhotoveny dne 7.3.2015 pro k.u. Lipovec u Blanska:
A: Vlastnik: Dolezel Pavel, Podhdji 32, 67906 Jedovnice Podil 1/2
Formanova Jana Chiara, ¢.p. 120, 67915 Lipovec  Podil 1/2
B: Nemovitosti: Parcela: St. 104/1 - 200 m? zastavéna plocha a nadvoii
Soucasti je stavba: Lipovec, €.p. 120, bydleni
Stavba stoji na pozemku: p.¢. St. 104/1
87/1 - 492 m? zahrada
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo exekutorské
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Natizeni exekuce

- Vypis z katastru nemovitosti LV 856 vyhotoveny dne 7.12.2016 pro k.u. Lipovec u
Blanska:
A: Vlastnik: Formanova Jana Chiara, ¢.p. 120, 67915 Lipovec
B: Nemovitosti: Parcela: 53/18 - 31 m? ostatni plocha
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Natizeni exekuce

Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.a. Lipovec u Blanska z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Kupni smlouva ze dne 22.10.2014, pravni G¢inky vkladu ke dni 23.10.2014 (prodej pozemku
parc.¢. 53/18).

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, métenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 7.12.2016. Pii mistnim Setfeni nebyla pfistupna prava ¢ast domu (zadveti a pokoj).
Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti povinné pani Jany Chiary Formanové.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢&. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brnég - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).



1.1.6 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovité véci

Pifedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

LV 79

- Rodinny diim €.p. 120 na pozemku parc.¢. St. 104/1

- Vedlejsi stavba — sklad na pozemku parc.¢. St. 104/1

- Venkovni Gipravy na pozemku parc.¢. St. 104/1, 87/1

- Pozemek parc.¢. St. 104/1 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 200 m?
- Pozemek parc.¢. 87/1 — zahrada o vyméte 492 m?

LV 856
- Pozemek parc.¢. 53/18 — ostatni plocha o vyméfe 31 m?

Nemovitost — rodinny diim se zahradou se nachazi v obci Lipovec, ¢islo popisné 120. Ostatni
zastavba v okoli je tvofena prevazné star$imi rodinnymi domy. Ptijezd k nemovitosti je po
vetfejné uzivané vedlejsi zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi obce.

Dalsi nemovitost — pozemek (ostatni plocha) - se nachazi vedle pravé strany domu, tvofi
zatravnénou plochu mezi silnici a domem.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec

Pocet obyvatel: 1103

Poloha obce: Obec Lipovec se nachazi asi 12 km vychodné od Blanska.
Nachazi se Vv ¢lenité lesnaté krajing, na okraji CHKO
Moravsky kras.

Obecni trad: Ano

PoStovni Ufad: Ano

Skola: Z8, MS

Obchod potravinami a sluzby: Zéakladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Knihovna, zdrav. stfedisko, sokolovna, hiiste, restaurace

Poptavka nemovitosti: Poptavka je v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: U severniho okraje obce, asi 1 km od stfedu obce
Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi zpevnéné komunikaci
Konfigurace terénu: Terén Clenity, vlastni pozemek sklonity k severu
Prevladajici zastavba: Prevazné starsi rodinné domy

Parkovaci moznosti: Na pozemku vpravo vedle domu



http://www.sreality.cz/

InZenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni oceiiovaného arealu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim samostatn¢ stojici

Ptislusenstvi Vedlejsi stavba, venkovni upravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP —z ulice a ze dvora

Moznost dalS$iho rozsifeni V pidnim prostoru

Technicka hodnota Objekt v podprimérném stavebné-technickém stavu se

zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

\Vodovod: Ptipojka na vetejny vodovod
Kanalizace: Kanalizace je svedena do jimky
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: Neni zaveden

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni casoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzena u staveb o pfimefené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového ptredpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim - LV 79

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi v obci Lipovec, ¢islo pop. 120. Dim je samostatné stojici, z malé
¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stiechou bez obytného podkrovi.
Obytna ¢ast domu ma obdélnikovy ptdorys.

Objekt Rodinny dim samostatné stojici
Pldorys Obdélnikovy

Podsklepeni Na malé ¢asti pidorysu

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zéakladové pasy

Izolace Chybi

Nosna konstrukce Zdéna z cihel nepalenych, ¢ast z kamene, pram. tl. 45 cm
Stfecha Krov dievény, stfecha sedlova
Krytina Cementové tasky

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Cementova omitka

Vng&jsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi




2.2.2 Popis objektu

Duim je samostatné stojici, uli¢ni fasada je orientovana k severovychodu. Vstup do domu je
do chodby, odtud do dal$ich mistnosti v 1.NP. Dim obsahuje 1 bytovou jednotku 2+1, sklada
se z téchto Casti:

1.NP — 2 pokoje, kuchyn, koupelna s WC, sklad, zadveti, chodba

Pidorys domu je obdélnikovy, smérem do ulice je pristavéna vedlejsi stavba — sklad, smérem
do dvora maly piistiesek. Za domem je zahrada s okrasnymi stromy a kefi, ktera je v prudkém
svahu. U silnice, vedle pravé strany domu, je maly zatravnény pozemek — v katastru
nemovitosti je zapsan na jiném LV neZ rodinny diim se zahradou (je ocenén samostatng).

Dum je zdény z cihel nepalenych, ¢ast z kamene, pramérné tl. 45 cm. Krov je dievény,
stiecha sedlova je kryta cementovymi taskami. Fasada je cementova, klempiiské konstrukce

z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna dvojita, dvefe dievéné naplhové. Stropy jsou
rovné, vnitini omitky vapenné hladké, keramické obklady jsou v koupelné¢ a kuchyni. Podlahy
obytnych i ostatnich mistnosti tvoii PVC. Vnitini vybaveni tvoii vana smaltovana a WC
splachovaci, v kuchyni je jen pfenosny el. vati¢. Ohfev vody chybi. Vytapéni je lokalni
kamny na tuha paliva.

Dum je piipojen na elektiinu a vefejny vodovod. Kanalizace je svedena do jimky. Na zemni
plyn je mozné pfipojeni.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1920 (dle odborného odhadu, ptiivodni stafi objektu neni zndmo)
Provedené Gpravy 1999 — rozvody elektiiny, vody a kanalizace, keramicky obklad v
koupelné
Zjisténé zavady - zvySend vlhkost zdiva a vyskyt plisni
- chybi ohfev vody

- V koupeln¢ chybi umyvadlo

Celkovy technicky stav | Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu, se
zanedbanou udrZbou.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

0 1.PP délka Sitka vyska zp OP
Cast m m m m? m?
Zakladni ¢ast 3,20 3,70 2,20 11,84 26,05
Celkem 1.PP 11,84 26,05
1.NP délka Sitka vyska 7P opP
0 Cast m m m m? m?
zakladni Cast 16,40 5,20 2,90 85,28 247,31
Celkem 1.NP 85,28 247,31
ZastreSeni delka sitka vyska zp OP
Cast m m m m? m?
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,40 5,20 85,28
- vyska pudni nadezdivky 0,30 25,58
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,50 106,60
Celkem zasti‘eSeni 132,18




Rekapitulace 7p OPpP
m? m?
1. podzemni podlazi 11,84 26,05
1. nadzemni podlazi 85,28 247,31
zastie$eni 132,18
Celkem 97,12 405,54
Pomér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 13,88 %

UZitna plocha domu

vjméra celkem
1. PP vyméra
(m2) ‘{mz)
sklep 5,00
Celkem 5,00
Redukce plochy 1.PP na 1/2 2,50
1.NP
pokoj 14,15
pokoj 11,00
kuchyn 8,70
koupelna s WC 6,30
sklad 6,80
zadvefti 2,23
chodba 5,15
Celkem 54,33
Celkem 1.PP+1.NP 59,33
Celkem - po redukci 1.PP 56,83

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:
e nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida poZzadavkiim na trvalé bydlent,
e objekt nema vice nez tii samostatné byty,
e objekt nemd vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlaZi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdénd, jedné se o rodinny diim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu niakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny diim podle § 13 a piilohy & 11 vyhlasky & 441/2013 Sh. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlagky ZC! K&/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. upravé = ZC/ x ppod ZC K&/md3 2 290,00
Obestavény prostor objektu OP m3 405,54
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb (priloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC: 111 2,137
Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;(zlill) % | Pod.g. | Koef. | Uprav. podil




1) O] ®) 4) (5) ® 0 (8) 9
1 Zaklady kamenné pasy neizolované S 0,08200 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
2 | zdivo tzlcféeir’;epélemh a kamene prim. S | 021200 |100]0,21200| 1,00 0,21200
3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stfecha krov dievény, stfecha sedlova S 0,07300 | 100 |0,07300| 1,00 0,07300
5 | Krytina cementové tasky S 0,03400 | 100 |0,03400| 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukee Eﬂ;‘s; Dozinkovancho plechu ve. s | 000900 |100]0,00900| 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky cementové omitky S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 |0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyn S 0,02300 | 100 |0,02300| 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 0,01000 | 100 | 0,01000| 0,00 0,00000
12 | Dvete dievéné napliiové S 0,03200 | 100 |0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | betonové s PVC S 0,02200 | 100 |0,02200| 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba, PVC S 0,01000 | 100 |0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytapéni kamna na TP P 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17 | Elektroinstalace 230/400V S 0,04300 | 100 |0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 |0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené P 0,03200 | 100 |0,03200| 0,46 0,01472
20 | Zdroj teplé vody chybi S 0,01900 | 100 |0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC - do jimky | S 0,03100 | 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni chybi ( jen pfenosny vafi¢) S 0,00500 | 100 |0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni vana P 0,04100 |100|0,04100| 0,46 0,01886
25 | Zachod WC kombi S 0,00300 | 100 |0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400| 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,87250
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ka - 0,87250
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/md 3842,80
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1920
Stari S rokt 96
Opotiebeni - odborny odhad O % 65,00
Vychozi cena CN K¢ 1558 409,11
Stupefi dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1558 409,11
Odpocet na opotiebeni 65,00 % O K¢ -1 012 965,92
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 545 443,19
Cena ke dni odhadu CS K¢ 545 443,19

2.3 Vedlejsi stavba - sklad

Vedlejsi stavba se nachdzi ve dvote proti domu. Je zdéna ze smiSeného zdiva (cihly palené i
nepalené, kamen), s 1 NP, s malym nizkym sklipkem, s pultovou stfechou krytou palenymi
taskami bobrovkami. Stavebné-technicky stav je podpramérny.




Vypocet vymér

1.NP délka sitka | vyska ZP OP
0 Cast m m m? m?
zakladni Cast v¢. zastfes. 6,45 3,95 3,50 25,48 89,17
Celkem 1.NP 25,48 89,17
Rekapitulace /P OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 25,48 89,17
Celkem 25,48 89,17

2.3.1 Charakter objektu a zpiisob ocenéni
Objekt je spole¢n¢ uzivany se stavbou hlavni, je jejim prisluSenstvim, zastavéna plocha

objektu nepiesahuje 100 m?, nejedna se o garaz ani zahradkéiskou chatu; podle § 16 odst. 1
vyhlasky se tedy jedna o vedlejsi stavbu.

2.3.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny |

Vedlejsi stavba - sklad

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN16

Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ A zdéna nepodsklepend
Strecha sklonita podkrovi nezfizeno
Rok odhadu 2016
Rok potizeni resp. kolaudace 1920
Stafi S rokll 96
Z4kladni cena dle typu z pfil. & 14 vyhlasky | ZC’ K&/m? 1250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. upraveé =ZC/ x ppod V4® K&/m? 1 250,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 89,17
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,088
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. é:;(zhll) % | Pod.g. | Koef. Uprav. podil
1) (2) 3) “ &) ©] O ® ®
1 Zaklady zakladové pasy S 0,06200 | 100 | 0,06200 | 1,00 0,06200
2 Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 0,30400 | 100|0,30400 | 1,00 0,30400
3 | Stropy chybi C 0,19300 | 100|0,19300| 0,00 0,00000
4 | Krov dievény S 0,10800 | 100 | 0,10800| 1,00 0,10800
5 | Krytina cementové tasky S 0,06900 | 100 | 0,06900 | 1,00 0,06900
6 Klempitské prace chybi C 0,01900 | 100|0,01900 | 0,00 0,00000
7 | Uprava povrchii omitky cementové a vapenné S 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 0,04900
8 | Schodisté chybi C 0,03800 | 100|0,03800 | 0,00 0,00000
9 | Dvefe dievéné S 0,03100 | 100 | 0,03100| 1,00 0,03100
10 | Okna chybi C 0,01000 | 1000,01000 | 0,00 0,00000
11 | Podlahy betonové S 0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace chybi C 0,04900 100 | 0,04900 | 0,00 0,00000
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,69100
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,69100
Zakl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m?3 1623,16
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Rok odhadu 2016
Rok poftizeni 1920
Stari S rokd 96
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearnég / analyticky ) linearng
Celkova piedpokladana zZivotnost Z roki 80
Opotiebeni - odborny odhad O % 80,00
Vychozi cena CN Ke 144 737,18
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 144 737,18
Odpocet na opotiebeni 80,00 % O K¢ -115 789,74
Cena po odpoctu opotiebeni Ke 28 947,44
Cena ke dni odhadu | cs K& 28 947,44

2.4 Studna

Studna se nachdzi v zahrad¢ tésn€ za domem, je kopana skruzend, hloubka 11 m, asi z r. 1920.
Studna kopana | Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16
a) studna
Celkova hloubka studny od terénu m 11,00
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1920
Stari roktl 96
Predpokladana zivotnost rokt 100
Opotiebeni % 85,00
Ocenéni
Hloubka metri ZC (K&/m) cena (K¢)
0.00 az 5.00 m 5,00 1 950,00 9 750,00
5.00 az 10.00 m 5,00 3 810,00 19 050,00
nad 10.00 m 1,00 5200,00 5200,00
Celkem vychozi cena dokoncené studny K¢ 34 000,00
Stupenn dokonéeni studny odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni studny K¢ 34 000,00
Opotiebeni studny 85,00 % K¢ -28 900,00
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, pp studna K¢ 5100,00
b) cerpadlo zakladni cena dle pfil. €. 10 2 772,00
Vychozi cena K¢ 2 772,00
Stupen dokonéeni Cerpadla odbornym odhadem % 100,00
Vychozi cena Eerpadla po zohlednéni stupné jeho dokonceni K¢ 2 772,00
Opotiebeni cerpadla 85,00 % K¢ -2 356,20
Cena ke dni odhadu bez K35, Ki, pp Cerpadlo K¢ 415,80
Cena ke dni odhadu bez K5, Ki, pp studna + cerpadlo K¢ 551580
Koeficient polohovy K5 dle ptil. €. 20 0,90
Koeficient zmény cen staveb Ki dle pril. €. 41 CZ-CC 2222 2,318

Cena ke dni odhadu K¢ 11 507,06
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2.5 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zpisobem (plot z draténého pletiva, plotova
vrata, zpevnéné plochy dlazdéné a betonové, zidky kamenné).

Venkovni ipravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 545 443,19
Vedlejsi stavby tvorici piislugenstvi K¢ 28 947,44
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢e 574 390,63
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Giprav ve vztahu k cené budov 3.5%
Horni hranice podilu, vyjadiujictho cenu venkovnich Giprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 4,0 %
Cena venkovnich iiprav zjednodusenym zpisobem K¢ 22 975,63

2.6 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkl ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 01/2017.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 323 m?, Sloup, okres Blansko

stavebni pozemek Sloup v Moravském Krasu, rozloha 1.323 m2, cena 1 m2 je 99,- K¢, v UP
obce je pozemek veden jako zastavitelné izemi, pozemek je dobie ptistupny z asfaltové
komunikace

Celkova cena:131 000 K¢ za nemovitost

Cena za m?:99 K¢

Aktualizace:06.12.2016

Plocha pozemku:1323 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 460 m?, Ujezd u Boskovic, okres Blansko

Prodej stavebniho pozemku v okrajové Casti obce o vyméie 1460 m2, s jihozapadni orientaci.
Charakter pozemku je rovinaty, vhodny pro zastavbu rodinnymi domy (dle tzemniho planu).
Pozemek je nyni obhospodarovany zeméd€lskym druzstvem - orné ptda. Ptijezd k lokalit€ je
po krajské komunikaci III. tfidy. Pfijezd k pozemku po obecni komunikaci, ktera je
nezpevnéna, parkovani je mozné piimo na pozemku. Na hranici lokality se nachéazeji vSechny
sité. V obci je vetejny vodovod, splaskova kanalizace s obecni ¢istirnou odpadnich vod, plyn,
vefejné osvétleni, internet.



http://www.sreality.cz/
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Celkova cena:350 000 K¢ za nemovitost,

Cena za m?:240 K¢

Aktualizace:30.12.2016

Umisténi objektu:Okraj obce

Plocha pozemku:1460 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Odpad:Veiejna kanalizace, COV pro cely objekt
Doprava:Silnice

Komunikace:Neupravena

Prodej stavebniho pozemku 3 253 m?, Lipovec, okres Blansko

nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové vyméte 3253 m2 v obci Lipovec. Sife
pozemku je 30,5m2 na zacatku pozemku a postupné se rozsifuje na §iti 56 m2 a o primérné
délce 80 m2. Do budoucna vyborna investice - planovana vystavba. Diky velké vymére
pozemku lze rozdélit na dvé poloviny. Vyhoda pozemku je, Ze se nachazi v roving. Na
pozemku se nachazi elektricky rozvadéc.

Celkova cena:1 190 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*:366 K¢

Aktualizace:5.1.2017

Umisténi objektu:Okraj obce

Plocha pozemku:3253 m?

Doprava:Silnice, Autobus

Prodej stavebniho pozemku 680 m?, Lipovec, okres Blansko

Nabizime prodej stavebniho pozemku pro vystavbu rodinnych domi v lokalité Lipovec, okr.
Blansko. Celkova vyméra pozemku je 680 m2 ve svahu. Uli¢ni Sitka pozemku je 28 m, délka
25. Piistupova cesta asfaltovou komunikaci obce. Veskeré inzenyrské sité u pozemku (voda,
elektiina, kanalizace). Krasna a klidna lokalita s nddhernym vyhledem do krajiny.

Celkova cena:399 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:587 K¢

Aktualizace:04.12.2016

Plocha pozemku:680 m?

Komunikace:Betonova
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Na zaklad¢ nabidek stavebnich pozemki pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 99 - 587 K&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a
vyuZitelnosti pozemku (pozemek je v prudkém severnim svahu), stanovuji cenu stavebniho

pozemku na 300 K&/m?2,

Ocenéni stavebnich pozemkii

Parcela s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi m2 K&/m? Ke
St 104/1 zastavs:’na plocha a | plocha pod rodinnym domem a 200 300,00 60 000,00
nadvofi vedl. stavbou
87/1 zahrada zahrada za domem, svaZitd k 492| 300,00 147 600,00
severu
Celkem parcely 692 207 600,00

2.7 Rekapitulace ocenéni casovou cenou — LV 79

Soucasny stav

Po odpoc¢tu opotiebeni

Objekt Cena soucasny stav (K<)
Rodinny dim ¢.p. 120 545 443,19
Vedlejsi stavba - sklad 28 947,44
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zptisobem 22 975,63
Stavby celkem 597 366,26
Pozemky :

St. 104/1 60 000,00
87/1 147 600,00
Pozemky celkem 207 600,00
Celkem 804 966,26
Celkem po zaokrouhleni 804 970,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovhanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexli jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSt€na cena primeérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (rodinnymi domy a pozemky) v obdobnych
lokalitach z vlastni databaze realizovanych prodeji nemovitosti a z realitni inzerce na
www.sreality.cz — 01/2017

3.1 Cenové porovnani — rodinny dum LV 79

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Lokalita okr.Vyskov, Medlovice

Podlazi 1.NP | Typ [ 2+1

Tech. stav Samostatny rod.dlim v okraj.césti obce, k datu ocenéni po dil¢i nedok.oprave, stavba ve staii kolem 80
let.

Vybaveni Dtim tradi¢ni technologie, zdivo cihelné, obsahuje byt 2+1 a doplitkové mistnosti, v podstiesi puda, ¢ast

oken ménénych, ost.konstrukce castecné opravené, Vytapéni je el.pfimotopy, ohfev TUV z ohfivace.

V kuchyni je nov¢jsi linka s dfezem, v koupeln€ je zdnovni vana s umyvadlem, kombi WC. Umisténi
na okraji obce, na dvofe malé kolna, a na boku mensi zahrada.

Zastav. pl. RD 121,04 | Podl. plocha celkova (m?) 88,00 Obest. prostor (m°) 481,35
(m?)

Z. celkové p.p. 0,00 | z celkové p.p. pl. 0,00 z celkové p.p. plocha 0,00 | Navic podl.pl. 0,00
pl.sklepa (m?) garaze (m?) pritjezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 553 | Napojeni na sité Kanalizace do fadu, vodovod veft., elektro, ZP

PrisluSenstvi Na dvote vedlejsi stavba kolny, dvorek a na boku oplocena zahrada

Kupni cena 584 000 cena za m? podl. plochy (K&) | 6636 | Datum prodeje 02/16
(K9

Poznamka Zdroj KC | BKS



http://www.sreality/
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Lokalita Okres Blansko, obec Stvolova-VIkov
Podlazi 1.PP/1.NP | Typ | 4+1
Tech. stav RD z roku 1928 a je po celkové modernizaci z roku 1975. Technicky stav dobry, Gdrzba dobra.
Vybaveni Standard vybaveni z 70.let. Samostatné splachovaci WC s nadrzkou, koupelna s vanou, umyvadlem a
s rozvodem teplé a st. Vody, kuchyii s kuch.linkou s rozvodem jen st. vody a plyn. sporakem. UT
s kotli na TP a ZP.
Zastav. pl. RD 132 | Podl. plocha celkova (m?) 138 Obest. prostor (m?®) 725
(m? Zapocitatelna plocha (m?) 126
Z celkové p.p. 24 | z celkové p.p. pl. z celkové p.p. plocha Navic podl.pl.
pl.sklepa (m?) garaze (m?) prijjezdu (m?) B/L/T (m?)
Pozemek (m?) 577 | Napojeni na sité Els rozvodem 220/380V, veiejny vodovod, vl. Zumpu a
zemni plynovod.

Piislusenstvi

Kupni cena 990 000 | cena za m? zapoditatelné 7 857 | Datum prodeje 2/2016
(K¢) plochy (K<)

Poznimka | zdroj KC | Ks-PU

Lokalita Blansko, obec Svitavka, ul. Sedla¢kova

Podlazi 1.NP | Typ [1+1

Tech. stav Rodinny dim postaveny v roce 1920, v piivodnim stavu se zanedbanou jiz zakladni tidrzbou.

Vybaveni Z vybaveni dim obsahuje jen plynovy sporak v kuchyni a jen novy rozvody vody, kanalizace a
elektfiny, je bez zakladnich soc. zdzemi. Diim obsahuje verandu, koupelnu (bez vybaveni), pokoj.

Zastav. pl. RD 50 | Podl. plocha celkové (m?) 37,8 Obest. prostor (m°) 219,24

(m?)

Z celkové p.p. z celkové p.p. pl. z celkové p.p. plocha Navic podl.pl.

pl.sklepa (m?) garaze (m?) pritjezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?)

1 143 | Napojeni na sité RD je napojen na vSechny inzenyrské sité, véetné zemniho

plynu.

PrisluSenstvi Prislusenstvi tvoii pfipojky siti elektro, vody, kanalizace a plynu.

Kupni cena 370 000 | cena za m? podl. plochy (K&) | 9788 | Datum prodeje 3/2016
(K9

Poznimka Zdroj KC | KS-PU




16

Lokalita okr. Vy$kov, Nové Sady (osada Biezina),

Mala obec, spiSe osada na hranici s vojenskym prostorem, mozné i k rekreaci.
Podlazi 1.PP (pouze maly sklep pod domem) Typ 2+1

1.nadzemni podlazi 2 pokoje + kuchyné + ptislusenstvi
Tech. stav Rodinny diim je konstrukéné proveden jako zdéna stavba, fadova a koncova. Stavba zr. 1938.

Stav domu - zhorSeny, ke standardnimu stavu je nutna modernizace.

Vybaveni Obvodové zdivo je zdéné z cihel palenych, v tl. 450 mm, bez zatepleni. Vytapéni je lokalni, kamny na
tuhé paliva. Ohtev teplé uzitkové vody - brutar v koupelné, smaltovana vana, bézné WC splachovaci.
Okna dievéna dvojita. Vybaveni kuchyné — plynovy sporak na propan-butanové lahve. Ostatni prvky
odpovidaji vys$simu stafi stavby.

Zastav. pl. RD 123,18 | Podl. plocha celkova (m?) 98,50 Obest. prostor (m®) 551,42

(m? Zapocitatelna plocha (m?) 90,00

Plocha sklepa 17 | Garaz (m?) 0 Priijezd (m?) 0 Navic podl.pl. 0

(m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 1003 m2 (562m2 | Napojeni na Ptipojeni na IS: elektro 230/400 V, voda, kanalizace s COV,
zahrada+441m2 | sité plynofikace domu neni provedena v obci neni zemni plyn

ZP)

PtisluSenstvi Gardz 35 m2, studna, zahrada s trvalymi porosty, oplocend draténym pletivem

Kupni cena 960 000 | cena za m? zapoditatelné 10 667 | Datum prodeje XI11/2015

(K¢) plochy (K<)

Pozniamka i%roj Cena dle sdéleni

Stanoveni porovnavaci ceny

Zapoditatelna uzitna plocha ocefiovaného domu je 57 m? — viz str. 7.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1
“ . Pocet mistnosti ., | Pozemek .
C. Lokalita (pokoje-+ kuchyné) Garaz m2 Jiné
RD INP, r. 1920. Caste¢na modernizace 1999 -
rozvody elektfiny, vody a kanalizace, keramicky
Ocen. Lipovec 241 neni 692 obklad v koupelné. Okna dfevéna dvojita, kamna na
objekt TP. Podprimérny stav se zanedbanou udrzbou.
Dvir, vedl. stavba, studna. Zahrada v prudkém
severné orient. svahu, vedl. stavba.
@) 2 1 (4) Q) (6)
RD 1935, INP. Novéjsi koupelna, el. pfimotopy,
1 Medlovice 2+1 ne 553 | KL, n&ktera okna plast, jinak piivodni vybaveni.
Zahrada, dvur, vedl. stavba.
Stvolovi- RD 1928, INP. Vybaveni zr. 1975. UT s kotlem na
2 Vikov 4+1 ne 577 | ZP i TP, koupelna s vanou, S+T, kuchyi je S voda.
okna diev zdvoj, koupelna s vanou. Zahrada.
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RD INP, 1920. Nové rozvody el., vody, kanaliz.
3 Svitavka 1+1 ne 1143 | Koupelna bez vybaveni, podl. prkna. Zanedbana
udrzba. Zahrada.
Nové Sady- RD INP, maly sklep. 1938, vybaveni z 60. let-
4 Biezina 2+1 ano 1003 | koupelna (lazen. kamna), kuchyn (el. prutok. oht.),
sporak P-B. Kamna TP. Zahrada, garaz, studna.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
c. | | Kastre | s | | e | | e |k | ke |1 | oot
zaplacena ceny
Tis- stav a 0ze- , ze srovnavaciho
Ké/m2 prcaer:sn K¢ p?]lao- lgéer'l- garaz vyba,- pmek ;:;IIE:Z Ki XK 6 )
stvi veni K¢e
1) (7 (8) ) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 6 636 1,00 6 636 0,98 | 1,00 | 1,00 | 1,02 | 1,00 1,00 1,00 6 636
2 7857 1,00 7 857 0,97 (0,98 | 1,00 | 1,03 | 1,00 1,00 0,98 8 017
3 9788 1,00 9788 0,97 (0,98 | 1,00 | 0,93 | 1,04 0,97 0,89 10998
4 10 667 1,00 10667 |1,00| 0,98 | 1,02 | 1,02 | 1,04 1,00 1,06 10 063
Jednotkova porovnavaci cena Ké&/m? 8929
Uzitna plocha m? 57
Porovnavaci cena K¢ 508 953
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 509 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce

3.2 Cenové porovnani — pozemek LV 856

Pozemek parc.¢. 53/18 (ostatni plocha) se nachazi vedle pravé strany domu, tvofi
zatravnénou plochu mezi silnici a domem.

Porovnavané nemovitosti — pozemky: viz kapitola 2.6, str. 11.

Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny pozemkl ve srovnatelnych lokalitach se pohybuji v rozmezi 99 - 587 K¢&/m?. Na zakladé
téchto nabidek, s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu, kvalité okoli a vyuzitelnosti pozemku
(mala zatravnéna plocha mezi silnici a domem), stanovuji jednotkovou cenu 100 K&/m?.

Porovnavaci cena pozemku
Parcela Druh pozemku Vyuziti — Vyméra ZC Cena
¢islo b dle skute¢ného stavu m2 K¢&/m2 K¢
53/18 ostatni plocha zatravnény pozemek mezi 31| 100,00 3100,00
silnici a domem
Celkem 3100,00
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4.  Prava a zavady

Podle sdéleni povinné pii mistnim Setfeni neni rodinny dim ani pozemek zatizen najemnim
vztahem.

Na vypisech z katastru nemovitosti LV 79 a LV 856 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo
vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni

§ 336a Obcanského soudniho radu.

5. REKAPITULACE OCENENI

LV 79 - Rodinny diim ¢.p. 120 s pozemky parc.¢. St. 104/1, 87/1

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 804 970,00 K¢
Cena 7jisténa porovnavacim zplisobem 509 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 500 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 250 000,00 K¢
g)\l;;'l)ifll:(l;t(itir;n?/ 2cena spoluvlastnického podilu 200 000,00 K&

Obvykla cena - slovy: pétsettisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: dvéstétisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 250 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové

ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

LV 856 — Pozemek parc.¢. 53/18

Zpisob ocenéni Cena
Cena zjisténa porovnavacim zplisobem 3100,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 3 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: tiitisicekorunéeskych

Celkem

Zpusob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena rodinného domu — podilu id. 1/2 200 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena pozemku 3 000,00 K&
Celkem obvykla (trZzni) cena podle odborného odhadu znalce 203 000,00 K¢

Celkem - slovy: dvéstétritisicekorunceskych

V Brn¢ dne 6. ledna 2017 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod €. 3429/2017 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 6. ledna 2017 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 79 —str. 1, 4
Vypis z katastru nemovitosti LV 856 —str. 1, 2
Fotodokumentace nemovitosti

Vytez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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VYPIS Z

prokazujici stav evidovany k datu

KATASTRU NEMOVITOSTI

07.03.2015 07:15:02

Vivhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 112/02 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

Ex
Okres: CZ0641 Blansko

{at.nuzemi: 684694 Lipovec u Blanska

soudni exekutor
ekutorsky urad Brno - mésto

Obec: 581950 Lipovec

List wvlastnictvi: 79

V kat. Uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické préavo

Dolezel Pavel, Podhaji 32, 67906 Jedovnice 661220/1431 1/2

Formanova Jana Chiara, ¢&.p. 120, 67915 Lipovec 626009/0419 1/2
B

&ra[mZ2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
200 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Lipoveec, é.p. 120, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 8t. 104/1
87/1 492 zahrada zemédeélsky pudni
fond

Bl Jind prdva

- Bez zapisu

Omezeni vlastnického pridva

Povinnost k

© Zastavnli pravo z rozhodnutli spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysi 49.

spoluvlastnicky podil id.1/2
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-
001, vykonava: Finandni urad pro
Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mesto, 60200 Brno

Listina Rozhodnutli spravce dané o zri
dne 27.08.2003. Pravni moc ke

Poradi k datu podle pravnl upravy uci

800,-K& dle rozhodnuti ¢&.j.:62716/03/283940/3439 na

Q¢

Formanova Jana Chiara,

RC/ICO: 626009/0419

sSt. 104/1 Z-7/2015-701
87/1 Z-7/2015-701

zenl zastavniho prava (§ 72 zak.¢.337/1992 Sb.)
dni 07.10.2003.

.p. 120, 67915 Lipovec,

Parcela:
Parcela:

zZe

Z-5899/2003-701
nné v dobe vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnutli spravniho organu
k zajisténl pohledavky ve vysi 44.680,-K& dle rozhodnuti &.3.:17113/04/285970/3741 na

spoluvlastnicky podil id.1/2
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-
001, vykonava: Financni urad pro
Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Listina Rozhodnutl spravce dané o zrizeni zastavniho prava (§ 72 zak.¢.337/1992 Sb.)

dne 06.09.2004. Pravni moc ke

Formanova Jana Chiara, &.p. 120,
RC/ICO: 626009/0419

Parcela: St. 104/1

Parcela: 87/1

67915 Lipovec,

Z-4194/2014-701
Z-4194/2014-701

ze
dni 12.10.2004.

Z-6425/2004-701

Poradi k datu podle pravni Upravy Uc¢inné v dobé vzniku prava

© Zastavnli pravo exekutorskeé

k uspokojeni pohledavky ve vysi 2.850,-K& véetné prislusenstvi a naklada exekuce dle

usneseni Okresniho soudu v Blansku

spoluvlastnicky podil id. 1/2
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4,

&3.90 EXE 1262/2012-4 ze dne 7.5.2012 na

Formanova Jana Chiara, ¢&.p. 120,

67915 Lipovec,
RC/ICO: 626009/0419

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu,

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovi3té& Blansko, kdd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07.03.2015 07:15-02

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2¢ 0

Okres: CZ0641 Blansko
Jat.ndzemi: 684694 Lipovec u Blanska List wvlastnictvi: 79

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou déiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

RC/IC0O: 626009/0419
Z-848/2002-701

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 1 NcE-747/2002 - 3 Okresniho soudu v Blansku ze
dne 07.03.2002. Pravni moc ke dni 24.10.2002; ulozZeno na prac. Blansko
- Z-848/2002-701

Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-16/2011-701
E Nabyvaci tituly a

Listina
o Kupni smlouva V11 1237/1999 ze dne 6.9.1999,pravni ucéinky vkladu ke dni 6.9.1999 -id.1/2.
POLVZ:79/1999 Z-10600079/1999-701

Pro: Formanova Jana Chiara, &.p. 120, 67915 Lipovec RC/TICO: 626009/0419
Dolezel Pavel, Podhaji 32, 67906 Jedovnice 661220/1431
F ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
87/1 73716 492
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neZ vymé&ra parcely, zbytek parcely neni

i
H

[s]

9]

o+
I

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovi

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Blansko, kod: 701.

Vyhotoveno: (07.03.2015 07:29:55

Ericky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Blansko, kdd: 701.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2016 12:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢€.j.: 006 EX 112/02 pro JUDr., Ph.D. Alena

Blazkova
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581950 Lipovec
Kat.lizemi: 684694 Lipovec u Blanska List vlastnictvi: 856
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Formanovad Jana Chiara, &.p. 120, 67915 Lipovec 626009/0419
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
53/18 31 ostatni plocha neplodna puda
Bl Jind prdva - Bez zapisu
& Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho fadu
k uspokojeni pohledavky ve vy3i 17.893,30K& véetné pFisluSenstvi, nédkladd opravnéného a
nakladd exekuce dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &j. 1 NcE 747/2002-3 ze dne
7.3.2002, povinna Formanova Jana Chiara r.é&.626009/0419
E.ON Energie, a.s., F. A. Gerstnera Parcela: 53/18 Vv-1107/2015-701
2151/6, Ceské Budéjovice 7, 37001
Ceské Budéjovice, REG/IC0: 26078201
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 006 EX-
112/2002 -178 Exekutorského ufadu Brno-mésto, soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova,
Ph.D., ze dne 10.03.2015. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 10.03.2015. Zapis proveden
dne 01.04.2015.
v-1107/2015-701
Poradi k 10.03.2015 12:57

o Na¥izeni exekuce
dle platebniho rozkazu Okresniho soudu v Blansku &j. Ro 347/2001-5 ze dne 24.4.2001,
nabyti pravni moci dne 15.5.2001
Formanova Jana Chiara, ¢.p. 120, 67915 Lipovec,
RC/1CO: 626009/0419
Z-848/2002-701

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 1 NcE-747/2002 - 3 Okresniho soudu v Blansku ze
dne 07.03.2002. Pravni moc ke dni 24.10.2002; uloZeno na prac. Blansko
- Z-848/2002-701
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Okresniho soudu v
Blansku 1 NcE-747/2002 -3 Exekuorského ufadu Brno-mésto ze dne 07.03.2002. Pravni
moc ke dni 24.10.2002. Pravni acéinky zapisu ke dni 22.06.2016. Zapis proveden dne
29.06.2016; ulozeno na prac. Blansko
Z-1553/2016-701

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitosti
dle povéfeni Okresniho soudu v Blansku &j. 1 NcE 747/2002-3 ze dne 7.3.2002, povinna
Formanovd Jana Chiara r.&.626009/0419
Parcela: 53/18 Z-625/2015-701

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 006 EX-112/2002 -177 Exekutorského
ufadu Brno-mésto, soudni exekutor JUDr.Alena BlaZzkova, ze dne 10.03.2015.
Pravni uéinky zapisu ke dni 10.03.2015. Zapis proveden dne 11.03.2015;

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni O¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Blanske, kod: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.12.2016 12:55:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581950 Lipovec
Kat.uzemi: 684694 Lipovec u Blanska List vlastnictvi: 856
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou céiselnych rfadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

uloZeno na prac. Blansko
Z-625/2015-701

© Nafizeni exekuce
podle platebniho rozkazu Okresniho soudu v Blansku &.Jj.Ro 989/2004-8 ze dne
9.8.2004,ktery nabyl pravni moci dne 31.8.2004
Formanova Jana Chiara, &.p. 120, 67915 Lipovec,
RC/ICO: 626009/0419
Z-710/2005-701

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku 1 NcE-1802/2004 -3 ze
dne 22.12.2004; uloZeno na prac. Blansko
Z-710/2005-701

o Narizeni exekuce
podle rozsudku Okresniho soudu v Blansku €&.j.3C 954/98-26 ze dne 8.9.1999
Formanova Jana Chiara, é.p. 120, 67915 Lipovec,
RE/180: 626009/0419
Z-4129/2005-701

IListina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku 2 NcE-882/2005 -4 ze
dne 07.04.2005; uloZeno na prac. Blansko
Z-4129/2005-701

© Nafizeni exekuce
soudni exekutor Mgr.Daniel Ty¢, Exekutorsky ufad Blansko
Formanova Jana Chiara, &¢.p. 120, 67915 Lipovec,
RC/ICO: 626009/0419
Z-4888/2012-701

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Blansku 90 EXE-1262/2012 -4 ze
dne 07.05.2012; uloZenc na prac. Blansko
Z-4888/2012-701

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva kupni ze dne 22.10.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 23.10.2014. Zapis proveden
dne 13.11.2014.
V-4580/2014-701

Pro: Formanova Jana Chiara, &.p. 120, 67915 Lipovec RC/ICO: 6€26009/0419
E Vztah benitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni O¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Blanske, kod: 701.

strana 2
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyfez z katastralni mapy pro k.u. Lipovec u Blanska
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Mapa oblasti
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