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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek & 1870/91/2009

1. NALEZ

1.1.

PODKLADY PRO OCENENiI NEMOVITOSTI

Pro vypracovani ocené&ni nemovitosti byly pouzity nasledujici podklady :

1.a.:

1.b.

1.c.

1.d.:

1.e.:

1.f:

1.9

1.h.:

1.ch.

1.0.:

Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 1081, k.u. Kiepice u Hustopedi, vyhotoveny dne 6.6.2008
dalkovym pfistupem.

Vyiez katastraini mapy pro k.i. Krepice u Hustopeéi v méfitku 1 : 1 000 ze dne 29.4.2009,
katastralni mapa — digitalizovana, vystup z nahlizeni do KN.

Vlastni databaze nemovitosti a databaze spolupracujicich znalc(.

Mapa obce a okoli.

Vyhlagka MF & 456/2008 Sb., kterou se méni vyhlaska 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich pfedpisll (ocenovaci vyhlaska).

Informace a sdé&leni ziskana od objednatele posudku a p. Daniela Jaroslava (majitel
ocefiovanych nemovitosti, tel.: 606 479 486).

Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 21.4.2009 za

udasti p. Daniela Jaroslava (majitel ocefiovanych nemovitosti, tel.: 606 479 486)

Fotodokumentace pofizena pfi mistnim $etfeni dne 21.4.2009.

Informace a sdéleni ziskana z mistnich real. kancelafi, real. novin a internetového serveru

(www.plusreal.cz, www.reality.cz, www.nemovitosti.cz, www.sreality.cz).

Usneseni o jmenovani znalce pro &islo jednaci 006 EX 921-0415/04-106 ze dne 6.6.2008.
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Rodinny dim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

2. POSUDEK — OCENENi NEMOVITOSTI

Definice : Obecna (obvykla, trzni) cena je cena, za kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako
predm&t prodeje a koupé vrozhodné dobé a misté dosahnout. V zakonu o cenach je tato cena
nazvana cenou obvykiou.

Znalecky ukol, uéel ocenéni

Predmétem ocenéni je rodinny dim &.p. 68 nachazejicim se na pozemku parc.¢.st. 89 a pozemkul
parc.¢.st. 89 a parc.¢. 787 v8e se véemi soucastmi a prislugenstvim v k.U. Kfepice u Hustopedi, obec
Krepice, okres Bfeclav, vée zapsano na listu viastnictvi ¢. 1081.

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé hodnoté nemovitosti pro potifeby zakona &.
120/2001 Sb. zapsanych na LV & 1081 pro k.u. Kfepice u Hustopeci ze dne 6.6.2008 a to k datu
mistniho Setfeni, tj. k 21.4.2009.

Informace o nemovitosti

Viastnik T Jaroslav Daniel, Dukelské Nam. 272, Hustopete, 693 01 (670114/2316)

LV & 1081
Katastralni uzemi Krepice u Hustopeti (675946)
Obec, okres Krepice (584 592), Breclav (CZ 0644)

Vlastnictvi stavby

Cast obce, &.p., zplsob vyuziti, parc.¢islo, vymeéra, druh
Kiepice, 68, rod. diim, 89, 984 m2, zastavéna plocha a nadvofi

Vlastnictvi pozemku

Parc.¢islo, vyméra, druh

89, 984 m?, zastavéna plocha a nadvofi
787, 98 m?, ostatni plocha, neplodna plida
Ochrana Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno na zékladé sdéleni a listinnych podkladi
poskytnutych objednatelem posudku a na zakladé vysledkd mistniho $etfeni provedeneho na misté
samém dne 21.4.2009 za ucasti znalce a p. Daniela Jaroslava (majitel ocefiovanych nemovitosti, tel.:
606 479 486)

Najemni smiouva

Na zakladé informaci ziskanych od objednatele posudku a p. Daniela Jaroslava (majitel ocefovanych
nemovitosti, tel.; 606 479 486) neni na vy$e uvedenych nemovitostech k datu ocenéni uzaviena
Zadna najemni smlouva. Nemovitosti uziva Daniel Jaroslav s rodinou.
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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopegi Znalecky posudek & 1870/91/2009

Vécna bfemena a jind omezeni viastnictvi

V souéasné dobé na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢&. 1081 ze 6.6.2008 pro k.u. Kiepice v oddite C
- omezeni vlastnického prava je zapsano nasledujici: exekueni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (viz pfiloha ¢. 4 - LV €. 1081).

Na omezeni uvedena v oddile C neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Majetkopravni vztahy

Zpracovateli nebyly znamy zédné dalsi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni nemovitosti
zapsanych na LV ¢&. 1081 se v8emi soucastmi a prislusenstvim v k.0. Krepice.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitosti zapsanych na LV & 1081 se véemi soucastmi a
ptislugenstvim v k.u. Kfepice u Hustopeci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpokiady a
omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledfiuje vSechny jemu znamé skuteénosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruti za predioZzené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dasledky
nepravych dokladli a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladl pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Gplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po piedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného piipadu a bylo provedeno za ucelem stanoveni
obvyklé hodnoty nemovitosti pro potfeby zakona &. 120/2001 Sb.

Celkovy popis nemovitosti

Obec Krepice se nachazi v jihozapadni ¢asti Jihomoravského kraje, severné od mésta Znojma
a jihovychodné od Moravskych Budgjovic v nadmoiske vysce 336 m. n.m. Rozloha katastralniho
uzemi je 723,8 ha.Vroce 1995 byla rozvedena po obci telefonni sit, vroce 1999 provedena
plynofikace obce.

Ptedmé&tem ocenéni je rodinny dim &.p. 68 situovany v centru obce, nedaleko Obecniho ufadu (viz
piiloha & 1), vmim& svaZitém terénu v zastavbé rodinnych domd. Piijezd k domu je po mistni
komunikaci. Jedna se o vnitini fadovy objekt, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podiaZzim, se
sedlovou stfechou. Vychodni &ast objektu tvofi priljezd do dvora (jihovychodnim smérem). Ve dvole
na rodinny diim ze severni strany navazuje jednopodlazni pfistavba, provedena jako hruba stavba o
jedné mistnosti, nepodsklepend, rovnéz se sedlovou stfechou. Za domem je zpevnéna plocha, sestup
do dvora po tfech schiidcich, neudrzovana zahrada. Sou¢asny stavebné technicky stav objektu je
velmi $patny. Objekt je napojen pouze na elektfinu, napojeni na vodovod, kanalizaci, plyn a dalsi
inzenyrské sit& chybi. Pozemky se nachazi v mirn& svazitém terénu, za zahradou tece potok.
Nemovitost je tedy tvofena rodinnym domem ¢&.p. 68, pfistavbou ve dvore, venkovnimi Upravami
(zpevnéné plochy, pFipojky inzenyrskych siti, oploceni) a pozemky parc.&.st. 89 a parc.C. 787.
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Rodinny dim &.p. 68, k.u. Kfepice u Hustopeéi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

Rozdéleni ocefiovanych objektt

1. Rodinny diim &.p. 68 s pfistavbou
2. Venkovni upravy
3. Pozemky parc.¢.st. 89 a parc.¢. 787
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Rodinny dim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

2.1. VECNA HODNOTA NEMOVITOSTI

Definice : Vécna hodnota (téZ substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena ¢asova) je
reprodukéni cena Véci, snizena o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené veci
stejného stafi a piiméfené intenzity uZivani, ve vysledku pak snizena o nakiady na opravu vaznych
zavad, které znemoziiuji okamzité uzivani véci.

Oznacujeme ¢asovou cenu CC, vécna hodnota HV.

2.1.1. Rodinny dum ¢€.p. 68

2.1.1.1. Popis
Jedna se o vnitfni fadovy objekt, jednopodlazni, se sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:
Svislé nosné konstrukce jsou &aste¢né zdéné, ¢astecné z kotovic, pfistavba ve dvofe je zdéna.
Stfecha je sedlova kryta tagkami, klempifské konstrukce jsou pozinkované ve Spatném stavu,
bleskosvod chybi. Stropy jsou s rovnym podhledem. Fasada je vapenna, vnitini omitky jsou rovnéz
vapenné. Podlahy jsou betonové, resp. stara cementova dlazba, kryté PVC, okna jsou drevéna,
zdvojena, v pFistavbé okna jednoducha. Objekt je napojen na elektfinu, je provedena elektroinstalace
220/380 V, vytapéni je kamny na tuha paliva. Objekt neni napojen na Zadné z jinych dostupnych IS
(chybi voda, kanalizace, plyn). V objektu chybi koupelna i WC, v kuchyni je instalovan elektricky
sporak.
Dispoziéni feSeni :

- 1.NP - prtjezd do dvora - garaz, chodba, 2 pokoje, kuchyn& nedod&lany pokoj spojeny

s dvorni pFistavbou.

2.1.1.2. Vyméry pro ocenéni
Pro vypo&et vécné hodnoty nemovitosti je vychozi reprodukéni cena kalkulovana pres kapacitu
celkového obestavéného prostoru objektu.

Zastavéna plocha:

1.NP - hlavni &ast: 12,95*8,34 = 108,00 m?
zastie$eni — hlavni ¢ast: 12,95*8,34 = 108,00 m?
1.NP - pfistavba: 12,37*4,67 = 57,77 m?
zastfeseni — pfistavba: 12,37%4,67 = 57,77 m*
Obestavény prostor:
1.NP - hlavni ¢ast: (12,95*8,34)*(3,20) = 34561 m°
zastfeSeni — hlavni ¢ast: (12,95*8,34)*(3,50/2) = 189,00 m®
1.NP - pfistavba: (12,37*4,67)*(4,50) = 259,96 m°
zastfeseni — pfistavba:  (12,37%4,67)*(2,00/2) = 57,77 m°
Obestavény prostor — celkem: = 852,33 m®

2.1.1.3. Stafi a opotiebeni

Stari objektu je dle informaci p. Daniela Jaroslava (majitel ocefiovanych nemovitosti, tel.: 606 479
486) 90 let. Soudasny stavebné& technicky stav je velmi $patny, opotfebeni je stanoveno odbornym
odhadem na 85 %.
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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

2.1.1.4. Vypocet ¢asové ceny

Vychozi cena objektu se zjisti vynasobenim poctu m® celkového obestavéného prostoru objektu
jednotkovou cenou za 1 m?, ve které jsou jiz zahmuty vedlejsi rozpo&tové naklady, stejné tak i naklady
za vedlejsi stavby, jako napf. pfipojky, atd.

Jednotkova cena byla stanovena dle ukazatele primérné orientadni ceny na mérnou a ucelovou
jednotku podle URS PRAHA, a.s. (2009/1.).

Objektu byla pfifazena jednotkova cena 4 851,- K&/m® obestavéného prostoru

Obestavény prostor &ini 852,33 m*

Vychozi reprodukéni cena 4 851,- K& x 852,33 m® = 4 134 653,- K¢

Odpocet na opotiebeni 85 % = - 3514455-K¢

Soucet = 620 198,- K&
9 Casova cena, CC 620 198,- K&

2.1.2. — Venkovni Gpravy

Jedna se zejména o zpevnéné plochy, pfipojky inZenyrskych siti (elektfina), oploceni.

Komentaf : vécna hodnota venkovnich dprav byla zapoétena do vécné hodnoty objektu.

2.1.3. Pozemky parc.¢. 89 st. a 787

2.1.3.1. Popis
Jedna se o mirné svazité pozemky zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1081. Pozemek parc.¢. 89

je zastavén rodinnym domem &.p. 68, pozemek parc.t. 787 je dvlr za rodinnym domem, CasteCné
zastavén pfistavbou a venkovnimi tpravami. Pozemky spolu tvofi jednotny funkéni celek.

2.1.3.2. Vyméra

89 984 zastavéna plocha a nadvofi
787 98 ostatni plocha
celkem 1082

Celkova plocha pozemki dle vypisu LV &. 1081 z katastru nemovitosti ¢ini celkem 1 082 m>.

2.1.3.3. Vypoéet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocefované lokalité nedoslo ke mné znamym realizovanym prodejim
pozemkli o porovnatelné vyméfe a druhu uziti, porovnavali jsem danou lokalitu s databazi a
informacemi od lokalnich realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru. Ztakto
ziskanych informaci vyplyva, Ze cena stavebnich pozemk( se v dané lokalité pohybuje v rozmezi
200,-2a2 600,- K&/m®. Vzhledem k poloze a funk&nimu vyuziti navrhuji obvyklou hodnotu na 300,-
K&/m*.
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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopeti

Znalecky posudek &. 1870/91/2009

Jednotkova cena stavebnich pozemki 300,- K&/m?
Celkova vyméra stavebnich pozemkd zapsanych na LV &. 1081 1082 m?
Obecna cena stavebnich pozemk 300,- K&/m? x 1 082 m? = 324 600,- K&
Celkova obecna hodnota pozemku 324 600,- K&
2.1.4. Vécna hodnota celkem

Rodinny dim &.p. 68 620 198,- K&
Pozemky 324 600,- K&
Celkem HV 944 798,- K&

Tato ¢astka reprezentuje hodnotu v8ech staveb s pfislusenstvim a pozemky.

Vécna hodnota oceitovanych nemovitosti ke dni ocenéni &ini po zaokrouhleni

944 800,- K&

(slovy : devétsetityficedtyfitisicosmset korun &eskych).
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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek & 1870/91/2009

2.2. VYNOSOVA HODNOTA NEMOVITOSTI

Definice_: Vynosova hodnota (té2 kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
arokové sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako &isty vynos z nemovitosti.

Stanovi se z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a Case dosaziteiného)
ro¢niho ndjemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz.

Komentar k vypodtu pfijmu z najemného :

V soutasné dobé neni dle sdéleni objednatele posudku a p. Daniela Jaroslava (majitel ocenovanych
nemovitosti, tel.; 606 479 486) na vy$e uvedenych nemovitostech k datu ocenéni uzaviena Zadna
najemni smlouva. Nemovitosti uzivé p. Daniel Jaroslav s rodinou.

Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a trznim podminkam v dané lokalité, nebyla tato
metoda pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti pro potfeby zakona &. 120/2001 Sb. pouZita.
Vynosova metoda nema v daném pfipadé dostate¢nou vypovidajici schopnost.
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Rodinny diim &.p. 68, k.U. Kfepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

2.3. SROVNAVACiI METODA OCENENi NEMOVITOSTI

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné& cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni voiné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
udelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

Na trhu nemovitosti v Kfepicich a okoli jsou k datu ocenéni nabizeny nize uvedené porovnatelné
nemovitosti. Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje a predpokladané prodeje nemovitosti,
které jsou s pfedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality, technicky stav,
vyméru a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny dosazené prodejni nebo
predpokladané prodejni ceny nize uvedenych objekt(i a to porovnani jako celku.

Za podobné vhodné prodeje nebo pfedpokiadané prodeje Ize uvést nasledujici porovnani :

koncovy Fadovy RD, se 2.NP a plochou stfechou,
s dvorkem, zahradou a bazénem

1 KFepice 5+1 ne

2 Krepice 4+1 ano jednopodlazni starsi objekt se dvorem a zahradou

koncovy fadovy dvojpodlazni RD, s terasou,
3 Kfepice 7+2 ne bazénem, letni kuchyni, viastni Cistickou, vinnym
sklipkem, 2x studna

nepodskiepeny, jednopodlazni RD s prostornym
prijezdem na dvlr, hospodarskymi pfistavky,
vinnym sklepem, prostornou pGdou s moznosti

4 Klobouky u Brna 4+1 ne pGdni vestavby, se zahradou s. IS - elektiina
220/380V, plyn, voda — vlastni studna (moZznost

pfipojeni na obecni vodovod). Vytapéni - plynovym
kotlem a kotlem na TP, TUV — elektricky bojler.
podsklepeny Fadovy RD (vicegeneraéni bydleni),
3+1 po rekonstrukci pfed péti lety a novostavba

5+1 — nastavba pted dokon&enim, zahrada, garaz

pro dvé auta, veSkeré IS

Hruba stavba, k dodélani - situovany jako patrovy
3+1, novostavba, porobeton, trdmy jsou, chybi
dodg&lat stfecha a vnitiky. Garaz, zahrada pfevazné
okrasna, tfi velké terasy, venkovni bazén. Na
dvofe pfistavky a mensi domek, sklep ve svahu.
Veskeré IS, topeni el. pfimotopy, Krb.

5 Klobouky u Brna 8+2 ano

6 | Klobouky u Brna 3+1 ano
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Rodinny dim &.p. 68, k.u. Kiepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

; Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list2
 Cena | Koef. “Cenapo | 4Ll Pt

" pozadovana | re- | redukcina L B . g_fCen;é::oce.ﬁb:
C. | cresp. - ldukcef - pramen o K2 K3 14 E K5 #o | objektu.

zaplacena | na | . ceny -

e el ]

Lo ; v : ve 4o Lok : S . : ]
Bt g - ..garlaz” v:’yba( | 7€ 1 onaice |
1cen‘y‘ s 1 »1§':N,v: . .\Ienl_E B e
2 100 000 0,90 1 890 000 1,15| 0,95 | 1,50 | 1,60 1,60 4,28 441 58

1 100 000 0,90 990 000 1,00 |110] 1,10 | 1,25 | 1,60 | 1,40 3,39 292 035
2 000 000 0,90 | 1800000 | 1,00 |1,40| 095 | 1,50 | 1,60 | 1,40 4,47 402 685
1 400 000 0,90 | 1260000 | 1,03 |1,20| 0,95 | 1,30 | 1,60 | 1,40 3,42 368 421
2 300 000 0,90 | 2070000 | 1,03 1,45 110 | 150 | 1,60 | 1,60 6,31 328 051
6 1 500 000 0,90 | 1350000 | 1,05 (1,15| 1,10 | 1,40 | 160 | 1,40 4,17 323 741

olslwin|-= |

Celkem primér Ké 359 420
Minimum Ké 292 035
Maximum ’ K& 441 589

K1 Koeficient upravy na polohu objektu

K2 Koeficient (ipravy na velikost objektu

K3 Koeficient upravy na garadz v objektu nebo v arealu

K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav (lep8i - horsi)

K5 Koeficient Gpravy na ev. dal$i viastnosti (lepSi - horsi)

K6 Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lep$i - horsi)
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Pozn.: Koeficient redukce na pramen ceny - zpracovatel zde vychézi z uvahy, Ze se nebude realizovat nabizena
Sastka (dostupna z databaze) v piné vysi — korekéni koeficient je stanoven na zékladé interniho rozboru ve vysi
1,00 - 0,80 (navrZeno 0,90). Podrobny popis viz. pfiloha ¢. 6 znaleckého posudku.

Z vy$e uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 292 035,- az 441 589,- K&, primérnou hodnotou je 359 420,- KE.

Uvedena nemovitost ma tyto silné stranky :
- poloha objektu

Uvedena nemovitost ma tyto slabé stranky :
- zanedbana udrzba, veimi §patny stavebné technicky stav objektu
- chybi napojeni na zakladni inZenyrske site
- zakladni vybavenost obce
- absence hygienického zafizeni

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 12




Rodinny dum &.p. 68, k.U. Kfepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

2.3.1. Obecna hodnota

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteCnosti
ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost, a poptavku realitniho trhu, pro zadanou nemovitost
navrzena jako primérna po zaokrouhleni na 360 000,- K&.

Obecna hodnota 360 000,- K&
Tato Castka reprezentuje hodnotu staveb s pozemky.

Obecna hodnota ocefiovanych nemovitosti navrzena srovnavaci metodou ¢ini po zaokrouhleni

360 000,- Ké

(slovy : tiistasedesattisic korun ¢eskych).

2.4. ZAVERECNA REKAPITULACE

Cena po zaokrouhleni stanovena :

1. Vécnou hodnotou 944 800,- K&
2. Vynosovou metodou neni stanovena
3. Srovnavaci metodou 360 000,- K&
Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 13




Rodinny dum &.p. 68, k.u. Kfepice u Hustoped€i Znalecky posudek &. 1870/91/2009

3. STANOVENiI OBVYKLE HODNOTY NEMOVITOSTi A
VYHODNOCENI RIZIK

Vécna bfemena
V soucasné dob& na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 1081 ze dne 6.6.2008 pro k.0. Kiepice u
Hustopeti v oddile C - omezeni vlastnického préva nejsou zapsany Zadna vécna bfemena.

Zastavni prava

V soudasné dob& na vypisu z katastru nemovitosti LV & 1081 ze dne 6.6.2008 pro k.u. Krepice u
Hustopeéi v oddile C - omezeni viastnického prava je zapsano nasledujici: exekucni pfikaz k prodeji
nemovitosti, nafizeni exekuce, zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu (viz pfiloha €. 4 — LV €.
1081). Na omezeni uvedena v oddile C neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika

Na zaklad& informaci ziskanych od objednatele posudku a p. Daniela Jaroslava (majitel ocefiovanych
nemovitosti, tel.. 606 479 486) neni na vy$e uvedenych nemovitostech k datu ocenéni uzaviena
#adna najemni smlouva. Nemovitosti uziva p. Daniel Jaroslav s rodinou.

Objekt je mimo b&Znou udrzbu ve zhor§eném stavebné technickém stavu.

Na ocefiovanych nemovitostech se dle zjisteni a dostupnych informaci nevztahuji Zadna dalsi ostatni
rizika.

Pro navrzeni vysledné hodnoty nemovitosti byla pouZita srovnavaci metoda a to porovnani jako celku.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich obvyklou hodnotu.

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 14




Rodinny dim &.p. 68, k.U. Kfepice u Hustope&i

Znalecky posudek &. 1870/91/2009

Stanoveni obvyklé hodnoty

Vzhledem ke stavu, velikosti a funk&nimu vyuZiti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potenciainim konkurencnim objektim, pravnim vztahtim, zohledné&nim vy$e zmiftovanych ostatnich

rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuiji

obvyklou, obecnou, trzni hodnotu nemovitosti — rodinného domu &.p. 68 nachazejicim se na
pozemku parc.¢. st. 89 a pozemki parc.g. st. 89 a parc.é. 787 vie se vSemi soudastmi a
pfisluSenstvim v k.u. Kfepice u Hustopedi, obec Kfepice, okres Bfeclav, vée zapsano na listu
viastnictvi ¢. 1081 vedeném u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Hustopeée podle
tohoto znaleckého posudku zpracovaného za tiéelem stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti
pro potfeby zakona €. 120/2001 Sb. k datu ocenéni 21.4.2009, po zaokrouhleni na:

360 000,- Ké

(slovy : tfistaSedesattisic korun &eskych).

V Brné, dne 15. kvétna 2009

Ing. Tomas Chalu

znalec a certifikovany odhadce
Jirovcova 9

623 00 Brno

tel.: + 420 602 540 324
tel./fax: + 420 547 213 365
e-mail: chalupa@cenyodhady.cz
www.cenyodhady.cz

Ing. Toméas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Rodinny diim &.p. 68, k.u. Kfepice u Hustopedi Znalecky posudek &. 1870/91/2009

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze dne
22.12.1998, pod &.j. Spr. 3655/98, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramysiove.

Znalecky posudek je zapsan pod pof. &. 1870/91/2009 znaleckého deniku.

Znaleéné a nahradu nakladll G¢tuji dokladem &. - die faktury.

(L ,/Lf’i{, <, a/]_/{ >g/

V Brné, dne 15. kvétna 2009 Ing. Tomas Chalupa

znalec a certifikovany odhadce
Jirovcova 9

623 00 Brno

tel.: +420 602 540 324
tel./fax; + 420 547 213 365
e-mail: chalupa@cenyodhady.cz
www.cenyodhady.cz
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ptiloha 1

Krepice okres Bfeclav )
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Kiepice okres Beclav, &.p. 68 (2)




Priloha 2

Krepice okres Bieclav, €.p. 68 (2)




priloha 3

pohled na objekt




Piistavba ve dvofe a dvdr




Interiér objektu




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2008 15:13:06

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584592 Kfepice
at.uzemi: 675946 Kfepice u Hustopedi List vlastnictvi: 1081
(8t. = stavebni parcela)
nik, jiny oprdvnény Tdentifikator T Podi

" Viastn
‘Viastnické prévo
Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2/2, Hustopece, 693 01 590416/2011
Hustopede u Brna

">ﬁéﬁ5vitosti

Pozemky
parcela vyméra[m2] Druh pozemku . Zpusob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 89 984 =zastavéna plocha a
nadvori
787 98 ostatni plocha neplodna puda
Stavby
Typ stavby
Cist obce, ¢&. budovy Zplsob vyuZiti Zplsob ochrany Na parcele
’Kfepice, &.p. 68 rod.dam st. 89
1 ~Jind prdva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Exekuéni pFikaz k prodeji
nemovitosti

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. Z-3639/2004~-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/ICO: 590416/2011,
Stavba: Kfepice, &.p. 68
Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2-3639/2004~-735
2/2, Hustopeée, 693 01 Hustopece
u Brna, RE/ICO: 590416/2011,
Parcela: St. 89
Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. Z-3639/2004-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/ICO: 590416/2011,
Parcela: 787
Listina Exekuéni p¥ikaz EX 921-0415/04-34 =ze dne 20.08.2004. Pravni moc ke dni
22.11.2004.
2-3639/2004-735
- Na¥izeni exekuce
Puvodni JPV vytvofen na prac.: Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviitd Bfeclav na zakladé listin: 15Nc-4059/2004 -14; 15Nc-4059/2004 -14;
Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2-2255/2005~-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/ICO: 590416/2011
» Na¥izeni exekuce

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2-4468/2005-735
2/2, Hustopece, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/ICO: 590416/2011

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 53Nc-2427/2005 -4 ze dne 22.07.2005. Pravni moc
ke dni 12,11.2005.

Z-4468/2005-735
- Narizeni exekuce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2008 15:13:06
584592 Krepice

Okres: CZ0644 Breclav Obec:
. Gzemi: 675946 Kfepice u Hustopecéi List vlastnictvi: 1081
v kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. =

stavebni parcela)

yp vztahu

prévnéni pro Povinnost k .

pivodni JPV vytvofen na prac.:
pracoviété Bfeclav na zakladé listin: 53 Nc-2596/2005 -8;
Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopele
u Brna, RC/180: 590416/2011
Exekuéni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/ICO: 590416/2011,
Stavba: Kfepice, &.p. 68

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RG/ICO: 590416/2011,
Parcela: St. 89

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopede
u Brna, RC/1C0: 590416/2011,
Parcela: 787

istina Exekudni pfikaz 72EX1030/2005 -4 ze dne 04.10.2005.

Nafizeni exekuce

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopele
u Brna, RE/160: 590416/2011

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

Z~-4708/2005~735

Z-4715/2005-735

2-4715/2005-735

Z2-4715/2005-735

2-4715/2005-735

2-6262/2007-735

yistina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 53Nc-3505/2007 -6 ze dne 06.09.2007.

Exekudni pfikaz k prodeji
nemovitosti

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/IC0: 590416/2011,
Stavba: Kfepice, &.p. €8

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RE/IC0: 590416/2011,
Parcela: St. 89

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam.
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece
u Brna, RC/I80: 590416/2011,
Parcela: 787

Listina Exekudni piikaz 77Ex-5946/2007 -8 ze dne 30.10.2007.

- 2astavni pravo z rozhodnuti
spravniho organu

Finanéni ufad v Hustope&ich, Stavba: Kfepice, &.p. 68

2-6262/2007-735

Z~6554/2007-735

2-6554/2007-735

2-6554/2007-735

2-6554/2007~735

2-1720/2008-735

NadraZni 886/35, Hustopede, 693 01 Parcela: 787 2-1720/2008-735
Hustopece u Brna Parcela: St. 89 2-1720/2008-735
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 06.06.2008 15:13:06

okres: C20644 Bfeclav Obec: 584592 Kfepice
- .gzemi: 75946 Kfepice u Hustopecdi List vlastnictvi: 1081

v kat. 4zemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych #adach (St. = stavebni parcela)
yp vztahu
prdvnéni PFO . - Povinnost._k o

istina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.)
é,j.:54065/07/299922/8619 ze dne 09.10.2007. Pravni moc ke dni 27.02.2008.

2-1720/2008-735
Exekuéni pfikaz k prodelji
nemovitosti

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2-2818/2008-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece

u Brna, REC/ICO: 590416/2011,

Stavba: Kiepice, &.p. 68

Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2-2818/2008-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece

u Brna, RC/ICO: 590416/2011,

Parcela: St. 89

Daniel Jaroslav, Dukelskeé Nam. z~-2818/2008-735
2/2, Hustopede, 693 01 Hustopece

u Brna, RGC/ICO: 590416/2011,

Parcela: 787

,istina Exekuéni p¥ikaz 97EX-2818/2004 -68 ze dne 02.04.2008.
z-2818/2008-735

Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 89 7-922/2003-735
Parcela: 787 7-922/2003-735
Zména €islovani parcel
Parcela: St. 89 7-922/2003-735
Parcela: 787 2-922/2003-735

Nabyvaci tié&iy a jiné podklady zdpisu
istina
I Kupni smlouva V11 844/2000 ze dne 10.11.2000,prédvni d&inky vkladu ke dni 10.11.2000

POLVZ:137/2000 2-3400137/2000-735

Pro: Daniel Jaroslav, Dukelské Nam. 2/2, Hustopeie, 693 01 RG/1C0: 590416/2011
Hustopeée u Brna

‘esky ufad zeméméficky a katastralni - SCD Vyhotoveno: 06.06.2008 15:27:22

Vyhotovil: Vyhotoveno dalkovym
izeni PU: prfistupem

Podpis, razitko:
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Priloha 6

1.
](;Zl;jlta: Kfepice (okr. Bieclav)
2 100 000,- K¢ (v&etn& provize RK)

Krajni fadovy rodinny dim, 5+1, dvi
, 5+1, dviir 50 m?
dB o D ;zahrada 300 m’, bazé :
od Brna, 15 Km od Hustopeti. PoZadavek nejméns 1.00 (()) (1)1(1)6 b;ée\r/l }21,? x 6 m, obec je 25 km
VUU.UUU,= otovosti.




2.

Nizev: STARSIRD 4+1
Lokalita: KREPICE

Cena: 1100000 K¢ 5
Popis: STARSI RD 4+1 KREPICE - NA KLIDNEM MISTE V CENTRU OBCE -

DVUR, PRUJEZD, ZAHRADA - PRISTUPNE Z OBOU STRAN (ZEZADU
MOZNOST STAVEBNIHO MISTA NEBO GARAZE) - NA POZEMKU CCA
800 m2 - VODA, PLYN, ELEKTRINA !!!SLEVA Z 1,300.000,-K&!!!

Dutim je situovéan jako koncovy v uli¢ni zastavbé na severnim okraji obce, v klidné lokalité s
objekty uréenymi ptevaZné k bydleni. Napojeni na inZenyrské sité: vodovod, kanalizace pfes
vlastni septik pfepadem do vodotece, plyn NTL (byl odpojen — neni osazen plynomér), piistup
je po kvalitni zpevnéné komunikaci. Zastavéna plocha domu je 209 m?. Uzitn4 plocha domu
je 169,8 m?. U domu je garaz.

Fotografie




3.

Bieclav, Kiepice: Dvougeneraéni RD 7+2 Kiepice, okr. Blansko. CP 520 m2, ZP 150m2,
provozovna cca 70m2. Dvoupatrovy, jeden pokoj s krbem, garaz, dvorek, terasa s posezenim
a bazénem + 2x balkon, letni kuchyné, vlastni &isti¢ka, sklipek, 2x studna. Cena: 2. 000. 000,
- K& Nutna hotovost alesponi 1. 300. 000, - K¢. Volny ihned.




4.

RD 4+1 Klobouky u Brna-Bohumilice (30 km od Brna),
- TOP - Nabidka - [1.4. 2009]

Nabizime k prodeji fadovy RD 4+1 v Klobouké4ch u Brna, mistni &4st Bohumilice (30km od
Brna) s prostornym priijezdem na dvir, hospodaiskymi ptistavky, vinnym sklepem,
prostornou pidou s moZnosti piidni vestavby a vinohradem. Jedn4 se o nepodsklepeny,
jednopodlazni RD na ZP 541 m2 a zahradou s vinohradem s cca 200 hlavami o rozloze 718
m2 ptimo za domem. IS - dim je napojeny na elektfinu 220/380V, plyn, voda — vlastni studna
(moZnost pfipojeni na obecni vodovod). Vytapéni je kombinované plynovym kotlem a kotlem
na TP, TUV — elektricky bojler.

Dispozice: pokoje — 18 + 17 + 18 + 16 m2, kuchyné — 12 m2, veranda — 11 m2, spiZ — 2m2,
koupelna 4,5 m2, vinny sklep, sklep na brambory, hospodatské piistavky, uhelna, dilna,
prostorna ptda.

Parkovani moZné v prijezdu, na dvofe nebo pted domem. RD je vhodny i ke zbudovéni
vicegeneraéniho bydleni, dle zplsobu vyuZiti je vhodna modernizace. Doprava - IDS.

V obci je obchod, 2x restaurace, kostel, veskera ob&anska vybavenost je v Kloboukéch u Brna
(8km).

P&kné misto, vzdalenost od Brna cca 30 km (30 min). Volné p dohod¢ cca 07/2009. Prohlidky
kdykoliv po domluvé. Zdarma zajistime nejvyhodnéjsi financovani.

Veskeré informace PLUSREAL realitni agentura, Janska 23, 602 00 Bmo, tel. 777 722 620,
tel. 542 213 817 (9.00 - 17.00 hod.), E-mail: malik@plusreal.cz, www.plusreal.cz




5.

Rodinny diim 8+2 Klobouky u Brna Bfeclav

Cislo 23298M

Stav zakazky aktivni

Velikost 8+2

Obec Klobouky u Brna
Lokalita Breclav
Vzdilenost od Brna 30 km
Cena 2 300 000 K¢
Poznamka Cena za 2 domy

Vjezd na pozemek ne

IS el./plyn/voda/kanalizace ano/ano/ano/ano
wC ano

Koupelna ano

Zastavba fadovy, pfizemni
Moiznost pidni vestavby  ano

Zarizeno dle dohody
Volné od po dohodg
Celkova plocha 668 m*
Zastavéna plocha 290 m?

Typ vystavby cihla

Zahrada/dvar/piedzahradka 378 m*/30 m?/ano
Rok vystavby/Rekonstrukce neuvedeno

Stav nemovitosti dobry
Podsklepeno ano
Parkovani garaz

Exkluzivné nabizime prodej dvou rodinnych domt v obci Klobouky u Brna, na pozemku 0
celkové plose 668 m? se zahradou a krasnym vyhledem na okoli. Levné vicegeneraéni feSeni
pro vét§i rodinu s dobrou dostupnosti do Brna.

1. d&m po rekonstrukei cca pied 5-ti lety.

Dispozice 1. RD 3+1:

1. PP - sklep jedna velkd mistnost

1. NP - pfedsii, 3 pokoje (18, 16 a 10 m?), kuchyng 15 m?, komora, koupelna se sprchou, wC
samostatng, zimni zahrada

2. NP - ptida s moZnosti vestavby

5 dtm novostavba - nastavba pted dokonéenim

Dispozice 2. RD 5+1:

1. NP - predsid, obyvaci pokoj, kuchyng, pradelna, schodisté do patra
2. NP - vstupni hala, 4 pokoje, spoletna koupelna a WC, balkon




Zahrada o celkové ploge 378 m?, v domé veskeré IS, elektfina 220/380V, plyn, kanalizace i
septik, obecni voda, zasobnik na deSt'ovou vodu, telefon. Garaz pro 2 auta + 1 parkovaci
misto pied garazi. Topeni ustfedni plynove.

Dobra dostupnost do Brna autobusem v ramei IDS cca 30 km. Financovani mozné& hypotékou
nebo Gvérem ze stavebniho spofeni.

Nemovitost neni zatiZena omezenim vlastnickych prav. Volné po dohodé.

Rozumn4 cena za 2 domy - DOPORUCUJEME.







6.

RD 3+1, garaz, zahrada, venkovni bazén, 3x terasa, Klobouky u Brna, okr.
Breclav

Stav zakazky Aktivni

Cena 1500 000 K& celkem cena k jednani + provize RK
Cislo zakazky008421

Kraj Jihomoravsky kraj

Mesto Bteclav

Lokalita Klobouky u Brna, -, 69172

Nabizime k prodeji ptizemni RD 3+1 Klobouky u Brna. ZP ¢ini 1 10 m2. K dispozici garaz,
zahrada 500 m2, tii velké terasy, venkovni bazén 6x4 m. Zahrada je pfevazné okrasna.
Dispozice: pokoje 14 m2, kuchyné s jidelnou 16 m2, loZnice 8 m2, koupelna ,WC. Na dvoie
ptistavky a men3i domek, sklep ve svahu. Hruba stavba, k dodélani - situovany jako patrovy
3+1, novostavba, porobeton, tramy jsou, chybi dod€lat stfecha a vnitiky. Veskeré IS - plyn, el.
220/380V, voda obecni, kanalizace, topeni el. pfimotopy, krb. Dim se nachézi v klidné ulici,
p&kné prostiedi, kolem lesy. Cena k jednani.

Kategorie Rodinné domy a vily
Vlastnictvi osobni
Stav dobry
Zarizeni zatizeno
Plocha 110 m*
Zastavéna plochall0 m*
Uzitnd plocha 110 m®
Druh kontraktu nevyhradni
Typ domu panelovy
Polet podlazi 1
Patro 1. patro
Vytah ano
Balkon ano
Terasa ano
Zahrada ano
Sklep ano
Garaz ano
Voda ano
Elektfina ano

" Kanalizace ano
Plyn ano
Telefon ano




