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Znalecky posudek ¢&. 6281 —11/2017

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku parcelni &islo st. 561/5, jehoz soucasti je objekt ob&anské
vybavenosti &.p. 423 (stojici i na patcele &islo st. 561/4) a pozemku parcelni &islo 547/10
v katastralnim dzemi Kostelec u Zlina, obci Zlin, okrese Zlin
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Kratka 4447
760 01 Zlin

Usneseni &.j. 177 EX 867/16 — 35
ze dne 3. 1. 2017

Ucel posudku: stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci
v exekuCnim fizeni

Podle stavu ke dni 12. 1. 2016 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Moravni 6224
765 02 Otrokovice

Posudek obsahuje 11 stran textu véetné titulniho listu a pifloh a pfedava se objednateli v 1 vyhotoveni v
listinné podobé a 1 v elektronické podobé na CD.

V Otrokovicich, dne 17. ledna 2017
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A. Nalez:

1 Znalecky ikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé Usneseni Exekutorského ufadu Zlin v exekucnim fizeni 177
EX 867/16. Ukolem znalce je: ,,...0cenéni nemovitych véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé
dle zvlastniho pfedpisu, a jejich soudasti, tj. vSe, co k nim podle povahy naleZi a nemuzZe byt
oddéleno, aniZ by se tim nemovité véci znehodnotily a jejich pfislusenstvi, tj. nemovité ¢i movité
véci, které byly vlastnikem véci hlavni urCené, aby s ni byly uZivany....*“

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci — pozemek parcelni ¢islo st. 561/5 — zastavéna plocha a nadvof,
jehoz soucasti je objekt ob¢anské vybavenosti ¢.p. 423 a pozemek patcelni ¢islo 547/10 — ostatni plocha
v katastralnim uzemi Kostelec u Zlina, obci Zlin, okrese Zlin.

2 Informace o nemovité véci:

Adresa : 763 14 Zlin Kostelec, Vyhlidka 423
Kray : Zlinsky

Okres : Zlin

Obec : Zlin

Ratastralni sizemi : Kostelec u Zlina

3. Prohlidka a zamérfeni nemovité véci:

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 12. ledna 2017 znalcem, objekt je opustén, vyklizen.

4. Podklady pro vypracovini ocenéni:

1) Vypis z katastru nemovitost{ pro katastralni Gzemi Kostelec u Zlina, LV ¢. 1123 ze dne 21. 12. 2016
2) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

3) Mistni Setfeni znalce dne 12. 1. 2017, fotodokumentace

4) Stavebni povoleni a kolaudaéni rozhodnuti z roku 1983

5) Databaze znalce o prodeji obdobnych nemovitosti

6) Informace realitnich kancelafi o najmu a prodeji obdobnych staveb

7) Informace z katastralniho operatu

5. Pouziti Iliteratura:

1) Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni.

2) Vyhliska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb. a vyhlasky ¢.
53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. o ocefiovani majetku, kterou se provadéji ustanoveni zikona

3) Bradac A. - Teorie ocenovani nemovitosti — CERM V. vydani, Brno 2001

4) Bradac A., Krejeit P., Hallerova A., Utedni ocetiovani majetku, CERM Brno 1999

6. Metody zjisténi hodnoty:
a) Ocenéni dle platnych pfedpist — cena dle vyhlasky &. 443/2016 Sb.

V této casti je zjisténa administrativnl cena ocenovaného souboru nemovitych véci dle platného
oceniovactho predpisu — Vyhlaska ¢. 443/2016 Sb. aplikovand volnym zptsobem. Posudek nelze pouzit
k dafiovym celtm.

b) Zjisténi ceny nemovité véci, ktera je v misté a Case obvykla

V této casti bude nejprve provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, bude tedy zjisténa
srovnatelna cena, na zaklade které bude urcena cena nemovité véci, ktera je v misté a case obvykld -
,,obvykla cena®. Definice obvyklé ceny dle § 2 zikona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni:

s 0bVyRION cenon se rozumi cena, kierd by byla dosagena pri prodejich stejnébo, popripadé obdobnébo majetn nebo  pri
poskytovdni stejné nebo obdobné slugby v obvykiém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se zvaguji vSechny okolnosts,
které maji na cenn vliy, avsak do jeii vyse se nepromitayi viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicibo
nebo kupujiciho ani viiv vlasni obliby. Obyykld cena vyjadinje hodnotn véci a nrcf se porovndnim.
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Urceni ceny porovnavacim zpusobem vychazi zinformaci zjisténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto pifpadé pokladaji kupni smlouvy, informace ucastniki
trhu, spolupracujicich znalcti a odhadct, obci, realitnich kancelaif a vlastni databaze statistickych tudaju.

Uréeni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit vSechny faktory a vlivy na cenu,
véetné zjisteni mozného budouctho vyuziti nemovité véci. Cena obvykld vychazi z porovnavaci ceny
obdobného majetku na trhu s nemovitymi vécmi a to jak z jiz realizovanych obchodu, tak i nabidek.
Neopomenutelnou soucasti je také zohlednéni ceny urcené dle vyhlasky o ocenovani majetku.

7. Vlastnické a evidencni ddaje:

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 1123 je

AUTOKLUB ZLIN — KOSTELEC, IC 155 28 766
se sidlem 763 14 Zlin Kostelec, Vyhlidka 423

vlastnikem ocenovanych nemovitych véci — pozemku patcelni ¢islo st. 561/5 — zastavéna plocha a nadvoti
o vymeéte 107,0 m?2, jehoz soucasti je objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 423 a pozemku patcelni ¢islo
547/10 — ostatni plocha, sportovisté a rekreacni plocha o vimeéfe 117,0 m? v katastralnim uzemi Kostelec
u Zlina, obci Zlin, okrese Zlin.

8. Vécnd bremena, zdvazky a omezeni:

Dle priilozeného listu vlastnického se k posuzovanym nemovitostem nevazi zadna vécna bfemena.
Finanéni zavazky vlastnika evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovitych véci dle tohoto
ocenéni nepromitaji. Pfevod nemovitych véci nenf vazan odvodem DPH. Objekt stoji z ¢asti na pozemku
ve vlastnictvi CR, piistup ke stavbé je rovnéz mozny po plose ve vlastnictvi statu, pficems komunikace
pfed plotem nalezi fyzickjm osobam, vlastnik posuzované stavby zde nema sjednané pravo pfistupu a
pifjezdu, ale toto pravo je jiz pravdépodobné vydrzeno — je vykonavano déle nez 10 roku.

9. Piirodni katastrofy, povodidové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych dzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté nehrozi sesuv pudy,
pozemky se nenachazeji v poddolovaném tzemi, nen{ zde hrozba jinych pfirodnich katastrof. Vzhledem k
tomu, ze se nejednd o objekt reziden¢niho bydleni, nen{ zvazovano radonové riziko.

10. Zikladni popis lokality:

Ocenovana nemovita véc se nachazi v obci Zlin s poctem obyvatel (dle platného lexikonu) 75 171, které je
krajskym méstem. Zlin jako spravni centrum Zlinského kraje poskytuje svym obcanim kompletni
obcanskou vybavenost, skoly na vSech urovnich vcetné vysoké, ve mésté je vytvofena sit’ obchodl a
sluzeb, jsou zde sportovni aredly, koupalisté, zdravotnické zafizeni od polikliniky, nemocnice po
specializovand zdravotnickd zafizeni a s tim v$im se pojici relativné Sirokda moznost pracovntho uplatnéni
obyvatel.

Predmétem ocenéni je stavba stojici na okraji oddélené ¢asti mésta Zlina zvané Kostelec, objekt je umistén
z &asti na pozemku sttu a navic dalif parcela ve vlastnictvi CR je zde pfiplocena a vytvaii s nim uceleny
aredl svépomocného autoservisu pro osobni vozidla ¢lent této v minulosti velmi oblibené organizace.
V piimém sousedstvi posuzované stavby nestoji zadné objekty, v $irsim pak najdeme rodinné domy.

Dopravni dostupnost a parkovini

Objekt je umistén na konci zpevnéné komunikace — obsluzna ulice pro RD, jedna se o odbocku z mistni
komunikace z Kostelce k ZOO Lesna, po které jezdi autobusy MHD. Ulice, ktera je zpevnéna a lezi na
pozemku ve vlastnictvi CR, kondf u oploceni posuzovaného aredlu, podél oploceni pak bézi zpevnéna
parcela ve vlastnictvi fyzickych osob, po které se k posuzované stavbé pfijizdi. Za oplocenim ptred
posuzovanou stavbou je dostatek parkovactho prostoru, jedna se vSak o parkovani na pozemku ve
vlastnictvi CR.



Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

Utel vynsiiti
Dle platného kolaudac¢niho rozhodnuti z roku 1983 je objekt uzivan jako dilna ZO svazarm.

Obsah ocenéni:

a) § 2 stavebni pozemky parcelni éislo st. 561/5 a 547/10 v kat. izemi Kostelec u Zlina, obci Zlin
b) § 12 budova ¢&.p. 423 — dilna na pozemcich st. 561/4 a st. 561/5, kat. izemi Kostelec u Zlina, obci Zlin

\g\

11. Kopie katastrilni mapy:

55522

Pozemky zapsané na LV & 1123 vedeném pro katastrilni sizemi Kostelec u Zlina, obec Zlin.

12. Popis nemovitych véci:

a) § 2 stavebni pozemkKy parcelni &islo st. 561/5 a 547 /10 v k. 4. Kostelc u Zlina, obci Zlin

Pfedmeétem ocenéni jsou pozemky uzivané v jednotném funkénim celku se stavbou obcanské vybavenosti
¢.p. 423 urcené k uzivani jako dilna..

Plocha je rovinnd se svazitosti do 15%. Nebyly zjistény zadné omezujici vlivy na vyuziti posuzovanych
patcel. Pozemek parcelni ¢éislo st. 561/5 je zcela zastavén vyse uvedenou stavbou. Pozemek parcelni ¢islo
547/10 je uzivan v jednotném funkénim celku s objektem a tvofi ¢ast plochy kolem budovy. V misté je
moznost napojeni na obecni vodovod, kanalizaci a sit’ elektrické energie. Obc¢anska vybavenost obce je v
misté dostupna jen castecné, obchod se zakladnim sortimentem najdeme v mistni ¢asti Kostelec, dalsi
sluzby jsou vzdaleny cca 2 - 7 km od stavby Obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. V obci Zlin je
zpracovana cenova mapa stavebnich pozemku, do které jsou posuzované parcely zafazeny.

b) § 12 dilna &.p. 423 — objekt ob&anské vybavenosti na pozemcich patcelni ¢islo st. 561/4, st. 561/5 v
katastralnim uzemi Kostelec u Zlina, obci Zlin, okrese Zlin

Objekt ¢.p. 423 byl uveden do uzivani v roce 1983, po celou dobu existence byl uzivan jako dilna —
opravna osobnich automobilt, pficemz diky tomu, Ze se jednalo o budovu zijmového spolku zde jsou i
dalsi prostory:
. . p¥izemni objekt pldorysnjch
rozmdrd 17,10 x 12,00 m, obsshujici montd®ni hmlu, dfinm, sklad ITEZ,
klobovnu, prijezdové komunikece o pPipojky inZ, siti,

Konstrukéni vesent stavby:

Posuzovany objekt je zalozen na betonovych pasovych zakladech s izolaci proti zemni vlhkosti. Objekt je
zdény, strop tvofen ocelovymi I nosniky a Hurdis deskami, stfecha pult, spad stfechy vytvofen na stropé
nasypem a betonovou vrstvou ve spadu s minimalnimi tepelné technickymi vlastnostmi. Uprava povrchi
vnéjsich bfizolit, vnitinf omitky cementové, podlahy cementovy potér. Vyplné otvora kovova i dfevena
okna, ¢ast opatfend mifzemi, vrata plech, vnitini dvefe v ocelovych zarubnich, kiidla na bazi dfevni
hmoty.

Objekt byl napojen na elektrickou energii, je zde piivod vody 1 napojeni na splaskovou kanalizaci.
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Vytapéni bylo lokalnf na tuha paliva, dnes zde zistal jen komin. Severozapadni roh stavby je poskozen —
nasilné zbouran, dira je zakryta plachtou.

Dispozicni vesent stavby:

Pii pohledu z ulice je zfejmé, ze stavba ma tii ¢asti. Krajni dilny sviraji mezi sebou prostfedni trakt, ve
kterém je zepfedu klubovna, zadni ¢ast je provozné propojena s pravou dilnou. Znalec predpoklada, ze
v budove¢ je i prostor WC, dale lze pfedpokladat, ze je zde pfivedena voda a kanalizace je napojeni na
mistnf fad.

Celkova podlahova plocha: 208,00 m?
Zastaveéna plocha: 231,20 m?
Obestavény prostor objektu: 924,80 m?

Objekty technické infrastruktury
Pripojka vody, kanalizace, elektfiny, zpevnéna plocha asfaltova — parkovisté¢ pfed objektem, oploceni
pozemku véetné vrat z draténého pletiva. Parkovisté pred objektem je na pozemku CR.

B. Posudek:
1. Ocenéni dle platnych pfedpisii — cena dle vyhlisky ¢. 443/2016 Sb.

a) § 2 stavebni pozemky parcelni &islo st. 561/5 a 547 /10 v katastralnim tuzemi Kostelec u Zlina, obci
Zlin, okrese Zlin

Pozemky jsou zatazeny do cenové mapy mésta Zlina. Cena za m?2 stavebniho pozemku dle cenové mapy
meésta Zlina ¢. 11 je 700,00 Ke.

Ocenéni stavebnich pozemku dle § 2 vyhlasky:

Pozemky parcelni &islo st. 561/5, 547/10

Obec Zlin
Katastralni uzem{ Kostelec u Z1.
Kraj Zlinsky
Pocet obyvatel Maly lexikon obd 2016 75171
Zakladni cena cenovd mapa mésta Zlina ¢ 11 ZC (I\'é/mz) 700
Plocha pozemki P (m?) 224
Cena pozemkii CP=27C* P CP (K¢&) 156 800,00

156.800,00 K¢

b) § 12 budova &.p. 423 — objekt ob&anské vybavenosti - dilna na pozemcich parcelni &islo st. 561/4 a
st. 516/5 v katastralnim tizemi Kostelec u Zlina, obci Zlin, okrese Zlin

Vypocet ceny stavby nakladovou metodou, § 12 vyhlasky, ptiloha ¢. 8 a nasl.

Index trhu s nemovitymi vécmi, ptiloha & 3 vyhlasky, tabulka & 1

P, |Situace na dildm trhu 1L |Je poptivka 0,03
P, Vlastnické vztahy I Cast na dzi parcele -0,03
Py |Zmény v okoli 1L |Bez vlivu 0,00
P, [Viiv privaich vztaha 1L |Bez vlivu 0,00
Ps  |Ostami neuvedené 1. |Bez dalsich vliva 0,00
P, [Povodiové riziko 1V.  [Z6na se zandbatelny rizikem povodné 1,00

Index trhu Ip = P * (1+3P) Ip 1,0000

Index polohy pro pozemky zastavéné nebo ur&ené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka & 3

Pi [Druh acl uzit stavby L Budovy pro obchod a administrativa 0,65
P,  |Pievazujid zéstavba v okoli L Rezidenéni 0,08
Ps Poloha pozemku v obd 111, |Okraj 0,00
P, [Moznost napojeni na inz. sité v obd 1L |Jen nékteré sité v obd 0,08
Ps  [Obanski vybavenost v okoli 1. |Obéanskd vybavenost z &sti dostupnd 0,01
P; _ |[Dopravni dostupnost k pozemku VL. [Zpevneny piijezd, parkovini na dzim 0,00
P, [Osobni hromadni doprava 1. |MHD horsii dostupnost eentra obce 0,03
Py Komerai vyuzitelnost I11. Pozmek se stavbou s komeréni vyuzit. 0,05
Py, [Obyvatelstvo 1I.  |Bezproblémové okoli 0,00
Pio Nezaméstnanost II. Praméma nezamé&tnanost 0,00
Py [Vlivy ostatni neuvedené I Nutno fesit pfistup a parkovini an dzim 0,20

Index polohy Ip=P; * (1+3P) Ip 0,5265
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Budova &.p. 423 na ulici Vyhlidka, obec Zlin, k.i. Kostelec u Zlina
Budova podle § 12 a pfilohy ¢. 8 vyhlasky typ R
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky ZzC K¢&/m3 2 460,00
Obestavény prostor budovy OoP m3 924,80
Koeficient druhu konstrukce (ptil.c.10 vyhlasky) K1 - 0,939
Koeficient pramérné zast. pl. 0,92+6,6/231,2 K2 - 0,94855
Koeficient pramérné vysky podl 2,1/4+0,3 K3 - 0,82500
Koeficient polohovy (ptiloha ¢.20 vyhl.) K5 - 1,10
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41 vyhlasky) Ki - 2,161
Koeficient vybaveni stavby vypocet(S=stand. provedeni, C=chybi, P=podstand, N=nadstandartni)
pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Podil n;
1 Zaklady zelezobetonové, izolované S 0,10900 0,00000
2 Svislé konstrukce zdéné z CPP tl. 45 cm, ¢ast zbofena P 0,25800 -0,25800
3 Stropy Hurdis, ¢ast zbofena P 0,12000 -0,12000
4 Zastfeseni plocha stiecha S 0,06300 0,00000
5 Krytiny stfech zivicna S 0,02300 0,00000
6 Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 0,00700 0,00000
7 Uprava vnitinich povrchi cementova omitka S 0,04300 0,00000
8 Uprava vnéjsich povrchii bfizolit S 0,03000 0,00000
9 Vnitfni obklady keramické  |chybi C 0,00000 0,00000
10 Schody chybi C 0,02200 -0,02200
11 Dvefe dfeveéné v kovovych zarubnich S 0,02300 0,00000
12 Vrata plechova S 0,02700 0,00000
13 Okna zdvojena dfevénd, kov, ¢ast rozbita P 0,03300 -0,03300
14 Povrch podlah cementovy potér S 0,03100 0,00000
15 Vytéapéni chybi C 0,01200 -0,01200
16 Elektroinstalace svételna i motorova S 0,07200 0,00000
17 Bleskosvod chybi C 0,00300 -0,00300
18 Vnitini vodovod ano S 0,02200 0,00000
19 Vnitini kanalizace ano S 0,01900 0,00000
20 | Vnitini plynovod neuvazuje se - 0,00000 0,00000
21 Ohfev teplé vody chybi C 0,00500 -0,00500
22 Vybaveni kuchyni neuvazuje se - 0,00000 0,00000
23 Vnitini hygien. vybaveni chybi C 0,02000 -0,02000
24 |Vytahy chybi C 0,00000 0,00000
25 Ostatni okenni mfiZe - ¢ast P 0,05800 -0,05800
26 Instalacni prefa jadra neuvazuje se - 0,00000 0,00000
Celkem 1,00000 -0,01400
Koeficient vybaveni stavby K4 1+(0,54*%n;) 0,70570
Zakladni cena upravena Z.CxK1xK2xK3xK4xK5xKi ZCU K¢/m3 3032,36
Cena stavby nakladovym zptsobem bez opotfebeni a pp 2 804 326,53 K¢
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha ¢. 3 vyhlasky, tabulka ¢. 1 It 1,0000
Index polohy, pfiloha ¢. 3 vyhlasky, tabulka ¢. 3 Ip 0,5265
Opotiebeni stavby v procentech 34,00%
Celkova cena stavby ke dni ocenéni 974 475,43 K¢
Cena dle cenového pfedpisu ¢&. 443/2016 Sb. - cena nemovitych véci:
pol. objekt kat. tzemi obec jednotka cena
a) |pozemky st. 561/5 a 547/10 Kostelec u Zlina Zlin K¢ 156 800,00
b) |objekt obcanské vybavenosti ¢.p. 423 Kostelec u Zlina Zlin Ke 974 475,43
Cena nemovitych véci 1131 275,43

Administrativni cena nemovitych véci ke dni ocenéni (zaokrouhleno)

1131.280,00 K¢




Ing. Be. Ewa Hradil, znalec 765 02 Otrokovice, Moravni 6224 mobil: +420 603 35 45 98

2. Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je vmisté a case obvykld

Predmétem ocenéni je stavba postavena jako autodilna pro ¢leny zajmového klubu, ke dni ocenéni objekt
neni del$i ¢as uzivan, je vyklizeny, najdeme zde dva vétsi volné prostory dilen, prostor zvany klubovna,
znalec predpoklada, ze ve stavbé je i WC a umyvadlo, v kazdém piipadé je do stavby dovedena voda,
elektfina, odvod splaska do kanalizace. Uzitkovou plochou cca 200,0 m? se jednd o zajimavou stavbu,
v souladu s platnym kolauda¢nim rozhodnutim by objekt mohl byt uzivan jako autodilna.

Mistnim Setfenim vsak bylo zjisténo, ze vyklizenou stavbu nékdo poskodil, zapadni roh budovy je
zdemolovan, prostor je provizorné ochranén plachtou. To, Ze budova je napojena na elektrickou energii a
vodu je odvozeno pfedevsim z toho, ze dodavatelé téchto medif maji viéi vlastniku pohledavky. Vlastnika

nebylo mozno piimo oslovit, nebot” adresa Na Vyhlidce 423 neexistuje a v posuzované stavbé — adresa
Vyhlidka 423 - subjekt nesidli.

Z hlediska trznf hodnoty mimo skutecnosti, ze stavba je poskozena, je nutno rovnéz zduraznit, ze ¢ast
stavby a cela plocha pred objektem nalei Ceské republice a tedy nabyvatel posuzovaného celku bude
nucen tuto situaci fesit. V soucasné dobé na takto uzivané pozemky CR sjednava ndjemni smlouvy, pokud
plochy prodava, pak za obvyklé ceny s tim, ze do ceny zahrnuje i zpevnéné plochy a venkovni apravy,
které se na pozemcich nachazeji, byt’ nebyla jejich investorem.

Pristup k pozemkim, uzivanym spolu s posuzovanou stavbou a i ke stavbé samé, je navic mozny jen po
¢asti pozemku ve vlastnictvi fyzickych osob (parcela ¢islo 554/1). Tady pravo pifjezdu a piistupu
k ocetiovanym nemovitych vécem neni zakotveno ve vefejném seznamu, jeho legalita se pravdépodobné
opira o zauzivané pravo. I tady je vhodné dofesit pravni vztah tak, aby nepfinasel problémy do budoucna.

Znalecky posudek tedy stanovuje cenu vyklizené stavby s poskozenym obvodovym plastém nenapojenym
na inzenyrské sité, avsak s moznosti obnovy napojeni, stojici z ¢asti na vlastnim pozemku, ale vétsi cast
plochy uZivané vjednotném funkénim celku nalei CR a piistup je po &asti pozemku ve vlastnictvi
tyzickych osob.

S ohledem na tyto skute¢nosti urcuji cenu posuzovanych nemovitych véef ve vysi

Cena nemovitych véci ur¢ena metodou analyzou situace 1.200.000,00 K&

C. Rekapitulace:

Administrativni cena nemovitych véci 1.313.280,00 K¢

Srovnavaci cena nemovitych veéel e, 1.200.000,00 K¢
Obvyklou cenu posuzovanych nemovitych véci evidovanych na LV ¢. 1123 vedeném pro katastralni
uzemi Kostelec u Zlina, obec Zlin, okres Zlin, tj. pozemku parcelni ¢&islo st. 561/5, jehoz soucisti je
objekt ob&anské vybavenosti &.p. 423 a pozemku parcelni &islo 547/10 s ohledem na technicky stav
stavby, jeji umisténi a moznost jejtho vyuzitl v lokalite, pravnich vztaht k pozemkim a v souvislosti se
soucasnou situaci na trhu s nemovitostmi vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve smyslu zak.¢.151/97
Sb. v platném znéni urcuji ve vysi:

1.200.000,00 K¢

slovy : jedenmiliondvéstétisic korun ¢eskych

V Otrokovicich, dne 17. ledna 2017 Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
11.12.1995 ¢&j.: Spr 1099/95 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti, obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky tkon je zapsany pod pofadovym dislem 6281 — 11/2017 znaleckého deniku. Znale¢né a uhradu
nakladt uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu cislo 12/17.

D. Piilohy:

Mapové podklady:

& Somay

Obyjeket obianské vybavenosti (p. 423, Vyblidka, Zlin Kostelec

Fotodokumentace:

Priiceli budovy cp. 423 3 ulice Vyblidka, Zlin Kostelee
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.12.2016 15:14:36

Ckres:“CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin

Katl.-ﬁZemi: 670138 Kostelec u Zlina List vlastnictvi: 1123
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcala)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vilastnické prdvo '
AUTOKLUB ELIN - KOSTELEC, Ma Vyhlidoce 423, 76001 Zlin 15528766
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku - Eplisob wyuZiti Zpiisob ochrany
8t. 561/5 107 zastavéna plocha a
nadvoii
Nz poremku stoji stavba: Kostelec, &.p. 423, obé.vyb.
547/10 117 estatni plocha sportovidtéd a
rekreadni plocha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptseb vyuZitf Na parcele Zpisob ochrany
Kostelac, &.p. 423 obé.vyb. 8t. 6561/4, LV 60000

8t. 561/5

El Jind prdva - Bez -lzipilﬂ

~ e S R R R S ——

[s} Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplisu

Listina
© Kolauda&ni rozhodnuti 587/1983 ze dne 23.5.1983,
POLVZ:91/1983 2-3900091/1583-705
Pro: AUTOKLUB ZLIN - KOSTELEC, Wa Vyhlidce 423, 76001 Zlin REG/IC0: 15528766
o Smlouva kupni 2ze dne 11.06.2003. Pravni udinky vkladu prava ke dni 30.06,2003,

Vv=-3628/2003-T05
Pro: AUTOKLUB ZLIN - KOSTELEC, Na Vyhlidca 423, 76001 Zlin RE/ICO: 15528766

F Vztah bonitovanych phdné ekelogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni tifad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovidté Zlin, kéd: 705.
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	Cena nemovitých věcí určená metodou analýzou situace                                        1.200.000,00 Kč

