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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského uradu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 217/02-268 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi
povinného pana Zdenka Vasulky. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj.
k datu 16. tinora 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primeérené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primeérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku“
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové tGrovni
(snizené o piiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a piedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zdkladni cenovou urovenn 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zptisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefitovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 227 vyhotoveny dne 7.3.2015 pro k.0. Pouzdfany:
A: Vlastnik: mmyj. Vasulka Zdenék, Husova 165/5, 60200 Brno  Podil 1/2
B: Nemovitosti: viz ptiloha posudku
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Zastavni pravo soudcovske
Zahdjeni exekuce
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz priloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Pouzdiany z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 9.8.2016. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinny pan
Zden¢k Vasulka neumoznil ptistup do objektu - nepievzal si doporucenou zasilku

S oznamenim o mistnim Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sh., o oceniovani majetku, V platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Vinny sklep bez ¢p/ce na pozemku parc. ¢. 1861
e Venkovni Gpravy — zemni sklep pod pozemkem parc.c. 1746/8
e Pozemek parc.¢. 1861 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 48 m?

Nemovitost — vinny sklep se nachazi v obci Pouzdiany, na ulici Sklepni, na jiznim okraji
zastavéné Casti obce, v lokalité vinnych sklept. Ptijezd k nemovitosti je po vefejné uzivané
nezpevnéné cesté ve vlastnictvi obce.

Pozemek za objektem parc.¢. 1746/8 neni predmétem ocenéni, neni ve vlastnictvi povinného.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 755
Poloha obce: Obec Pouzdrany se nachazi asi 25 km severozapadné od

Bteclavi. Nachazi se Vv mirné zvinéné krajiné, ktera je
vyuzivana prevazné zemedélsky.

Obecni tifad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: ZS pro 1. st., MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluzeb
Obcanska vybavenost: Knihovna, kulturni sal, hiisté, restaurace
Poptavka nemovitosti: Poptavka je niz8i nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 600 m jizné od stiedu obce
Dopravni podminky: Piijezd po nezpevnéné cesté (90 m)
Konfigurace terénu: Mirn¢ zvinény, vlastni pozemek rovinaty
Prevladajici zastavba: Vinné sklepy

Parkovaci moZnosti: Pred objektem na obecnim pozemku

InZenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Vinny sklep fadovy koncovy

PtisluSenstvi Neni

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP —z ulice

Moznost dal$iho rozsifeni V ptdnim prostoru

Technicka hodnota Objekt je v prumérném stavebné-technickém stavu,

asi v r. 1995 byla provedena modernizace.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité
Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo mozné ptesné zjistit, jedna se o piredpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné pripojka na veiejny vodovod
Kanalizace: Splaskova kanalizace pravdépodobné svedena do jimky
Elektricka sit”: 230 V (vzdusné vedeni)

Plyn: Neni zaveden

Telefon: Neni zaveden




2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o ptfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemki je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemki ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Vinny sklep
2.2.1 Popis objektu

Objekt se nachazi v obci Pouzdiany. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i.
Pro ocenéni se predpoklada, ze jde o vinny sklep samostatné stojici, S 1 nadzemnim podlazim,
se sedlovou stiechou bez obytného podkrovi, se zemnim sklepem navazujicim na objekt (na
pozemku za objektem jsou 2 vétraci kominky).

Vyméry objektu a materialové a konstrukéni vybaveni byly zjistény ¢asteéné pti mistnim
Setfeni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

Okolni terén je Clenity, stavba je zasazena ve svahu orientovaném k severozapadu. Pfed
objektem je zatravnény obecni pozemek.

Objekt je zdény z cihel palenych tl. 30 cm. Krov je dievény, stfecha je sedlova se skladanou
plechovou krytinou. Vnéjsi omitka je vapenna hladka a hruba, klempiiské konstrukce

zZ pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna s okenicemi a miizemi. Vytapéni je asi el.
ptimotopy (objekt nema komin), ohfev vody asi neni proveden.

Z inZenyrskych siti je zde zavedena elektiina a pravdépodobné vefejny vodovod. Kanalizace
je asi svedena do jimky. Neni moznost napojeni na zemni plyn.

2.2.2 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1935 (dle odborného odhadu, puvodni stafi objektu neni znamo)

Provedené tpravy asi r. 1995 — modernizace objektu (stfecha, fasada, svisla
hydroizolace, okna, vnitini vybaveni)

Celkovy technicky stav | Objekt je v primérném stavebné-technickém stavu po provedené
modernizaci.

2.2.3 Vypocet vymér pro ocenéni
Stavba byla piistupna, rozmeéry byly zjistény pfi mistnim Setieni.

1.NP délka sitka | vyska 7P OP
) Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 7,60 6,60 2,70 50,16 135,43
Celkem 1.NP 50,16 135,43
ZastieSeni délka | sitka | vyska ZP OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 7,60 6,60 50,16
- vy$ka ptidni nadezdivky 0,00 0,00




- vyska hfebene nad nadezdivkou | ‘ | 3,40 85,27
Celkem zastieSeni 85,27
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 50,16 135,43
zastreSeni 85,27
Celkem 50,16 220,70

2.2.4 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Vinny sklep se oceni podle skute¢ného ucelu uziti, podle § 23 vyhlasky se jedna o jinou stavbu.
U takové stavby se cena urci jako cena srovnatelné stavby podle pftislusnych kritérii této
vyhlasky. V tomto ptipad€ vinny sklep svym charakterem nejvice odpovida rekreacni chaté
(§ 14 vyhlasky). Jedna se o objekt zdény, nepodsklepeny, se sedlovou stiechou. Podle ptilohy
¢. 12 se jedna o objekt typu A.

2.2.5 Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny | Vinny sklep
Chata podle § 14 a prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ A | zdénd nepodsklepend
Strecha sklonita podkrovi neziizeno
Rok odhadu 2017
Rok pofizeni resp. kolaudace 1935
Staii S rokil 82
Zakladni cena dle typu z ptilohy ¢&. 12 vyhldgky | ZC/ K&/m® 1 750,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod ZC K&/m?® 1 750,00
Obestavény prostor objektu OP md 220,70
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC111 2,163
Koeficient vybaveni stavby
Pgl' Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (g;,gill ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
@) 0] @) (4) ®) ® 1 @ (8) ©
1 Zaklady v¢. zem. praci Betonové pasy s dodate¢nou izolaci S 0,05600 |100 |0,05600| 1,00 0,05600
2 | Podezdivka chybi C 0,03600 | 100 | 0,03600 | 0,00 0,00000
3 Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 0,25300 |100|0,25300| 1,00 0,25300
4 | Stropy rovné S 0,09400 | 100 | 0,09400| 1,00 0,09400
5 | Zastfe$. mimo krytinu sedlova stfecha S 0,09200 | 100 |0,09200| 1,00 0,09200
6 | Krytiny stfech plechova skladana S 0,04100 | 100 |0,04100| 1,00 0,04100
7 | Klempitské konstrukce | aplné, pozinkovany plech S 0,00800 | 100 |0,00800 | 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchi vnitini i vngjsi omitky vapenné S 0,09200 | 100 |0,09200 1,00 0,09200
9 | Schodiste chybi C 0,02100 | 100 | 0,02100| 0,00 0,00000
10 | Dvefe dieveéné S 0,03100 | 100 |0,03100| 1,00 0,03100
11 | Okna dfevéna zdvojena S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
12 | Podlahy palubky, keramicka dlazba S 0,04100 |100|0,04100| 1,00 0,04100
13 | Vytapéni lokéalni - el. p¥imotopy S 0,03200 | 100 |0,03200| 1,00 0,03200
14 | Elektroinstalace svételna P 0,03100 | 100 |0,03100| 0,46 0,01426
15 | Rozvod vody studené P 0,02200 | 100 |0,02200| 0,46 0,01012
16 | Zdroj teplé vody chybi C 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,00 0,00000
17 | Rozvod propan - butanu | chybi C 0,00200 | 100 |0,00200 | 0,00 0,00000




18 | Kanalizace ze v§ech zafiz. pfedmétd - do jimky S 0,02100 | 100 0,02100| 1,00 0,02100
19 | Zachod chybi C 0,00400 | 100 |0,00400| 0,00 0,00000
20 | Okenice ano S 0,01900 | 100 |0,01900| 1,00 0,01900
21 | Vnitini hyg.vybaveni umyvadlo P 0,02300 | 100 |0,02300| 0,46 0,01058
22 | Ostatni miize P 0,02000 | 100 | 0,02000 | 0,46 0,00920
23 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,87616
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ks - 0,87616
Zakl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m?® 2 653,19
Rok odhadu 2017
Rok potizeni 1935
Stari S rokti 82
Opotiebeni - odborny odhad 0 % 55,00
Vychozi cena CN K¢ 585 559,03
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 585 559,03
Odpocet na opotiebeni 55,00 % 0 K¢ -322 057,47
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 263 501,56
Cena ke dni odhadu (O] K¢ 263501,56

2.3 Venkovni upravy

Zemni sklep nebyl pfi mistnim Setfeni pristupny. Pro ocenéni se piredpoklada, Ze je zdény,

klenuty, s hlinénou podlahou, se vstupem z objektu vinného sklepa. Pravdépodobné se
nachazi pod celou parcelou ¢. 1746/5.
Vymeéry a materidlové a konstrukéni vybaveni byly stanoveny odbornym odhadem.

zemni sklep | Program ABN16
Umisténi: pod parcelou ¢. 1746/8

Popis: zdény, klenuty

Technicky stav: podprameérny

Vymeéra L: 15,5%6,6*2,6 m3 = 265,98
Cz-CC 242
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41) Ki - 2,333
Rok odhadu rok 2017
Opotiebeni — odborny odhad o % 70,00
Zakladni cena podle pfilohy ¢. 17 resp. €. 15 zC K¢/jedn. 1 800,00
Koeficient polohovy Ks - 0,80
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x K5 x Ki K¢/jedn. 3359,52
Vychozi cena CN=ZCU % L K¢ 893 565,13
Stupeni dokonceni stavby (odbornym odhadem) % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby K¢ 893 565,13
Opotiebeni 70,00 % Ke -625 495,59
Cena ke dni odhadu, zji$téna nakladovym zpiisobem zemni sklep Ke 268 069,54
Cena ke dni odhadu zemni sklep K¢ 268 069,54

2.4 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemki ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 02/2017.



http://www.sreality.cz/

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 238 m?, Drnholec, okres Bieclav

Nabizime k prodeji pozemek, ktery je dle uzemniho planu z ¢asti uréen k vystavbé rodinného
domu. Nachéazi se v klidné lokalité obce Drnholec. Napojeni na IS a asfaltovou komunikaci
cca 100 metri.

Celkova cena:495 200 K¢ za nemovitost, + provize RK

Cena za m*:400 K¢

Aktualizace:10.01.2017

Plocha pozemku:1238 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 093 m?, Dobré Pole, okres Bieclav

k prodeji stavebni pozemek ve vinatské obci Dobré Pole, zakladni ob¢anska vybavenost v
nedalekém Biezi (2 km). Pozemek se nachézi v klidné ¢asti obce v proluce mezi zastavbou
novych rodinnych domd. Je rovinaty, méa obdélnikovy tvar: cca 14,1m x cca 78m. Orientace:
V - Z. Vesker¢ IS jsou na hranici pozemku, i vlastni studna. Ptijezdova komunikace je
asfaltova.

Celkova cena: 500 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:457 K¢

Aktualizace:27.01.2017

Plocha pozemku:1093 m?

Prodej stavebniho pozemku 2 800 m?, Uherc¢ice, okres Bieclav

Nabizime zasit'ovany stavebni pozemek o rozloze 2 800 m2 v obci Uhercice.
Celkova cena:1 800 000 K& za nemovitost

Cena za m*:643 K¢

Aktualizace: 1.2.2017

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:2800 m?




Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuiji v rozmezi 400 - 643 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 450 K&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki

P?;:lila Druh pozemku Umisténi Vyrr;lf ra Kf/?nz Clgga
1861 zastavénd plochaa | 0 1o o0 vinngm sklepem 48| 450,00 21 600,00
nadvofi
Celkem parcely 21 600,00
2.5 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou
Soucasny stav
Po odpoctu opoti‘ebeni
Objekt Cena soucasny stav (KC¢)
Vinny sklep 263 501,56
zemni sklep 268 069,54
Stavby celkem 531 571,10
Pozemky :
1861 21 600,00
Pozemky celkem 21 600,00
Celkem 553 171,10
Celkem po zaokrouhleni 553 170,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovndvaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné¢ cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu

ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradae. Princip metody spocivd vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych
objektii odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekth

respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena pramérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (vinnymi sklepy) v obdobnych lokalitich z
realitni inzerce na www.sreality.cz (02/2017).



http://www.sreality/

10

3.1 Cenové porovnani— vinny sklep

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej vinného sklepa 54 m?, Brumovice, okres Bieclav

Nabizime exklusivné vinny sklep v obci Brumovice. Zastavéna plocha je 54 m2.Sklep je
ptipraveny K rekonstrukci, popfipadé¢ ptestavbé k bydleni. Je zde zavedena elekttina, vodovod
i plyn. Momentaln¢ se buduje v obci i kanalizace. Jsou zde nové okapy, vlastni pozemek. Za
budovou se nachazi pozemek cca 50 m2, ktery je ve vlastnictvi obce s mozZnosti odkupu.
Celkova cena:240 000 K& za nemovitost

Aktualizace:12.02.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha zastavéna:54 m?

Elektfina: 400V

Prodej vinného sklepa 47 m?, Rakvice, okres Bieclav

Nase spole¢nost Vam zprostiedkuje prodej vinného sklepa s lisovnou v Rakvicich, okres
Bteclav. Sklep se nachézi v centru obce, nedaleko cyklostezky. V ramci rekonstrukce l1ze
ptebudovat patro k rekreacnimu bydleni. Zastavénd plocha 47 m? (lisovna 2,6 x 3,8, archiv
3,8 x 4,5m). Nemovitost je pfipojena pouze K elektrické siti. Rozvod vody a odpadu je v tésné
blizkosti.

Celkova cena:222 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:213 000 K¢& bez provize

Aktualizace:15.2.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukci

Podlazi:1

Zastavéna plocha:47 m?

vg* SREAUTY.CZ

= i e TR
I dumrealit.cz . 0 ldumreaht
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Prodej vinného sklepa 55 m?, Vinai'ska, Velké Bilovice

Nabizime ke koupi vinny sklep ve Velkych Bilovicich. Nemovitost se sklad4 z nadzemni
stavby (lisovny) se zast.plochou 36,5m2, kde se nachazi vstupni podesta, mistnost S kamny na
pevné palivo, schody na spodni podestu s prostorem pro posezeni a se vstupem do sklepni $ije
vedouci do kvelbeného sklepa a samostatného kvelbeného archivu se studnou. Sedlova
sttecha nabizi rozsifeni pro ubytovani az pro 6 osob. Pfed vinnym sklepem je pfedzahradka
pro venkovni posezeni nebo parkovani. Nemovitost je napojena na elektfinu, ma vlastni
studnu a moznost napojeni na méstsky vodovod a kanalizaci (projekt se Zadosti o pfipojky
vyftizeny).

Celkova cena:350 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:337 000 K¢ bez provize

Aktualizace:18.01.2017

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukei

Umisténi objektu:Okraj obce

Uzitna plocha:55 m?

Elektfina:230V

Prodej vinného sklepa 34 m?, Dolni Bojanovice, okres Hodonin

Nabizime Vam k prodeji vinny sklep s ptibliznou podlahovou plochou 34 m2, nachazejici se
v proslulé vinai'ské obci Dolni Bojanovice. Vinny sklep je posazen ve stfedu zadané lokality,
v klidné Casti. Celkova plocha pozemku je 84 m2. V piizemi sklepu se nachdzi mistnost na
posezeni (20 m2), v podkrovi jeden pokoj a v podzemi kvelbeny sklep (24 m2) a lisovna (20
m2). Sklep je napojen na elektiinu (méd’), vodovodni piipojka se nachazi pied objektem.
Celkova cena:450 000 K¢& za nemovitost

Aktualizace:29.01.2017

Stavba:Cihlova

Uzitna plocha:34 m?

Elektfina:230V
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Stanoveni porovnavaci ceny

Je provedeno porovnani nemovitosti jako celku, nikoliv dle uzitné plochy, protoze uzitné
plochy ocenované nemovitosti ani nemovitosti v realitni inzerci nebylo mozné piesné ovéfit.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

C. Lokalita Pocet mistnosti Garaz Pozrtra]gwek Jiné
Oceit _ Vinny sklep asir. 1935, 1995 modernizace. INP,
.~ . | Pouzdfany asi 2 ne 48 zemni sklep. Zdény, sedlova sttecha. IS - E,V. Jen
objekt .
pozemek pod vinnym sklepem.
) &) 1 4) ) (6)
Vinny sklep k rekonstrukci. INP, zemni sklep.
1 Brumovice 1 ne 54 Zdény, sedlova stiecha. IS - E,V,P. Jen pozemek
pod vinnym sklepem.
Vinny sklep k rekonstrukci. INP, zemni sklep.
2 Rakvice 1 ne 47 Zdény, sedlova stiecha. IS - E. Voda pied objektem.
Jen pozemek pod vinnym sklepem.
Velké Vinny sklep. INP, zemni sklep. Zdény, sedlova
3 o 2 ne 37 sttecha. IS - E, vlastni studna. Jen pozemek pod
Bilovice .
vinnym sklepem.
4 Dolni 2 ne 84 Vinny sklep. INP+podkrovi, zemni sklep. Zdény,
Bojanovice sedlova stiecha. IS - E. Voda pied objektem.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
¢ po%adova- Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Cer}a oceﬁovanéhf)
na resp. dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
- pramen K polo- | veli- . \S/tat\)/a? pr%ﬁ_ Gvaha | KIx ... ze srovndvaciho
¢ ceny ¢ ha | kost | &% \yeni znalce x K6 K&
1) () (8 9) (10) | (11) | (12) | (13) | (14) | (15) | (16) (17)
1 240 000 0,90 216000 |1,00| 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 0,95 0,86 251 163
2 213 000 0,90 191700 |1,01| 0,98 | 1,00 | 0,85 | 1,00 0,90 0,76 252 237
3 337 000 0,90 303300 |1,03| 0,98 |1,00|0,9 | 1,00 0,98 0,94 322 660
4 450 000 0,90 405000 [1,02| 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,038 1,00 1,05 385714
Porovnavaci cena K¢ 302 944
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 303 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lep$i nez oceflovana, je koeficient vétsinez 1,0.
K1 Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 Koeficient tipravy na garaz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient Gipravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gipravy dle odborné tivahy znalce

4.  Prava a zavady

Povinny nesdé¢lil, zda neni nemovitost zatizena najemnim vztahem. Pro G¢ely ocenéni je tedy
na nemovitost pohliZzeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 227 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v

¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve

smyslu ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Easova cena) 553 170,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zpisobem 303 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 300 000,00 K¢
Idealni id. 1/2 z obvyklé ceny 150 000,00 K¢&
e e 20 mm0 e

Obvykla cena - slovy: stfistatisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: jednostodvacettisickorunc¢eskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 150 000,00 K¢& ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 16. unora 2017 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3438/2017 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné¢ dne 16. unora 2017 Ing. Tomas Hudec

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 227
Fotodokumentace nemovitosti

Vyftez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Podaci listek a doporuceny dopis
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07.03.2015 07:15:02

prokazujici stav evidovany k datu

Vivhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 217/02 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584835 Pouzdrany

‘at.uzemi: 726729 Pouzdrany List wvlastnictvi: 227

V kat. uzemil jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

7

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prdvo

B

Vasulka Zdenek, Husova 165/5, Stare Brno, 60200 Brno 600513/1022 1/2
Vasulka Zdenék, Stepni 286, 69126 Pouzdrany 381020/435 1/4
Vasulkova Valeria, Stepni 286, 69126 Pouzdrany 406027/756 1/4
Nemovitosti
Vyméra [m2] Druh pozemku Gptisob vyuZiti Zptisob ochrany
48 zastavéna plocha a
nadvori
S : bez cp/ce, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 1861

Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské

id. 1/2 , ve vysi 5 801,00 K& s prislusenstvim , naklada opravnéného a nakladu exekuce
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Vgéu%ka Zdenék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
001, vykonava: Méstsky soud v Brné, RC/ICO: 600513/1022
Polni 594/39, Styfice, 63900 Brno, Parcela: 1861 V-3515/2014-735
RC/ICO: 00025062

Listina Exekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX-
10879/2014 -19 ze dne 01.08.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 01.08.2014. Zapis
proveden dne 27.08.2014.

V-3515/2014-735

Pofadi k 01.08.2014 16:54

© Zastavnl pravo exekutorskeé

id. 1/2 , ve vysi 222 847,00 K& s prislusenstvim a nakladu exekuce

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Vasulka Zdenék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, RC/ICO: 60051371022

Vinochrady, 13000 Praha 3, RC/IC0: Parcela: 1861 V-3472/2014-735
41197518

Listina Exekuéni prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 030 EX-
16129/2014 -13 ze dne 11.07.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 31.07.2014. Zapis
proveden dne 25.08.2014.

V-3472/2014-735
Poradi k 31.07.2014 02:51

o Zastavnli pravo exekutorské

id. 1/2 , ve vysi 7 800,00 K& s prislusenstvim , zastavnl pravo vzniklo dne 20.3.2014
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- VasSulka Zdenék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
001, vykonava: Méstsky soud v Brné, RC/ICO: 600513/1022

Polni 3594/39, Sty¥ice, 63900 Brno, Parcela: 1861 V-1161/2014-735
RC/ICO: 00025062

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastridlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Hustopede, kbéd: 735.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2015 07:15:02

CZ0644 Breclav

Okres:

584835 Pouzdrany
‘at.uzemi: 726729 Pouzdrany List wvlastnictvi: 227

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Povinnost k

Vasulka Zdenék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RC/ICO: 600513/1022
Z-22940/2003-702
Listina Usneseni soudu o narizenl exekuce Méstsky soud v Brné 69Nc-5446/2003 -6 ze dne
23.10.2003; ulozZenc na prac. Brno-mésto

Z-22940/2003-702

© Narizeni exekuce

Vasulka Zdeneék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RC/ICO: 600513/1022
Z-22917/2002-702
Istina Usneseni soudu o narizenl exekuce 69 Nc-1436/2002 -4 Méstsky soud v Brné ze dne
08.06.2002; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z-22917/2002-702

D Jiné zdpisy — Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Rozhodnuti o dedictvi D 650/1975 Stat. notarstvi v Breclavi ze dne 14.10.1975, pravni moc

dne
3.11.1975.

POLVZ:3/1976 Z-5700003/1976-735
Pro: Vasulka Zdenék, Stepni 286, 69126 Pouzdfany RC/IC0O: 381020/435

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 268/1976 Darovaci smlouva ze dne 10.3.1976, reg. dne
21.4.1976.

POLVZ:17/1976 Z-5700017/1976-735
Pro: Vasulkova Valeria, Stepni 286, 69126 Pouzdrany 0: 406027/756

© Smlouva o prevodu nemovitosti RI 598/1978 kupni smlouva ze dne 13.6.1978, reg. dne

m

C/

12.7.1978.
POLVZ:4/1979 Z-5700004/1979-735
Pro: Vasulka Zdenék, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 600513/1022
F Vztah bonitovany (EPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitost

[N

1 sou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

igGs
Katastralni trad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hustopece, kod: 735.

T7x~h STy oy . M7 n=2 20175 T e 20 = 7
Vyhotoveno: 07.03.2015 07:29:57

v a katastral

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastridlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Hustopede, kbéd: 735.
strana 13
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyrez z katastralni mapy pro k.4. Pouzdiany
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Mapa oblasti
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Podaci listek a doporuceny dopis

W nmies  Podaci listek
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