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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tradu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 638/06-182 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 ve vlastnictvi
povinného pana Michala Romaniuka. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfent, t.J.
k datu 12. dubna 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistéené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zdsada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vdazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktuadlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouZzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem €. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné cenové trovni
(snizené¢ o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sbh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez piimétené upravuji zdkladni cenovou troven 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiS§t€na podle této vyhlasky, bez koeficientu
Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefitovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 364 vyhotoveny dne 13.12.2016 pro k.i. Kucerov:
A: Vlastnik: mmj.: Romaniuk Michal, ¢.p. 56, 68201 Kucerov ~ podil 1/8
Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Kucerov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 12.4.2017. Pti prohlidce nemovitosti byl pfitomen otec povinného — pan Zbigniew
Romaniuk.

1.1.4 Ostatni

- Vyjadieni JUDr. S. Krahulové, notarky ve Vyskove, k dédictvi ze dne 25.3.2004
- Znalecky posudek ¢. 1828-35/2003, vypracoval Ing. J. Lukes, Brno, dne 26.5.2003

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jSou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny dtim ¢&.p. 56 na pozemku parc. ¢. St. 37

Vedlejsi stavby — na pozemku parc.¢. St. 37, St. 38, 88/1

Venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. St. 37, St. 38, 88/1

Pozemek parc.¢. St. 37 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 594 m?
Pozemek parc.¢. St. 38 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 80 m?
Pozemek parc.¢. 88/1 — zahrada o vyméte 858 m?

Pozemek parc.¢. 88/2 — zahrada o vyméte 32 m?

Pozemek parc.¢. 4379 — ornd pida o vyméfe 1904 m?

e Pozemek parc.¢. 4380 — ostatni plocha o vyméte 81 m?

Nemovitost - rodinny diim se nachazi v obci Kucerov, ¢islo popisné 56. Ostatni zastavba

Vv okoli je tvoiena pievazné starSimi rodinnymi domy. Pfijezd k nemovitosti je po vefejné
uzivané hlavni zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Jihomoravského kraje.

Dalsi nemovitosti - zeméd¢€lsky pozemek parc.¢. 4379 - se nachazi pies cestu za zahradou u
rodinného domu, parcela ¢. 4380 tvoti zatravnény pas mezi zahradou a cestou.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 498
Poloha obce: Obec Kucerov se nachazi asi 8 km jizn¢ od Vyskova.

Nachéazi se v mirn¢ zvinéné krajin¢, kterd je vyuzivana
pfevazné zemédelsky.

Obecni Ufad: Ano
Postovni uiad: Ano
Skola: MS

Obchod potravinami a sluzby:

Z4akladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost:

Knihovna, hiisté, restaurace

Poptavka nemovitosti:

Poptavka je niz8i nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

V severozapadni ¢asti obce, asi 120 m severn¢ od stiedu
obce

Dopravni podminky:

Pfijezd po hlavni zpevnéné komunikaci

Konfigurace terénu:

Mirné zvinény terén, vlastni pozemek rovinaty

Pievladajici zastavba:

Prevazné starsi rodinné domy

Parkovaci moznosti:

V prijjezdu

Inzenyrskeé sité v obci S moznosti
napojeni ocenovaného aredlu:

Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

Diim fadovy koncovy

Pfislusenstvi

Vedlejsi stavby, venkovni ipravy

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP — z ulice a ze dvora

Moznost dals$iho rozSifeni

V pldnim prostoru




Technicka hodnota

Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu,
s velmi zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inzenyrské sité

Vodovod: Ptipojka na vefejny vodovod
Kanalizace: Pfipojka na vefejnou kanalizaci
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: Zaveden zemni plyn

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfimétené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemki je pouZita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi v obci Kucerov, ¢islo pop. 56. Dim je fadovy koncovy,
nepodsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovymi a pultovymi stiechami, bez obytného

podkrovi.
Objekt Rodinny dtim fadovy koncovy
Piadorys Do tvaru U
Podsklepeni Neni
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP
Podkrovi Neni
Zaklady Zakladové pasy
Izolace Chybi na ptivodni ¢asti, provedena u piistaveb

Nosna konstrukce

Zdéna prevazné z cihel nepalenych tl. 45-60 cm, piistavby
Z cihel palenych

Stifecha Krov dievény, stfecha sedlové a pultova
Krytina Pélené tasky, pozinkovany plech
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Viépenné hladké

Vng&;jsi obklady Sokl z lomového kamene — jen do ulice
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum je fadovy koncovy, uli¢ni fasada je orientovana k jihovychodu. Z ulice je v levé ¢asti
domu vjezd do prujezdu. Vstup do domu je z ulice do chodby v pravé ¢asti domu, odtud do
dal$ich mistnosti v 1.NP. K ptvodni ¢asti domu s ptidorysem do L byly postupné provadény
pristavby, souc¢asny diim ma proto padorys do tvaru U.




Dum obsahuje 1 bytovou jednotku 7+3, sklada se z téchto ¢asti:
1.NP — 7 pokoju, 3 kuchyng, koupelna, koupelna s WC, 4 chodby, kotelna, sklad, prijezd

Za domem smérem do zahrady se nachazi nékolik vedlejsi staveb, které jsou postaveny
provizorné a jsou ve zhorSeném stavebné-technickém stavu. Ve zhorSeném stavu je i plivodni
stodola (z nepalenych cihel), ktera se nachazi na konci zahrady na parc.¢. St. 38. Tyto vedlejsi
stavby nejsou ocenény, vzhledem K jejich technickému stavu je hodnota zanedbatelna.

Dam je zdény pievazné z cihel nepalenych tl. 45-60 cm, pfistavby z cihel palenych. Krov je
dievény, stiechy jsou sedlové kryté palenymi taskami a pultové kryté pozinkovanym plechem.
Fasada je vapenna hladka, sokl do ulice je z lomového kamene, klempiiské konstrukce

z pozinkovaného plechu. Okna jsou dievéna dvojita a zdvojena, dveie dievéné napliové a
hladké. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké, keramické obklady jsou

v koupelnach a kuchynich. Podlahy mistnosti tvoii lamino, PVC, prkna na sraz a keramicka
dlazba. Vnitini vybaveni tvofi umyvadla, vana a WC splachovaci. V kuchynich jsou plynové
sporaky a dfezy. Vytapéni i ohfev vody zajistuje kotel na tuhé paliva, radiatory jsou zebrové
nebo deskové.

Dum je pfipojen na elektiinu, vefejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

J 24

Uzivéni od roku 1920 (dle odborného odhadu, ptivodni stafi neni znamo

Provedené upravy Asi od r. 1995 byly postupné provadény ptistavby mistnosti

smérem do dvora a jejich vybaveni.

Celkovy technicky stav | Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu, s velmi
zanedbanou udrzbou. Ptistavby byly provadény svépomoci,

neodborné a s mnohymi nedostatky.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka Sitka vyska 7P opP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 18,00 6,80 3,00 122,40 367,20
Cast 2 6,50 6,50 3,00 42,25 126,75
Cast 3 v¢. zastfeSeni 7,70 6,00 4,00 46,20 184,80
Cast 4 v¢. zastieSeni 11,00 3,60 3,20 39,60 126,72
gast 5 v¢. zastfeSeni 8,50 4,40 3,20 37,40 119,68
Cast 6 v¢. zastfeSeni 6,80 7,00 3,20 47,60 152,32
Cast 7 ve. zastfeSeni 8,70 3,80 3,20 33,06 105,79
Celkem 1.NP 368,51 1 183,26
ZastieSeni délka Sitka vyska VA oP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 18,00 6,80 122,40
- vyska pdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,80 171,36
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 6,50 6,50 42,25
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,80 59,15




Celkem zastieSeni 230,51
Rekapitulace zpP OP
m? m
1. nadzemni podlazi 368,51 1 183,26
zastieSeni 230,51
Celkem 368,51 1 413,77
UZitna plocha domu
1. NP vyméra (m2)
pokoj 13,70
pokoj 22,90
kuchyn 1 8,00
pokoj 19,01
chodba 1 7,80
kuchyn 2 12,30
pokoj 10,25
pokoj 10,30
chodba 2 7,03
koupelna 7,80
chodba 3 11,30
pokoj do dvora 12,90
pokoj do dvora 15,80
kuchyn 3 14,20
koupelna s WC 4,60
chodba 4 2,60
kotelna (14,10 x koef. 0,5) 7,05
sklad za kotelnou (12,80 x koef. 0,5) 6,40
prujezd (16,4 m2) 0,00
Celkem 193,94

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Dam splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlent,

e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,

e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlaZi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jednad se o rodinny diim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu niakladovym zptsobem

Vypocet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN17

Rodinny diim podle § 13 a pFilohy &. 11 vyhlasky &. 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Z4akladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlagky ZC! Ké&/m? 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000




Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod zC K&/m? 2290,00
Obestavény prostor objektu (0) m’ 1413,77
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( piiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC: 111 2,163
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (iggill ) % | Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
) 2 3 “ ©) ® D ® ®
1 Zaklady betonové pasy bez izolaci P 0,08200 | 100 |0,08200 | 0,46 0,03772
2 | zdivo :“;fl?:lz i?}ilr;’)ﬂ' 45-60 em (nepdlené | g | 051200 | 100 | 0.21200| 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Strecha ;L‘itvoszev' vizany, stfecha sedlovia | g | 07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina palené tasky, pozinkovany plech S 0,03400 | 100 |0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempiiské konstrukce E‘;’g‘s ezt ff’ozmkova“ého plechu vé. S 0,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné §tukové S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky vapenné hladké S 0,02800 | 100 |0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vn&jsi obklady fl‘l’llzlez lomového kamene- jen do P | 0,00500 |100]0,00500| 046 0,00230
10 | Vnitini obklady koupelny, kuchyné S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
11 | Schody chybi C 0,01000 | 100 |0,01000 | 0,00 0,00000
12 | Dvefe dievéné napliiové a hladké S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna zdvojena a dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | PVC, lamino S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba, prkna na sraz S 0,01000 | 100 |0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapeéni ustfedni s kotlem na tuha paliva S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04300 100 | 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 |0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody kotel na TP S 0,01900 | 100 |0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyni, koupelen, WC S 0,03100 | 100 |0,03100( 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni 3x sporak na ZP S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadla, vany S 0,04100 | 100 |0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod WC splachovaci S 0,00300 | 100 | 0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,90302
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,90302
Z4Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 3578,32
Rok odhadu 2017
Rok potizeni 1920
Stari S rokt 97
Opotiebeni - odborny odhad o % 75,00
Vychozi cena CN K¢ 5058 921,47
Stupent dokonéeni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 5058 921,47




Odpocet na opotiebeni 75,00 % o K¢ -3794 191,10
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 1264 730,37
Cena ke dni odhadu (0\) K¢ 1264 730,37

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot z draténého pletiva, plot
zdény, zpevnéné plochy dlazdéné).

Venkovni tipravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 1264 730,37
Hlavni stavby + stavby ptisluSenstvi celkem K¢ 1264 730,37
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadfujici cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené& budov 35% az 5% 3,5%
Cena venkovnich tiprav zjednodu$enym zpiisobem K¢ 44 265,56

2.4 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 05/2017.

Porovnavané nemovitosti — realitni inzerce:

Prodej stavebniho pozemku 5 929 m? Bohdalice-Pavlovice, Pavlovice, okres Vyskov
Okr. Vyskov, pozemek o celkové vyméte 5 929 m2, izemnim planem z ¢asti urcen pro
vystavbu RD. Situovany na okraji obce podél silnice na Buc¢ovice. Sité: vodovod, plyn,
elektro — u hranice pozemku.

Celkova cena:2 075 150 K¢& za nemovitost

Cena za m*:350 K¢

Aktualizace:30.04.2017

Plocha pozemku:5929 m?

-)"("'

LY

Prodej stavebniho pozemku 4 683 m?, Kucerov, okres Vyskov

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o celkové vyméte 4 683 m2. InZzenyrské sit¢ zavedeny
na hranici pozemku ve vzdalenosti cca 25 m - kanalizace, elektiina, voda. Vyhodou umisténi
je dostupnost do nedalekého VySkova a na D1. Pozemek se nachazi na konci obce Kucerov.
Stavebni parcela je mirné svazita.



http://www.sreality.cz/
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Celkova cena:2 154 180 K¢ za nemovitost

Cena za m?:460 K¢

Aktualizace:03.04.2017

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:4683 m?

N

realit'}

< Kulziow

Prodej stavebniho pozemku 1 200 m?, Kucerov, okres Vyskov

nabizime stavebni pozemek, o velikosti cca 1200 m2 v Kucerové u Vyskova. Pozemek je
soucasti vétsiho celku (3096 m2), planuje se geometrické rozdéleni na tii plochou velmi
podobné parcely, kdy uli¢ni Site kazdé z nich byla 16 m a hloubka od 60 do 80 m. Pozemek je
dle uizemniho planu je uréen pro stavbu rodinného domu. Veskeré inzenyrské sité jsou na
hranici pozemku - podél komunikace: plyn, obecni vodovod, kanalizace - COV. Zadni hranice
velmi mirné se svazujiciho pozemku konci potokem. Ptes ¢ast parcely vede elektrické vedeni
a na pozembku stoji sloup (da se fesit prelozkou). K pozemku vede obecni asfaltova cesta.
Celkova cena:786 000 K¢ za nemovitost

Cena za m*:655 K¢

Aktualizace:06.04.2017

Plocha pozemku:1200 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

Elektfina:230V

Komunikace:Asfaltova

Na zakladé nabidek stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 350 - 655 K&/m?, s prihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 400 K¢&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemkii

Parcela s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi M2 Ké&/m? Ke

zastavéna plocha a | plocha pod rodinnym domem a
nadvori dvorem

St. 37 594 400,00 237 600,00
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St. 38 zastavéna plochaa | o 1 04 vedlejii stavbou 80| 400,00 32 000,00
nadvorii

88/1 zahrada zahrada za domem 858 400,00 343 200,00

88/2 zahrada predzahradka 32 400,00 12 800,00

Celkem parcely 1564 625 600,00

2.5 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim ¢€.p. 56 1264 730,37
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zptisobem 44 265,56
Stavby celkem 1 308 995,93
Pozemky :
St. 37 237 600,00
St. 38 32 000,00
88/1 343 200,00
88/2 12 800,00
Pozemky celkem 625 600,00
Celkem 1934 595,93
Celkem po zaokrouhleni 1 934 600,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdklad¢ jednotkové
srovndvaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indextu jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (rodinnymi domy a zeméd€lskymi pozemky)
v obdobnych lokalitach z vlastni databaze realizovanych prodeji nemovitosti a S objekty
nabizenymi v realitni inzerci www.sreality.cz (05/2017).


http://www.sreality/
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3.1 Cenové porovnani— rodinny dim

Porovnavané objekty — realizovany prode;j:

Lokalita okr.Vy$kov, RaSovice

Podlazi 0.PP/L.NP | Typ [ 2+1

Tech. stav Dum fadovy, s jednim nadzemnim podlazim bez podsklepeni se sedlovou stfechou a obsahuje byt 2+1.
Pudorys je ve tvaru L. Dispozice je zastarala, vstup prijezdem, napravo je kuchyné a koupelna, nalevo
je pokoj, loznice, veranda, chodba, WC, komora, spiZ a pradelna. Stafi cca 90 let, zdivo smiSené.

Vybaveni Okna jsou z&asti ménéna- plast., vnitini dvete dievéné vyplitové, podlahy palubky s PVC, keramické
dlazby, vytapéni el. ptimotopy, piiprava TUV jen brutar, v koupelné vana a umyvadlo, WC
samostatné. Rozvody instalaci pod omitkou, ¢ast opravena. Technicky stav je jen pramérny, dil¢i
zanedband udrzba, zatizovaci pfedméty jsou jiz nemoderni, zastaralé.

Zastav. pl. RD 164 | Podl. plocha celkova (m?) 131,80 Obest. prostor (m®) 771

(m?) Podl. plocha zapogitatelna (m?) 107,60

Z celkové p.p. 0,00 | z celkové p.p. pl. 0,00 z celkové p.p. plocha 24,20 | Navic podl.pl. 0,00

pl.sklepa (m?) garaze (m?) prijezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 381 | Napojeni na sité Kanalizace do zumpy, vodovod z vl.studny., elektro

Prislusenstvi Na dvore vedlejsi stavba, kolna a ptistiesek za domem, zahrada neni

Kupni cena 750 000 | cena za m? zapogit. plochy 6944 | Datum prodeje 02/16

(K9 (K<)

Poznamka BKS

Zdroj KC
G,

Lokalita Okres VySkov, Nesovice, mistni ¢ast LetoSov, okraj.cast obce.

Podlazi 1PP/2NP | Typ | 5+1, prijjezd

Tech. stav Dum zr. 1938, opravy 1987, stav pred zasadni opravou a modernizaci.

Vybaveni Patrova stavba tradi¢ni technologie, rezna fasada, okna dfevéna, vytapéni tstedni s kotlem na uhli,
podlahy palubky, PVC a keramicka dlazba, zastaralé vybaveni koupelny a kuchyné, zanedbany stav.

Zastav. pl. RD 120,00 Podl. plocha celkova (m?) 220,40 Obest. prostor (m?) 874,00

(m?) Podl. plocha zapog¢itatelna (m?) | 166,60

Z celkové p.p. 65,20 | z celkové p.p. | 00,00 | z celkové p.p. plocha | 21,20 | Navic podl.pl. 0,00

pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 1284 | Napojeni na sit¢ | Voda, kanalizace, plyn, el. , komunikace

PrisluSenstvi Vedlejsi stavba — podl.pl. 42 m?, studna, standardni venkovni ipravy u domu

Kupni cena 1 640 000 | cena za m? zapogit. plochy 9820 Datum prodeje 02/2017

(K& (K&)

Pozniamka Zdroj KC

BKS
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Lokalita Okres Vyskov, Moravské Malkovice, okrajova ulice obce

Podlazi 1PP/2NP | Typ | 2+1, prijezd + sam.gar4z

Tech. stav Dim z r. 1952, v r.1976 na patro, v r.2013 opravy ¢asti vybaveni v¢.UT.

Vybaveni Stavba tradi€ni technologie, biizolit a stiikana fasada, okna dfevéna, vytapéni a ohfev TUV kotlem na
ZP, podlahy povlaky a keram.dlazba, béZné vybaveni vana, umyvadlo a spl. WC, prumérny az
zanedbany stav.

Zastav. pl. RD 167,00 Podl. plocha celkova (m?) 226,00 Obest. prostor (m?) 1 516,00

(m?) Podl. plocha zapogitatelna (m?) | 184,20

Z celkové p.p. 26,80 | z celkové p.p. | 00,00 | zcelkové p.p. plocha | 28,40 | Navic podl.pl. 00,00

pl.sklepa (m?) pl. gardze (m?) prijezdu (m?) B/L/T (m?)

Pozemek (m?) 1561 | Napojeni na sitt | Voda, kanalizace, plyn, el. , komunikace

PrisluSenstvi Kolna, dilna, sam.garaz, studna, bézné venkovni upravy u domu

Kupni cena 1000 000 | cena za m? zapodit. plochy 5429 Datum prodeje 02/2017

(K& (K¢©)

Poznamka Zdroj KC BKS

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 567 m?, Dobroc¢kovice, okres Vyskov

Samostatné stojici, prizemni RD se dvéma bytovymi jednotkami 3+1 a 1+kk a mistnosti
vhodnou pro vybudovani dilny. Pozemek o vyméfe 567 m2. Soucasti pozemku je uzavieny,
zatravnény a dlazdény dviir s moznosti parkovani vozidla. Dim byl postaveny pied cca 80

roky z cihlového zdiva. Je ¢aste¢né podsklepeny. Nemovitost je napojena na elektroinstalaci

230/400 V, vodovod z vlastni studny, odpady jsou svedeny do jimky. Obytna ¢ast domu je

vytapéna lokalnimi krbovymi kamny na tuhd paliva. Dim je vhodny k trvalému bydleni s

moznosti podnikani.
Celkova cena:329 000 K¢& za nemovitost, 3 290 K¢&/m?
Aktualizace:11.04.2017
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pred rekonstrukci
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Umisténi objektu:Centrum obce
Podlazi:1

Uzitna plocha:100 m?

Plocha pozemku:567 m?
Sklep:12 m?

Voda:Mistni zdroj
Topeni:Lokalni tuha paliva
Odpad:Septik

Prodej rodinného domu 139 m?, pozemek 649 m?, Radslavice-Radslavi¢ky, okres Vy§kov
Nabizime k prodeji fadovy rodinny dim v obci Radslavice. Celkova zastavéna plocha s
nadvofim ¢ini 139 m2 + zahrada 510 m2. Cely pozemek je v izemnim planu veden jako
plocha rodinného bydleni. Diim je vhodny ke generélni rekonstrukei, ptipadné 1ze pozemek
vyuzit k vystavbé nového rodinného domu az o dvou nadzemnich podlaZzich plus podkrovi.
Duim je napojen na vodu a elektfinu. Parkovani pred domem.

Celkova cena:450 000 K& za nemovitost, 5 000 K¢&/m?

Aktualizace:2.5.2017

Stav objektu:P¥ed rekonstrukci

Poloha domu:Radovy

Podlazi:1

Uzitna plocha:asi 90 m?

Plocha pozemku:649 m?

Stanoveni porovnavaci ceny — rodinny dim
Zapotitatelna uzitna plocha ocefiovaného domu je 194 m? — viz str. 7.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku — tab. 1

v . Pocet mistnosti .. | Pozemek .,
C. Lokalita (pokoje+ kuchynd) Garaz m2 Jiné
RD INP. K ptivodnimu RD asi z r. 1920 byly
Oceth. . postupné provedeny pf'istavby. Okna dfev., UT kotel
objekt Kucerov 7+3 prijezd | 1564 | TP, podlahy PVC, lamino, dlazba, prkna. Podprim.
stav, velmi zanedbana Gdrzba, zvysena vlhkost.
Zahrada, pole, vedlejsi stavby-zhors. stav.
@) @ 1 @ [ (©)
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RD 1NP, 1930, smiS. zdivo. Okna- ¢ast plast., prkna,
L .. PVC, dlazby, el. pfimotopy, ohi'ev- jen brutar.
1 Rasovice 2+1 prijezd 381 Zanedbana zdribra)l, staré ?fzbaveni. {Ien dvur, 2 vedl.
stavby.
RD 1PP+2NP, 1938, 1987 modernizace. Okna diev.
2 Nesovice 5+1 prijezd 1284 |, prkna, PVC, dlazba, UT s kotlem TP. Zahrada,
vedl. stavba. Zanedb. udrzba, staré vybaveni.
RD 1PP+2NP, 1952, 1976 2.NP, 2013
3 Moravské 541 garaz, 1561 modernizace- UT s kotlem ZP, koupelna. Okna dev.
Malkovice prijezd , PVC, dlazba. Zahrada, vedl. stavby. Zanedb.
udrzba.
RD 1PP+INP, k rekonstrukci. Okna dfev. , kamna
4 Dobrockovice 3+1, 1+kk ne 649 | TP, kanaliz. do jimky. Byvala hospoda. Jen dvir,
studna.
Radslavice- RD 1PP+1NP, zapocata rekonstrukce (koupelna,
5 Radslavicky 3+1 ne 345 | WC, c¢ast okna plast), jinak zanedbana tdrzba.
Zahrada, dvur, vedl. stavba.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

3.2 Cenoveé porovnani — zemédélsky pozemek

Cena Cena po
¢ pozadova- | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Cena ocefiovaného
’ naresp. | dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
ramen olo- pris- stava | poze- wvaha | K7 x ze srovnavaciho
Kym2 | P K& POIO" | 1isen- | garaz | vyba- | mek | Uvand
ceny ha . , znalce x K6 -
stvi veni K¢e
1) () (8) 9) (1001 (11) | (12) | (13) | (14) | (15 | (16) a7
1 6 944 1,00 6 944 1,00 | 1,04 | 1,00 | 0,98 | 0,95 1,15 1,11 6 256
2 9844 1,00 9844 1,03 | 1,03 | 1,00 | 0,98 | 1,00 1,15 1,20 8 203
3 5429 1,00 5429 1,00| 1,04 | 1,03 | 1,10 | 1,00 1,15 1,36 3992
4 3290 0,90 2961 1,00 | 1,00 | 0,99 | 0,97 | 0,97 1,15 1,07 2767
5 5000 0,90 4500 1,03 | 1,02 | 0,99 | 0,99 | 0,95 1,15 1,12 4018
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 5047
Uzitna plocha m? 194
Porovnavaci cena K¢ 979 118
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 979 000
Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez oceilovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient tipravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient tipravy na garaz v objektu nebo v aredlu
K4 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce — velmi zanedbany stav nemovitosti

Zemédélsky pozemek: parcela ¢. 4379 se nachazi se pres cestu za zahradou u rodinného
domu. Pozemek je zeméd€lsky obhospodatovan. Parcela ¢. 4380 tvoii zatravnény pas mezi

zahradou a cestou
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Porovnavané nemovitosti — orna puda:

Prodej pole 8 559 m?, Vyskov - Lhota, okres Vys$kov

Nabizime k prodeji soubor zemédélskych pozemk v katastralnim izemi Lhota, okres
Vyskov. Prodava se podil a celkova vymeéra podilu ¢ini 8 559 m? orné piidy. Pozemky jsou v
soucasné dob¢ obhospodatovany a jsou piihlaSeny v LPIS. Pozemky nejsou zatizené zddnym
vécnym bfemenem.

Celkova cena:220 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*:26 K¢

Aktualizace:13.03.2017

Plocha pozemku:8559 m?

M /08
"y

Prodej pole 7 701 m?, Bu¢ovice, okres Vyskov

Nabizime k prodeji soubor zeméd¢€lskych pozemkt v katastralnim izemi BuCovice. Prodava
se podil a celkova vymeéra podilu ¢ini 7701 m? orné ptidy. Pozemky jsou v soucasné dob¢
obhospodatfovany a jsou piihlaSeny v LPIS. Pozemky nejsou zatizené zadnym vécnym
bfemenem. V piipadé zajmu nas kontaktujte.

Celkova cena:220 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*:29 K¢

Aktualizace:22.03.2017

Plocha pozemku:7701 m?

Prodej pole 3 493 m?, Letonice, okres Vyskov

Nabizime k prodeji zemédélsky pozemek (orna ptida) v obci Letonice. V pfipadé zajmu
kontaktujte realitniho makléte. Kupni cena nezahrnuje dan z nabyti nemovitych véci.
Celkova cena:170 000 K& za nemovitost

Cena za m*:49 K¢

Aktualizace:2.5.2017

Plocha pozemku:3493 m?
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Na zakladé nabidek pozemk - orné ptudy ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v
rozmezi 26 - 49 K¢&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu:
- 30 K&m? - orna piida

- 10 K&m? — zatravnény pas

Porovnavaci cena pozemki
Pzil!'cela Druh pozemku Vyl}ii’ti - Vyméra %C Cerla
cislo dle skute¢ného stavu m2 K¢&/m2 K¢
4379 orna puda orna puda 1904 30,00 57 120,00
4380 ostatni plocha zatravnény pas 81 10,00 810,00
Celkem 1985 57 930,00

4.  Prava a zavady

Podle sdéleni pana Zbigniewa Romaniuka pfi mistnim Setfeni neni rodinny diim zatizen
najemnim vztahem, k zemédélskému pozemku nebyla ptedlozena najemni smlouva.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 364 v ¢asti C je uvedeno vécné biemeno uZzivani.
Podle dokladu (Vyjadteni JUDr. S. Krahulové, notatky ve Vyskove, k dédictvi) se jedna o
dozivotni a bezplatné vécné bremeno bydleni pro otce spoluvlastniki nemovitosti — pro
pana Zbigniewa Romaniuka.

Na nemovitosti tedy vaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni §336a
Obcanského soudniho fadu. Jsou ocenény dle Znaleckych standardit AZO, vydanych
Asociaci znalct a odhadcti CR, o.s. - profesniho oboru stavebnictvi a nemovitosti Morava.

Obvyklé cena nemovité véci se sluzebnosti dozivotniho uzivani je vyrazné nizsi nez cena
volné nemovitosti.
Snizeni je nutno stanovit dle nasledujicich kritérii :

- lokalita nemovité véci

- technicky stav nemovité véci

- stari opravnéného ze sluzebnosti

- velikost plochy dotéené sluzebnosti z celkové plochy nemovitych véci

Toto sniZeni doporucujeme stanovit ve vysi cca 50 — 90 %.
V tomto ptipad¢ je sniZeni stanoveno ve vysi 60 % z ceny obvyklé. Vécné biemeno uzivani

je ziizeno na celou nemovitost (parcely ¢. St. 37, St. 38, 88/1, 88/2 véetné rodinného domu
¢.p. 56) a zanika az s imrtim opravnéného.

Obvykla cena 1000 000 K¢
Snizeni ceny obvyklé z diivodu existence vécného biemene bytu a uzivani 60 %
Cena zavady 600 000 K¢
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5. REKAPITULACE OCENENI

Rodinny diim ¢.p. 56 s pozemky pare.¢. St. 37, St. 38, 88/1, 88/2

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 1934 600,00 K¢
Cena zjiSténa porovndvacim zplisobem 979 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce — bez pravnich zavad 1000 000,00 K¢
Obvykla (trZni) cena - po sniZeni z divodu existence vécného biremene (- 60%0) 400 000,00 K¢
Idealni 1/8 z obvyklé ceny 50 000,00 K¢
O e o v P 55 0K

Obvykla cena po sniZeni - slovy: ¢tyFistatisickorunéeskych
Obvykla cena id. 1/8 - slovy: tiricetpéttisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 ( tj. 50 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové ceny

obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,7 vzhledem k horSi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Pozemek zemédélsky — parc.¢. 4379, 4380

Zpusob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem 57 930,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 58 000,00 K¢
Idedlni 1/8 z obvyklé ceny 7250,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu .
0 velikosti id. 1/8 - zaokrouhleno 5000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: padesatosmtisickorunceskych
ObvyKkla cena id. 1/8 - slovy: péttisickorunéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/8 ( tj. 7 250,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,7 vzhledem k horsi prodejnosti idedlniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

Celkem

Zpusob ocenéni Cena
Obvykla (trzni) cena rodinného domu — podilu id. 1/8 35 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena zemédélského pozemku - podilu id. 1/8 5 000,00 K¢
Celkem obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 40 000,00 K¢

Celkem - obvykla cena podilu id. 1/8 - slovy: étyFicettisickorunéeskych

V Brn¢ dne 11. kvétna 2017 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podian Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
V oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 65-50/2017.

V Brné dne 11. kvétna 2017 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 364
Fotodokumentace nemovitosti

Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou
Mapa oblasti



20

prokazujici stav evidovany k datu 13.12.201¢ 06:3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

(%))

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro téel: Provedeni exekuce, ¢.j.. 638/06 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky tfad Brno - mésto

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 593249 Rucerov
Kat.uzeml: 676896 RKuferov List vlastnictvi: 364
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
L Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Jandlova Ivana, ¢.p. 195, 68321 Pustimer 895731/4124 1/8
Queen Oliver, ¢.p. 56, 68201 Rucerov 871216/4153 1/8
Romaniuk Michal, ¢.p. 56, 68201 Kucerov 800528/3792 1/8
Romaniuk Roman, ¢.p. 56, 68201 Kucerov 790523/3930 1/8
Romaniukova Jitka, ¢.p. 56, 68201 Kucerov 955821/5084 1/8
Romaniukova Katefina, &.p. 56, 68201 Rucerov 865227/4246 1/8
Romaniukova Kristyna, &.p. 56, 68201 Kucerov 915117/4131 1/8
Romaniukova Simona, &.p. 56, 68201 Kucerov 925515/4073 1/8
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpiisob vyuzZiti Zpiisob ochrany
st 37 594 zastavéna plocha a
nadvori
Soucasti je stavba: Kuderov, ¢&.p. 56, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 37
st 38 80 zastavéna plocha a
nadvori
stavba: bez &p/ce, zem.stav
ozemku p.¢.: St. 38
858 zahrada zemédélsky pudni
fond
88/2 32 zahrada zemédélsky pudni
fond
4379 1904 orné puda zemédélsky pudni
fond
4380 81 ostatni plocha neplodna puda
Bl Jind prdva - Bez zapisu
Povinnost k
© Vécné bfemeno uzivani
Romaniuk Zbigniew, ¢.p. 56, 68201 Parcela: St. 37 Z-119/2005-712
Kuderov, RC/ICO: 510628/378 Parcela: St. 38 z-119/2005-712
Parcela: g88/1 Z-119/2005-712
Parcela: 88/2 Z-119/2005-712
Listina Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D-186/2003 ze dne 03.12.2004. Pravni moc

ke dni 27.12.2004.

Poradi k datu podle pravni dpravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo exekut

orské podle § 6%9a exekuéniho Fadu

ve vysi 9.537,10 s prislusSenstvim

Z-119/2005-712

Nemovitosti jsou w

Fatastraln

mnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni

i dfad pro Jihomoravsky kraj,
strana 1

sprdvu katastru nemovitosti

Fatastrdlni pracoviité Vyskov,

CR

kéd: 712.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 593249 Rucerov
Kat.uzemi: 676896 Rulerov List vlastnictvi: 364
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

796 01 Prostéjov

Romaniukova Katefina, &.p. 56, 68201 Rulerov, RC/ICO:
865227/4246

Z-4186/2016-712
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Prostéjov, Mgr.

Lenka Cerno3kova 018 EX-09907/2016 -005 ze dne 07.09.2016. Pravni uéinky zapisu ke
dni 12.09.2016. Zapis proveden dne 15.09.2016; ulozZeno na prac. Vyskov

Z-4186/2016-712

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Romaniuk Michal, &.p. 56, 68201 Kuderov, RC/ICO:
800528/3792

Z-16074/2016-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-venkov
137ExXx-29132/2016 -11 ze dne 15.11.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 15.11.2016.
Zapis proveden dne 21.11.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z2-16074/2016-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/8 spol. podilu
Romaniuk Michal, &.p. 56, 68201 Kuderov, RC/ICO:

800528/3792

Parcela: St. 37 Z-5616/2016-712
Parcela: St. 38 Z2-5616/2016-712
Parcela: 4379 z-5616/2016-712
Parcela: 4380 Z-5616/2016-712
Parcela: 88/1 Z-5616/2016-712
Parcela: 88/2 Z-5616/2016-712

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Brno-venkov, JUDr. Kocian
137EX-29132/2016 -15 ze dne 22.11.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni
22.11.2016. ZzZapis proveden dne 25.11.2016; uloZenoc na prac. Vyskov

Z-5616/2016-712

D Jine zaplsy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody D-186/2003 ze dne 03.12.2004. Pravni moc ke dni
27.12.2004.

z-119/2005-712

Pro: Romaniukova Kristyna, ¢&.p. 56, 68201 Ruderov EC/ICO: 915117/4131
Romaniuk Michal, &.p. 56, 68201 Rucerov 800528/37892
Romaniukova Katefina, &.p. 56, 68201 Rucerov 865227/4246
Romaniukova Simona, ¢.p. 56, 68201 KRucerov 925515/4073

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastrilni ufad pro Jihomoravsky kraj, Ratastridlni pracoviité Vyskov, kéd: 712.

strana 13
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.12.201¢

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 593249 Rucerov
Kat.uzeml: 676896 Kucerov List vlastnictvi: 364

Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Listina

Romaniuk Roman, &.p. 56, 68201 Kucerov 790523/3930
Jandlova Ivana, ¢.p. 195, 68321 Pustimér 895731/4124
Romaniukova Jitka, &.p. 56, 68201 Rucerov 955821/5084
Queen Oliver, ¢&.p. 56, 68201 Kucerov 871216/4153
F Vztah bonitovanych padng skologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela EFEJ Vymsra [m2]
88/1 30100 858
88/2 30100 32
4379 30100 1904
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely bonitovédn

Nemovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712.

ovil: v
v Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR

Fatastrilni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastridlni pracoviité Vyskov, kod:
strana 14
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Fotodokumentace nemovitosti
Rodinny déim
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Fotodokumentace nemovitosti

Zemédélsky pozemek
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Vyrez z katastralni mapy pro k.i. Kucerov
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Vyrez z katastralni mapy s fotomapou pro k.i. Kucerov
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Mapa oblasti
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