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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 647/14-146 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 9/60 ve vlastnictvi

povinné pani Vlasty Nadvornikové. Obvykla cena je stanovena kK datu mistniho Setfent, t..
k datu 27. ¢ervence 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku (jenZ se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipadé€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadeé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené ndahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smeérodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zdsada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktuadlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primeérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocefiovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené o priméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jeZ pfiméfené upravuji zdkladni cenovou urovenn 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténd podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zptisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeju obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceniovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 684 vyhotoveny dne 10.1.2016 pro k.u. Velké Bystfice:
A: Vlastnik: mmj.: Nadvornikova Vlasta, Kollarova 520, 78353 Velka Bystiice Podil 9/60
B: Nemovitosti: Parcela: 1406 - 418 m? zastavéna plocha a nadvofi
1407 - 565 m? zahrada
Stavba: Velka Bystrice, €.p. 520 — bydleni,
stavba stoji na parc.¢. 1406
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo soudcovske
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Natizeni exekuce
Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
Drazebni vyhlaska
Zahajeni exekuce
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyftez z katastralni mapy
Vyftez z katastralni mapy pro k.u. Velka Bystiice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

- Znalecky posudek o cené obvyklé €. 3079-76/14 vypracoval Ing. A. Bret$najdr, Olomouc,
dne 13.4.2014

1.1.4 Mistni Setfeni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 27.7.2016. Prohlidka nemovitosti byla provedena za uc¢asti povinné pani Vlasty
Nadvornikové.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, vV platném znéni.

— Vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalc a odhadcti CR, 0.s. 2013 (wWww.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouZzity nésledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovité véci
Piedmétem ocenéni jsSou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rodinny diim ¢&.p. 520 na pozemku parc. ¢. 1406

Vymeének na pozemku parc. ¢. 1406

Garaz na pozemku parc.¢. 1406

Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. 1406

Venkovni upravy na pozemku parc.¢. 1406, 1407

Pozemek parc.¢. 1406 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 131 m?
Pozemek parc.¢. 1407 - zahrada o vyméte 1050 m?

Nemovitost se nachazi ve mésté Velka Bysttice, na ulici Kollarova, ¢islo popisné 520. Jedna
se o rodinny dim s vyménkem. Ostatni zastavba v okoli je tvofena pfevazné starSimi
rodinnymi domy. Ptijezd k nemovitosti je po vefejné uzivané hlavni komunikaci. Asi 160 m
severozapadné od domu protéka feka Bystfice, podle programu Aquarius je kod rizika
zaplavy 2 — zvySené riziko, asi 140 m severozapadné od domu prochézi téleso Zeleznice.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: M¢ésto
Pocet obyvatel: 3238
Poloha obce: Mésto Velka Bystfice se nachazi asi 5 km vychodné od

Olomouce. Nachazi se ve zvinéné krajing, na ipati
Oderskych vrchli. Méstem protéka feka Bystfice.

Me¢stsky urad: Ano

Postovni urad: Ano

Skola: 78, MS

Obchod potravinami a sluzby: Sirdi sit’ obchodtl, vybrané sluzby
Obcanska vybavenost: Sir$i ob&anska vybavenost
Poptavka nemovitosti: Poptavka je v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 1,5 km severovychodné od stiedu mésta

Dopravni podminky: Piijezd po hlavni komunikaci

Konfigurace terénu: Terén zvinény, vlastni pozemek mirné svazity k
severozapadu

Prevladajici zastavba: Prevazné starsi rodinné domy

Parkovaci moZznosti: V garazi

InZenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Diim fadovy koncovy

Prislusenstvi Garéz, vedlejsi stavby, Venkovni Gipravy



http://www.sreality.cz/

Dostupnost jednotlivych podlazi | - RD - 1.NP — z ulice a ze dvora pies garaz. Podkrovi a

1.PP po vnitinim schodisti
- Vymének — 1.NP ze dvora, 1.PP — ze dvora

Moznost dal$iho roz$ifeni

RD - v plidnim prostoru, vymének - neni

Technicka hodnota

Objekty domu i vyménku jsou v primérném stavebné-
technickém stavu, v r. 2015 byla provedena jejich
caste¢na modernizace.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Ptipojka na vetfejny vodovod
Kanalizace: Ptipojka do vetejné kanalizace
Elektricka sit”: 230/400 V

Plyn: Zaveden

Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o ptfiméiené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemkl je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi ve mésté Velka Bystfice, na ulici Kollarova, ¢islo pop. 520. Dum je
fadovy koncovy, z malé ¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou na
Casti s obytnym podkrovim, dvorni kiidlo ma stfechu pultovou. Vymeének se nachazi ve
dvore, je z malé ¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, s pultovou stiechou.

RD ¢&p. 520
Objekt Rodinny diim fadovy koncovy
Pudorys Do tvaru L
Podsklepeni Na ¢asti pudorysu
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP
Podkrovi Na ¢asti pudorysu
Zaklady Zakladové pasy
Izolace Ano
Nosna konstrukce Zdéna z cihel palenych tl. 45 cm
Stiecha Krov dievény, stfecha sedlova
Krytina Azbestocementové Sablony

Klempitské konstrukce

Pozinkovany plech

Fasadni omitky

Biizolit

Vnéjsi obklady

Sokl z lomového kamene — do ulice




| Bleskosvod | Chybi
Vymének
Objekt Diim samostatn¢ stojici
Pidorys Obdélnikovy
Podsklepeni Na ¢asti pudorysu
Pocet nadzemnich podlazi 1 NP
Podkrovi Neni
Zaklady Zakladové pasy
Izolace Ano
Nosna konstrukce Zdéna z skvarobetonovych tvarnic
Stiecha Krov dievény, stfecha pultova
Krytina Pozinkovany plech
Klempitské konstrukce Pozinkovany plech
Fasadni omitky Zatepleno — do dvora, vapenné hladké omitky
Vn¢jsi obklady Na c¢asti keramicky obklad
Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

RD ¢.p. 520

Dam je fadovy koncovy, uli¢ni fasada je orientovana k severozapadu. Vstup do domu je ptes
garaz, ktera je ptistavéna k levé stran€¢ domu. Z garaze je vstup do chodby v 1.NP, odtud do
dalsich mistnosti v 1.NP, po schodisti do podkrovi a do 1.PP. Dim obsahuje 1 bytovou
jednotku 3+1, sklada se z téchto ¢asti:

1.PP —sklep

1.NP — obyvaci pokoj, pokoj, kuchyn, koupelna s WC, chodba, schodisté

Podkrovi — pokoj, schodisté

Pidorys domu je do L, ve dvornim kiidle se nachazi koupelna, na ni navazuje vedlejsi stavba
—sklad. Na garaz vedle domu navazuje ve dvoie dalsi vedlejsi stavba, na ni pak vymének.
Tyto stavby ohrani¢uji mensi zpevnény dviir, na né¢j navazuje zahrada, s n¢kolika starymi
ovocnymi stromy.

Dum je zdény z cihel palenych tl. 45 cm. Stiecha je sedlova kryta azbestocementovymi
tvarovkami, krov je dievény. Fasada je brizolitova, klempifské konstrukce z pozinkovaného
plechu. Okna jsou plastova, dveife hladké. Schodisté je betonové a dievéné. Stropy jsou rovné
a S§ikmé, vnitini omitky vapenné hladké, keramické obklady jsou v kuchyni a v koupelné.
Podlahy obytnych mistnosti tvofi lamino, na podlahach ostatnich mistnosti je keramicka
dlazba. Vnitini vybaveni tvoii v umyvadlo, sprchovy kout, WC kombi, v kuchyni plyn.
sporak. Vytapéni zajistuje kotel na ZP, ohiev vody el. bojler. Dim je pfipojen na elektiinu,
vefejny vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

Vymének

Duim navazuje podzemnim podlazim na vedlej$i stavbu ve dvofe. Vstupni fasada je
orientovana Kk jihozapadu. Vstup do domu je do chodby, odtud do dalSich mistnosti v 1.NP,
sklep je pfistupny ze dvora. Dim obsahuje 1 bytovou jednotku 2+1, sklada se z téchto casti:
1.PP —sklep

1.NP — obyvaci pokoj, pokoj, kuchyni, koupelna s WC, chodba



Diim je zdény ze skvarobetonovych tvarnic. Stiecha je pultova krytd pozinkovanym plechem,
krov je dfevény. Fasada je vapenna hladka, do dvora zateplena, klempitské konstrukce

z pozinkovaného plechu. Okna jsou plastova, dveie hladké. Stropy jsou rovné, vnitini omitky
vapenné hladké, keramické obklady jsou v kuchyni a v koupelné. Podlahy obytnych mistnosti
tvofi lamino, na podlahach ostatnich mistnosti je keramicka dlazba. Vnitini vybaveni tvoii

v umyvadlo, sprchovy kout, WC kombi, v kuchyni plyn. spordk. Vytapéni zajist'uje kotel na
TP, ohtev vody el. bojler. Dim je pfipojen na elektiinu, vefejny vodovod, kanalizaci a zemni

plyn.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

RD &.p. 520
Uzivani od roku 1938 (dle starSiho posudku)
Provedené upravy 2015 — ¢aste¢na modernizace: rozvody kanalizace, vody, ¢asti

elektroinstalace, vytapéni, okna, podlahy, kuchyn, koupelna s
WC, pokoj v podkrovi — omitky, podlahy. Pivodni je zastieseni,
krytina a vn&j$i omitky.

Celkovy technicky stav | Objekt je v primérném stavebné-technickém stavu, v r. 2015
byla provedena ¢aste¢na modernizace.

Vymének
Uzivani od roku 1952 (dle star$iho posudku)
Provedené tpravy 2015 — ¢aste¢na modernizace: zatepleni fasady do dvora,

rozvody kanalizace, vody, elektroinstalace, vytapéni, okna,
podlahy, kuchyn, koupelna s WC. Pivodni je zasteSeni, krytina
a Z ¢asti vnéjsi omitky.

Celkovy technicky stav | Objekt je v primérném stavebné-technickém stavu, v r. 2015
byla provedena ¢aste¢na modernizace.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

RD ¢.p. 520
0 1.PP délka Sitka vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 5,25 4,20 2,20 22,05 48,51
0,00 0,00
Celkem 1.PP 22,05 48,51
1.NP délka Sitka vyska 7P OP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni ¢ast 8,76 8,55 3,00 74,90 224,69
Cast 2 - vC. zasties. 2,65 3,00 2,70 7,95 21,47
Celkem 1.NP 82,85 246,16
ZastieSeni délka sitka vyska zp (0
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 8,76 8,55 74,90
- vy$ka ptdni nadezdivky 0,20 14,98




- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,50 131,08
Celkem zastieSeni 146,06
Rekapitulace VA OP
m’ m’
1. podzemni podlazi 22,05 48,51
1. nadzemni podlazi 82,85 246,16
zastfeSeni v¢. podkrovi 146,06
Celkem 104,90 440,73
Pomeér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 26,61 %
Vymének
0 1.PP délka Sitka vyska VAY (0) Y
Cast m m m m’ m’
Zékladni ¢ast 5,70 3,73 2,50 21,26 53,15
Celkem 1.PP 21,26 53,15
1.NP délka Sitka vyska 7P OP
0 Cést m m m m? m’
Zakladni ¢ast 16,50 4,60 3,00 75,90 227,70
Celkem 1.NP 75,90 227,70
ZastieSeni délka Sitka vyska zpP OP
Cést m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,50 4,60 75,90
- vyska pdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 1,00 37,95
Celkem zastfeSeni 37,95
Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. podzemni podlazi 21,26 53,15
1. nadzemni podlazi 75,90 227,70
zastfeSeni 37,95
Celkem 97,16 318,80
Pomér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 28,01 %

UZitna plocha domu - RD &.p. 520

vyméra celkem vyméra
1. PP (m2) (m2)
sklep 12,00
Celkem 12,00
Redukce plochy 1.PP na 1/2 6,00
1. NP
pokoj 16,68
pokoj 15,80
kuchyn 14,77
spiz 2,88




koupelna s WC 6,67
chodba 11,21
Celkem 68,01
Podkrovi
pokoj 17,80
Celkem 17,80
Celkem 1.PP+1.NP+podkrovi 97,81
Celkem - po redukci 1.PP 91,81
UZitna plocha domu - vymének
vyméra celkem vyméra
1. PP (m2) (m2)
sklep 25,00
Celkem 25,00
Redukce plochy 1.PP na 1/2 12,50
1. NP
pokoj 16,55
pokoj 18,84
kuchyi 14,38
koupelna s WC 4,82
chodba 7,01
Celkem 61,60
Celkem 1PP+1.NP 86,60
Celkem - po redukci 1.PP 74,10

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptsobu ocenéni
Duim splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkliim na trvalé bydleni,
e 0bjekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,
jedna se tedy o rodinny diim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

RD &.p. 520

Vypodet ceny - rodinny dim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny ditm podle § 13 a piilohy & 11 vyhlasky & 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonita podkrovi
Zé&kladni cena dle typu z piilohy ¢. 11 vyhlasky | ZC/ K&/m® 2 290,00
Koeficient vyuZiti podkrovi ppod 1,050
Zakladni cena po 1. Gipravé = ZC/ x ppod ZC K&/md 2 404,50
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Obestavény prostor objektu OoP m3 440,73
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb  ( piloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC: 111 2,137
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (;’;)(21111 ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
1) ) 3) (4) () ® | ™ (8) (9)
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,08200 | 100 |0,08200| 1,00 0,08200
2 | Zdivo cihelné tl. 45 cm S 0,21200 | 100 | 0,21200| 1,00 0,21200
3 | Stropy s rovnym a Sikmym podhledem S 0,07900 | 100 |0,07900| 1,00 0,07900
4 Stiecha krov diev. vazany, stiecha sedlova S 0,07300 |100|0,07300| 1,00 0,07300
5 Krytina azbestocementové $ablony S 0,03400 |100 |0,03400( 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce ;Ia’ig; ’ é’ozmkovaﬂéh‘) plechu ve. s | 000000 |100]0,00900] 1,00 0,00900
7 Vnitini omitky vapenné Stukové S 0,05800 |100 |0,05800| 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky biizolit S 0,02800 | 100 | 0,02800| 1,00 0,02800
9 Vngjsi obklady sokl z lomového kamene — do ulice P 0,00500 |100 |0,00500 | 0,46 0,00230
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyné S 0,02300 | 100 | 0,02300| 1,00 0,02300
11 | Schody betonové, dievéné S 0,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
12 | Dvefe hladké S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna plastova S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | laminované S 0,02200 | 100 |0,02200| 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba S 0,01000 | 100 | 0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytapéni ustfedni s kotlem na ZP S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04300 |100 |0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. zasobnikovy bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,03100 | 100 |0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni plynovy sporak S 0,00500 | 100 | 0,00500| 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout S 0,04100 | 100 | 0,04100| 1,00 0,04100
25 | Zachod WC kombi S 0,00300 | 100 |0,00300 | 1,00 0,00300
26 | Ostatni digestot P 0,03400 | 100 |0,03400| 0,46 0,01564
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,97294
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ka - 0,97294
Z4Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m?® 4999,37
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1938
Stari S rokil 78
Opotiebeni - odborny odhad (6] % 45,00
Vychozi cena CN K¢ 2203 372,34
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2203372,34
Odpocet na opotiebeni 45,00 % o] Ke -991 517,55
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 1211 854,79
Cena ke dni odhadu CS K¢ 1211 854,79
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Vymének

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny diim podle § 13 a p¥ilohy &. 11 vyhlasky &. 441/2013 Sh. typ A nepodsklepeny
Stfecha sklonita podkrovi
Zakladni cena dle typu z pilohy &. 11 vyhlasky | ZC/ K&/m?3 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gipravé = ZC/ x ppod ZC K¢&/msd 2 290,00
Obestavény prostor objektu oP m3 318,80
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - Cz-CC: 111 2,137
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (11:;(21111 ) % | Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
1) ) 3) (4) (5) ® | ™ (8) (9)
1 | Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,08200 | 100 |0,08200| 1,00 0,08200
2 | Zdivo Skvarobet. tvarnice S 0,21200 |100 | 0,21200| 1,00 0,21200
3 | Stropy s rovaym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900| 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dfev. vazany, stfecha pultova S 0,07300 |100|0,07300| 1,00 0,07300
5 | Krytina pozinkovany plech S 0,03400 | 100 | 0,03400| 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce gla’igl‘j 2 pozinkovancho plechu ve. s | 000900 |100]0,00900| 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné §tukové S 0,05800 | 100 |0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenné hladké, zatepleno - dodvora | S 0,02800 | 100 |0,02800| 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady keram. obklad - na ¢asti P 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,46 0,00230
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyné S 0,02300 | 100 |0,02300| 1,00 0,02300
11 | Schody betonové, dievéné S 0,01000 |100 |0,01000 | 1,00 0,01000
12 | Dvefe hladké S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 0,03200
13 | Okna plastova S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | laminované S 0,02200 |100|0,02200| 1,00 0,02200
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba S 0,01000 |100|0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytapéni ustfedni s kotlem na TP S 0,05200 | 100 | 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04300 | 100 | 0,04300| 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 |100|0,03200| 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. zasobnikovy bojler S 0,01900 | 100 | 0,01900| 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu zaveden zemni plyn S 0,00500 | 100 | 0,00500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace z kuchyng, koupelny, WC S 0,03100 |100 |0,03100| 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni plynovy sporak S 0,00500 | 100 |0,00500| 1,00 0,00500
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout S 0,04100 |100 |0,04100| 1,00 0,04100
25 | Zachod WC kombi S 0,00300 | 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 | 100 | 0,03400| 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,95730
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ka - 0,95730
Z4Kkl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K¢&/m3 4 684,77
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1952
Stari S rokil 64
Opotiebeni - odborny odhad O % 45,00
Vychozi cena CN K¢ 1493 504,68
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
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Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 1493 504,68
Odpocet na opotiebeni 45,00 % 6] K¢ -672 077,11
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 821 427,57
Cena ke dni odhadu CS K¢ 821 427,57

2.3 Garaz

Garaz je pristavéna K levé strané¢ domu, vjezd do ni je z ulice. Jedna se o garaz zdénou, s 1NP,
s plochou stfechou. Vrata jsou dievéna dvoukftidla, je zde zaveden elektiina 230 V. Gardz je v
pramérném technickém stavu, je z r. 1977. Je uzivana jako garaz pro 1 auto.

Vypocet vymér

1.NP délka sitka | vyska 7P OP
0 Cést m m m m? m’
Zékladni Cast 5,40 9,30 3,10 50,22 155,68
Celkem 1.NP 50,22 155,68
Rekapitulace /P 0]
m’ m’
1. nadzemni podlazi 50,22 155,68
Celkem 50,22 155,68
2.3.1 Vypocet ceny objektu nikladovym zplisobem
Vypocet ceny Garaz
Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN14b
GaraZ podle § 15 a prilohy ¢. 13 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A | zdénd nepodsklepend
Stiecha sklonita bez podkrovi
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni resp. kolaudace 1977
Stafi S rokdl 39
Zakladni cena dle typu z piil. ¢. 7 vyhlasky ZC' | K&/m?® 1 375,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gipravé = ZC/ x ppod ZC | K&/m?® 1 375,00
Obestavény prostor objektu OP m3 155,68
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 14 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 38, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,088
Koeficient vybaveni stavby
Podil Uprav.
Pol. ¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. | (pt.21) | % | Pod.c. | Koef. podil
@) @ ®) () G (6] O ©) ©)
1 Zaklady zakladové pasy S ]0,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S | 0,28900 | 100 | 0,28900 | 1,00 0,28900
3 Stropy rovné S |0,19100 | 100 | 0,19100| 1,00 0,19100
4 Krov plocha stiecha S | 0,10000 | 100 | 0,210000 | 1,00 0,10000
5 Krytina asfaltové pasy S | 0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
6 Klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu S 0,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
7 Upravy povrchil vapenné omitky S 0,05100 | 100 | 0,05100 | 1,00 0,05100
8 Dvete dfevéné S | 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
9 Okna luxfery S | 0,01300 | 100 | 0,01300| 1,00 0,01300
10 | Vrata dfevéna dvoukiidla S 10,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
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11 Podlahy betonové S 0,06800 | 100 | 0,06800 | 1,00 0,06800
12 Elektroinstalace svételna P 0,05800 | 100 | 0,05800 | 0,46 0,02668
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,96868
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Kq - 0,96868
Z4Kkl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K¢/m® 2781,08
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1977
Stari S rokti 39
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearn¢ / analyticky ) linearné
Celkova predpokladana zivotnost Z rokil 80
Opotiebeni 0 % 48,75
Vychozi cena CN K¢ 432 958,53
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 432 958,53
Odpocet na opotiebeni 48,75 % 0 K¢ -211 067,28
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 221 891,25
Cena ke dni odhadu | CS K¢ 221 891,25

2.4 Vedlejsi stavby - sklady

Objekty se nachazi ve dvore. Sklad 1 navazuje na dvorni kiidlo rodinného domu, je zdény,
nepodsklepeny, ptizemni, s pultovou stiechou, je zde zavedena elektiina 230 V.
Sklad 2 se nachazi mezi garazi a vyménkem, je zdény, nepodsklepeny, pfizemni, s plochou

stiechou, je zde zavedena elektiina 230 V.

Vypocet vymér

1.NP délka Sitka | wvyska 7P oP
0 Cast m m m m’ m
Sklad 1 v¢. zastieSeni 6,40 2,90 2,70 18,56 50,11
Sklad 2 v¢. zastieSeni 5,50 3,85 2,70 21,18 57,17
Celkem 1.NP 39,74 107,28
Rekapitulace /P OoP
m? m
1. nadzemni podlazi 39,74 107,28
Celkem 39,74 107,28

2.4.1 Charakter objektu a zpiisob ocenéni

Objekt ma stejného vlastnika jako stavba hlavni, je jejim ptisluSenstvim, zastavéna plocha
objektu nepfesahuje 100 m?, nejedna se o garaz ani zahradkai'skou chatu; podle § 2 pism. (b)

vyhlasky ¢. 3/2008 Sb. se tedy jedna o vedlejsi stavbu.

2.4.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypocet ceny | Vedlejsi stavba

Vypocéteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN16
Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. typ B zdéna nepodsklepens
Stiecha plocha bez podkrovi
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Rok odhadu 2016
Rok pofizeni resp. kolaudace 1952
Stari S rokil 64
Zakladni cena dle typu z pfil. €. 14 vyhlagky | zC/ K¢&/m?® 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gpravé =ZC/ x ppod ZC K¢&/m?® 1 250,00
Obestavény prostor objektu oP m3 107,28
Koeficient polohovy ( ptiloha &. 20 vyhlasky ) Ks - 1,00
Koeficient zmény cen staveb (pfiloha ¢. 41, dle CZ-CC) | Ki - CzZ-CC 1274 2,088
Koeficient vybaveni stavby
Pol.é. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (;Ogill ) % Pod.¢. | Koef. | Uprav. podil
) O] ©) (4) (5) (6) () (8) 9)
1 Zaklady zékladové pasy S 0,07100 100 |0,07100| 1,00 0,07100
2 Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 0,31800 100 |0,31800| 1,00 0,31800
3 Stropy rovné S 0,19800 100 |0,19800| 1,00 0,19800
4 Krov stfecha pultova, plocha S 0,07300 100 |0,07300| 1,00 0,07300
5 Krytina pozinkovany plech S 0,08100 100 |0,08100| 1,00 0,08100
6 Klempitské prace z pozinkovaného plechu S 0,01700 100 |0,01700| 1,00 0,01700
7 Uprava povrchil btizolit S 0,06100 100 |0,06100| 1,00 0,06100
8 Schodisté neuvazuje se S 0,00000 100 |0,00000| 1,00 0,00000
9 Dvete dievéné S 0,03000 100 |0,03000| 1,00 0,03000
10 | Okna luxfery S 0,01100 100 |0,01100| 1,00 0,01100
11 Podlahy betonové S 0,08200 100 |0,08200| 1,00 0,08200
12 Elektroinstalace svételna P 0,05800 100 |0,05800| 0,46 0,02668
13 | Neuvedené neni 0,00000 100 |0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,96868
Koeficient vybaveni (z vypoctu vyse ) K4 - 0,96868
Z4Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 *xKi K¢&/m?® 2528,25
Rok odhadu 2016
Rok poftizeni 1952
Stari S rokil 64
Opotiebeni - odborny odhad ) % 60,00
Vychozi cena CN K¢ 271 230,66
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 271 230,66
Odpocet na opotiebeni 60,00 % O K¢ -162 738,40
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 108 492,26
Cena ke dni odhadu CS K¢ 108 492,26

2.5 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot z draténého pletiva, plot
z plotovych ramu s draténym pletivem, plotova vrata, zpevnéné plochy betonové, schody

venkovni).

Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 2 033 282,36
Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi K¢ 108 492,26
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Garaze tvorici prislusenstvi K¢ 221 891,25
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 2 363 665,87
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich tiprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 4,0 %
Cena venkovnich aprav zjednodusenym zpiisobem K¢ 94 546,63

2.6 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 09/2016.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 2 889 m?, Praslavice, okres Olomouc

Prodej stavebniho pozemku v obci Ptaslavice, okr. Olomouc, vymeéra 2889 m2 , v uzemnim
planu jako stavebni parcela, k vystavbé RD, §ife pozemku 16 m, inzenyrskeé sité, plyn, voda,
kanalizace, elektroinstalace, pfistupova komunikace na hranici pozemku. Jen 6 km od
okresniho mésta Olomouce. Dobra dostupnost na dalnici.

Celkova cena:3 000 000 K& za nemovitost

Cena za m*1 038 K¢

Aktualizace:24.09.2016

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Plocha pozemku:2889 m?

Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace

Doprava:Dalnice, Silnice, Autobus

Prodej stavebniho pozemku 787 m?, Kollarova, Velka Bystiice

Prodej Sesti stavebnich pozemku ve Velké Bystiici na ulici Kollarova. Pozemky o vyméte 787
m2 - 845 m2 vcetn¢ podilu 1/6 na pitijezdové komunikaci. Inzenyrské sité ( kanalizace, voda,
elektfina a plyn ) komunikace a vjezdy na pozemek budou vybudovany. Individualni vystavba
rodinného domu. Zacatek vystavby siti a komunikace 1éto 2016. Zajisténi financovani.
Celkova cena:1 415 813 K¢& za nemovitost

Cena za m*1 799 K¢

Aktualizace:23.09.2016

Plocha pozemku:787 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace


http://www.sreality.cz/

Prodej stavebniho pozemku 1 456 m?, Bystrovany, okres Olomouc
Nabizime k prodeji atraktivni a udrzovany pozemek urceny k vystavbé RD v obci
Bystrovany, vzdalené cca 3 km od Olomouce. Vesker¢ IS na hranici pozemku. Velmi Zadana
lokalita dostupna MHD.
Celkova cena:2 900 000 K& za nemovitost
Cena za m*1 992 K¢
Aktualizace:21.09.2016
Plocha pozemku:1456 m?

Na zéklad¢ nabidek stavebnich pozemki pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 1038 - 1992 K¢&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,

stanovuji cenu stavebniho pozemku na 1 100 K&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemkii

Parcela ‘s s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi M2 Ke/m? Ke
1406 zastavénd plocha a plocha pod rodinnym 418| 1100,00 459 800,00
nadvofi domem a vyménkem
1407 zahrada zahrada za domem 565| 1100,00 621 500,00
Celkem parcely 983 1 081 300,00
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2.7 Rekapitulace ocenéni casovou cenou

Soucasny stav
Po odpoc¢tu opoti‘ebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim &.p. 520 1211 854,79
Vymének 821 427,57
Garaz 221 891,25
Vedlejsi stavba 108 492,26
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zplisobem 94 546,63
Stavby celkem 2 458 212,50
Pozemky :
St. 424 459 800,00
St. 425 621 500,00
Pozemky celkem 1 081 300,00
Celkem 3539 512,50
Celkem po zaokrouhleni 3 539 510,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zdkladé jednotkové
srovndvaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spo¢ivd vtom, Ze zdatabdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indexii jednotlivych
objektli odvozena trzni cena oceflovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti ocenovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach s objekty nabizenymi v
realitni inzerci www.sreality.cz — 09/2016.

3.1 Cenové porovnani — rodinny dim

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 180 m?, pozemek 292 m?, Sibii'ska, Olomouc - Pavlovi¢ky

K prodeji 2-podlazni cihlovy RD s pfistavky, dvorkem a zahradkou v klidné ¢asti Olomouc-
Pavlovicky. Dim po ¢astecné rekonstrukci, 2x bytova jednotka 1+kk a 3+1 (mozno rozsifit o
pristavky ve dvorku). Po rekonstrukci rozvody 1S, okna, stfecha, koupelny, WC, interiér.
PENB G.

Celkova cena:2 500 000 K¢ za nemovitost, vetné provize

Celkova cena:2 404 000 K& za nemovitost, bez provize, 13 356 K&/m2
Aktualizace:27.9.2016
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Podlazi: 1 podlazi

Plocha zastavéna:100 m?

Uzitna plocha:180 m?

Plocha pozemku:292 m?

Voda:Dalkevy vodovod

Topeni:Lokalni elektrické, Ustiedni elektrické
Odpad:Septik

Prodej rodinného domu 140 m?, pozemek 337 m?, Tovér, okres Olomouc

Prichdzime s prodejem rodinného domu s gardzi v obci Tovér. Lokalita je zddanou a
vzdalenou od okraje Olomouce pouhych 2,2 km. Diim je velmi dobfe dispozi¢né feSen a skyta
1 spoustu variant pro Gpravu dispozic. Je mozné vybudovat i 2 samostatné bytové jednotky.
Pro prohlidku volejte makléte.

Celkova cena:2 299 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:2 211 000 K¢ bez provize, 15 793 K¢/m2

Aktualizace:26.9.2016

Podlazi:2

Uzitna plocha:140 m?

Plocha pozemku:337 m?

Parkovani:3

Garéaz:1

Topeni:Ustiedni plynové

Plyn:Plynovod

Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 252 m?, Moravska, Olomouc - Holice

Prodej zdéného rohového domu 5+1 s terasou a garazi v Olomouci-Holici. 1.NP pfedsin,
kuchynka, vstupni hala se schodistém, 3 pokoje, WC, koupelna se sprchovym koutem, vstup
do sklepa, 2.NP 2 nepriichozi pokoje, dvakrat puda, vstup na terasu. 220/380V, obecni voda,
kanalizace, vytapéni plynovym kotlem. K domu naleZi pifedzahradka, zvenku vstup do
bramborového sklipku, zdéna ktilna na nafadi. Stavba je situovana v klidové ¢asti obce.
Celkova cena:3 300 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:3 173 000 K& za nemovitost, bez provize 19 831 K¢&/m2
Aktualizace:22.09.2016

Podlazi:2
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Plocha zastavéna:132 m?
Uzitna plocha:160 m?

Plocha pozemku:252 m?
Sklep:20 m?

Prodej rodinného domu 120 m?, pozemek 138 m?, Rejskova, Olomouc - Hodolany
Nabizime k prodeji pfizemni, ¢aste¢né zrekonstruovany RD v klidné ¢asti Ol-Hodolany o
velikosti 3+1 a jednim pokojem se socidlnim zafizenim. U domu je mozné vybudovat
podkrovi. Soucasti domu je i prosklend vstupni veranda a mensi dvorek k pfijemnému
posezeni o velikosti 18 m2. Dim je vytapény plynovym kotlem, ktery zaroven slouZzi k
ohfevu vody.

Celkova cena:2 651 250 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:2 549 000 K¢& za nemovitost, bez provize 21 242 K¢&/m2
Aktualizace:26.09.2016

Podlazi:1

Plocha zastavéna:138 m?

Uzitna plocha:120 m?

Plocha pozemku:138 m?

Parkovani: ano

Rok rekonstrukce:2012

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustiedni plynové

Plyn:Plynovod

Odpad:Verejna kanalizace

3
|

2

J
.
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Pro stanoveni porovnavaci ceny je do celkové uzitné plochy zapocitana uzitna plocha
rodinného domu (3+1) a vyménku (2+1) - jejich stavebné-technicky stav je srovnatelny (po
Caste¢né modernizaci v r. 2015) a kazdy objekt tvoii bytovou jednotku s kuchyni a koupelnou.

Do uzitné plochy domu i vyménku je zapocitana redukovana uzitna plocha 1. podzemniho
podlazi - tj. nasobena koeficientem 0,5 — viz. kap. 2.2.2, str. 8.

Zapotitatelna uzitna plocha domu je 92 m?, zapo¢itatelna uzitna plocha vyménku je 74 m2.
Celkova zapotitatelna uZitna plocha (domu + vyménku) je 166 m?.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku —tab. 1

- . Pocet mistnosti .. | Pozemek .,
C. Lokalita (pokoje+ kuchyng) Garaz M2 Jiné
RD+vymének. RD 1PP+1NP+podkrovi, r. 1938,
2015 modernizace: okna plast, rozvody, vytapéni,
y . ” podlahy, kuchyi, koupelna s WC, pokoj v
Oceit. | Velkd Bystfice, 3+1, 2+1 ano 983 | podkrovi. Vymének 1PP+INP, 1952, 2015
objekt | Kollarova . NUS A
modernizace: ¢astec. zatepleni fasady, rozvody,
vytapéni, okna, podlahy, kuchyn, koupelna s WC.
Zahrada, garaz u domu, 2 vedl. stavby.
) 2 1 (4) ©) (6) _
Olomouc- RD INP+podkrovi. 2 byt. jednotky. Castec.
1 Paviovick 1+kk, 3+1 ne 292 rekonstrukce, nedokoncena - rozvody, stfecha,
aviovicky koupelna, WC. Zahrada, vedl. stavba.
RD 2NP, mozno zfidit 2 byty. Podlahy lamino,
2 Tovét asi 5+1 ano 337 vlysky, okna diev. ptivodni, UT plyn. kotel, krbova
kamna. UdrZovany. Jen dviir.
Olomouc- RD 1PP+1NP+podkrovi. Podlahy prkna na sraz,
3 . 5+1 ano 252 vlysky, okna plast, UT plyn. kotel. Udrzovany,
Holice “ . . o
star§i vybaveni. Vedl. stavba, jen dvr.
Olomouc- RD INP. Céste€. modernizace 2012 -lamino.
4 3+1 ne 138 keram. dlazba, koupelna, kuchyn, okna plast, UT
Hodolany .
plyn. kotel. Jen dvir.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2

Cena Cena po
& pozadova- | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Cena ocenovaného
’ naresp. | dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
| pfis- stava | poze- , ze srovnavaciho
Ké&/m2 pramen K¢ polo luSen- | garaZ | vyba- | mek dvaha § K7 ...
ceny ha , ] znalce x K6 y
stvi veni K¢e
1) () (8) 9) (1001 (A1) | (12) | (d3) | (14) | (15 | (16) an
1 13 356 0,90 12020 |1,08| 099|097 |09 | 09 | 0,97 0,92 13 065
2 15793 0,90 14214 1100|098 | 1,00 | 0,97 | 0,96 | 0,98 0,89 15971
3 19 831 0,90 17848 ]1,08| 099 | 100092 | 09 | 0,93 0,87 20515
4 21 242 0,90 19118 |1,08| 0,98 | 0,97 | 1,01 | 0,94 | 0,99 0,96 19915
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m? 17 367
Uzitné plocha m? 166
Porovnavaci cena K¢ 2882922
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 2 883 000
Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient apravy na ptislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu




21

K4 Koeficient upravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné tivahy znalce

4.  Prava a zavady

Podle sd€leni povinné pfi mistnim Setfeni neni nemovitost zatizena najemnim vztahem.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 684 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni

§ 336a Obcanského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 3539510,00 K¢
Cena zji§téna porovnavacim zpiisobem 2 883 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 2900 000,00 K¢
Idedlnich 9/60 z obvyklé ceny 435 000,00 K¢
Ch i s loravo e sk

Obvykla cena - slovy: dvamiliony devétsettisickorunceskych
Obvykla cena id. 9/60 - slovy: tFistapéttisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 9/60 (tj. 435 000,00 K¢&) vypocitana z celkové

ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,7 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brn¢ dne 29. zaii 2016 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3397/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brn¢ dne 29. zati 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 684 —str. 1, 20
Vyftez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

S lai

»

a— VS, vymének pohled ze dvora — vymének

pohled ze dvor

Rodinny dim ¢.p. 520

1
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Vymének
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2016 07:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro ticel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 647/14 pro JUDr. Alena BlaZkova, Ph.D.
soudni exekutor
Exekutorsky ufad Brno - mésto

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 505609 Velka Bystrice
Kat.nzemi: 778281 Velka Bystrice List vlastnictvi: 684

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdator Podil
Vliastnické prdvo

Nadvornik Pavel RSDr., Kollarova 520, 78353 Velka 530401/048 9/60
Bystrice
Nadvornikova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka 305329/420 24/60
Bystrice
Nadvornikova Vlasta, Kollirova 520, 78353 Velkd Bystrice 575527/1049 9/60
Pistackova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka 495929/003 9/60
Bystrice
Simkova Petra, t¥. Svornosti 894/50, Nova Ulice, 77900 786116/5345 9/60
Olomouc

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zplusob ochrany
1406 418 zastavéni plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Velka Bystf¥ice, &.p. 520, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 1406
1407 565 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
jistina ve vysi 1.000,- K& s p¥islusenstvim a nahrada soudniho nalézaciho rizeni (k
podilu 9/60)
Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka Pistickova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka

851/64, Prosek, 19000 Praha 9, Byst¥ice, RE/IC0: 495929/003
RE/I1C0: 25083236 Parcela: 1406 Z-5335/2010-805
Parcela: 1407 Z-5335/2010-805

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zrizenl exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti Exekutorsky urad Olomouc, Mgr. Ing. Radim Opletal EX-3493/2008 -49
ze dne 12.03.2010. Pravni moc ke dni 10.04.2010.
Z-5335/2010-805
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
jistina ve vysi 90.239,- K& s pfisluSenstvim a naklady nalézaciho ¥izeni (k podilu 9/60)
GE Money Auto, s.r.o., Vyskodilova Nadvornik Pavel RSDr., Kollarova 520, 78353 Velka

1422/1a, Michle, 14000 Praha 4, Byst¥ice, RC/ICO: 530401/048
RC/ICO: 60112743 Parcela: 1406 Z-13180/2010-805
Parcela: 1407 Z-13180/2010-805

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Brno-mésto, Mgr. Jaroslav Homola 030EX-22172/2008 -38 ze dne 01.03.2010.
Pravni moc ke dni 15.03.2010.

Z-13180/2010-805

kraj, Katastrdlni pracc
trana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2016 07:55:02
Okres: Cz0712 Olomouc Obec: 505609 Velka Bystrice
Kat.azemi: 778281 Velka Bystrice List vlastnictvi: 684

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér cbnovou operatu

LV 684 Z-20300377/2000-805

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 308/1995 ze dne 8.6.1995
Pravni moc dne 13.7.1995.

POLVZ:197/1995 Z-20300197/1995-805
Pro: Nadvornikova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka Bystrice RC/ICO: 305329/420
Pistackova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka Bystrice 495929/003
Nadvornik Pavel RSDr., Kollarova 520, 78353 Velka Bystrice 530401/048

¢ Smlouva darovaci ze dne 10.07.2001. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 12.07.2001.
vV-5651/2001-805
Pro: Nadvornikova Jaroslava, Kollarova 520, 78353 Velka Bystrice RC/ICO: 305329/420
o Smlouva darovaci ze dne 08.10.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 13.10.2014. Zapis
proveden dne 09.12.2014.
V-17145/2014-805
Pro: Simkova Petra, t¥. Svornosti 894/50, Nova Ulice, 77900 Olomouc RC/ICCO: 786116/5345
o Smlouva kupni ze dne 14.12.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 14.12.2015. Zapis proveden
dne 06.01.2016.
V-22912/2015-805
Pro: Nadvornikova Vlasta, Kollarova 520, 78353 Velka Bystrice RC/ICO: 575527/1049

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1407 52611 261
54610 304

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté Olomouc, kdéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2016 07:59:56
Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

ve kterém vykond

<y kraj, Katastrdlni p
strana 20
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Vyrez z katastralni mapy pro k.. Velka Bystrice

=

1403/6
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Mapa oblasti
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