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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-meésto ¢.j. 006 EX 1465/05-158 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Milana Slabého. Obvykla cena
je stanovena k datu mistniho Setfent, t.j. k datu 7. zafi 2016.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocendni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovdna nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji vSechny okolnosti,
Které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu K nim.

Zakladem pro stanoveni primérené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
K nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistend podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecnd cena vyjadiuje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérenad, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zdjmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvse uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI .,Obecné zasady ocenovani majetku
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocefniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o pifiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sbh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zdkladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti LV 87 vyhotoveny dne 1.6.2016 pro k.ti. Subitov:
A Vlastnik: Slaby Milan, ¢.p. 135, 798 52 Subifov
B: Nemovitosti: Parcela: St. 90/2 - 241 m? zastavéna plocha a nadvofi
30/2 - 605 m? zahrada
Stavba: SubiFov, ¢.p. 135 —rod. diim,
stavba stoji na parc.¢. St. 90/2
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Natizeni exekuce
Exeku¢ni piikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyftez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.u. Subifov z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setfeni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno

dne 19.9.2016. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ti¢asti povinného pana Milana
Slabého.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocefovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenédch a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemoviteé véci
Pfedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rodinny dim ¢.p. 135 na pozemku parc. ¢. St. 90/2, 30/2

Vedlejsi stavba - stodola na pozemku parc.¢. St. 90/2

Venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. St. 90/2, 30/2

Pozemek parc.&. St. 90/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 241 m?
Pozemek parc.¢. 30/2 — zahrada o vyméie 605 m?

Nemovitost se nachazi v obci Subifov, &islo popisné 135. Ostatni zastavba v okoli je tvofena
prevazné starsimi rodinnymi domy, za zahradou se nachdzi areal zemédélského druzstva.
Piijezd k nemovitosti je po vetejné uzivané vedlejsi zpevnéné komunikaci a dale 15 m po
nezpevnéné cesté jiného vlastnika (parc.€. 1010, LV 313 - Zemédélské obchodni druzstvo
DEJAS, Dzbel).

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Obec
Pocet obyvatel: 257
Poloha obce: Obec Subifov se nachazi asi 25 km severozapadné od

Prostéjova. Nachazi se kopcovité lesnaté krajiné na
hranici Drahanské vrchoviny.

Obecni urad: Ano

Postovni ufad: Ne

Skola: MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluzeb
Obcanska vybavenost: Knihovna, Sokolovna, restaurace
Poptavka nemovitosti: Poptavka je v niz§i nez nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 100 m severovychodné od stiedu obce

Dopravni podminky: Piijezd po vedlejsi komunikaci zpevnéné a nezpevnéné
(15 m)

Konfigurace terénu: Kopcovity, vlastni pozemek rovinaty

Prevladajici zastavba: Prevazné starsi rodinné domy, areal zemédél. druzstva

Parkovaci moznosti: Na dvote

InZenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocefiovaného arealu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dim samostatné stojici

Prislusenstvi Vedlejsi stavba - stodola, venkovni upravy

Dostupnost jednotlivych podlazi | - 1.NP - vstup do domu z vychodni strany do chodby
- 1.PP - vstup ze zahrady

Moznost dalSiho rozsiteni V pldnim prostoru

Technicka hodnota Objekt v podprimérném stavebné-technickém stavu se
zna¢né zanedbanou udrzbou.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Vodovod: Ptipojka na vetejny vodovod

Kanalizace: Kanalizace svedena do jimky




Elektricka sit’: 230/400 V
Plyn: Neni zaveden
Telefon: Neni zaveden

2. Posudek | -ocenéni éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizena u staveb o pfimétené
opotfebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachézi v obci Subitov, &islo pop. 135. Diim je samostatné stojici, z &asti
podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou a pultovou stiechou, bez obytného
podkrovi.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici

Pudorys Ptiblizn¢ do tvaru L

Podsklepeni Na ¢asti pudorysu

Pocet nadzemnich podlazi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Ano

Nosna konstrukce Zdéna z cihel palenych i nepalenych prum. tl. 45 cm
Stiecha Krov dfevény, stiecha sedlova, nad ptistavbou pultova
Krytina Palené tasky

Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasddni omitky Viépenné hladké, z ¢asti chybéjici

Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Duim je samostatn¢ stojici, uliéni fasada je orientovana k jihu. Vstup do domu je z vychodni
strany do chodby, odtud do dalsich mistnosti v 1.NP. Dim obsahuje 1 bytovou jednotku 5+1,
sklada se z téchto Casti:

1.PP —sklep

1.NP — obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, 4 pokoje, koupelna, WC, komora, chodba

Pudorys domu je piiblizn¢ do tvaru L, k zapadni strané je provedena piistavba. Kolmo
na severni stranu domu navazuje stodola, do které je vstup ze dvora i z chodby domu. Do
sklepa je vstup po schodech ze zahrady. Kolem domu je zatravnéna zahrada s nékolika
starymi ovocnymi stromy, vlastnik zde chova drobné domaci zvifectvo.



Dam je zdény z cihel palenych i nepalenych pramérné tl. 45 cm. Krov je dfevény, stiecha
sedlova je kryta palenymi taskami, stiecha pultova bitumenovymi vinovkami. Fasada je z
¢asti vapenna hladka, z vétsi ¢asti chybi. Klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu.
Okna jsou dievéna dvojita, dvete hladké. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké,
keramické obklady jsou v koupelné a na WC. Podlahy obytnych mistnosti tvofi cementovy
potér a koberce, na WC je keramicka dlazba. Vnitini vybaveni tvofi v umyvadlo, vana
smaltovana, WC splachovaci, v kuchyni je sporak na P-B, chybi kuchynska linka, dfez je jen
provizorni. Ohtev vody zajiSt'uje el. zasobnikovy bojler. Vytapéni je tstfedni S kotlem na tuha
paliva, ve 2 mistnostech jsou i kamna na TP. Dim je pfipojen na elektiinu a vetejny vodovod.
Kanalizace je svedena do jimky. Zemni plyn neni zaveden, ale je mozné pfipojeni.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1930 (dle odborného odhadu, ptivodni stafi objektu neni znamo)

Provedené tpravy V r. 1995 byla provedena ptistavba domu a modernizace:
okna dievéna dvojita, rozvody vody, kanalizace a vytapéni,
betonové podlahy, koupelna, WC, dvefe a zarubné

Zjisténé zavady Modernizace nebyla zcela dokoncena:

- chybi kuchynska linka

- na pristavbé neni provedena omitka

- omitky na ptivodnich konstrukcich jsou piestarlé a z ¢asti
opadané

- do jednoho pokoje zatéka voda stiesni konstrukci

Celkovy technicky stav | Objekt v podprimérném stavebné-technickém stavu se zna¢né
zanedbanou tdrzbou, n€kolik let jiz neni uzivany k bydleni ale
jen jako skladisté.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

0 1.PP délka Sitka vyska 7P opP
Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 5,80 3,50 2,40 20,30 48,72
Celkem 1.PP 20,30 48,72
1.NP délka Sitka vyska 7P opP
0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 11,95 7,50 2,70 89,63 241,99
Gast 2 4,80 1,70 2,70 8,16 22,03
Gast 3 ve. zastieSeni 11,95 4,00 3,20 47,80 152,96
Celkem 1.NP 145,59 416,98
ZastreSeni délka Sitka vyska ZP OoP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 11,95 7,50 89,63
- vyska pldni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,60 116,52
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 4,80 1,70 8,16
- vyska ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,60 10,61
Celkem zastieSeni 127,13




Rekapitulace 7P OP
m’ m’
1. podzemni podlazi 20,30 48,72
1. nadzemni podlazi 145,59 416,98
zastfeSeni 127,13
Celkem 165,89 592,83
Pomeér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 13,94 %

Uzitna plocha domu

vyméra celkem vyméra

1.PP )(Im2) (m2})7
sklep 15,00

Celkem 1.PP 15,00
1. NP
obyvaci pokoj s kuchyn. koutem 24,80
pokoj 11,40
pokoj 17,40
pokoj 12,50
pokoj 9,90
koupelna 6,50
wC 1,30
komora 5,40
chodba 10,00

Celkem 1.NP 99,20
Celkem 1.PP+1.NP 114,20

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlent,
e objekt nema vice nez tfi samostatné byty,
e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny diim. Konstrukce objektu je zdénd, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zptisobem

Vypocet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP

Vypocteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16

Rodinny ditm podle § 13 a piilohy & 11 vyhladky & 441/2013 Sb. typ A nepodsklepeny
Strecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z piilohy ¢. 11 vyhlasky ZC! K&/m? 2290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. upravé = ZC/ x ppod 7zC K&/m?3 2290,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 592,83
Koeficient polohovy (piiloha & 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb (piiloha &. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) | Ki - CZ-CC: 111 2,140
Koeficient vybaveni stavby

Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E;gill ) % | Pod.c. |Koef.| Uprav. podil




(1) () 3) “) (5) ® | O () )
1 Zaklady betonové pasy izolované S 0,08200 | 100 |0,08200 | 1,00 0,08200
2 | zdivo flcjll‘selgéle“yfh inepdlenychprim. | g | 51200 | 100 |0,21200| 1,00 0,21200
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 | Stiecha krov dfevény, stfecha sedlové a S | 0,07300 |100|0,07300 | 1,00 0,07300

pultova

5 Krytina palené tasky, bitumenové vinovky S 0,03400 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempitské konstrukce Egg; z ff’OZ‘“kovanéhO plechu ve. S | 0,00900 |100]0,00900| 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky vapenné hladké, z ¢asti chybi P 0,02800 | 100 | 0,02800 | 0,46 0,01288
9 | Vng&jsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady WC, koupelna P 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,46 0,01058
11 | Schody chybi C 0,01000 | 100 | 0,01000 | 0,00 0,00000
12 | Dvefe hladké S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obytnych mistn. | betonové s koberci P 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,46 0,01012
15 | Podlahy ostatnich mistn. | keramicka dlazba S 0,01000 |100|0,01000| 1,00 0,01000
16 | Vytapéni UT s kotlem na TP, 2x kamna na TP S 0,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C 0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody rozvod studené a teplé vody S 0,03200 | 100 |0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01900 | 100 |0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu chybi C 0,00500 | 100 |0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC- do jimky S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
23 | Vybaveni kuchyni sporak na P-B P 0,00500 | 100 |0,00500 | 0,46 0,00230
24 | Vnitini vybaveni umyvadlo, vana S 0,04100 | 100 |0,04100 | 1,00 0,04100
25 | Zachod WC splachovaci S 0,00300 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni chybi C 0,03400 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené neni 0,00000 | 100 |0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,89788
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) K4 - 0,89788
Z3Kl. cena upravena ZC x K4 x K5 xKi K&/m? 3520,12
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1930
Stai S rokt 86
Opotiebeni - odborny odhad o % 65,00
Vychozi cena CN K¢ 2 086 832,74
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 2 086 832,74
Odpocet na opotiebeni 65,00 % (@) K¢ -1356 441,28
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 730 391,46
Cena ke dni odhadu CS K¢ 730 391,46

2.3 Vedlejsi stavba - stodola
Vedlejsi stavba je ptistavéna kolmo k severni strané domu. Je zdéna, s 1 NP, se sedlovou

stfechou krytou palenymi taskami. Stavebné-technicky stav je podprimérny.




Vypocet vymér

1.NP délka Sitka | vyska 7P opP
0 Cast m m m m’ m’
Zakladni Gast 6,20 14,00 3,00 86,80 260,40
Celkem 1.NP 86,80 260,40
ZastieSeni (v¢. podkrovi) délka sitka | vyska ZP OP
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 6,20 14,00 86,80
- vySka ptdni nadezdivky 0,00 0,00
- vyska hiebene nad nadezdivkou 2,60 112,84
Celkem zastieSeni 112,84
Rekapitulace /P OoP
m? m’
1. nadzemni podlazi 86,80 260,40
zastteSeni 112,84
Celkem 86,80 373,24

2.3.1 Charakter objektu a zptisob ocenéni
Objekt je spole¢né uzivany se stavbou hlavni, je jejim ptisluSenstvim, zastavéna plocha

objektu nepiesahuje 100 m?, nejedna se o garaz ani zahradkaiskou chatu; podle § 16 odst. 1
vyhlasky se tedy jedna o vedlejsi stavbu.

2.3.2 Vypocet ceny objektu nakladovym zptusobem

Vypocet ceny | Vedlejsi stavba - stodola
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN16
Vedlejsi stavba podle § 16 a piilohy ¢. 14 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. typ A zdéna nepodsklepena
Strecha sklonita podkrovi nezfizeno
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni resp. kolaudace 1930
Stari S rokd 86
Zakladni cena dle typu z pfil. &. 14 vyhlasky | ZC/ K¢&/m? 1 250,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gprave =ZC/ x ppod ZC K¢&/m?3 1 250,00
Obestavény prostor objektu OP m? 373,24
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,80
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 1274 2,088
Koeficient vybaveni stavby
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (Eg(zﬁf ) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
(1) 2) 3) “4) &) (6) (7 ®) 9
1 | Zaklady zékladové pasy S 0,06200 | 100 |0,06200| 1,00 0,06200
2 | Obvodové stény zdéné tl. 30 cm S 0,30400 | 100 |0,30400| 1,00 0,30400
3 | Stropy jen prkenny zaklop P 0,19300 | 100 |0,19300| 0,46 0,08878
4 | Krov drevény S 0,10800 | 100 |0,10800| 1,00 0,10800
5 | Krytina palené tasky S 0,06900 | 100 |0,06900| 1,00 0,06900
6 | Klempiiské prace zlaby, svody z pozink. plechu S 0,01900 | 100 |0,01900| 1,00 0,01900
7 | Uprava povrchii chybi C 0,04900 | 100 |0,04900| 0,00 0,00000




10

Schodi§té chybi C 0,03800 | 100 |0,03800| 0,00 0,00000

Dvete dievéné svlakové S 0,03100 | 100 |0,03100| 1,00 0,03100

10 | Okna kovova jednoducha S 0,01000 | 100 |0,01000| 1,00 0,01000
11 | Podlahy betonové S 0,06800 | 100 |0,06800 | 1,00 0,06800
12 | Elektroinstalace svételna S 0,04900 100 |0,04900 | 1,00 0,04900
13 | Neuvedené neni 0,00000 | 100 |0,00000| 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,80878
Koeficient vybaveni ( z vypoctu vyse ) Ka - 0,80878
Z4Kl. cena upravend ZC x K4 x K5 xKi K¢/m? 1 688,73
Rok odhadu 2016
Rok potizeni 1930
Stafi S rokl 86
Opotiebeni - odborny odhad (6] % 75,00
Vychozi cena CN Ke 630 301,59
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 630 301,59
Odpocet na opotiebeni 75,00 % (0] K¢ -472 726,19
Cena po odpoctu opotiebeni K¢ 157 575,40
Cena ke dni odhadu | cs K¢ 157 575,40

2.4 Venkovni upravy

Venkovni Gipravy jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (plot z draténého pletiva, zpevnéné
plochy dlazdéné, schody venkovni betonové).

Venkovni upravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem podle § 18 odst. 2 oceiiovaci vyhlasky, platné od 1.1.2013

Hlavni objekt Rodinny dim
Cena

Hlavni stavba K¢ 730 391,46
Vedlejsi stavby tvofici ptislusenstvi K¢ 157 575,40
GaraZe tvotici ptislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby ptisluSenstvi celkem K¢ 887 966,86
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5 %
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 5,0 %
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich Giprav ve vztahu k cené budov 3,5% az 5% 3,5%
Cena venkovnich iiprav zjednodu$enym zpiisobem K¢ 31 078,84

2.5 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkt ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 09/2016.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 021 m?, Pteni - Ptensky Dvorek, okres Prostéjov

k prodeji stavebni pozemek o celkové vyméte 1.021 m2. Na hranici pozemku jsou nové
zbudované piipojky elektfiny, plynu, vody a hloubkové kanalizace. Ptijezd k pozemku je
mozny po vefejné komunikaci s nové polozenym asfaltovym povrchem. Pozemek lezi v
okrajové ¢asti obce Ptensky Dvorek na mirném jiznim svahu.



http://www.sreality.cz/
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Celkova cena:260 000 K¢ za nemovitost
Cena za m?:255 K¢
Aktualizace:22.9.2016

Plocha pozemku:1021 m?
Voda:Dalkevy vodovod

Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace
Komunikace:Asfaltova

Prodej stavebniho pozemku 1 755 m?, Piemyslovice, okres Prostéjov

Nabizime k prodeji pozemek-zahrada, uréeny pro vystavbu rodinného domu, umistény v
okrajové &asti obce Starnov. Pozemek se nachézi v rovinném terénu s p¥istupem po zpevnéné
komunikaci s moZnosti napojeni na veskeré IS (voda a plyn vedou pies pozemek, kanalizace a
elektiina jsou pfivedeny k hranici pozemku). Celkova vyméra pozemku ¢ini 1.755 m2.
Celkova cena:590 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*:336 K¢

Aktualizace:21.09.2016

Plocha pozemku:1755 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 101 m?, Konice, okres Prostéjov

Prodej pozemku o celkové vyméte 1100 m2, obdélnikovy tvar. Plocha 14x15 m2 urceno k
vystavbé RD, 14x64 m2 zahrada (pergola, jezirko, krb, hiisté, ovocné stromy). Ziizena
kanaliza¢ni ptipojka, vlastni studna, inZenyrské sit€ na hranici pozemku. Pozemek je v
blizkosti vlakového nadrazi i centra mésta.

Celkova cena:550 000 K¢& za nemovitost

Cena za m*:500 K¢

Aktualizace:23.9.2016

Umisténi objektu:Centrum obce

Plocha pozemku:1101 m?

Voda:Mistni zdroj

Odpad:Veiejna kanalizace
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Na zakladé nabidek stavebnich pozemkt pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 255 - 500 K&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,

stanovuji cenu stavebniho pozemku na 300 K¢&/m?.

Ocenéni stavebnich pozemki

Pgir;e(z)la Druh pozemku Umisténi Vyﬁ:f ra Kf/(;’nz Clgré]a
St 90/2 zas‘favéri;’i plocha | plocha pod rodinnym domem 241 300,00 72 300,00
a nadvori a stodolou
302 |zahrada plocha pod pfistavbou domu, 605| 300,00 181 500,00
zahrada kolem domu

Celkem parcely 846 253 800,00

2.6 Rekapitulace ocenéni casovou cenou
Soucasny stav
Po odpoctu opoti‘ebeni

Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim ¢.p. 135 730 391,46
Vedlejsi stavba - stodola 157 575,40
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zplisobem 31 078,84
Stavby celkem 919 045,70
Pozemky :
St. 90/2 72 300,00
30/2 181 500,00
Pozemky celkem 253 800,00
Celkem 1172 845,70
Celkem po zaokrouhleni 1172 850,00
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3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indext jednotlivych
objektll odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekt
respektuji jejich rozdil oproti oceflovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach s objekty nabizenymi v
realitni inzerci www.sreality.cz — 09/2016

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 90 m?, pozemek 414 m?, Konice, okres Prostéjov

Obec Konice — Runafov. Jedna se o piizemni samostatn¢ stojici rodinny dim o dispozici 2+1
s kompletnim socialnim zafizenim. Po vstupu do domu je veranda, ze které je vpravo vstup do
kuchyné s prostorem pro jidelni stil. Z kuchyné je vpravo vstup do koupelny s oddélenym
WC, do $pajzu a vlevo je z kuchyné vstup do prostorného pokoje s krbovymi kamny.

Z pokoje je vstup do loZnice, ze které je vstup na balkon. Koupelna s WC prosla rekonstrukci
v roce 2005: noveé obklady, dlazba, rozvod vody. K ohfevu vody ve sprchovém kout¢ slouzi
lazenska kamna na tuha paliva. V_kuchyni je trouba na tuha paliva, diez je napojeny na obecni
vodovod, stejné jako koupelna a WC. Podlaha v kuchyni — palubky + PVC. V pokojich jsou
podlahy betonové + PVC. Krovy jsou piivodni, krytina — betonova taska. K domu nalezi
garédz, ze které je vstup na pidu. Pod domem se nachézi sklipek 1,8 x 2,3 m s vyskou 1,5 m
ptistupny schody z kuchyné a ve sklep¢ je umistén vodomér. Diim je napojen na elektfinu
230V, obecni vodovod a odkanalizovani je svedeno do zumpy, pfipojka plynu je ve fasadé
domu, plyn do domu neni zaveden. Zastavéna plocha domu 140 m2, uzitnd 90m2, pozemek
celkem 414 m2.

Celkova cena:590 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:567 000 K¢&, bez provize

Aktualizace:22.9.2016

Stavba:Cihlova

Podlazi:1

Plocha zastavéna:140 m?

Uzitna plocha:90 m?

Plocha pozemku:414 m?

Sklep: ano

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni tuha paliva

Plyn:Plynovod



http://www.sreality/
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Prodej rodinného domu 210 m?, pozemek 953 m?, Ludmirov - Milkov, okres Prostéjov
V klidné ¢asti obce Ludmirov-Milkov nabizime k prodeji rodinny dtm, chalupu 3+1 se
zahradou. Udrzovana nemovitost je sice v pivodnim stavu, ale je vhodna k celoro¢nimu
bydleni. K vytapéni slouzi lokélni topeni na plyn a tuha paliva, elektfina 230 V1400 V a
odpady jsou svedeny do septiku. Za domem se nachazi zahrada s moznosti posezeni a
piijezdovou cestou aZ na pozemek.

Celkova cena:690 000 K¢ za nemovitost
Aktualizace:22.9.2016

Plocha zastavéna:210 m?

Uzitn4 plocha:210 m?

Plocha pozemku:953 m?

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Lokalni plynové, Lokalni tuha paliva
Plyn:Plynovod

Odpad:Septik

budovy:T¥ida G - Mimoradné nehospodarna

SREAUITY.C2

Prodej rodinného domu 339 m?, pozemek 943 m?, Skiipov, okres Prostéjov
Nabizime k prodeji rodinny diim 3+1, 339 m2 v obci Skiipov u Konice. Diim je vhodny k
trvalému bydleni stejné€ jako k rekreaci, interiér v piivodnim stavu. Kotel na tuhd paliva,
obecni voda, ¢aste¢né podsklepeno. Zahrada 600 m2.

Celkova cena:690 000 K¢ za nemovitost

Aktualizace:21.09.2016

Podlazi:1

Plocha zastavén4:339 m?

Plocha podlahova:150 m?

Plocha pozemku:943 m?

Elekttina:230V, 400V
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Prodej rodinného domu 220 m?, pozemek 1 249 m?, Brodek u Konice, okres Prostéjov
Prodej samostatné stojiciho rodinného domu 3+1 se zahradou v obci Brodek u Konice. Dobie
udrzovana nemovitost mé v r. 1999 rekonstruovanou stfechu a nové hydroizolace obvodového
zdiva. Dim mé 4 obytné mistnosti, predsin, gardz, kotelnu na plyn a kotelnu na tuha paliva,
koupelnu, sam. WC, sklep a ptidu . Je napojen na plyn, vetejny vodovod a elektiinu. Vytapéni
je ustiednim topenim s plynovym kotlem a pfes zimu je nepfetrzité temperovan. Odpady jsou
svedeny do septiku, piipojka vetejné kanalizace je 7 m od domu. Pfed domem je vlastni
parkovaci stani pro 2-3 auta. Zahrada s ovocnymi stromy o rozloze 921 m? je okolo celého
domu a ma pfijezd z vefejné komunikace.

Celkova cena: 749 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:720 000 K& za nemovitost, bez provize

Aktualizace:16.08.2016

Podlazi:2

Plocha zastavéna:221 m?

Uzitna plocha:220 m?

Plocha pozemku:1249 m?

Sklep: ano

Garaz: ano
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Je provedeno porovnani nemovitosti jako celku, nikoliv dle uzitné plochy, protoze uzitné
plochy u nemovitosti v realitni inzerci nebylo mozné pfesn¢ ovefit.

V porovnavaci tabulce je v koeficientu K¢ zohlednéna zna¢né zanedbana udrzba ocenovaného

domu.

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku —tab. 1

« . Pocet mistnosti . | Pozemek .,
C. Lokalita (pokoje+ kuchynd) Garaz T2 Jiné
RD 1PP+1NP, r. 1930. R. 1995 pfistavba a Castec.
modernizace - okna dfevéna dvojita, rozvody vody,
Ocen. | g . kanalizace a vytapéni, betonové podlahy, koupelna,
objekt Subifov 5+l ne 846 WC, dvefe a zztruIl))né. Podprﬁmélrjny staz se zr?aéné
zanedbanou udrzbou. Zahrada, dvir, stodola. Bez
garaze.
€) ) 1 (4) () (6)
RD 1PP+1NP. 2005 moderniz.- koupelna s laZe.
1 Konice - 241 ano 414 kamny, WC, podlahy beton.+PVC. Kamna na TP,
Runatov kanaliz. do jimky, plyn na fasad¢. Zahrada, garaz v
domé.
Ludmirov- RD'INP. Ptvodni vybaveni, udri.ovan}'/.. Kamna na
2 Milkov 3+1 ne 953 TP i plynova, PVC, vlysky, kanaliz. do jimky.
Zahrada, hospod. stavba, bez garaze.
RD 1PP+1INP. Pidvodni vybaveni, udrzovany, viké
3 Skiipov 3+1 ne 943 | zdivo. UT s kotlem na TP, vlysky, vef. vodovod.
Zahrada, bez garaze.
RD 1INP. 1999- nova krytina, hydroizolace. Pivodni
Brodek u baveni, udrzovany, koupelna, WC. UT s plyn.
4 Konice 3+l ano 1249 E)/tlem ina TP, podi]ahy DEFD, ver. Vodovolc)l,yn
kanaliz. do jimky. Zahrada, garaz v domé.
Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - tab. 2
Cena Cena po
¢ pozadova- | Koef. re- | redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 | Cer}a ocefiovaného
naresp. | dukce na pramen objektu odvozena
zaplacena ceny
| P stava poze- tvaha ze srovnavaciho
Ké/m2 pramen Keé polo- | veli- lusep vyba- | mek zrnaIE:e -l KIx ..
ceny ha | kost | -stvi, . udrzba x K6 N
gard veni Ke
) () (8) 9) (1001 A1) | (12) | d3) | (14 | (15 | (16) an
1 567 000 0,95 538650 |1,01| 0,90 | 0,99 | 1,07 | 0,96 1,10 1,02 528 088
2 690 000 0,95 655500 |1,00| 0,92 | 0,99 | 1,04 | 1,02 1,10 1,06 618 396
3 690 000 0,95 655500 |1,00| 0,92 | 0,97 | 1,04 | 1,02 1,10 1,04 630 288
4 720 000 0,95 684 000 |1,00| 0,92 | 0,99 | 1,09 | 1,04 1,10 1,14 600 000
Porovnavaci cena K¢ 594 193
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 594 000

Koeficienty | Je-1i porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na velikost objektu
K3 Koeficient Gpravy na ptislusenstvi a garaz u objektu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni objektu
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle odborné uvahy znalce — udrzba objektu
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4.  Prava a zavady

Podle sdéleni povinného pii mistnim $etfeni neni nemovitost zatiZzena najemnim vztahem.

Na vypisu z katastru nemovitosti LV 87 v Casti Bl neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni § 336
a Obcanského soudniho tadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 1172 850,00 K¢
Cena zjiSténa porovndvacim zplisobem 594 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 590 000,00 K¢

Slovy: pétsetdevadesattisickorunceskych

V Brn¢ dne 23. zaii 2016 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
V Ostravé ze dne 25. 10. 1996, ¢j. Spr. 3138/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny
a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni obor stavebnictvi
(stavby obytné).

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 3414/2016 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
pripojené likvidace.

V Brné dne 23. zati 2016 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 87 —str. 1, 4
Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti

obyvaci pokoj kuchynisky kout
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Fotodokumentace nemovitosti

koupelna
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.06.2016 15:15:02
Vyhotoveho bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.- 006 EX 1465/05 pro JUDr., Ph.D. Alenha
BlaZkova
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590096 Subifov
List vlastnictvi: 87

Kat.tizemi: 764159 Subifov
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Slaby Milan, &.p. 135, 79852 Subifov 680504/0781

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplusob vyuZiti Zpusob ochrany
st. 90/2 241 zastavénid plocha a
nadvoifi
Souddsti je stavba: Subifov, &.p. 135, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 90/2
30/2 605 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Jina prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysi 24 457,21 K¢ s prislusSenstvim a naklady exekuce
Z-1746/2013-709

Parcela: St. 90/2
Z-1746/2013-709

Intrum Justitia Czech, s.r.o.,
Parcela: 30/2

Klimentska 1216/46, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 27221971
Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského
Exekutorského uradu Jesenik ¢&.j. 014 EX

18.02.2013.
Z-1746/2013-709

zastavniho prava na nemovitosti
94152/12-16, JUDr. Antonin Dohnal ze dne

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Narizeni exekuce

Slaby Milan, &.p. 135, 79852 Subifov, RC/ICO:

680504/0781
Z-9004/2005-709

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové ENc-5856/2005 ze dne
26.09.2005; ulozZeno na prac. Prostéjov
Z-9004/2005-709

Listina OhlaSseni o nabyti pravni moci rozhodnuti Exekutorského uf¥adu v Brné ENc-5856/2005

ze dne 07.04.2006. Pravni moc ke dni 10.12.2005; ulozeno na prac. Prostéjov
Z-3561/2006-709

© Nafizeni exekuce
Slaby Milan, &.p. 135, 79852 Subi¥ov, RC/ICO:

680504/0781
Z-10607/2005-709

Listina Usneseni soudu o nafrizeni exekuce Okresniho soudu v Prostéjové ENc-6288/2005 ze dne

18.11.2005; ulozZeno na prac. Prostéjov
Z-10607/2005-709

ve kterém vykondvd s
kraj, Katastrdlni pr
strana 1

7 uzemnim obvodu,

Katastrdlni tufad pro Olomou
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 01.06.2016 15:15:02
Okres: CZ0713 Prostéjov Obec: 590096 Subifov
Kat.lizemi: 764159 Subifov List vlastnictvi: 87

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 219/1991 darovaci ze dne 7.2.1991, reg. dne 7.2.1991.

POLVZ:27/1991 Z-12400027/1991-709
Pro: Slaby Milan, &.p. 135, 79852 Subifov RC/ICO: 680504/0781

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
30/2 72614 605

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrialni pracovisté Prostéjov, kdéd: 709.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (01.06.2016 15:24:34
Cesky urfad zeméméricky a katastrdlni - SCD

¢ kraj, Katast
strana 4
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Vytez z katastralni mapy pro k.i. Subifov

2133 2132
2145]

2146

Q




23

S

~
\Sebelov f

= ’/‘—/me
nice \%r \\

Kofenec \

Okrouhlé o
7 3
! S

P

// Velenov "“?“*S"myv
2 LS
Valchov I —
' Zdama
~ Ludikov
7 Némcice

Stépéno

) /\ A\
-4 7 J =
— /

Mapa oblasti

) \/\

m y
Il DX
Senice,

<\ \, na Iﬂane )
N % Olbramice Il ’
A D ff

\ \\

\/ ‘
o=Jf
N =~ T\{Péntin —
366) 4 \\\ ez
i N\
Pfemyslovice \\ \

”;\—\ﬁ /// o S /// ?\‘AT@\Q \\Lutln
Y[ e

\ /
\
\,“,

2 =
| ‘,,\ X/ Cechy Slatinky
\ Hluchov /- S
\ S Strailsko \\ / \\Stafechovice
} — 5

— Pteni.
== 1y
Bukij | —\f\/ J
\ = -
\\\ Malé S, , . 7
1 Hradisko =t \&
) J 5L ‘\‘~‘ : = 3
Protivanov z? - '- LN Y/ = Ohrozim

(r
=) N\ A\ (
\ Vojensky tjezd
\\ \\\\ ‘ Bfezina
\

Krumsin

3
AN

T

— ———




