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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského ufadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 498/17-54 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Zdeniky Jurisové. Obvykla cena
je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 10. srpna 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
ktere maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni
hodnota prikladanda majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.**

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecna cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzZita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckym standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni €asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o pifimétené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici
Zivotnosti) plus cena pozemkid. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sh. pouZiva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméiené¢ upravuji zakladni cenovou uroven 1994 na
uroven soucasnou, pouZzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
Upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejti obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavére¢ny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaplijceny ptipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 315 vyhotoveny dne 07.04.2017 pro k.U. Brankovice:
A: Vlastnik:
JuriSova Zdenka, Pri¢ni 291, 68333 Brankovice

B: Nemovitosti: Parcela: 41 - 266 m? zastavéna plocha a nadvofi, soucasti je stavba &.p. 171,
bydleni LV 315

C: Omezeni vlastnického prava: Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Podrobnosti viz priloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyiez z katastralni mapy pro k.4. Brankovice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 10.08..2017. Prohlidka nemovitosti byla provedena za pfitomnosti bratra povinné pani
Zdenky Jurisové. Povinna Zdenka JuriSova si pfevzala zasilku o ozndmeni a datu mistniho
Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. A vyhlasky 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocefiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenoveé porovnani byly pouZzity nasledujici databaze:

- Vlastni databéaze znalce: Databaze je uloZena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouZity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach wwwe.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Pozemek parc. €. St. 41 jehoZ soucasti je stavba, Brankovice €. p. 171 bydleni
Nemovitost — rodinny diim se nachazi ve méstysi Brankovice, které lezi 17 km jihovychodné

od Vyskova na fece Litavé. Ostatni zastavba v okoli je tvofena prevazné starSimi rodinnymi
domy. Terén je rovinaty.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: M¢stys

Pocet obyvatel: 885

Poloha obce: Méstys Brankovice lezi asi 50 km vychodné od Brna.
Obecni Gfad: Ano

Postovni uiad: Ano

Skola: ZS, MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Posta, kulturni sal, hiiste, restaurace, 1ékaiské sluzby,
Poptavka nemovitosti: Poptavka v segmentu je v rovnovaze s nabidkou

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha Kk centru: Asi 200 m vychodné od sttedu obce
Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi nezpevnéné
Konfigurace terénu: Terén rovinaty, vlastni pozemek rovinaty
Prevladajici zastavba: Pievazné starSi rodinné domy

Parkovaci mozZnosti: Pied domem

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, zemni plyn, telefon
napojeni ocefiovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dtim samostatny

Prislusenstvi Venkovni Upravy, studna

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP —z ulice a ze dvora

Moznost dal$iho rozsiteni V pidnim prostoru

Technicka hodnota Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

VVodovod: Ze studny
Kanalizace: Nenapojen
Elektricka sit”: 220/380 V
Plyn: nezaveden
Telefon: nezaveden

2. Posudek | - ocenéni éasovou cenou (vécha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢casové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
arovni k datu ocenéni (tzv. reproduk¢ni vychozi cena), snizena u staveb o piiméfené
opotfebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouZito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.



Pro ocenéni pozemkii je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouZity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dum

2.2.1 Popis celkovy

Rodinny dtim se nachazi v obci Brankovice, ¢. pop. 171. Diim je samostatny, ¢aste¢né
podsklepeny, s 1 nadzemnim podlaZim, se sedlovou stiechou, bez obytného podkrovi.

Objekt Rodinny dim samostatny
Pudorys Obdélnikovy

Podsklepeni Castetné

Pocet nadzemnich podlaZi 1 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zékladové pasy

Izolace Chybi

Nosna konstrukce Zdéna z cihel palenych pram. tl. 45 cm
Stiecha Krov difevény, stiecha sedlova
Krytina Palené tasky

Klempitské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Brizolit

Vng;jsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Dum je samostatné stojici, uli¢ni fasdda je orientovana k vychodu. Vstup do domu je do
chodby, odtud do dalSich mistnosti v 1.NP. Dam obsahuje 1 bytovou jednotku 3+1, sklada se
z téchto Casti:

1.NP - 3 pokoje, kuchyn, chodba, veranda, koupelna, spiz, sklad paliva, mistnost-chlivek

Pudorys domu je obdélnikového tvaru, smérem do dvora na pravé strané navazuje na dim
vedlejsi stavba. Stavby ohrani¢uji dviir ze severni strany, na ktery navazuje zahrada. Zahrada
je ptistupna ze zadni ¢asti domu, pozemek je rovinaty.

Dum je zdény z cihel palenych pramérné tl. 45 cm. Krov je dievény, stiecha je sedlova kryta
palenymi taSkami. Fasada je z btizolitu, klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu.
Okna jsou difevéna dvojita, dvetfe dfevéné zarubné. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné
hladké. Podlahy mistnosti tvoii PVC na cementovém potéru. Vnitini vybaveni chybi. Dum
neni napojen na elektrické sit¢ vyjma elektrického proudu.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

UZivani od roku 1920 (dle odborného odhadu, ptivodni staii objektu neni znamo)
Provedené Upravy
Zjisténé zavady - prvky kratkodobé zivotnosti tvofici vnitini vybaveni jsou na

hranici své moréalni a technicke Zivotnosti

- nedokoncend koupelna, podlahy

- nedokonc¢ena fasdda ze zadni strany domu
- zvySena vlhkost zdiva, chybéjici izolace

Celkovy technicky stav | Objekt je v podprimérném stavebné-technickém stavu se
zanedbanou Udrzbou.




2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

0 1.PP délka Sitka vyska ZP OoP
Cast m m m m? m®
Zakladni ¢ast 2,00 2,00 1,70 4,00 6,80
Celkem 1.PP 4,00 6,80
1.NP délka Sitka vyska ZP OP
0 Cast m m m m?2 m3
Zékladni Cast 13,49 5,49 2,45 74,06 181,45
veranda v¢. zastie$eni 13,49 4,63 2,72 62,46 169,89
Celkem 1.NP 136,52 351,34
ZastfeSeni délka Sitka vyska ZP OP
Cést m m m m? m?
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 13,79 8,30 0,00 114,46
- vySka pldni nadezdivky 0,40 45,78
- vyska hebene nad
nadezdivkou 2,40 137,35
- odpocet 2x valba
2. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 13,79 4,63 63,85
- vySka ptidni nadezdivky 0,00 0,00
-,Vyska hiebene nad 0,80 25,54
nadezdivkou
Celkem zastfeSeni 208,67
Rekapitulace ZP OP
m? m®
1. podzemni podlazi 4,00 6,80
podezdivka 0,00
1. nadzemni podlazi 136,52 351,34
zastieSeni v¢. podkrovi 208,67
Celkem 140,52 566,81
UZitna plocha domu
—_ celkem
1. PP vyméra (m2) vyméra (m2)
sklep 1 4,00
1. NP
pokoj 13,03
pokoj 18,10
pokoj 20,00
kuchyti 10,45
koupelna 10,65
sklad paliva 10,60
chlivek 10,40
spiz 5,50
veranda 9,40
Celkem 108,00




2.2.5 Zjisténi typu objektu a zptisobu ocenéni

Dum splituje podminky § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.:

¢ nadpolovi¢ni ¢ast ploch odpovida pozadavkiim na trvalé bydlent,

e objekt nema vice nez tii samostatné byty,

e objekt nema vice nez dvé nadzemni podlazi, jedno podzemni podlazi a podkrovi,

jedna se tedy o rodinny dim. Konstrukce objektu je zdéna, jedna se o rodinny dim typu A.

2.2.6 Vypocet ceny objektu niakladovym zptsobem

Vypodet ceny - rodinny diim zdény nepodsklepeny nebo podsklepeny do 1/2,s 1 NP
Vypoéteno tabulkovym procesorem Excel - program ABN16
Rodinny diim podle § 13 a ptilohy & 11 vyhlagky & 441/2013 Sb. typ A podsklepeny
Sttecha sklonita bez podkrovi
Zakladni cena dle typu z ptilohy &. 11 vyhlagky | ZC' | K&/m® 2 290,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,000
Zakladni cena po 1. Gpravé = ZC/ x ppod ZC K&/m® 2 290,00
Obestavény prostor objektu oP m3 566,81
Koeficient polohovy (ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢. | Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand (E?glll ) % Pod.¢. | Koef. Uprav. podil
1) (2) ®3) (4) (5) (6) 0 (8) 9)
1 | Zaklady betonové bez izolace P |0,08200 | 100 | 0,08200 | 0,46 0,03772
2 | Zdivo cihly pélené tl. 45 cm S 10,21200 | 100 | 0,21200 | 1,00 0,21200
3 | Stropy s rovnym podhledem S 10,07900 | 100 | 0,07900 | 1,00 0,07900
4 Stfecha krov dievény, stiecha sedlova S 0,07300 | 100 | 0,07300 | 1,00 0,07300
5 Krytina palené taSky S 0,03400 | 100 | 0,03400 | 1,00 0,03400
6 | Klempifské konstrukce | z pozinkovaného plechu v¢. parapet S 10,00900 | 100 | 0,00900 | 1,00 0,00900
7 | Vnitini omitky vapenné hladké S 0,05800 | 100 | 0,05800 | 1,00 0,05800
8 Fasadni omitky Btizolit S 0,02800 | 100 | 0,02800 | 1,00 0,02800
9 | Vngjsi obklady chybi C 0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady chybi C 0,02300 | 100 | 0,02300 | 0,00 0,00000
11 | Schody chybi C 0,01000 | 100 | 0,01000 | 0,00 0,00000
12 | Dvefe drevéné, Castecné prosklené S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
13 | Okna dievéna dvojita S 10,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
14 | Podlahy obyt. mistn. dievotiiskové desky, textilni krytina S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
15 | Podlahy ost. mistn. PVC S 10,01000 | 100 | 0,01000 | 1,00 0,01000
16 | Vytapéni kamna na TP S 10,05200 | 100 | 0,05200 | 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalace 220/380 V S 10,04300 | 100 | 0,04300 | 1,00 0,04300
18 | Bleskosvod chybi C ]0,00600 | 100 | 0,00600 | 0,00 0,00000
19 | Rozvod vody ze studny S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
20 | Zdroj teplé vody el. Bojler S 10,01900 | 100 | 0,01900 | 1,00 0,01900
21 | Instalace plynu chybi C ]0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
22 | Kanalizace chybi C 10,03100 | 100 | 0,03100 | 0,00 0,00000
23 | Vybaveni kuchyni chybi C ]0,00500 | 100 | 0,00500 | 0,00 0,00000
24 | Vnitini vybaveni vana P |0,04100 | 100 | 0,04100 | 0,46 0,01886
25 | Zachod Chybi C ]0,00300 | 100 | 0,00300 | 0,00 0,00000
26 | Ostatni chybi C ]0,03400 | 100 | 0,03400 | 0,00 0,00000
27 | Konstrukce neuvedené | neni 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,81158
Koeficient vybaveni | (z vypoctu vyse ) K4 - 0,81158
Z&KI. cena upravend ZC x K4 x K5 x Ki ZCU | K&m?® 3617,98
Rok odhadu 2017
Rok poftizeni 1920
Stari S rokii 97




Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) odhadem
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z rokt 120
Opotiebeni - odborny odhad (0] % 75,00
Vychozi cena CN K¢ 2 050 707,24
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND K¢ 2050 707,24
Odpocet na opotiebeni 75,00 % O K¢ -1 538 030,43
Cena ke dni odhadu CcS K¢ 512 676,81

2.3 VedlejSi stavby, venkovni Gpravy

Venkovni Gpravy jsou ocenény zjednodusenym zpisobem (plot z draténého pletiva, zpevnéné
plochy dlazdéné a betonové, ptislusenstvi v podobé vedlejsich staveb).

Venkovni Gipravy ocenéné zjednodusSenym zptisobem podle § 18 odst. 2 ocefiovaci vyhlasky, platné od

Cena venkovnich tiprav zjednodusenym zptisobem

1.1.2013
Vpocteno ocetiovacim programem ABN14
Hlavni objekt Rodolnny
dim

Hlavni stavba K¢ 512 676,81
Vedlejsi stavby tvotici piislusenstvi K¢ 0,00
Garaze tvofici piislusenstvi K¢ 0,00
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 512 676,81
Spodni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich Gprav ve vztahu k cené budov, dle §

. . 3.5%
10 odst. 2 pro dany typ objektu
Horni hranice podilu, vyjadiujiciho cenu venkovnich tprav ve vztahu k cené budov, dle §

. . 5,0 %
10 odst. 2 pro dany typ objektu
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené 35% az 10 % 7.0 %
budov

K¢ 35 887,38

2.4 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami

obdobnych pozemk ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach

www.sreality.cz — 08/2017.
Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 210 m2Chaloupky,
Brankovice 200 000 K¢ (952 K¢ za m?)

Okres Vyskov, Brankovice. Prodej stavebniho pozemku na atraktivnim misté o vyméte 210
m2. Pozemek se nachazi kousek od centra obce na okraji stavajici zastavby, k dispozici jsou

kompletni sité. Pozemek je kompletné zasitovan, ¢islo popisné 164.
Stavba byla odstranéna na zékladé povoleni stavebniho odboru a pozemek je pfipraven k nové

vystavbe.

Cena za m%:952 K¢
Aktualizace:19.08.2017
Plocha pozemku:210 m?



http://www.sreality.cz/

Na zakladé nabidek stavebnich pozemku pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 700 - 1 000 K&/m?, s ptihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 950 Ké&/m?.

P?fce'a Druh pozemku Umisténi Vymzera ZC K&/m? Cena K¢
¢islo m
236 za}stav?pa plocha a plocha pod rodinnym 266 950,00 252 700,00
nadvorii domem a zahradou
Celkem parcely 266 252 700,00

2.5 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Soudasny stav
Po odpodtu opottebeni
Objekt Cena soucdasny stav (K&)

Rodinny dtim &.p. 78 512 676,81
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptuisobem 35 887,38
Studna 6 233,64
Pozemky :

236 252 700,00
Celkem 807 497,83
Celkem po zaokrouhleni 807 500,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zéklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda piimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze zdatabaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci prepocitacich indexti jednotlivych
objektii odvozena trzni cena ocenovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primeérna.
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Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (rodinnymi domy a zemédélskymi pozemky)
v obdobnych lokalitach z vlastni databaze realizovanych prodeji nemovitosti a s objekty
nabizenymi v realitni inzerci www.sreality.cz

3.1 Cenové porovnani— rodinny dim

Porovnavane objekty — realizovany prodej:

Lokalita okr.Vyskov, Bohdalice - Pavlovice

Podlazi NP, prijjezd, garaz, a vijezd do dvora | Typ | 3+1

Tech. stav Kolaudace v roce 1920. Pouze obvodové zdivo, ¢aste¢né z nepalenych cihel a stfecha. Vlhkost zdiva ze
svahu nad domem. Velmi Spatny stavebni stav. Cca 10 let prazdny.

Vybaveni Césteéné vybourané, Easteéné spadené, diive téz uzivané jako hostinec.

Zastav. pl. RD 308 Podl. plocha celkova (m?) 246 Obest. prostor (m°) 1483

(m?)

Pozemek (m?) 712 | Napojeni na sit€¢ | Voda, kanalizace, plyn, el. pfed objektem

PiisluSenstvi neni

Kupni cena (K¢) 500 000 | cena za m? celk. podl. plochy (K¢) | 2032 Datum prodeje 10/2016

Poznamka Nemovitost uprostied obce, podél hlavni komunikace. Zdroj KC KS-PU

Porovnévané objekty - realitni inzerce:

Prodej rodinného domu 100 m?, pozemek 567 m*Dobrockovice, okres Vyskov
299 000 K¢, 2 990 K¢/ m?

Datum aktualizace: 17.08.2017

Budova: Cihlova

Podlazi pocet: 1

Plocha uzitna: 100 m?

Plocha pozemku: 567 m?

Balkon: ne

Sklep: ne

Garéz: ne

Topeni: Ustiedni elektrické

Samostatné stojici, pfizemni RD se dvéma bytovymi jednotkami 3+1 a 1+kk a mistnosti
vhodnou pro vybudovani dilny, ktery je soucasti zastavéné plochy o vyméie 567 m2. Soucasti



http://www.sreality/
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pozemku je p€kny uzavieny, Caste¢né zatravnény a dlazdény dvir s moznosti parkovani
vozidla. Dim byl postaveny pted cca 80 roky z cihlového zdiva. Je ¢astecné podsklepeny.
Nemovitost je napojena na elektroinstalaci 230/400 V, vodovod z vlastni studny, odpady jsou
svedeny do jimky. Obytna ¢ast domu je vytapéna lokalnimi krbovymi kamny na tuha paliva.
Dtim je vhodny k trvalému bydleni s moZnosti podnikéni. Bliz8i informace k majetkopravnimu
stavu a moznosti prohlidek u makléte. Inzerovana prodejni cena je bez provize.

Prodej chalupy 90 m?, pozemek 378 m*Dobrockovice, okres Vyskov

538 000 K¢&, 5 978 K&/ m?

Datum aktualizace: 13.07.2017

Budova: Cihlova

Podlazi pocet: 1

Plocha uzitna: 90 m?

Plocha pozemku: 378 m?

Balkon: ne

Sklep: ne

Garéz: ne

Nabizime Vam k prodeji chalupu v obci Dobrockovice v okrese Vyskov o ptiblizné uZitné
plose 90 m2, kterou je mozné vyuzit i jako rodinny dim. Pozemek ma celkem 378 m2, tudiz
zde neni pfili§ prace se zahradou, zaroven je ale dostatek mista k venkovnimu posezeni. Cely
dvorek se zahradou je oplocen a soucasti jsou malé hospodaiské stavby. Dim se sklada ze
vstupni chodby, odkud se 1ze dostat do obyvaciho pokoje ptes prichozi kuchyn s komorou.
Z chodby dale vedou vstupy do loZnice, koupelny, samostatného WC, sklepa, dilny a
garazového stani s ptijezdem z ulice. Chalupa je napojena na vodovodni fad a elektfinu,
odpady jsou svedeny do septiku. Vytapéni je feSeno kamny na tuha paliva, ohfev vody

V koupeln¢ zase samostatnym bojlerem. Veskera obCanska vybavenost se nachazi v blizké

obci Brankovice, kde jsou jak matetska, tak zakladni Skola.
" g ; ™

Prodej rodinného domu 75 m?, pozemek 570 m2Nemotice, okres Vyskov
441 000 K¢, 5 880 K¢/ m?2

Datum aktualizace: 13.07.2017

Budova: Cihlova
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PodlaZzi pocet: 1

Plocha uzitna: 75 m?
Plocha pozemku: 570 m?
Balkon: ne

Sklep: ne

Garaz: ne

Rodinny diim se nachazi v obci Nemotice v krasném prostfedi mezi Zdanickym lesem a
Buchlovskymi kopci.

Obec je vzdalena 45 km od Brna, 10 km od Bucovic. V obci se nachazi prodejna potravin a
posta. Rozméry mistnosti: prijezd 15,5 m2, kuchyit 7 m2, koupelna 7 m2, pokoj 1. 13 m2,
pokoj 2. 12 m2, pokoj 3. 17 m2.

DUM NEMA VLASTNI PRIPOJKU VODY,

Stanoveni porovnavaci ceny

Zapocitatelna uZitna plocha ocefiovaného domu je 108 m? — viz str. 7.

Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnianim nemovitosti jako celku - list 1

Pocet
5 mistnosti Pozemek
C. Lokalita (pokoje | Garaz T2 Jiné
+
kuchyng)
Ocen. . RD INP, asir. 1920, zanedbana udrzba, napojen pouze na el. Sit’.
objekt Brankovice 3+ ne 266 Vytapénikotlem na TP, okna dievéna dvojita
A) ) (©) (4) (©) (6)
Kolaudace v roce 1920. Pouze obvodové zdivo, ¢aste¢né
1 Bohdalice 3+1 ne 712 z nepalenych cihel a stfecha. Vlhkost zdiva ze svahu nad domem.
Velmi Spatny stavebni stav. Cca 10 let prazdny.
Dum byl postaveny pied cca 80 roky z cihlového zdiva. Je
3+1 Castecné podsklepeny. Nemovitost je napojena na elektroinstalaci
2 Dobrockovice (1+KK) ne 567 230/400 V, vodovod z vlastni studny, odpady jsou svedeny do

jimky. Obytna ¢ast domu je vytapéna lokalnimi krbovymi kamny
na tuha paliva.

Dutim se sklada ze vstupni chodby, odkud se lze dostat do
obyvaciho pokoje pies prichozi kuchyi s komorou. Z chodby dale
vedou vstupy do loZnice, koupelny, samostatného WC, sklepa,

3 |Dobro¢kovice | 3+1 ne 378 | dilny a gardZového stéani s piijezdem z ulice. Chalupa je napojena
na vodovodni fad a elektfinu, odpady jsou svedeny do septiku.
Vytapéni je feSeno kamny na tuhd paliva, ohfev vody v koupelné
zase samostatnym bojlerem.

Obec je vzdalena 45 km od Brna, 10 km od Bucovic. V obci se
nachazi prodejna potravin a posta. Rozméry mistnosti: prijezd
15,5 m2, kuchyii 7 m2, koupelna 7 m2, pokoj 1. 13 m2, pokoj 2.
12 m2, pokoj 3. 17 m2.

4 Nemotice 3+1 ne 570
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Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost leps$i nez ocefiovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient GUpravy na piislusenstvi objektu
K3 Koeficient Gpravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybaveni
K5 Koeficient Gpravy na velikost vlastnosti pozemku
K6 Koeficient pravy dle odborné Gvahy znalce s ohledem na ptipojeni ing. siti

4. Prava a zavady

Podle sdéleni povinné pii mistnim Setfeni neni rodinny dim zatiZzen ngjemnim vztahem. Na
vypisu z katastru nemovitosti LV 315 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Ptredpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 807 500,00 K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 389 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena podle odborného odhadu znalce 390 000,00 K¢

Obvykléa cena - slovy: tiistadevadesattisickorunéeskych

V Brn¢ dne 24. srpna 2017 Ing. Tomas Hudec

Znaleckéa dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym Ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem zakdzky 116-101/2017.

V Brn¢ dne 24. srpna 2017 Ing. Tom&3 Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 315
Fotodokumentace nemovitosti - RD

Vyiez z katastralni mapy a vyiez z fotomapy — RD
Mapa oblasti
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VYPIS T FATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujicl stav evidowvany k datm 07.04.2017 138:85:02

Vyhatoveno bezipiaing ddkovym pfisfupem pro odfel Provedeni exskuce, £ 40847 pro JUDr. Alena BiaXowd, PhD

soudl exakutor
Exekutorsky ofad Bmo - mésio
Ckres=: CEJG46 Vyskow Chec: 592827 Brankovice
Hat.dpemi: 609391 Brankovice i=t vlastnictwi: 315

W kat. dGzemi jsou posemky wedsnwy we dwou Ciselopch fadach (St. = stavebnl parcelsa)

ny cpravneny Id=ntifikitor Podil

denka, Pricol 291, 68333 Bramkowice 635910716086

Fozemky
Fazcela Fimdra /m?] Druh posemkn :;_'-li:i:b wrrugitd Zpidzok cchrany
5t 41 266 sastavens plocha a
nadvori
: Bramkowice, S.p. 171, bydlen:
pop=mkur p.£.: Bt. 41
BI

Typ vetahe

5}_[._-,—-.-.--,.. pro

o 5 - F
Sovinnost K

= Bahajeni exekuce
povereny sondnil ewekutor: JUDr. Alens Blaskowa Fh.D., Exekuntorsky arad Brmo-mesto,
Konetneho nam. 2, Brmo 611 1B
Jurifowa Sdetks, Pricmi 251, 68333 Brankovice,
RC/IED: 635910/1606
B-2163/2007-T702
Listina L‘_l,r:l:q:hn'nnéni soudniho exekutora o sahajenl exekuce 006 EX-438/2017 -23 Exskutorsky
urad Broo - mésto ze= do= 15.02.2017. Prawoi r.n::.nky sapizu ke doi 15.02.2017. Sapis
proveden done 17.02_2017; nlofenc na prac. Broo-mesto

5-2169/201T7-T02

Souvisajicl zdpisy

Exekutnl prikas k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 41 E-739/200T7-712
Iizrinz Exeknéni pfikas k prodedi nemovitych waci EJ Broc-mésto, JUDr. Blaskowa 006
EX-458,/201T7 -24 z= dne 15.02.2017. Prawnl ooinky sapisu ke dod 15.02 . 2007
Bapis proveden doe 24.02.2017:; uloSenc na prac. VysSkow

E-T39/2017-T12

ins Zapisy - Bes mapisu

Pleomky 2 gpozornenl - Bes sapiso

I
==
[l

]

|

i
"
'
1]
I
t
=

II
LT}

jins podklady sdpisu

= Uecpeseni soundn o dedictwl Eﬁ D 54%/2015-2T7 e= do= 05.10.2015. Prawni moc ke dni
05.10.2015. Prawni dcioky sapiza ke doi 05.10.2015. Bapis proveden doe 0% 10 2015.

V-925B/2015-712

Ero: Jorifova Bd=fiks, PEioni 291, 68333 Brankovice &80 B3IS9L0SLE0G
Sarovitostl fmom v dramnio iy, e Fiarar vyrkoodnvd sEdin 1 Eabssitrn namnovitowEl CR

Emtaxtzalnl dGrad pro - .-u.l.-\.,l kcsd, Esktartzalnl promc rbé ‘Tysmkow, kSooz V1I.

TAnA L
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VYDIS T FEATASTRD MEMOVITOSTI

prokasujici stav evidowamy k datm 07_04. 2017 13:35:02

Okre=
Jipamic G0939]1 Brankowios

Li=t wvlastnictwi: 315

CEDG4E Vyskow Cbec: 592927 Brankowice

Sal
V kat. dGzemi jsom posemky wedeny we dwon Siselogch radach  (St. = stawebnl parcela)
F Vztah bonitovanpch podns skslogick jednorek (BPEJ] k parcslim — Bes sapism

it .o - - - x - o
SEINOVIOOSCL JSOoU v odDsEmnam Eb"‘ﬂﬂ.:_. TE KTosDam "_E'.‘:-:".'.;'-'-' STl SPDETU E=CTSSCIU NSmOWITOSTL s
. s aw . r . - . . « -
Fatastralni wrad pro Jihamorawvsky kraj, Eatastraln: pracoviste skow, kod: 712,
Fraotoveno: 07 04 2017 13:33:50
SCD
3 v Cramnlin obvodu, e Fiacsm vikondned sEdinl soodvn kabastro namowvitcowEl CR
tread pra Jibomoczavek§y kced, EsEaxbtzalni precovisba YWyskow, kSo: Y12.

ELTADA =
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Fotodokumentace nemovitosti

um ¢.p. 8

d

Rodinny
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Vyiez z katastralni mapy pro k.a. Mokra u Brna vyiez z fotomapy

Rodinny dim ¢.p. 78
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Mapa oblasti
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