ZNALECKY POSUDEK
¢. 254/17

0 obvyklé cené nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 841/38 a podilu 66/4109 na spolecnych
¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Kladno, ¢.p. 841, bytovy diim, pozemku p.¢.
2006, s prislusenstvim, zapsanych na LV 14963,

katastralni uzemi Kladno, obec Kladno, okres Kladno

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky tfad Praha 10, Mgr. Richard Bednar
soudni exekutor
Na Pliskave 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exekucni fizeni ¢.j. 003 EX 9501/17-21

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
22.11.2017 znalecky posudek vypracoval:

Zdenék Vasicek

Teplickd 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 20 stran textu vcetné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich. V Hranicich 27.11.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ nemovitych véci - bytové jednotky ¢. 841/38 a podilu 66/4109 na
spolecnych ¢astech domu a pozemku, vymezeno v budové: Kladno, ¢.p. 841, bytovy diim, pozemku
p.C. 2006, s ptislusenstvim, zapsanych na LV 14963,

katastralni izemi Kladno, obec Kladno, okres Kladno

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Byt ¢islo 841/38

Adresa pfedmétu ocenéni: Mladeznicka 841
272 01 Kladno

LV: 14963

Kraj: Stiedocesky

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Katastralni tizemi: Kladno

Pocet obyvatel: 68 466

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =2 201,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.11.2017 za pfitomnosti pani Jany Vasickové a
souseda, ktery se nepiedstavil.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 13.11.2017, LV ¢&islo 14963, k.u. Kladno

- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti

- informace a tidaje sdélené objednatelem

- informace a tdaje sdélené Gcastnici prohlidky

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z prohlaseni vlastnika a z kupni smlouvy

5. Vlastnické a evidencéni udaje
Pesta Marek, Mladeznicka 841, 27204 Kladno

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni

Zahajeni exekuce

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti
Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla pfedlozena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovy popis nemovité véci




Oceilované nemovité véci se nachdzi v ulici Mladeznicka. Jedna se o bytovy dim, ktery mé jeden
vchod s €.p. 841, na rovinatém pozemku. Diim ma jedno podzemni podlazi a jedenact nadzemnich
podlazi. V prvnim podzemnim podlazi jsou sklepy a v nadzemnich podlazich jsou byty. Objekt byl
postaven asi v roce 1990. Béhem uzivani byla na domé provedena nova fasada vcetné zatepleni,
nova plastova okna a novy vytah. Dim je napojen na vodovod, plyn, elektfinu a kanalizaci. Piijezd
je po zpevnéné asfaltové komunikaci. Parkovani je kolem domu.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu piistupné a proto se vychazelo pii ocenéni z
informaci sd€lenych tcastnikem prohlidky.

Prikaz energetické narocnosti budovy nebyl pfedlozen a znalci neni znamo, zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. O oceilovani majetku se majetek oceniuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- ndkladova - stanoveni vySe ndkladi na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s pfihlédnutim ke skute€nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani oceflovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- Vynosova- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.

9. Obsah znaleckého posudku

1. Byt
1.1. Pozemek
1.2. Ocenovany byt




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatelnad 5 Il 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi obce 1 1,06
Prahy nebo Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 20 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

5
Index trhu It =Pe*P7*Pg*Pg* (L + > P;)=1,113

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku é. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00



celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
caste¢né dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi neZ je pramér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Lokalita poskytuje I 0,00

standardni paneldkové bydleni.

11
Index polohy Ip =Py *(1+> P;)=1,040

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,158

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 1,040

1. Byt
Ocetiovana bytova jednotka velikosti 3+1 se nachazi v 7.NP bytového domu.

Vybaveni bytu: uvazovan piivodni stav - podstandardni.

Soucasti jednotky je veSkera jeho vnitini instalace (potrubi, rozvody vody, elektroinstalace,
kanalizace, topeni, apod., kromé& stoupacich vedeni v€etné uzaviracich ventild).

Soucasti jednotky je podlahova krytina, nenosné pticky, vnitini dvefe a okna nachazejici se uvnitt
jednotky, jakoZ 1 vnitini strany vstupnich dvefi a vné&jSich oken.

K vlastnictvi jednotky déle patii spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech budovy. Spolecnymi
¢astmi budovy jsou zadklady vcetné€ izolaci, svislé a vodorovné nosné a nenosné konstrukce, stfecha
véetné stfesni krytiny a klempitskych prvki, vchod, schodisté, chodby, spolecné prostory, okna a
dvete ptimo pfistupné ze spolecnych ¢asti domu a usticich do spole¢nych ¢asti domu (mimo dveti
do jednotek), bleskosvod, rozvody kanalizace, elektfiny, tepla, spolecné televizni antény, domovni
instalace, rozvody telekomunikaci, vodoinstala¢ni rozvody po hlavni uzavér jednotky, vytahy a
vytahové Sachty.



S jednotkou je spojeno vlastnické pravo v rozsahu spoluvlastnického podilu k pozemku.

Na objektu je provadéna pravidelnd udrzba. Bytova jednotka je podstandardné vybavend. Pii
stanoveni ptfedpokladané zivotnosti bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek
Pozemek je rovinaty.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Pozemek je zastavén stavbou. |l 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * I = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /rfgala Index  Koef. Lflpgc /:E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 2 201,- 1,040 2 289,04
, Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo ] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2206 518,00 228904 118572272
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 518,00 1185722,72



Pozemek - zji§téna cena

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

1.2. byt

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu: Kladno
Stari stavby: 27 let

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27):

1 185 722,72 K¢&

1 185 722,72K¢

22 589,- K&/m?

1 185 722,72 K¢&

Bytovy prostor § 38 porovndvaci metoda

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyi: 56* 1,00 = 5,60 m°

pokoj 1: 16,7* 1,00 = 16,70 m?

pokoj 2: 13,9* 1,00 = 13,90 m?

pokoj 3: 9,0* 1,00= 9,00 m?

predsii: 12,1* 1,00 = 12,10 m?

koupelna: 2,8* 1,00= 2,80 m?

zachod: 1,0* 1,00 = 1,00 m?

komora: 33* 1,00= 3,30 m?

sklep: 1,60* 0,10 = 0,16 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 64,56 m*°

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku é. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 1l -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro - Byt je v plivodnim stavu.

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové Il 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou tidrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)

Koeficient pro staii 27 let:

s=1-0,005* 27 =0,865



9

Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,865=0,654
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 22 589,- K&/m? * 0,654 = 14 773,21 K&/m?
CBp=PP * ZCU * I+ * Ip = 64,56 m? * 14 773,21 K&m?* 1,000 * 1,040= 991 908,78 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 991 908,78 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemKu

Zjisténa cena pozemku: 1 185 722,72 K¢

Spoluvlastnicky podil: 66 /4 109

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1185722,72 KE*66/4 109 =19 045,44 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 19 045,44 K¢

Byt - zjiSténa cena 1010 954,22 K¢



C. REKAPITULACE

1. Byt 1010 954,20 K¢
1.1. Pozemek 19 045,44 K¢
1.2. Ocenovany byt 991 908,78 K¢&

=1010 954,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 1010 954.20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1010 950,- K¢

slovy: Jedenmiliondesettisicdevétsetpadesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefnovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cendch a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s piihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceflovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost daného mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.

je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového predpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového

-9-



ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cendm koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, Ze cena obecnd by u predmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalit¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, prevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemkil a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdkladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - nemovitosti.cz, sreality.cz, reality.cz
a na dalsi.

1. Prodej bytu 3+1 64 m2 ulice V BazZantnici, Kladno - Kroc¢ehlavy

1 650 000 K¢

Byt se nachazi ve 2.NP z celkovych 6.NP s vytahem

Orientace bytu na severni a jizni stranu Okna bytu plastova

Bytové jadro ze sadrokartonu

Vytapéni a ohiev TUV Ustfedni

Dispozice:

ptedsin 9,1m2

pokoj 17m2

pokoj 12,2m2

pokoj 9m2

kuchyné 11m2

koupelna 2,8m2

WC 1,5m2

komora 1,2m2
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K bytu patii sklepni koje
Jedna se o prodej z majetkové podstaty dluznika v insolven¢nim fizeni
Celkova cena: 1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, véetné pravniho servisu
Poznamka k cené: véetné provize, véetné pravniho servisu, cena bez dan¢ z nabyti
ID zakazky: 49542
Aktualizace: 19.11.2017
Stavba: Panelova
Stav objektu: Dobry
Vlastnictvi: Osobni
Podlazi: 2. podlazi z celkem 6
Uzitnd plocha: 64 m2
Lodzie: 7 m2
Sklep: 5 m2
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Ustiedni dalkové
Plyn: Plynovod
Odpad: Vetejna kanalizace
Elekttina: 230V
Doprava: Vlak, Délnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Betonova, Dlazdéna
Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodarna
2. Mostecka, Kladno - Krocehlavy
1790 000 K¢

Prodej bytu 3+1/2xL, 67 m2 + 14 m2, ulice Mostecka, Kladno - Kro¢ehlavy. Jedna se o byt v
puvodnim stavu (pfipraven k rekonstrukci dle Vasich predstav), ktery se nachazi ve druhém patie
osmipatrového panelového domu po kompletni rekonstrukci. Byt se sklada z kuchyné (6,40 m2),
pokoje (23,10 m2), pokoje (12,80 m2), pokoje (8,10 m2), WC (1,40 m2), koupelny (2,60 m2),
chodby (11,60 m2) a komory (0,90 m2). Dale k bytu nélezi dvé lodZie o celkové vyméie 14 m2 a
sklep v suterénu domu. Koupelna je s vanou. Samostatné WC. Vytapéni bytu Ustfedni dalkové.
Moznost internetu a kabelové TV. Parkovani pted domem. V blizkosti domu se nachéazi veskera
obCanska vybavenost. Byt se prodava i se stdvajicim ndjemnikem.

Celkova cena: 1 790 000 K¢ za nemovitost, véetné¢ DPH, véetné pravniho servisu
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Poznamka k cené: poplatky 4700,- + energie

ID zakéazky: N56293

Aktualizace: 22.10.2017

Stavba: Panelova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 3. podlazi z celkem 9

Uzitna plocha: 81 m2

Plocha podlahova: 67 m2

Lodzie: 14 m2

Sklep:

Topeni: Ustiedni dalkové

Telekomunikace: Internet, Kabelova televize

Elekttina: 230V

Doprava: Silnice, MHD, Autobus

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna
3. Prodej bytu 3+1 70 m2 Hrebecska, Kladno - Krocehlavy
1940 000 K¢

Zprostiedkujeme Vam prodej pekného, udrzovaného, z ¢asti zrek. bytu 3+1, cca.70 m2, OV, v 1
nadzemnim podlazi z 8 (zvySené prizemi) v Kladné - ul.Hebec¢ska. V misté je kompletni obCanska
vybavenost (stfedisko Oaza, koupalisté, lesopark, Skola, skolka). Nedaleko je zastavka MHD se
spojem do Prahy (metro nadrazi Veleslavin). Vzdélenost od Prahy 15 km. Parkovéani pfed domem.
Vhodny k okamZzitému bydleni. Hypotécni Gvér mozny, radi zdarma pomizeme vyfidit (vybér z
kompletni nabidky bank). Pro prohlidky volejte makléfe. Energeticka tfida zatim neni znadma, proto
ze zékonné povinnosti uvadime G. Doporucuji prohlidku. Ev. ¢islo: 22889.

Celkova cena: 1 940 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené: véetné pravnich sluzeb, véetné RK
ID zakazky: 22889

Aktualizace: 30.10.2017

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni
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Podlazi: 1. podlazi z celkem 8

Uzitna plocha: 70 m2

Plocha podlahova: 70 m2

Sklep:

Parkovani: 1

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doli o cca 10-15%. Na zdklad& vySe
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zakladé zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v sou¢asném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci ve vysi cca 1,2-1,5 mil. K¢&.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatné i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni

Zahajeni exekuce

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zpiisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nézoru, Ze oceitované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skute¢nosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci
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1 400 000,- K¢

slovy: Jedenmilionctyristatisic K¢

Tato hodnota je navrzena na tGrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedené¢ho na
titulni stran¢, na zakladé ptredlozenych dokladli a cenové tirovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 27.11.2017

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 254/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 254/17.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Schéma umisténi bytu v domé
Fotodokumentace nemovitosti

L
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2017 14:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beztplatné délkovym pristupem pro tcel: Provedenl exekuce, ¢.j.: 9501/17 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky uiad Praha 10

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.dzemi: 665061 Kladno List vlastnictvi: 14963
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlascnik}:3f5§roérévnény Identifikdtor Podil
Vlastnické privo
Peita Marek, Mladeznicka 841, 27204 Kladno 770524/0664

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Cupt Typ spolednych &3stecn
3.jednotﬁy» 7Zp§sop vyuZiti _Zpilisob ochrany jednotky domu a pozemku

841/38 byt byt.z. 66/41.09
Vymezeno v:
Budova Kladno, é.p. 841, byt.dum, LV 14102
na parcele 2206, LV 14102
Parcela 2206 zastavénd plocha a nadvofi 518m2

Bl Jind prdva - pez zapisu
c Omezeni vlastnického préva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi
1) pohledavka Smlouva o uvéru ve vy3i 1.000.00,- K& s prisluSenstvim
2) budouci pohledavky do celkové vySe 1.500.000,- K& vzniklé ode dne
uzavreni Smlouvy o tvéru do 28.2.2034
3) budouci pohledavky do celkové vyse 1.500.000,- K& vzniklé ode dne
uzavieni Smlouvy o uvéru do 28.2.2034
WPB Capital, spofitelni druzstvo v Jednotka: 841/38 Vv-983/2009-203
likvidaci, Kamenna 835/13, Styfice,
63900 Brno, RC/ICO: 25780450
Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &.j. 2210-21319 =ze dne 25.02.2009.
Pravni G&inky vkladu prava ke dni 02.03.2009,
V-983/2009-203
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zahajeni exekuce

povéFeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednar, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

PeSta Marek, MladeZnicka 841, 27204 Kladno, RC/ICO:
770524/0664

2-32783/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 9501/17-15 k 8 EXE-8/2017

26 ze dne 13.07.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.07.2017. Zapis proveden dne
17.07.2017: uloZeno na prac. Praha

Z-32783/2017-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastrdlni pracovidté Kladno, kéd: 203.
strana 1

-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11,.2017 14:35:02

Okres: C20203 Kladno Obec: 532053 Kladno

Kat.gzemi: 665061 Kladno List vlastnictvi: 14963
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ veztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

povéreny soudni exekutor - Mgr. Richard Bednar, Na Pliskavé 1525/2, 102 00 Praha 10
opravnény: WPB Capital, spofitelni druzstvo v likvidaci, IC 25780450
Jednotka: 841/38 2-3056/2017-203
Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 003 EX 9501/17-11 ze dne
21.06.2017. Pravni Uéinky zapisu ke dni 22.06.2017. Zapis proveden dne
19.07.2017; uloZeno na prac. Kladno

Z-3056/2017-203
D Jiné z.a;pi"sy” jféeziziépisuﬁii - S S
Plomby a upozornéni - Bez zapisu =
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru V4 1844/2000.
POLVZ:1111/2000 Z2-101111/2000-203

Pro: PeSta Marek, MladeZnicka 841, 27204 Kladno RC/IC0O: 770524/0664

ze dne 08.01.2009. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 09.01.2009.
V-79/2009-203
RC/ICO: 770524/0664

o Dohoda o vyporadani SJIM

Pro: Pesta Marek, MladezZnicka 841, 27204 Kladno

Vztah bonitovanych pudné ékologick?chrggaﬁgﬁé; (BPEJ) k‘pércelém - Bez zapisu

Upozornéni: Dal8i (daje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na piisludném
vypisu 2z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stfedocdesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 13.11.2017 14:52:42
Cesky urfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitost: jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Stiedodesky kraj, Katastralni pracovi3té Kladno, kéd: 203,
strana 2
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