
NEMOVITOST s.r.o. - ZNALECKÝ ÚSTAV

ZNALECKÝ POSUDEK
85-70/2017

v katastrálním území Majetín, obec Majetín, okres Olomouc:
pozemk 1016/18, 1016/24, 1018/2, 1036/25 z

z

Objednatel posudku: Soudní exekutor JUDr. Alena Blažková, Ph.D.                                                                                   
Brno-

jako podklad k prodeji povinného
v rámci  exekuce .j. 006 EX 84/03

Posudek vypracoval: Ing. Tomáš Hudec, jednatel znaleckého ústavu
provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
tel.: 777 747 939

1. 2017

Datum, ke kterému je 
2017 – k

Zvláštní požadavky
objednatele: stanovit cenu podílu nemovitosti o id. velikosti 1/2 a 3/16

, v .
o

,
. , a 457/2017 Sb.

Datum vyhotovení: 9. ledna 2018

Tento posudek obsahuje 19 se v 1 vyhotovení
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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 84/03-304 stanovit
obvyklou cenu id. podílu 1/2 a 3/16 nemovitých ve vlastnictví povinného pana 
Ladislava Ministra. Obvyklá cena je stanovena k , t.j. k datu 1.
2017.

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

dané

v obvyklém obchodním styku v

dnými 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

osobního vztahu k nim.“ 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

em platí zásada smluvní volnosti a 

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

(tržní) ceny použita následující 

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovitou .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

Pro vypracování  znaleckého

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 1079 ze dne 13.12 2016 pro k.ú. Majetín:
A: Vlastník: Podíl 1/2

Podíl 1/2

B: Nemovitosti: Parcela: 1016/18 – 452 m2 lesní pozemek
1016/24 - 275 m2 lesní pozemek
1018/2 - 100 m2 ostatní plocha –
1036/25 – 302 m2

C: Omezení vlastnického práva: Zástavní právo exekutorské
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu

prodeji nemovitosti

Výpis z katastru nemovitostí LV 501 ze dne 13.12 2016 pro k.ú. Majetín:
-

Podíl 3/8
8 Leskovec nad Moravicí Podíl 3/16

Podíl 2/8
Podíl 3/16

B: Nemovitosti: Parcela: 832/5 – 6007 m2 trvalý travnatý porost

C: Omezení vlastnického práva: Zástavní právo exekutorské
Zástavní právo z rozhodnutí správního orgánu

prodeji nemovitosti

Podrobnosti 

1.1.2
katastrální mapy pro k.ú. Majetín z  http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

1.6.2017. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinného.

1.1.1 Ostatní
6-31.12.2025

1.1.4
, v

441/2013 Sb., k , ve 
. a Sb. a 457/2017 Sb
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-
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znaleck - -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, .

1.1.5
Program Prof Brno.

1.1.6 Porovnávací databáze cen 
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.

1.2     

sou následující nemovit :

Pozemek 1016/18 – 452 m2 lesní pozemek
1016/24 - 275 m2 lesní pozemek

Pozemek parc 1018/2 - 100 m2 ostatní plocha –
Pozemek parc 1036/25 – 302 m2

832/5 – 6007 m2 trvalý travnatý porost

z se nachází v k.ú. Majetín v okrese Olomouc. Pozemky z LV 1079 se 
nacházejí asi 1,5 km é i obce Majetín. Lesní pozemky se 
nacházejí blíž k

kaple Panny Marie Lourdské s z

117 let který – buk lesní 95 % a jasan americký – 5 %
(dle . Pozemek 1036/
Pozemek z LV 501 leží cca 2 km záp

zem d lsky
.

2. Posudek -

je provedeno cenovým porovnáním (komparací) 

novým porovnáním 
s obdobnými, k Je provedeno 
porovnání s podobnými lesními pozemky ve srovnatelných lokalitách z realitní inzerce na 
www.sreality.cz (01/2018).
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2.1    Cenové porovnání - Lesní porost
   

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej lesa 2 717 m² Velký Týnec - okres Olomouc
Nabízíme k prodeji lesní pozemky v podílovém spoluvlastnictví 3/12 v KÚ (okr.
Olomouc) o rozloze 2382 m2 a trvalý travní porost 335 m2 (již z celkové plochy).
Jedná se o smrkový les, cca 100 let. LHP není k dispozici. LV na
vyžádání

Celková cena: 58 000 za nemovitost,
Cena za m²:21
Aktualizace:09.01.2018
Plocha pozemku:2 717 m2

Prodej lesa 4 226 m²Rusava, okres
Nabízíme k prodeji lesní pozemky o celkové 4 226 m². porostu 75 let. Zásoba

175 m³, olše 3 m³ a 3 m³. po lesní je za 5 let.

Celková cena:220 000 za nemovitost
Cena za m²:52
Aktualizace:18.12.2017
Plocha pozemku:4 226 m2

Prodej lesa 14 113 m² Ivanovice na Hané, okres Vyškov

je louka.
Celková cena:465 729 za nemovitost
Cena za m²: 33
Aktualizace:09.01.2018
Plocha pozemku:14 113 m2
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2.2    Cenové porovnání –

Porovnávané objekty – realizovaný prodej:

Lokalita
Popis lokality
Základní popis

Druh pozemku 
KN

Územní plán

Není Záplavová oblast Ne 
Inženýrské nejsou
Omezení (rizika)
Kupní cena 31 000 2) 1 192 Datum 

prodeje
02/2017 Prodávající Fyzická osoba

Cena za m2) 26
Poznámka

-    

Autor Ing. Tomáš Chalupa, 602 540 324, chalupa@cenyodhady.cz GPS

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej pole 8 375 m²Grygov, okres Olomouc

smlouvy.
Celková cena: 269 000 za nemovitost
Cena za m²: 32
Aktualizace:24.12.2017
Plocha pozemku:8 375 m2
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Prodej pole 6 353 m²Grygov, okres Olomouc
209 000 (33

obhos
kupující. Vhodné jako dlouhodobá investice.
Celková cena: 209 000 za nemovitost
Cena za m²: 33
Aktualizace:28.12.2017
Plocha pozemku:6 353 m2

Stanovení porovnávací

Ceny lesních rozmezí 21 - 52 2. Na 

stanovuji cenu:
- lesní porost – listnaté stromy- cca 120 let. 30 2

Ceny se ve srovnatelných lokalitách pohybují v rozmezí 26 - 33 2. Na 

stanovuji cenu:
- 30 m2

- ostatní plocha 5 m2
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LV 1079
Parcela 

Druh pozemku
Využití –

m2
ZC    Cena 

1016/18 lesní pozemek 452 30,00 13 560,00

1016/24 lesní pozemek Listnatý porost 275 30,00 8 250, 00

1018/2 Ostatní plocha 100 5,00 500,00

1036/25 Plocha u hl. komunikace 302 30,00 9 060,00

Celkem 1 129 31 370,00 

LV 501
Parcela 

Druh pozemku
Využití –

m2
ZC    Cena 

832/5 Trvalý travní porost 6007 30,00 180 210,00

Celkem 6 007 180 210,00 

3. Práva a závady

Povinný pan Ladislav Ministr dne 20.3.2017 sd lil, že oce ované pozemky nejsou
pronajímány. Na výpisu z katastru nemovitostí  LV 1079 a 501
právo vztahující se k nemovitostem, v není uvedeno žádné v .

na nemovitosti neváznou
smyslu ustanovení §
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4.

Pozemky LV 1079
Cena 

31 3700

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   31 000,00

Ideální 1/2 z obvyklé ceny 15 5

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 1/2 - zaokrouhleno 14

Obvyklá cena - slovy: jednat
Obvyklá cena id. 1/2 - slovy: 

Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 1/2 ( tj. 17 z celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,9 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

Pozemek LV 501
Cena 

180 210

Obvyklá (tržní) cena podle odborného odhadu znalce   180

Ideální 3/16 z obvyklé ceny 33 750

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 3/16 - zaokrouhleno 27

Obvyklá cena - slovy: 
Obvyklá cena id. 3/16 - slovy: 

Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 3/16 ( tj. 33 75 z celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,8 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

V 9. ledna 2018 Ing. Tomáš Hudec
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Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v ,
Brno, zapsaným podle § 21, odst. 3 zák. 6 odst. 1 vyhl.

66/98 

v oborech ekonomika a stavebnictví s

zakázky 85-70/2017.

V 9. ledna 2018 Ing. Tomáš Hudec

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 1079 – str. 1, 4, 5
Výpis z katastru nemovitostí  LV 501 – str. 1, 4

katastrální mapy s fotomapou a s fotodokumentací
Mapa oblasti
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Výpis z KN LV 1079
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Výpis z KN LV 501
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katastrální mapy s fotomapou a s fotodokumentací LV 1079
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katastrální mapy s fotomapou a s fotodokumentací LV 501
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Mapa oblasti


