ZNALECKY POSUDEK
¢. 266/17

o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 155, soudasti je stavba: bez €.p., €.e, jina
stavba, pozemku p.¢. 201/53, s prisluSenstvim, LV ¢islo 1622,

katastralni uzemi LiSno, obec Bystrice, okres Benesov

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi

Objednatel znaleckého posudku: Exekutorsky ufad Praha 10, Mgr. Richard Bednat
soudni exekutor
Na Pliskavée 1525/2
102 00 Praha 10

Ukel znaleckého posudku: Exekucni fizeni €.j. 003 EX 2385/17-13

Dle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
07.12.2017 znalecky posudek vypracoval:

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

Znalecky posudek obsahuje 28 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Hranicich 18.12.2017



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitych véci - pozemku p.¢. St. 155, soucasti je stavba: bez
¢.p., €.e, jina stavba, pozemku p.¢. 201/53, s ptislusenstvim, LV ¢islo 1622,

katastralni izemi LiSno, obec Bystfice, okres BeneSov

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s oceiovanymi nemovitymi vécmi

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa predmétu ocenéni: Lisno - Vokov
257 51 Bysttice

LV: 1622

Kraj: Stredocesky

Okres: Benesov

Obec: Bystiice

Katastralni tzemi: LiSno

Pocet obyvatel: 4334

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 900,00 K&m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna)
v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstskd hromadné doprava poptipadé | 1,00
piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* 0, * O3* O4 * Os * O = 921,00 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 07.12.2017 za ptitomnosti pani Hunkové, tel. 722 800
500.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 28.10.2017, LV ¢islo 1622, k.. Lisno

- informace z nahliZzeni do katastru nemovitosti

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- informace a idaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute€nosti a vymery zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi




5. Vlastnické a evidencéni udaje
LAKTINA real s.r.0., Dlouhd 67/39, 41501 Teplice

Omezeni vlastnického prava:
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - LAKTINA real s.r.o.

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla piedlozena dokumentace, prob¢hla prohlidka a zaméfeni na misté
samem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocetiované nemovité véci - hospodarské objekty tvoii pfisluSenstvi rodinného domu ¢.p. 80 v
mistni Casti LiSno - Vokov. Jedna se o vedlejsi stavby na rovinatych, oplocenych pozemcich.
Pozemky spolu tvoii jednotny funkéni celek. Ptijezd je po zpevnéné komunikaci. Pozemek p.c.
201/53 je uzivan k ptistupu do rodinného domu €.p. 80.

Pti prohlidce nebyly nemovité véci v plném rozsahu ptistupné (uvniti) a proto se vychazelo pii
ocenéni z informaci sdélenych ucastnici prohlidky. Zaméieni bylo provedeno laserovym méfidlem
DISTO. Né&které miry a vybaveni bylo odhadnuto. Pozemky byly na misté identifikovany podle
mapy z nahlizeni do katastru nemovitosti, pro piesné ur¢eni v terénu je nutné vymeéteni pozemka
opravnénym geodetem. Priikaz energetické naro¢nosti budovy nebyl piedlozen a znalci neni zndmo,
zda je vyhotoven.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pi1 poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avS§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

- nakladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovndvaci a vynosové.

9. Obsah znaleckého posudku




1. Sklad vedle RD ¢&.p. 80
2. Sklad na zahradé

3. Prtjezd

4. Chata na zahradé¢

5. Pozemky

6. Trvalé porosty



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Niazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi AV 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé¢ Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1+ > Pj)=0,964
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P7*Pg*Py* (1 + > P;)=1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nizev znaku ¢ Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00

celku
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04

Rezidencni zastavba



3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité vécineni I -0,02
dostupnd zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce AV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Pozemky jsou I 0,00
rovinaté.

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,890

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,858

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1, = 0,890

1. Sklad vedle RD ¢&.p. 80
Ptizemni, nepodsklepeny, objekt skladu navazuje na rodinny diim €.p. 80 a nachazi se na pozemku
p.C. St. 155. Je napojen na elektiinu. Objekt byl postaven asi pied 100 lety. Béhem uzivani byl
opravovan.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachazi byvaly prijezd, dilna, sklady a jeden
pokoj. Ostatni prostory jsou uz rodinny dim &.p. 80.

Objekt je mirn¢ udrZzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpoklddané Zivotnosti
bylo pfihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP (17,00+16,60)*0,5*7,90 132,72

Zastavéné plochy a vySky podlazi



Zastavéna Konstr.

Podlazi .y Soucin
plocha vy$ka

1. NP 132,72 m* 3,00 m 398,16

Soudet 132,72 m? 398,16

Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 398,16 /132,72 =3,00m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 132,72 /1 =132,72 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1. NP ((17,00+16,60)*0,5*7,90)*(3,25) = 431,34 m’

zastieSeni ((17,00+16,60)*0,5*7,90)*(2,50*0,5) = 165,90 m*®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

o, Obestavény
Podlazi Typ orostor
1.NP NP 431,34 m°
zastfeSeni Z 165,90 m*
Obestavény prostor - celkem: 597,24 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce cihelné S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stiecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkované S 100
7. Uprava vnitinich povrchi vapenné S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi vapenocemenotoveé S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody ne C 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata dievéné S 100
13. Okna dievéné, zdvojené, plastové S 100
14. Povrchy podlah PVC, betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace 220V P 100
17. Bleskosvod ne C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100



22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni ne S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef. gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjSich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvere S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,67
Koeficient vybaveni K4: 0,9467

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP (st UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. éeri)s » CF(;I KU
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 13,95 100 150 66,67 9,3005
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 32,11 100 100 100,00 32,1100
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 14,58 100 100 100,00 14,5800
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 7,39 100 100 100,00 7,3900
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 3,06 25 40 6250 1,9125
6. Klempitské konstrukce S 070 100,00 1,00 0,70 0,74 25 30 8333 0,6166
7. Uprava vnitinich povrchi S 420 100,00 1,00 420 4,44 100 100 100,00 4,4400

-8-



8. Uprava vnéjsich povrchii S 290 100,00 1,00 290 3,06 25 30 8333 25499
11. Dvete S 240 100,00 1,00 240 2,54 100 100 100,00 2,5400
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,17 100 100 100,00 3,1700
13. Okna S 340 90,00 1,00 3,06 3,23 100 100 100,00 3,2300
13. Okna S 340 10,00 1,00 034 03 15 50 30,00 0,1080
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 3,06 25 25 100,00 3,0600
16. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 282 25 25 100,00 2,8200
25. Ostatni S 520 100,00 1,00 520 5,49 100 100 100,00 5,4900
Opotiebeni: 93,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2231,-
Koeficient konstrukce Kj (dle pi#il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9697
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9467
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0920
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 4 023,25

Pln4 cena: 597,24 m® * 4 023,25 K&/m® = 2 402 845,83 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 93,3 % /100) * 0,067
Nakladova cena stavby CSy = 160 990,67 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 143 281,70 K¢
Sklad vedle RD ¢&.p. 80 - zjiSténa cena = 143 281,70 K¢

2. Sklad na zahradé

Ptizemni, nepodsklepeny, objekt skladu na zahrad¢é nachazi se na pozemku p.€. 201/53. Je napojen

na elektiinu. Objekt byl postaven asi pied 100 lety. Behem uZivani byl opravovan.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZi se nachézi dilna.

Objekt je mirn¢ udrzovany a je podstandardné vybaven. Pii stanoveni predpoklddané zivotnosti

bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m°]

1. NP 6,50*(4,30+5,00)*0,5 = 30,23



Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 30,23 m* 2,40 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m°]
1. NP (6,50*(4,30+5,00)*0,5)*(2,40) = 72,54 m°
zastfeSeni (6,50*(4,30+5,00)*0,5)*(2,20*0,5) = 33,25 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 72,54 m’®
zastfeSeni Z 33,25 m®
Obestavény prostor - celkem: 105,79 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény cihelné S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Krov sedlova S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempitské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchi vapenné S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna dievéné S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J;Os]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
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9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilt 96,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,9687

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast up PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %]  [%] St. Ziv ée?s » Czl KU
1. Zaklady S 710 100,00 1,00 7,10 7,32 100 150 66,67 4,8802
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 32,83 100 100 100,00 32,8300
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 20,44 100 100 100,00 20,4400
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,54 100 100 100,00 7,5400
5. Krytina S 810 100,00 1,00 810 836 25 40 62,50 5,2250
6. Klempifské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,75 25 30 8333 14583
7. Uprava povrcht S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,30 100 100 100,00 6,3000
9. Dvete S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,10 100 100 100,00 3,1000
10. Okna S 110 100,00 1,00 1,10 1,14 100 100 100,00 1,1400
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 846 25 25 100,00 8,4600
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 2,76 25 25 100,00 2,7600
Opotiebeni: 94,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9687
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
ZAkladni cena upravensa [K&/m®] = 2 558,58
Pln4 cena: 105,79 m® * 2 558,58 K&/m® = 270 672,18 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 94,1 % /100) * 0,059
Nakladova cena stavby CSy = 15 969,66 K¢
Koeficient pp * 0,890
Cena stavby CS = 14 213,- K¢
Sklad na zahradé - zjiSténa cena = 14 213,- K&

3. Prijezd

Ptizemni, nepodsklepeny, prijezd se nachazi u skladu vedle domu ¢.p, 80 na pozemku p.¢. 201/53.
Je napojen na elektiinu. Objekt byl postaven asi pted 50 léty.

Dispozi¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachézi pfistresek.

Objekt je mirn€¢ udrzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni pfedpokladané Zivotnosti
bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nézev Plocha [m?]
1. NP 6,60*3,00 = 19,80

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 19,80 m* 3,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Néazev Obestavény prostor [m?]
1. NP (6,60*3,00)*(3,00) = 59,40 m°
zastfeSeni (6,60*3,00)*(0,30*0,5) = 2,97 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 59,40 m”
zastieSeni Z 2,97 m?
Obestavény prostor - celkem: 62,37 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény cihelné sloupy S 100
3. Stropy tramové S 100
4. Krov pultova S 100
5. Krytina vlnity eternit S 100
6. Klempiiské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchi vapenné S 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvere ne C 100
10. Okna ne C 100
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11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 220V P 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchl S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 92,77
Koeficient vybaveni Ky: 0,9277

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni 6]  [%] (%]  [%] St. Ziv. st celku
1. Zéklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,65 50 150 33,33 2,5497
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 34,28 50 80 62,50 21,4250
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 21,34 50 80 62,50 13,3375
4. Krov s 7,30 100,00 100 7,30 787 50 70 71,43 5,6215
5. Krytina S 810 100,00 1,00 8,10 873 50 50 100,00 8,7300
6. Klempitské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 183 50 50 100,00 1,8300
7. Uprava povrchi S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,58 50 50 100,00 6,5800
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 8,20 884 50 50 100,00 8,8400
12. Elektroinstalace P 580 100,00 0,46 2,67 288 50 50 100,00 2,8800
Opotiebeni: 71,8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9277
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
ZAkladni cena upravena [K&/m®] = 2 450,29
Pln4 cena: 62,37 m® * 2 450,29 K¢&/m® = 152 824,59 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 71,8 % /100) * 0,282
Nakladova cena stavby CSy = 43 096,53 K¢
Koeficient pp * 0,890

Cena stavby CS
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Prijezd - zjiSténa cena

4. Chata na zahradé

Pfizemni, podsklepena samostatné stojici chata se nachazi na pozemku p.¢. 201/53. Neni napojena

38 355,91 K¢

na zadné sité. Objekt je uzivan asi 30 let.

Dispozic¢ni feSeni: V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi veranda a pokoj.

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

Konstrukce

. Zaklady

. Podezdivka jen u typu I
. Obvodové stény

. Stropy

. ZastteSeni

. Krytina

. Klempitské konstrukce
. Uprava povrchi

. Schodisté

. Dvete

. Okna

. Podlahy

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Rozvod vody

. Zdroj teplé vody

. Rozvod propan-butanu
. Kanalizace

. Zachod

. Okenice

. Vnitini vybaveni

. Ostatni

O 0 ~J O DN BN WK —

NN~ PR, R~ PR
M, OOVoOoONNODWNEO

Objekt je mirn€¢ udrZzovany a je podstandardné vybaven. Pfi stanoveni piedpokladané Zivotnosti

Provedeni
betonové
ne
dievéné
rovné
pultové
IPA
pozinkované, ¢ast
natér
ne
dievéné
dievéné
prkna
na
na
na
ne
ne
na
na
ne
na
ne

bylo ptihlédnuto ke stavebnimu stavu objektu.

V cené chaty jsou venkovni Upravy, zpevnéné plochy oploceni a vrata.

Zatridéni pro potireby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Stati stavby:
Zakladni cena ZC (pftiloha €. 25):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Rekreacéni chata § 36 porovnavaci metoda
Stfedocesky kraj, obec nad 2 000 do 10 000

obyvatel
25 let
2 954,- K¢/m®
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1. NP: 5,20*3,50 = 18,20 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 18,20 m* 2,10m
Obestavény prostor
1. NP: (5,20*3,50)*(2,10) = 38,22 m*
zastteSen: (5,20*3,50)*(0,60*0,5) = 5,46 m°
Obestavény prostor - celkem: = 43,68 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. \
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny I typ F
zastaveéné plochy 1. NP - bez podkrovi nebo do 1/2 zastavéné
plochy 1.NP
1. Druh stavby: Zahradkarska chata | 0,02
2. Svislé konstrukce: Dievéné oboustranné obijené, zdivo do tl. 30 cm 11 -0,03
véetné
3. Stfesni konstrukce: Krov neumoziujici ztizeni podkrovi I -0,01
4. Napojeni stavby na sité: Zadné napojeni nebo pouze vlastni zdroj I -0,06
el. energie
5. Vybaveni: Bez zakl. ptislusenstvi I -0,10
6. Vytapéni stavby: Bez vytapéni I -0,06
7. Prislusenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 Il 0,00
m2 v¢.): PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vyméra pozemki uzivané se stavbou: Nad 400 m2 Il 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené : Bez vlivu na cenu 1 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 25 let:
s=1-0,005*25=0,875
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *Vi*0,875=0,449

=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,890

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 2 954, - Ké&/m?® * 0,449 =1 326,35 Ké&/m?®
CSp=0OP*ZCU * It * Ip = 43,68 m® * 1 326,35 K&m> * 1,000 * 0,890= 51 562,12 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 51 562,12 K¢

5. Pozemky
Ocenéni

-15 -



Koeficient redukce R:
Vymeéra v§ech pozemku ve funkénim celku vp = 1 342,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / 22vp
R =(200 + 0,8 * 1 342,00) / 1 342,00 = 0,949
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,890

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,890 = 0,890

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni z[ag oy Index  Koef, ngc s
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 874,03 0,890 777,89
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢nim koeficientem R 0,949
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sslo ] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 155 132,00 777,89 102 681,48
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 201/53 1210,00 777,89 941 246,90
Stavebni pozemky - celkem 1 342,00 1043 928,38

PozemkKy - zjisténa cena 1 043 928,38 K¢

6. Trvalé porosty
Na pozemcich se nachézeji trvalé porosty.

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
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zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1043 928,38
Celkové vyméra pozemku m° 1 342,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 38 894,50
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 2 528,14

Trvalé porosty - zjiSténa cena
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C. REKAPITULACE

1. Sklad vedle RD ¢.p. 80 143 281,70 K¢&
2. Sklad na zahradé 14 213,- K¢
3. Prtjezd 38 355,90 K¢
4. Chata na zahradé 51 562,10 K¢
5. Pozemky 1 043 928,40 K¢
6. Trvalé porosty 2 528,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 1293 869.20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1293 8/0,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstédevadesatttitisicosmsetsedmdesat K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajicitho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé¢ji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cendch a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skute¢nému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani oceflovanych nemovitych véci s proddvanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z pronajmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na piedchézejicich strankach ocenéni

Atraktivnost dan¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, predevsim velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.

je vyjadrena cenou zjisténou dle platného cenového predpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
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ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasného stavu na trhu s nemovitymi vécmi je mozno
konstatovat, ze cena obecna by u piedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.

Metoda porovnavaci

Pro zjiSténi ceny byla pouzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Na zéklad¢ realizovanych prodeji v dané lokalité¢, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostiedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuZitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z Gzemniho planu, inZenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucasti a

v

ptislusenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technicka hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zdkladé vlastniho prizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - nemovitosti.cz, sreality.cz, reality.cz
a na dalsi.

1. Prodej chalupy 270 m2, pozemek 913 m2 Zvéstov, okres BeneSov

990 000 K¢

Nabizime k prodeji hospodaisky objekt v obci Libouni. Celkova plocha 913 m2. Vhodné k
podnikani (mensi provozovna,truhlarna, Sici dilny...). Budova je ur€ena k rozsahlé rekonstrukeci.
Soucasti je Senk, velky spolecensky sél, obytny prostor pro vlastniky ¢i provozovatele, soc. zafizeni.
Horni patro obsahuje pokoje pro ubytovani. Soucasti je stodola garaz. Objekt je Castecné
podsklepen, pfivod elektiiny, pfipojeni na vodovod, jimka, el. bojler, kamna na tuha paliva ve vice
mistnostech. Plynova pfipojka na hranici pozemku.

Celkova cena: 990 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Poznamka k cené: cena je uvedena vcetné provize, bez dan€ z nabyti
ID zakazky: 611119

Aktualizace: 16.12.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy
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Podlazi: 3 v€etné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 650 m2
Uzitna plocha: 270 m2

Plocha podlahova: 270 m2
Plocha pozemku: 913 m2
Sklep: 60 m2

Parkovani: 3

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni tuha paliva, Lokalni elektrické
Odpad: Septik

Elektiina: 230V, 400V
Doprava: Silnice

Energeticka naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni: Casteéné
2. Prodej chalupy 70 m2, pozemek 3 459 m2 MarSovice - Zahradka, okres BeneSov
1150 000 K¢

Nabizime k prodeji chalupu o zastavéné plose 90 m2 se zahradou 3.369 m2 (ze které je jesté cca
1.110 m2 stavebniho pozemku) v malé vesnicce 7 km od Bysttice u BeneSova. Dispozice chalupy:
obyvaci pokoj, loznice, kuchyn, chodba, wc. V druhé ¢asti chalupy je ptivodni chlivek (moZnost
predé€lat na kotelnu) a ktilna se vstupem na ptidu. Voda ze studny, elektiina 220/380, lokalni topeni
na tuha paliva. Cast zahrady je stavebni pozemek. Bystfice 7 km, Benesov 13 km. V p¥ipadé zajmu
Vam zdarma zprostiedkujeme sjednani hypotéky. Vice info v RK.

Celkova cena: 1 150 000 K¢ za nemovitost
ID zakazky: 99

Aktualizace: 10.11.2017

Stavba: SmiSena

Stav objektu: Pred rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Okraj obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho
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Plocha zastavéna: 90 m2

Uzitna plocha: 70 m2

Plocha pozemku: 3459 m2

Sklep:

Voda: Mistni zdroj

Topeni: Lokalni tuhd paliva

Odpad: Jimka

Elektiina: 230V

Doprava: Autobus

Energetickd naro¢nost budovy: Tfida G - Mimotadné nehospodarna

3. Prodej zemédélské usedlosti 6 918 m2, pozemek 6 918 m2 Vrchotovy Janovice, okres
BeneSov

1 650 000 K¢

Exkluzivné nabizime k prodeji mensi zemédélskou usedlost u obce Vrchotovy Janovice, okres
Benesov. Usedlost se nachazi na rovném pozemku, je ¢asteéné oplocend, a sklada se z obytného
staveni, hospodatského staveni, a stodoly, na pozemku je téZ udirna, such¢ WC, a vlastni studna. V
obytném staveni jsou dvé mistnosti, chodba, a dvé technické mistnosti, vytapéni je lokalni na tuha
paliva, voda z obecniho tadu, a elektiina 230/400V. Do jednoho roku bude vybudovana obecni
kanalizace, pfipojka nové vody, a plynu. Za obytnym domem je oplocena zahrada ze studnou, a
pfed domem piedzahradka. Pilehlé pozemky vcetné zastavénych budov, maji celkovou plochu 6
918 m2. Usedlost je jako polosamota, nema piimého souseda, a je kousek od vsi s vlastnim
piijezdem z asfaltové mistni komunikace mimo obec. V Janovicich je ¢astecné obCanské vybavent,
a to potraviny, doktor, zamecka restaurace, veskeré obCanské vybaveni ve méstech Votice 7 km,
Sedlcany 12 km. Mezindrodni silni¢ni komunikace E 55 Praha-Tabor 5 km, Praha 50 km. Dopravni
spojeni, vlak, autobus.

Celkova cena: 1 650 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: PO204020

Aktualizace: 25.11.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Polosamota

Typ domu: Pfizemni

Podlazi: 1. podlazi z celkem 1

Plocha zastavéna: 210 m2

-21 -



Uzitna plocha: 6918 m2

Plocha podlahova: 50 m2
Plocha pozemku: 6918 m2
Parkovani:

Voda: Dalkovy vodovod
Elekttina: 400V

Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimotadn¢ nehospodarna ¢. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky

Vyhodnoceni porovnavaci metody:

PoZadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem dold o cca 10-15%. Na zakladé vySe
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zdkladé zvazeni vSech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regiondlniho centra, miry
nezaméstnanosti, z4jmu investori o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu ocenovanych nemovitych véci ve vysi cca 600-800 tis. K¢.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont. Podle stejného ustanoveni zdkona o ocefiovani majetku se
stanovi samostatn¢ i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zavady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:
Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Zahajeni exekuce - LAKTINA real s.r.o.

Jina omezeni nebyla zjisténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.
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Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S piihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zptisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiyjicich obvyklou cenu, jsem nazoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zikladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

650 000,- K¢

slovy: Sestsetpadesattisic K¢

Tato hodnota je navrzena na urovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedeného na
titulni stran¢, na zdkladé predloZzenych dokladi a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tvahu, Ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném cCase a za
soucasného stavu.

V Hranicich 18.12.2017

Zdenék Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 266/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii u¢tuji dokladem €. 266/17.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 2
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2017 16:35:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tidel: Proveden! exekuce, &j.: 2385/17 pro Mgr. Richard Bednér
Exekutorsky iiad Praha 10
Okres: C20201 Benesov

Obec: 529451 Bystrice
Kat.lzemi: 616834 Lisno

List vlastnictvi: 1622

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)

\ Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor Podil

Viastnické prdwvo =

LAKTINA real s.r.o., Dlouh& 67/39, 41501 Teplice 28704347

B Nemovitosti -
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zplisob ochrany
St: 155 132 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/de, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St, 155

201/53 1210 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jinérbzéva -vBeiugégzgcgﬂigiwwﬁ .
C Omezeni vlastnického prava i ' o

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednai, Na Pliskavé 1525/2,
102 00 Praha 10

LAKTINA real s.r.o., Dlouha 67/39, 41501 Teplice,
RE/IC0: 28704347

2-26214/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 003 EX 2385/17-6 k 45 EXE-
1553/2017 5 ze dne 29.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.06.2017. Zapis
proveden dne 05.06.2017; ulozeno na prac. Praha

2-26214/2017-101
Sguvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovit?sti
povinny: LAKTINA real s.r.o., IC: 28704347
Parcela: St. 155 Z-3057/2017-201
Parcela: 201/53 2-3057/2017-201
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Richard Bednar, soudni

exekutor 003 EX-2385/2017 -11 ze dne 31.05.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni
01.06.2017. Zapis proveden dne 07.06.2017; uloZeno na prac. Benesov

2-3057/2017-201
B Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E )

Nabyvaci tituly a jiné podklady zépisu
Listina
o Smlouva kupni. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 18.03.2010.

V-1174/2010-201
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosci (R

Karastralni ufad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovidté Bene3ov, kéd: 201.
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2017 16:35:02
Okres; CZ0201 BeneSov Obec: 529451 Bystf¥ice
Kat.tzemi: 616834 Lisno List vlastnictvi: 1622

V kat. @zemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

Pro: LAKTINA real s.r.o,, Dlouha 67/39, 41501 Teplice RC/ICO: 28704347

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela - _ BPEJ Vyméra [m2]
201/53 52901 1210
Poxud je vyméra bonitnich dild parcel men§i ne? vymérs parcely, zbytek parcely neni benitovén

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve Kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni u¥ad pro Stredoesky kraj, Katastridlni pracovis$té Benesov, kdéd: 201.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2017 16:41:06
Cesxy tFad zeméméficky a katastrslni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro Stfedolesky kraj, Kavastraln!l pracovisté BenesSov, kéd: 201.
strana 2
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