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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1421/15-74 je tieba stanovit
obvyklou cenu podilu o velikosti id. 21/200 nemovitych véci ve vlastnictvi povinné Danuse
Dankové. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, tj. k datu 4. kvétna 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipade neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech mda cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistéenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocenovani majetku“
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zptusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborn¢ uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1  Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 138 ze dne 13.12.2016 pro k.. Sobésuky u Plumlova:
A: Vlastnik:

Dankova Danuse, Namésti 32, 79848 Protivanov Podil 21/200
Gartnerova Lenka, Krsicka 35951, Krasice, 79601 Prostéjov Podil 1/25
Halabrinova Libuse, Sobésuky 81, 79803 Plumlov Podil 3/25
Holatkova Lenka, Vaclava Spaly 3986/4, 79604 Prost&jov Podil 21/200
Hut'kova Karla, Svatoplukova 34879, 79601 Prostéjov Podil 6/75
Janeckova Anna, ¢.p. 141, 78324 Luka Podil 6/25
Slezak Jaroslav, Za obchodem 766, Petikovice, 725 Podil 6/25
Slezak Michal, Rumunska 26631, 79601 Prostéjov Podil 3/100
Slezak Milan, Sobésuky 34, 79803 Plumlov Podil 3/75
Slezak Robert, Sobésuky 34, 79803 Plumlov Podil 3/75
Slezak Vladimir, Sobésuky 34, 79803 Plumlov Podil 3/75

B: Nemovitosti: Parcela: 242 — 2841 m?
304 — 3435 m?
305587 m?
328 — 4586 m?
438/1 — 5053 m?
498 — 3291 m?
549 — 5038 m?
757 — 230 m?

C: Omezeni vlastnického prava: Naftizeni exekuce
Zahajeni exekuce
Exeku¢ni ptikazy k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy

Vyitez z katastralni mapy pro k. 0. Sobésuky u Plumlova z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Platny izemni plan obce Plumlov, dostupné na webovych strankach mésta Plumlov.

1.1.4 Mistni Setieni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
4.5.2017. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez ucasti povinné.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.



— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brn¢ - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcii a odhadcii CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace ocenované nemovitosti

Predmétem ocenéni jsou nasledujici nemovité véci:

*  Pozemek parc. ¢.242 — 2841 m?

*  Pozemek parc. ¢.304 — 3435 m?
Pozemek parc. ¢.305 — 587 m?

*  Pozemek parc. ¢.328 — 4586 m?
Pozemek parc. ¢.438/1 — 5053 m?
*  Pozemek parc. ¢.498 — 3291 m?

*  Pozemek parc. ¢.549 — 5038 m?
Pozemek parc. .757 — 230 m?

Ocenované pozemky se nachazi ve mésté¢ Plumlov v katastralnim uzemi Sobésuky u
Plumlova. Jde o soubor pozemk riiznych vlastnikii, pfi¢emz povinna vlastni podil id. 21/200.
Pozemky lezi severozapadnim smérem od katastralniho izemi. Ptijezd k pozemkiim je bud’
po zpevnéné nebo po nezpevnéné komunikaci. Pozemky netvoii jeden funkcni celek.
Pozemky jsou obdélnikového tvaru, v soucasné dob¢ jsou obdélavany a v uzemnim planu
mésta Plumlov jsou vedeny jako krajinnd zoéna produkéni - zemédelska.

Pozemky tedy budou ocenény jako zemédélské pozemky.

Meésto Plumlov se nachdzi v Olomouckém kraji asi 10 km zdpadn€ od mésta Prostéjov a ma
2 337 obyvatel. Ve mésté se nachazi zakladni obCanska vybavenost s dobrou dostupnosti do
meésta Prostéjov.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé
jednotkové srovndvaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zéklad¢ fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty
ve srovnatelnych lokalitach z archivu realitni inzerce na www.sreality.cz (01/2018).



2.1

Cenové porovnani — orna puda

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Okres Prostéjov, LeSany, k.u. LeSany u Prostéjova
Popis lokality Zapadn¢ od zastaveéné casti LeSan.
Zakladni popis Mirné zvinény pozemek, ve vétsim pidnim celku, zemé&délsky obhospodaiovan.
Druh pozemku Orna ptda Uzemni plan plochy zeméd¢lské
KN
Stupei dokument. | Neni Zaplavova oblast Ne
InZenyrské sité nejsou
Omezeni (rizika)
Kupni cena (K¢) 31 000 Vyméra (m?) 1192 | Datum 02/2017 | Prodavajici | Fyzicka osoba
Cena za (K&/m?) 26 | prodeje
Poznamk:
oznamia Cena: délkovy pFistup do KN - Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti | zdroj KC KN
Autor Ing. Tomas Chalupa, 602 540 324, chalupa@cenyodhady.cz | GPS

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej pole 4 580 m*Urcice, okres Prostéjov
Nabizime k prodeji zemédélské pozemky v katastralnim tzemi Urcice. Predmétem prodeje je
podil 1/4 o vyméte 4 580 m2, jedna se o pozemky orné pidy. Pozemky jsou v soucasné dobé
obhospodatované a jsou piihldSeny v LPIS. V piipad¢ zajmu nés kontaktujte.

Celkova cena: 105 340,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 23,- K&

Aktualizace: 20. 12. 2017
Plocha pozemku: 4580 m’




Prodej pole 56 682 m*Prostéjovic¢ky, okres Prostéjov

Nabizime k prodeji zemédelské pozemky v katastralnim Gzemi Prostéjovicky. Prodava se
celek o vymeéte 56 682 m2, z toho je 49 144 m2 orné pudy, 6 838 m2 TTP, 683 m2 ostatni
plochy a 17 m2 vodni plochy. Pozemky jsou v souc¢asné dobé obhospodafované a jsou
piihlaseny v LPIS. Pozemky nejsou zatizené zadnym vécnym bifemenem. V ptipad¢ zdjmu
nas kontaktujte.

Celkova cena: 1 700 460,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 30,- K&

Aktualizace: 24. 11. 2017

Plocha pozemku: 56 682 m?

-
k|

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemku

Ceny zemédélskych pozemku ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v
rozmezi 23 — 30 K&/m?2. Na zakladé téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
kvalité okoli a moznosti vyuziti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 25 Ké&/m?.

Porovnavaci cena pozemki

Pz:rcela Druh pozemku Vyl:ii,tl' - Vyméra ZVC Cer:a

Cislo dle skutecného stavu m?2 K¢/m2 K¢

242 Neuvedeno PDé‘;;ankésv‘;‘;lf(l’(ﬁ:;ktrip“VOd“ 2841 25 71 025
304 Neuvedeno Egiﬁgi‘;%gﬁfgjgpuw‘m 3435 25 85 875
305 Neuvedeno ?giﬁgi‘;fﬁf:;%puw‘m 587 25 14 675
328 Neuvedeno ?éiﬁgi‘;‘;gﬁf:;ﬁipuw‘i“ 4586 25 114 650
430/1 Neuvedeno Eéiﬁgi‘;ifﬁf::&puvo‘i“ 5053 25 126 325
498 Neuvedeno ?g‘;ﬁgi‘;fﬁf:;%p“wd“ 3291 25 82275
549 Neuvedeno ?é‘;ﬁgi‘;ggiﬁpﬁwm 5038 25 125 950
757 Neuvedeno I]?éezgank gf]‘;‘}‘lfiifgktg’lpuv‘)d“ 230 25 5750
Celkem 25 061 626 525,00




3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Povinna
nereagovala na dopis s dotazem, zda ocenovany pozemek pronajimd. Pro ucely ocenéni je
tedy na pozemek pohlizeno tak, jako by nebyl zatizen najemnim vztahem. Na vypisu z
katastru nemovitosti LV 138 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k
nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bremeno.

Piedpoklada se tedy, ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho tadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 626 525,00,- K¢
Obvykla (trZni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 630 000,00,- K¢
Idedlni 21/200 z obvyklé ceny 66 150,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o
o velikosti id. 21/200 - zaokrouhleno 53 000,00 K¢

Obvykla cena - slovy: SestsettFicettisickorunceskych
Obvykla cena id. 21/200 - slovy: padesattfitisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 21/200 ( tj. 66 150,00 K¢ ) vypocitand z celkové
ceny obvykl¢ byla déle sniZzena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 12. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. €. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 178-163/2017.

V B¢ dne 12. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam piiloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 138,
Vytez z katastralni mapy

Vyitez z aktudlniho zemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti
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VvEFIS I BATASTRI NEMOWITCSTI

Frokasutici mkev wridovscy b debo 130 1L 001E Vo REa02
Cerea: CETYTII Froataior DEscz: SOROSE Flu=mlow
Fab , coasl: TR1098 Bobasuiky = Fleslows Limk wlasinig=weli= 130

W okat, uzsm facu porscky vedsny ve dvod Seslopcs cmoacs (0. = stavebcol pascacm’

E~S 30 2016=T00

-

Nabpracd Edfolw a iné codl ey zdodmd

1FC LS

Vansssni sc=ds o dédictyi Okrsmniks soudu v Frostddcowh 34 D158 200E za doas Z0.04. 2018,
Folvni =oo ke dnd 25.04.20186. FPoivel 0fdnky segdim ke dnd 2004 . 2006. Ehpds poovedas dne
17.0% 2014,

T35 300 8-T03

Frof Slessak Viedioics, Schasuky 23, 79003 Pluslcw RS/ To0: ABOE0L I
Slmzak Jarcalsy, Ta Obchedes 784, Patfkovios, 72529 Omsraws 4W0209 /414
Hufkcva Fasis, Svatoplukcows 340773, 79801 Fromtédjow I2EET0 A8
Halsb-incwh Lituis, Schésuky 01, 75003 Flusiowr ATETOT R4l

Vanarsni scwds o dédictvi Okrasmniks soodi v Poostdiows MOD-222/2000 ze ons 13,08, 2006
Frawmi zoc ke dnl 1308, 2016 Fokwst G3inky shplou ke odnd 15062006, Caple poovedss dos
27, 56.2014.

T-E130/200 6-T09
Fro: Janeskove A==m, £.p- 141, T34 Loka FE/rto; &PELDA fOARE
Vansssni scots o dédictyd Chommniks soudo v Poostdicows D388/ /2004 zm dne 25 07.2018.

FPravet zes ba dni I5_07,201E. FPohw=t 1:|“_1.r.|k1' EEplise Es ded 5 D7 .200E. Empldy proevedss des
0l.09. 2014,

FTrEIHZ ATLE~TOR
Fro- Gart=scoTh Lanks, Koamickd 359751, Foesics, 79801 Fromtsjow RE/rtn, 7ZA310 /445D

Vanmssni scots o dédictyi Ohrmmniks soudo v Poostdicows MO-213/20%8 oe oo O5.09.2008.
Frawsl =os ke odnd 0L 00,2018 Fodwmt 1:|“_1.r.|k1' splim Ea ded 07058 . 200F. Emple provsdss dne.
28002014,
TETHLT IO E=T0F
Fro: Slmsak Jarcelsy, Ia Obchodes TEE, Fabtckovlos, TIZIF dmtrawn RE/rtn, 40209 414
thoys FEarie, Jwmbtoplukows J4E7SF, THGO01 Frostajow JESRI0 485
Vansssni sosds o dédictyi Okrmmniks soodo v Prostddows 34 Dol4d9 72004 re o D509 2014,
Frohw=l oo b dnd DE.D9. 2018 Podvmb 02dnky siplm: ke dod 35,09 .200E. Eapls poovedss dne
17. 18,2014,
TR1TZ/A2TLE=-TOS
Frod Slmedk Fobact, Schkesky 34, 790031 Ploxler oS o OO RO S AAES
Slezak Mle= '.'l-u.l:i-\.l.—.l.l.'lll 34, TERODY Fir=xliow SEOD13 103D
Usnsssni sc=ds o dédictyi Okrsmniks souds v Pooatdiove JMO-I003/ 2006 e cos I0.09._2018.
Frlv=t Too e dnd 30.09. 2014 Pobval 0f34inky seplms ke odnd 05102006, ERpis poovedss dne
20. k0. 2018,
T-RALLSITLE=TOS
Fro! Slezak Viedimas, Sobamicy 23, 703 Flumicr oY Dt 04Dl See
MalaScincwh Litmis, Schdauky 01, 7#803 Fliobov ITETOT /448
Tanmesn scadz o dedictyl Chramniks souds v Froat@icora 34 D150/ 2006 e coaw 265.10 2016,
Prdv=f xoe ba dni 2&.10.2018. Podvsl 0fdeky miplsn ke odod 30102006, Ekpis poovedas drs
DF, LL.201E,

ToF1lI4/30LA-TO3

Froo: Dandkove Duncis, Kaoketi 32 79040 Frotiwanow BLA oho: SLEDDY ST
Holatkove Dacks, Vicimva Jpaly 150654, 79404 Frcateticr 36004 170D
Slmeik Michal , Pisrs—gki JCE3I1, 79801 Proatidyow TLONRE s

T dida = [T ST T T I = I R R g (T FGED] L
BATRATTAL ML SR | " gy twwt, SAraAfThlal pescoEtdsd f =] edaln THE
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VEFIS T EATASTRD MEMONITCSTI
Prokasuiici sbtevy svidoveny b odmktun (5. SL218 WEAazIoR

Crrax: CEODTLY Prostdiow Dhe=: SD00O03E Flimlew

Hek .t zaml TR1090 Schdsuky o Fliumlowa Limk WwlambhicTirl 13m
W Eat. 3 Ymew v redany veo odvon Slmmloyrch Smdees [aE.

= gEtavabont Farcels

F Triask bopitovanvehn piand atologickpoh recnobsl APFET kF perceldas Bz zEplEa

S FALANIIU DADDT

SManoribcaid Tsou v Dzesnlo ohvecs, e diensag vylcodea afaknd sor

Katastralo: ared pro Sloooszky kbraf, Katastcmlol presovistd Pocacsjor, bad: T0F.

I3_132.3 [or - E
=T
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Vyfrez z katastralni mapy
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Parc. ¢. 498
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Vyrez z aktualniho izemniho planu obce Plumlov

KAAJINNA Z0MA PRODUKENI - ZEMEDELSIKA - P
pinchy 5 pRradnimi a tarénnimil padminkami pro
zemadélskou produkci s valkewrabnl technalogil,

u kanich neal produkinl fmkes Bmitovéna joymi funkcemi

rozhrani 2dn ZPF

-LESNI-H

plochy 5 pirodnimi a terénnimi podminkari pro lasni
produkci {lesy hespodarsks), u kterjeh neal produkEnl
funkea limftavdna [inmi funkcemi
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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