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0.

Dle usnesení Brno- 006 EX 1421/15-74 stanovit
obvyklou cenu podílu o velikosti id. 21/200 nictví povinné Danuše 

. Obvyklá cena je stanovena k , tj. k datu 4. 2017.

obvyklou (= obecnou, tržní, 
dispozici je pouze odborná 

literatura respektive znalecké standardy. 

dané

v obvyklém obchodním styku v

dnými 

nebo jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní 

osobního vztahu k nim.“ 

k nemovitosti je její obecná cena obvyklá v

vycházet z

em platí zásada smluvní volnosti a 

zájmu o ni, tj. na poptávce a nabídce v

(tržní) ceny použita následující 

1. - podle známých realizovaných resp. inzerovaných 

nemovitou .

2. obvyklé ceny 
všech okolností a stanovené porovnávací ceny.
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1. Nález

1.1    Podklady pro vypracování posudku

znalcem 

1.1.1 Výpis z katastru nemovitostí  
Výpis z katastru nemovitostí LV 138 ze dne 13.12.2016 pro k.ú. Plumlova:
A: Vlastník:

Podíl 21/200
Gartnerová Lenka, Krsická 35951, Krasice, 79601 Podíl 1/25

Podíl 3/25
Podíl 21/200
Podíl 6/75

.p. 141, 78324 Luká Podíl 6/25
Podíl 6/25
Podíl 3/100
Podíl 3/75

v Podíl 3/75
Podíl 3/75

B: Nemovitosti: Parcela: 242 – 2841 m2

304 – 3435 m2

305 – 587 m2

328 – 4586 m2

438/1 – 5053 m2

498 – 3291 m2

549 – 5038 m2

757 – 230 m2

C: Omezení vlastnického práva:
Zahájení exekuce

prodeji nemovitosti

1.1.2
Vý katastrální mapy pro k. z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatní
Platný územní plán obce Plumlov, dostupné na webo .

1.1.4
spojené s prohlídkou a fotodokumentací nemovit bylo provedeno dne

4.5.2017. Prohlídka nemovitostí byla provedena bez povinné.

1.1.5
, v

441/2013 Sb., k ,
., . a 443/2016 Sb.
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-
v - Ústav soudního inženýrství, 1998.

- -
Ústav soudního inženýrství, 1998.
Znalecké standardy AZO, .

1.1.6
Program Prof Brno.

1.1.7 Porovnávací databáze cen 
Pro cenové porovnání byly použity následující databáze:
- Vlastní databáze znalce: Databáze je uložena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje 
informace o zrealizovaných cenách a popisy porovnávacích .
- Realitní internetové stránky: Pro porovnání nemovit byly použity nabízené prodeje 

podobného typu na internetových stránkách www.sreality.cz.

1.2     

sou následující nemovit :

242 – 2841 m2

304 – 3435 m2

305 – 587 m2

328 – 4586 m2

438/1 – 5053 m2

498 – 3291 m2

549 – 5038 m2

757 – 230 m2

Plumlov v

aci. 
Pozemky jsou obdélníkového tvaru, v územním plánu 

-

2 dobrou dostupností do 

2. Posudek -

je

novým porovnáním 
s obdobnými, k

Je provedeno porovnání s podobnými stavebními pozemky a trvalými travními porosty
ve srovnatelných lokalitách z archivu realitní inzerce na www.sreality.cz (01/2018).
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2.1    Cenové porovnání –

Porovnávané objekty – realizovaný prodej:

Lokalita
Popis lokality
Základní popis

Druh pozemku 
KN

Územní plán

Není Záplavová oblast Ne 
nejsou

Omezení (rizika)
Kupní cena 31 000 2) 1 192 Datum 

prodeje
02/2017 Prodávající Fyzická osoba

Cena za m2) 26
Poznámka

-    

Autor Ing. Tomáš Chalupa, 602 540 324, chalupa@cenyodhady.cz GPS

Porovnávané objekty – realitní inzerce:

Prodej pole 4 580

Celková cena: 105 340,-
Cena za m2: 23,-
Aktualizace: 20. 12. 2017
Plocha pozemku: 4580 m2
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Prodej pole 56 682
Nabízíme k prodeji 

nás kontaktujte.
Celková cena: 1 700 460,-
Cena za m2: 30,-
Aktualizace: 24. 11. 2017
Plocha pozemku: 56 682 m2

2.2

Ceny ve srovnatelných lokalitách v realitní inzerci se pohybují v 
rozmezí 23 – 30 2.

25 2 .

Porovnávací cena

Parcela 
Druh pozemku

Využití –
m2

ZC    Cena 

242 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

2841 25 71 025

304 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

3435 25 85 875

305 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

587 25 14 675

328 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

4586 25 114 650

430/1 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

5053 25 126 325

498 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

3291 25 82 275

549 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

5038 25 125 950

757 Neuvedeno
Dle KN jsou pozemky p vodu
Pozemkového katastru

230 25 5 750

Celkem 25 061 626 525,00 
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3. Práva a závady

Znalec nemá k dispozici informaci, zda je ý pozemek pronajímán. Povinná 
nereagovala na dopis s
tedy na pozemek pohlíženo tak, jako by nebyl zatížen nájemním vztahem. Na výpisu z 
katastru nemovitostí  LV 138
nemovitostem, v ásti C není uvedeno žádné v .

a nemovitosti neváznou
smyslu ustanovení §
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4.

Cena 

626 525,00,-  

Obvyklá (tržní) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 630 000,00,-

Ideální 21/200 z obvyklé ceny 66 150

Obvyklá (tržní) cena spoluvlastnického podílu 
o velikosti id. 21/200 - zaokrouhleno 53 000

Obvyklá cena - slovy: 
Obvyklá cena id. 21/200 - slovy: 

Cena spoluvlastnického podílu o velikosti id. 21/200 ( tj. 66 150 celkové 
ceny obvyklé byla dále snížena koeficientem 0,8 vzhledem k horší prodejnosti ideálního 
spoluvlastnického podílu nemovitosti. 

V 12. ledna 2018 Ing. Tomáš Hudec

Znalecká doložka

Znalecký posudek je podán Znaleckým ústavem Nemovitost s.r.o. se sídlem v

.j. 66/98 

v oborech ekonomika a stavebnictví s

178-163/2017.

V 12. ledna 2018 Ing. Tomáš Hudec

jednatel ZNALECKÉHO ÚSTAVU

:
Výpis z katastru nemovitostí  LV 138,

z z katastrální mapy 
aktuálního územního plánu

Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
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Vý ez z katastrální mapy 
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P
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aktuálního územního plánu obce Plumlov
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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