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uvoD

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani
majetku):

obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodejich
stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo piti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

(Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvilastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.)

METODY URCENIi HODNOTY

Odhad obvyklé ceny je provadén zpravidla tfemi zakladnimi metodami:

- metoda nakladového ohodnoceni - vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynalozit na
potizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

- metoda vynosova - vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu.

- metoda srovnavaci - vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim z jiné
funkéné souvisejici véci.

Vzhledem k tomu, Ze spoluvlastnické podily se v dané lokalit¢ k datu ocenéni prakticky
neobchoduji a ani nepronajimaji, neni pouzita metoda vynosova. Pro tento konkrétni piipad,
kdy nemovitou véci je spoluvlastnicky podil na stavbé rodinného domu s pozemky, je cena
zji$ténd urcena porovnavacim zpiisobem podle platné oceiiovaci vyhlasky.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku (ve znéni ziakona
¢.303/2013 Sb.) jsou priibéZné novelizovany pravé za ucelem dosaZeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Oceiiovaci vyhlaska,
podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pri urceni ceny zjisténé porovnavacim
zpusobem. Tviirce vyhlasky pro urcéeni porovnavacich udaji disponuje nejiaplnéjsi
databazi ovéritelnych udaji.

Pro odhad obvyklé ceny bude, z davodi vySe uvedenych, ptihlédnuto k cené zjisténé,
vypoctené podle ocenlovaci vyhlasky. Znalec upozoriiuje, Ze metoda srovnavaci (porovnavaci
zpusob) je jednou z respektovanych metod pro odhad obvyklé ceny. Obvykld cena bude
odhadnuta se znalosti nabidkovych cen porovnatelnych nemovitosti.
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v v

Ocenovana nemovita véc se naléza v katastralnim Gzemi Vodice u Tabora (kod: 784273),
obec Vodice.

Nemovitd véc je tvorena:

- Pozemkem p.C.st.63/2,

- Pozemkem p.¢.569,

- Pozemkem p.¢.580/8,

- Rodinnym domem ¢€.p.33,

- Vedlej$imi budovami,

- Venkovnimi upravami.

Objekt se naléza ve stavebné nesrostlé ¢asti obce Vodice — Hadovky, ktera se nachazi
ptiblizn¢ 1 km vychodnim smérem od sidelni ¢asti obce. Ocenovand nemovita véc je soucasti
zastavby né€kolika pfevdzné rodinnych domi vesnického charakteru. Je pfistupnd z mistni
zpevnéné komunikace.

Dopravni dostupnost obce Vodice je dobra, obci prochdzi mistni silni¢ni komunikace,
které spojuji obec s okresnim méstem Tabor, ktery se nachazi ptiblizné 20 km jihozapadné.
Hromadna dopravni obsluha je v obci zastoupena autobusovou dopravou s piimymi spoji na
Tabor, aj.

Dle malého lexikonu obci Zije v obci Vodice 165 stalych obyvatel. V obci se naléza
minimalni sortiment sluzeb obcanské vybavenosti. Vodice jsou obci, kterd se naléza ve
spravnim obvodu obce Tabor, obce s rozsifenou pasobnosti. Povéfeny obecni tGfad je téz
Vv obci Tébor.

Nemovita véc nebyla spoluvlastnikem, ktery objekt uziva, zpristupnéna, proto
nékteré vnitini dispozice byly uréeny na zikladé informaci od spoluvlastnika, vnéjsiho
vizualniho Setfeni a informaci dostupnych na mistné prisluSnych uradech.

Ve prospéch pozemku p.¢.st.63/2 vazne Vécné biemeno brani vody a vstupu na
pozemku p.¢.st.63/1 (podle Smlouvy V3 2349/1994). Toto vécné biemeno nema Zadny
vliv na cenu obvyklou.

2. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni o ustanoveni znalce ze dne 1.6.2015 ¢.j. 003 EX 4586/12-23

Vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Vodice u Tabora (k6d:784273), obec
Vodice, list vlastnictvi ¢.40, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 2.6.2015

Mapa geografického systému CUZK — Katastralni izemi Vodice u Tabora (kod: 784273)
Mistni Setfeni se zaméfenim soucasného stavu dne 29.7.2015 za ptitomnosti spoluvlastnika
nemovité veci.

Platny izemni plan obce Vodice.

Udaje zjisténé na misté a na mistn& piislusnych uradech.

3. Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti jsou jako vlastnici nemovité véci na listu vlastnictvi ¢.40
pro katastralni izemi Vodice u Téabora (kod: 784273), obec Vodice zapsani:
Véra Bazantova
identifikator: 475402/156
¢.p.33
391 53 Vodice
spoluvlastnicky podil %4,



Jana Muranska
identifikator: 795111/6976
Holubyho 9

140 52 Nové Zamky
Slovensko

spoluvlastnicky podil 1/8,
Jalius Muransky
identifikator: 720530/6944
Cajkovského 1689/23

130 00 Praha 3
spoluvlastnicky podil 1/8,
Jifi Rohlena

identifikator: 750317/0114
Baranova 1582/22

13000 Praha 3
spoluvlastnicky podil 3/16,
Josef Rohlena
identifikator: 451208/093
Nerudova 233/8

40502 Deé&cin
spoluvlastnicky podil %4, a
Lucie Rohlenova
identifikator: 765811/0218
M¢€lnicka 67

277 38 Mc¢lnické Vtelno
spoluvlastnicky podil 1/16.

4. Prilohy posudku

Vypis z katastru nemovitosti

Mapa geografického systému

Mapa Sirsich souvislosti
Fotodokumentace

Inzertni listy srovnatelnych nemovitosti

5. Pfredmétem ocenéni jsou

1) Pozemek p.¢.st.63/2
2) Pozemek p.c.569

3) Pozemek p.€.580/8
4) Rodinny diim ¢.p.33

Znalecky posudek ¢.5709-119/2015
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* * *

Predpoklada se, Ze veskeré informace, které znalec obdrzel, jsou spravné.

Objednatel posudku prohlasuje, Ze mu nejsou znamy Zadné skute¢nosti, resp. Ze znalci
nezamlcel Zadna fakta, ktera by mohla zavéry znaleckého posouzeni jakkoli zkreslit,
nebo zpochybnit.

Posudek byl vypracovan pouze k vySe uvedenému tcelu. Jeho pripadné dalsi vyuziti

V jakékoli formé nebo kontextu, je moZné pouze se souhlasem zpracovatele.
* * %
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POSUDEK A OCENENI
CENA ZJISTENA

1. Pozemek p.¢.st.63/2
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

1.1 Popis

Pozemek p.&.st.63/2, zastavéna plocha a nadvori, vyméra 313 m?
Pozemek je pristupny z mistni zpevnéné komunikace. Pozemek je rovinny. Na pozemku je
realizovany rodinny dim ¢&.p.33.

1.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 5 0.50
165 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elektfina, vodovod

5. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90
Autobusova zastavka

6. Obc¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Soucin hodnot 0.129
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.129

1.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zdkladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00 =1.000
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1.4 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00
Pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 1 -0.04
Negativni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivi

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zobna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav

Celkem * -0.04

* hodnota 6. znaku se do sumy nezapo¢itava

It=(1+ SUMA(TI)) x T6 = (1 +-0.04) x 1 =0.960

1.5 Vypocet Ip - index polohy (dle pfilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PirevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.02
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité v obci 1 0.00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je Castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 7 0.01
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.03
Zastavka cca 1000 m

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuZiti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnéd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalSich vliva

Celkem * -0.03

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava
Ip=(1+ SUMA(Pi)) x P1=(1+-0.03) x 1.01 = 0.980

-7-
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1.6 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 135,45
ZC=7ZCvxIu=1050K¢ x 0.129 =135.45 K¢
Index cenového porovnani x 0.9410

I=loxItxIp=1.000x0.960 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 127,46
Cena za celou vyméru 313.00 m? = K¢ 39.894,49
Pozemek p.¢.st.63/2 Cena celkem K¢ 39.894,-

2. Pozemek p.€.569
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1 Popis

Pozemek p.¢.569, zahrada, vyméra 867 m?
Pozemek je pfistupny ze zpevnéné mistni komunikace. Pozemek je rovinny, je ve
funk¢énim celku se stavebnim pozemkem.

2.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 5 0.50
165 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elekttina, vodovod

5. Dopravni obsluznost obce 3 0.90
Autobusova zastavka

6. Ob¢anska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zakladni sortiment)

Soucin hodnot 0.129
Tu = SOUCIN(Ui) = 0.129

2.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00

NeztiZzené zakladové podminky
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4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(OIi)=1+0.00 =1.000

2.4 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 135,45
ZC=ZCvxIu=1050 K¢ x 0.129 = 135.45 K¢
Index cenového porovnani x 0.9410

I=loxItx Ip=1.000x0.960 x 0.980

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 127,46
Cena za celou vyméru 867.00 m? = K¢& 110.506,48
Pozemek p.¢.569 Cena celkem K¢ 110.506,-

3. Pozemek p.¢.580/8
Ocenéno podle § 9 vyhlasky.

3.1 Popis

Pozemek p.¢.580/8, zahrada, vyméra 1368 m?

Pozemek je pfistupny ze zpevnéné mistni komunikace. Pozemek je rovinny. Pozemek
nepiimo sousedi s vySe ocenovanymi pozemky. Mezi pozemkem p.€.580/8 a pozemky
p.C.st.63/2 a p.€.569 je pozemek jiného vlastnictvi, ktery slouzi jako soukromé nezpevnéna
komunikace.

Dle platného tzemniho planu obce Vodice pozemek je soucasti obytné zony v rodinnych
domech venkovského typu. Tak je 1 ocenén.

3.2 Vypocet lu - uprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 5 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elekttina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 3 0.90

Zeleznicni, nebo autobusova zastavka
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6. Obcanska vybavenost v obci 5 0.85
Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zékladni sortiment)

Soudin hognot 0.129
Iu = SOUCIN(Ui) = 0.129

3.3 Vypocet lo - omezuijici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené ziakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem 0.00
lo=1+SUMA(Oi) =1 +0.00 =1.000

3.4 Vypocet ceny pozemku (§ 9 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 135,45
ZC=ZCvxIu=1050 K¢ x 0.129 = 135.45 K¢

Index cenového porovnani x 0.9410
I=loxItxIp=1.000x0.960 x 0.980

Koeficient pozemku ur¢eného k zastavéni x 0.3000
Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 38,24
Cena za celou vyméru 1368.00 m? = K¢ 52.308,95
Pozemek p.¢.580/8 Cena celkem K¢ 52.309,-

4. Rodinny diim €.p.33
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

4.1 Popis

Piedmétem ocenéni je stavba rodinného domu ¢.p.33 realizovana na pozemku p.¢.st.63/2
Vv katastralnim uzemi Vodice u Tabora (kod:784273), v obci Vodice. Stafi stavby je uréeno na
zéklad¢ vypovédi spoluvlastnika.

Objekt je ptizemni zdéna stavba s pidnim prostorem. V posudku jsou uvedeny jednotlivé
objemové podily staveb s urcenim jejich celkového podilu na jednotlivé konstrukci z hlediska
provedeni. Stavba domu je tradi¢ni, realizovdna klasickymi zdicimi postupy a uZity jsou
standardni materidly.

-10 -
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Objekt nebyl zpristupnén, z tohoto divodu vnitini konstrukce a vybaveni objektu
bylo urceno na zikladé vypovédi spoluvlastnika nemovité véci, vnéjSiho vizualniho
Setieni a informaci dostupnych na mistné prisluSnych tradech.

Objekt je vystavén na zakladovych pasech bez funkcni hydroizolace. Stiecha je sedlova,
s dfevénym krovem a krytinou z eternitovych Sablon. Klempiiské konstrukce jsou provedeny
ve standardni upravé z pozinkovaného plechu. Okna a dvete jsou dievéna.

Rodinny diim je napojen na rozvod elektra, vodu a je odkanalizovan do vlastni jimky.
Topeni je lokdlnimi zdroji na tuhd paliva, ohfev TUV je pravdépodobné elektrickym
pratokovym vymeénikem.

Technicky stav objektu je Spatny, odpovida ucelu a dob¢ uziti a nepravidelné udrzbé.

Soucasti ocenéni rodinného domu jsou i dievéné vedlejsi stavby, které jsou
vV neudrzovaném stavu, dale venkovni Gpravy (ptipojky, zpevnéné plochy a dfevéné oploceni
s dfevénymi sloupy a vratky).

4.2 Charakteristika stavby

CZCcC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna

4.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 7.4%16*3.1 = 367.04 m°
Zastteseni 7.4*%16*3.6/2 = 213.12m®
celkem = 580.16 m’
4.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy
Zastavéna Vyska
plocha podlazi
1.NP 7.4*16
118.40 m? 2.80m
4.5 Vybaveni stavby
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Urovei vybaveni Cen.podil casti n
1.  Zaklady v¢. zemnich praci
podstandard 0.08200 100% -0.082
16. Vytapéni
podstandard 0.05200 100% -0.052
21. Instalace plynu
chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
26. Ostatni
podstandard 0.03400 100% -0.034
-0.17726

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(054*n)=1+(0.54*-0.17726) = 0.9043
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4.6 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 A
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou
sttechou

1. Druh stavby 3 0.00
Samostatny rodinny dim

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné

3. Tloust’ka obvod. stén 2 0.00
45 cm

4. PodlaZnost c) 1 0.00
Hodnota 1

Vypocet: celkova zastavéna plocha viech podlazi 118.40 m? /
zastavéna plocha 1.NP 118.40 m? = podlaznost 1.00

5. Napojeni na sité (pripojky) 3 0.00
Ptipojka elektro, voda a odkanalizovani RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby 1 -0.08
Lokalni na tuha paliva

7. Zakladni prislusenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dalsiho vybaveni

9. Venkovni upravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorici prisluSenstvi k RD 3 0.05
Standardni ptislusenstvi - vedlej$i stavby celkem do 25 m?

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 3 0.01
Nad 800 m? celkem

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 4 0.3900

Stavba ve $patném stavu - (pfedpoklad provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
(hodnota 0.65 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stafi 80 let)

Celkem * -0.02
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava
Iv=(1+SUMA(Vi)) x V13 =(1+-0.02) x 0.39 =0.382
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4.7 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m° obestavéného prostoru = K¢ 1.994,-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.382
It: index trhu x 0.960
Ip: index polohy x 0.980
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 715,85
Cena za cely obestavény prostor 580.16 m® = K¢ 415.305,22
Rodinny dim ¢.p.33 Cena celkem K¢ 415.308,-

CENA ZJISTENA - REKAPITULACE

1) Pozemek p.¢.st.63/2 K¢ 39.894,-
2) Pozemek p.¢.569 K¢ 110.506,-
3) Pozemek p.c.580/8 K¢ 52.309,-
4) Rodinny dim ¢.p.33 K¢ 415.308,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 618.017,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 618.020,-
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REKAPITULACE

OBVYKLA CENA

Piedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/16 na nemovité véci — pozemKy s rodinnym
domem ¢.p.33 a s prislusenstvim (dfevéné vedlejsi budovy, venkovni upravy) v obci Vodice.
Pozemek je rovinny. Objekt RD je samostatny, zdény, pfizemni, ve Spatném technickém
stavu.

Pozitivni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- zadné
Negativni faktory ovliviiujici obvyklou cenu nemovité véci:
- Situované mimo sidelni ¢ast obce Vodice
- Spatny technicky stav

Vzhledem Kk tomu, ze se v dané lokalité k datu ocenéni s podily tohoto typu nemovitych véci
prakticky neobchoduje, ani se nepronajimaji, neni pouzita metoda vynosova. Pro tento
konkrétni ptipad, kdy nemovitou véci je spoluvlastnicky podil na stavbé rodinného domu s
pozemKky, je cena zjisténd urcena porovnavacim zpusobem podle platné ocenovaci vyhlasky.
Provadéci vyhlasky k zakonu ¢.151/1997 Sb. o ocenovani majetku (ve znéni zakona
¢.303/2013 Sb.) jsou prubézné novelizovany pravé za ucelem dosazeni relace mezi cenou
zjiSténou, stanovenou podle ocenovaci vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaSka,
postupuje pii stanoveni ceny porovnavacim zpusobem, pti¢emz tviirce vyhlasky pro stanoveni
udajii pro tento zplsob vypoctu disponuje nejuplnéjsi databazi ovétitelnych udaja.

Porovnatelné nemovité véci

Ve vefejné piistupnych zdrojich lze najit nemovité véci, které jsou srovnatelné jen
v nékterych z rozhodujicich parametrii, pii tom fada inzerati je vkladana opakované (tedy
op¢t jako novinka), s jiZ snizenou, Casto opakované sniZenou, inzerovanou cenou (zatiZenou o
odmény makléii a mnohdy jesté¢ o ,,pravni pomoc®). Za piedpokladu, ze nemovité véci
uvedené v piikladech nejsou zatizeny vécnym bifemenem nebo jinym omezujicim pravem,
pak podle nazoru znalec je jejich obvykléa cena v irovni ceny zjisténé.

Pro stanoveni obvyklé ceny pfihlédnuto k cené€ zjisteéné, vypoctené podle ocenovaci vyhlasky
porovnavacim zpisobem.

1) Cena zjisténa nemovité véci (celek) K¢ 618.020,-
2) Cena zjisténa spoluvlastnického podilu 1/16 na nemovité véci K¢ 38.630,-
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Po provedené analyze vSech dostupnych informaci znalec odhaduje,
Ze spoluvlastnicky podil 1/16 na nemovité véci —
pozemek p.€.st.63/2 se stavbou rodinného domu ¢.p.33 s prisluSenstvim,
pozemKy p.¢.569 a p.¢.580/8 v katastralni izemi Vodice u Tabora (k6d:784273),
obec Vodice, okres Tabor po zaokrouhleni je:

40 000,- K¢

Slovy: ¢tyfticet tisic K&

Uvedena obvykla cena nemovitych véci
prredpoklada absenci neodstranitelnych pravnich vad.

Rizika:

- riziko pfekroceni hygienickych limitd koncentrace radonovych plynt existuje

- objekt je realizovan v zastavéném Uzemi, bez rizika

- objekt se nenaléza v lokalit¢ s ¢astym vyskytem piirodnich katastrof

- v asti C vypisu z KN je zapsano omezeni vlastnického prava (nafizeni exekuce,
exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti, zastavni pravo exekutorské).

- v asti B vypisu z KN (jind prava) je zapsano omezeni vécné bifemeno brani vody
a vstupu. Toto pravo nema vliv na cenu obvyklou.

Ukoly pro znalce vyplyvajici z usneseni:

1. Cena zjisténa dle platné ocenovaci vyhlasky:
a) Nemovité véci: 618.020,- K¢
b) Spoluvlastnického podilu 1/16: 38.630,- K¢

2. Na nemovité véci nevaznou zadna prava, kterd by ovliviiovaly cenu obvyklou
nemovité véci.

3. Na nemovité véci nevaznou zadné prava ¢i zavady, ktera by drazbou nezanikla.

4. Nemovita v&c neni, ani jeji ¢ast, neni kulturni pamatkou ve smyslu ustanoveni § 13
zakona ¢.20/1987 Sb.

5. Cena obvykla, za kterou je podil 1/16 na nemovité véci prodejny, je: 40.000,- K¢.

ProhlaSuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Praze, dne 20.srpna 2015

vypracoval

-15-



Znalecky posudek ¢.5709-119/2015

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze
ze dne 27.5.1992, ¢.j.spr. 347/92, pro zékladni obor ekonomika a obor stavebnictvi.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢islem 5709-119/2015.

Znale¢né a nahradu nakladua Gctuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan MelS

znalec a odhadce
Bitovska 1227

140 00 Praha 4 — Michle
tel. 603 25 39 38

e-mail: jan.mels@atlas.cz
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