NEMOVITOST s.r.0. - ZNALECKY USTAV

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 181-166/2017

NEMOVITA VEC: Pozemek parc.&. St. 29, jehoZ soudasti je stavba &.p. 32, rodinny dim
a pozemek parc.¢. 135/2

Katastralni tidaje : Kraj Jihocesky, okres Jindfichiiv Hradec, obec Lodhétov, k.u. Najdek u Lodhéfova

Adresa nemovité véci: Najdek 32, 37701 Lodhétov

Vlastnik stavby: Jitka Aujezdska, U Bechynské drahy 609/5, 39002 Tabor, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /6

Vlastnik pozemku:  Jitka Aujezdska, U Bechyniské drahy 609/5, 39002 Tabor, vlastnictvi: podiloveé,
vlastnicky podil: 1 /6

OBJEDNAVATEL: Soudni exekutor JUDr. Alena Blazkova, Ph.D., Exekutorsky urad
Brno-mésto
Adresa objednavatele:  Konecného ndm. 541/2, 60200 Brno-mésto

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého tistavu
Adresa zhotovitele: Provozovna: Riegrova 44, 612 00 Brno
IC: 255 23 155 telefon: 777 747 939  e-mail: hudec.tomas@volny.cz

| UCEL OCENENI:  Exekuéni fizeni &j. 006 EX 271/07 (ocenéni stavajiciho stavu) |

Stav ke dni : 26.1.2018 Datum mistniho Setfeni: 2.5.2017

Pocet stran: 16 stran Pocet ptiloh: 5 Pocet vyhotoveni: 1

V Brné, dne 25.1.2018 Ing. Tomas$ Hudec, jednatel znaleckého tstavu



| NALEZ |

|Znalecky ukol |

Dle usneseni Exekutorského utadu Brno-mésto €.j. 006 EX 271/07-178 je tieba stanovit obvyklou
cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 ve vlastnictvi povinné pani
Jitky Aujezdské. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 26. ledna 2018.

|Zz'1kladn1’ pojmy a metody ocenéni

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura, respektive znalecké standardy.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotradnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazn¢ a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZni) ceny pouZita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ,,Obecné zasady oceniovani majetku* a Znaleckym
standardem ¢. VII ,,Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni vécnou hodnotou (€asovou cenou) - zjisti se ndklady na pofizeni staveb v soucasné
cenové urovni (snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a ptredpokladané
zbyvajici zivotnosti) plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfimétené upravuji zakladni cenovou troven 1994 na troven
soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny
pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodejt
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na oceiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



Piehled podkladu

- Vypis z katastru nemovitosti LV 134 vyhotoveny dne 28.2.2017 dalkovym pfistupem

- Vytez z katastralni mapy pro k.u. Najdek u Lodhétova z http://nahlizenidokn.cuzk.cz

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢. 457/2017 Sb.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalct a odhadct CR, 0.s. 2013, v platném znéni
(Www.azoposn.cz)

- Realitni inzerce na www.sreality.cz a databaze realizovanych prodeji v archivu znalce

- Mistni Setfeni:

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne
2.5.2017. Prohlidka nemovitosti byla provedena za ucasti pani Rizeny Oburkové - spoluvlastnice
nemovitosti.

|Mist0pis

Charakteristika obce:

Obec Lodhétov lezi 10 km severné od Jindfichova Hradce. Pocet obyvatel je 655. V obci je
zakladni obcanska vybavenost a zdkladni nabidka sluzeb - je zde obecni Utad, posta, zakladni a
matetska Skola, kulturni diim, obchod s potravinami, restaurace, htiste, jsou zavedeny vsechny
inzenyrské sité. Obec leZi v &lenité krajing s lesy a rybniky, na okraji Ceskomoravské vrchoviny.
Mistni ¢ast Najdek se nachazi 3 km severné od stfedu obce Lodhétov, z inZenyrskych siti je zde
zavedena jen elektiina.

Poloha nemovitosti:

Ocenovany rodinny diim se nachazi v obci Lodhétov, na severnim okraji mistni ¢asti Najdek, u
vedlejsi nezpevnéné komunikace ve vlastnictvi obce. V okoli se nachazi staré rodinné domy v fidsi
zastavbé, ocenovany dim byl soucasti ptivodni zeméd¢lské usedlosti. Uli¢ni fasada domu je
orientovana k jihu, parkovani je mozné na vlastnim pozemku.

S domem je uzivana i zahrada parc.c. 130/8 - ta ale neni pfedmétem prodeje, protoze je ve
vyhradnim vlastnictvi pani RliZeny Obtrkové (LV 287).

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: O bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zéna
ostatni [ nakupni zona [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: [/ voda [/ [ kanalizace I/ plyn [Piipojky: [/ voda [/ kanalizace [/ plyn
vef. / vl / O elektro [ telefon vef. /vl.  [/0O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - samota
Ptistup k pozemku |I:| zpevnéna komunikace Xl nezpevnéna komunikace
Ptistup pies pozemky:
532/5 LV 10001 - Obec Lodhéiov
|Celk0v3'7 popis

Dlm je fadovy koncovy, z malé ¢asti podsklepeny, s 1 nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou
bez obytného podkrovi. Pidorys je do tvaru T, vstup do domu je z jizni strany do pfistavéné
verandy.

Objekt je napojen jen na elektfinu (na ostatni sit€¢ neni mozné ptipojeni). Vodovod je z vlastni
studny, kanalizace je svedena do jimky.



Dum obsahuje 1 bytovou jednotku 3+1, sklada se z téchto ¢asti:
1.PP - sklep
1.NP - 3 pokoje, kuchyn, koupelna, WC, chodba, veranda

Vstup do 1.NP je pfes zahradu do verandy, odtud do dal$ich mistnosti. Do podzemniho podlazi je
vstup ze dvora. V podkrovi je 1 mistnost upravena jen provizorn¢, neni zde vytapéni, je vyuzitelna
spise jako sklad.

Na dim a verandu navazuji ze zapadni strany 2 zdéné vedlejsi stavby, v zahrad€ se nachézi vrtana
studna.

PrisluSenstvi:

- vedlejsi stavba - sklad 1

- vedlejsi stavba - sklad 2

- studna

- venkovni upravy (zpevnéné plochy dlazdéné a betonové, plot zdény, plot z draténého pletiva,
schody dfevéné piedloZené, jimka)

Technicky stav: Dim je asi z r. 1920, vnitini vybaveni je asi z 60. let. V dom¢ je zvySend vlhkost
zdiva z diivodu chybéjici hydroizolace.
Dtm je v podprimérném stavebné-technickém stavu se zanedbanou tdrzbou.

Podrobny popis konstrukei - viz. tabulka na str. 7.

Silné stranky

- lokalita s hezkym okolim
- u domu je zahrada a 2 zdéné vedlejsi stavby
- parkovani je mozné na vlastnim pozemku

[Slabé stranky

- ptijezd k domu je po nezpevnéné komunikaci
- zvySena vlhkost zdiva
- vnitini vybaveni domu je asi z 60. let 20. stoleti, udrzba je zanedbana

| OCENENI

|V}’lpoéet hodnoty pozemki

Porovnavaci metoda
Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Vicemil

Lokalita: Vicemil

Popis: Prodej stavebniho pozemku o celkové plose 2108 m2 v klidné ¢asti obce Vicemil,
nedaleko Jindfichova Hradce. Pozemek je uréen izemnim planem k vystavbe
rodinného domu. Voda a kanalizace na hranici pozemku, elektfina cca 5 m od hranice
pozemku. Na pozemku je nékolik vzrostlych stromt a nalet kirovin.

-4 -




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
505 000 2108 239,56 1,00 239,56

Nazev: JaroSov nad NeZarkou - Lovétin

Lokalita: JaroSov nad Nezarkou - Lovétin

Popis: pozemek vhodny pro stavbu rodinného domu nebo rekrea¢niho objektu v lokalité na
okraji obce Lovétin u JaroSova nad Nezarkou. Vymeéra 916 m2. Na hranici pozemku je
moznost piipojeni elektrické energie, vodu je nutné fesit vrtem a odpad septikem nebo
domaci COV. Pozemky jsou umistény na okraji obce s krasnym vyhledem do okolni
prirody, jsou zde louky, lesy a rybniky.

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
243 000 918 264,71 1,00 264,71

Nazev: Jarosov nad NeZarkou

Lokalita: JaroSov nad NeZarkou

Popis: pozemek urcéeny k vystavbé rodinného domu o CP 1612 m2. InZenyrské sité jsou
zavedeny v pfilehlé komunikaci. Pozemek je rovinaty a nachazi se na okraji obce. V

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeﬁint | Upravené JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&¢/m? ]
560 000 1612 347,39 1,00 347,39

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki
Ceny stavebnich pozemki pro bydleni se ve srovnatelnych lokalitdch pohybuji v
rozmezi 240 - 347 K&/m?, vzhledem ke konfiguraci terénu a kvalité okoli stanovuji jednotkovou
cenu 250 K¢&/m?.



Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[ m?] [ K&/m? | pozemku [K¢]
zastavénd plocha a nadvori St. 29 353 250,00 88 250
zahrada 135/2 222 250,00 55500
Celkova vyméra pozemkii 575 | Celkem 143 750
Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb
Nazev ‘Popis
Parcelni ¢islo \ MnozZstvi ! JC \ RC \Opotf'ebenl’ \ VH
sklad 1 ‘INP, zdény, plocha stfecha, asfaltové pasy
St. 29 | 50,00m2 |4000K&m2 | 200000Ke | 60 % | 80000 K&
sklad 2 INP, zdény, sedlova stiecha, eternitové vinovky, kamna TP, zavedena el.,
voda
St. 29 | 38,00m2 |5000K&m2 | 190000KE | 60 % | 76 000 K&
studna lvrtan, hl. 25 m
135/2 | 1,00ks  [100 000 K&/ks | 100000 K& | 40 % 60 000 K¢&
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 216 000 K¢
|V)’7poéet vécné hodnoty stavby
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna Konstr. vyska
plocha
1.PP 38,50 m? 2,40 m
Vycet mistnosti: plocha koef. |uzitna plocha
sklep 26,81 m? 0,50 13,41 m?
Uzitnd plocha celkem: 13,40 m’
1.NP | 158,04m*> | 3,00m
Vycet mistnosti: plocha koef. uzitna plocha
pokoj 20,56 m? 1,00 20,56 m?
pokoj 12,53 m? 1,00 12,53 m?
pokoj 15,71 m? 1,00 15,71 m?
kuchyn 12,70 m? 1,00 12,70 m?
koupelna 4,98 m? 1,00 4,98 m?
WC 0,88 m? 1,00 0,88 m?
chodba 14,02 m? 1,00 14,02 m?
veranda 19,31 m? 1,00 19,31 m?
UZitna plocha celkem: 100,69 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor [m’]
1.PP (5,0%7,7)*(2,40) 92,40 m*
1.NP (17,2%7,3)*3,00+(5,6*5,8)*2 441,64 m*
zastieseni (17,2*7,3)*(3,50*0,5) 219,73 m®
Obestavény prostor - celkem: 753,77 m®




Konstrukce Popis

1. Zéklady kamenné bez izolace

2. Zdivo zdéné smiSené (cihla, kamen) prim. tl. 45 cm
3. Stropy rovné omitané

4. Stiecha krov dievény, sttecha sedlova, nad verandou pultova
5. Krytina cementové tasky

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Vnitini omitky vapenné hladké

8. Fasadni omitky btizolitové omitky

9. Vngjsi obklady chybi

10. Vnitini obklady keramické obklady - kuchyn, koupelna, WC
11. Schody drevéné Zebiikové - na pudu

12. Dvete hladké pln¢ dvete

13. Okna dfevénd, zdvojena

14. Podlahy obytnych mistnosti prkna na sraz, parkety
15. Podlahy ostatnich mistnosti PVC, keram. dlazba

16. Vytapéni kamna na tuhd paliva

17. Elektroinstalace svételna, trifazova

18. Bleskosvod chybi

19. Rozvod vody ocelové trubky, studena i tepla voda

20. Zdroj teplé vody el. bojler zdsobnikovy

21. Instalace plynu chybi

22. Kanalizace kanalizace svedena do jimky

23. Vybaveni kuchyné sporak na TP

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana

25. Zachod WC splachovaci

26. Ostatni krb

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KC] podil [%]

1. Zaklady 8,20 278 141 278 141 8,74

2. Zdivo 21,20 719 097 719 097 22,61

3. Stropy 7,90 267 965 267 965 8,42

4. Stecha 7,30 247613 247 613 7,78

5. Krytina 3,40 115327 115327 3,63

6. Klempiiské konstrukce 0,90 30 528 30 528 0,96

7. Vnitini omitky 5,80 196 734 196 734 6,18

8. Fasadni omitky 2,80 94 975 94 975 2,99

9. Vng¢jsi obklady 0,50 16 960 16 960 0,53

10. Vnitini obklady 2,30 78 015 78 015 2,45

11. Schody 1,00 33920 20 000 0,63

12. Dvefte 3,20 108 543 108 543 3,41

13. Okna 5,20 176 382 176 382 5,54

14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 74 623 74 623 2,35

15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,00 33920 33920 1,07

16. Vytapéni 5,20 176 382 90 000 2,83

17. Elektroinstalace 4,30 145 855 145 855 4,59

18. Bleskosvod 0,60 20 352 0 0,00

19. Rozvod vody 3,20 108 543 108 543 3,41

20. Zdroj teplé vody 1,90 64 447 64 447 2,03




21. Instalace plynu 0,50 16 960 0 0,00
22. Kanalizace 3,10 105 151 105 151 3,31
23. Vybaveni kuchyné 0,50 16 960 9000 0,28
24. Vnitini vybaveni 4,10 139071 139071 4,37
25. Zachod 0,30 10 176 10 176 0,32
26. Ostatni 3,40 115327 50 000 1,57
Upravena reprodukéni cena 3 181 065 K¢
Mnozstvi 753,77 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4 220 K¢/m®
Ocenéni
Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 158
Uzitnd plocha (UP) [m?] 114
Obestavény prostor (OP) [m’] 753,77
Zakladni upravend jedn. cena (JC) [K&/m?] 4220
Rozestavénost % 100,00
Upravend cena (RC) [K&/m?) 4220
Reproduk¢ni hodnota [K¢] 3180909
(RC * OP)
Stari rokli 97
Dalsi zivotnost rokli
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1113 318

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Ocenovana nemovita véc — rodinny diim
UZitna plocha: 114,10 m?
Obestavény prostor: 753,77 m’
Zastavéna plocha: 158,04 m?
Plocha pozemKu: 575,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Lodhérov - Studnice

Lokalita: Lodhétov - Studnice

Popis: Usedlost 4+1 se stodolou a zahradou v klidné ¢asti obce, s ptistupem z asfaltové
cesty. Celkova rozloha pozemku je 1.305 m2. Na obytnou cast v pruceli navazuji
puvodni chlévy, naproti domu je stodola a prostorny uzavieny dvur. Dim je
napojen na obecni vodovod, k dispozici je i studna s darlingem, svételny proud.
Obytna Cast je piistupna ze dvora verandou. Zdivo masivni smisené, sttecha sedlova
staii cca 40 let s palenou krytinou a prostornou pidou. Z verandy vstup do chodby,
dva pokoje, kuchyn a dva pokoje s ptivodni klenbou. Kuchyi - voda, spordk na plyn|
a kamna na tuha paliva. Klenuty sklep. Vlhké zdivo.

Pozemek: 1 305,00 m?

Uzitna plocha: 200,00 m*




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - vetsi 1,03
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,03
K5 Celkovy stav - horsi 1,05 : S s
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
961 000 200,00 4 805 0,95 4 576
Nazev: Horni Radoun
Lokalita: Horni Radoun
Popis: Chalup 3+1 v obci Horni Radoun nedaleko mésta Jindiichiiv Hradec (15 km).

Rodinny diim se sklada z verandy, piedsiné, koupelny (s vanou), pokoje a kuchyné.
Z kuchyné je vstup do velkého obyvaciho pokoje, v levé ¢asti domu je dalsi
obyvatelna mistnost. U domu stodola a dvorek uzavieny plotem. Velkd zahrada
(1268 m2), zastavéna plocha 361 m2, uzitna cca 90 m2. V obci je plyn - moznost
ptfipojeni. V domé je pfipojena voda na obecni vodovod. Dim je ve Spatném stavu,
vlhké zdivo, je uréen ke kompletni rekonstrukei.

Pozemek: 1 268,00 m?
UZitn4 plocha: 90,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,02
K5 Celkovy stav - horsi 1,05
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
650 000 90,00 7222 0,92 6613
Nazev: Ratibor
Lokalita: Ratibot
Popis: Rodinny dim 3+kk, pozemek o CP 1 041 m2, v obci Ratibof. Dim je smiSené

konstrukce cihla a kamen. Napojen na vetejny vodovod a elektfinu. Vetejnd
kanalizace je pted domem. Vytapéni lokalni na tuhd paliva. Dim je dispozicné
feSen 3+kk. V roce 2013 prob¢hla ¢astecnd rekonstrukce stiechy - vymeéna krytiny)
za palené tasky. V koupeln¢ se nachazi brutar na ohiev vody. V domé neni
splachovaci zachod, ale je zde pouze suchy. K domu naleZi stodola, dilna a dvé
mistnosti vhodné k rekonstrukci na letni bydleni.

Pozemek: 393,00 m?

UZitn4 plocha: 110,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00 [og
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,07 B !
K5 Celkovy stav - horsi 1,03 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
837 000 110,00 7 609 1,01 7 698
Nazev: Novosedly nad NeZarkou - Kolence
Lokalita: Novosedly nad Nezarkou - Kolence
Popis: Dim 4+1 s uzavienym dvorem v okrajové Casti obce Kolence, mezi Lomnici nad

Luznici a Novosedly nad Nezarkou. V obytné ¢asti, kterd je ve tvaru pismene L se
nachézi 5 mistnosti. Stavebni konstrukce jsou v dobrém stavu, obytna ¢ést je urcenal
k rekonstrukci. Vlhké zdivo. Na obytnou ¢ast navazuje velka stodola, za ni je dalsi
¢ast pozemku smérem k rybniku.

Pozemek: 930,00 m?
UZitn4 plocha: 129,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ horsi 1,02 ] ]
K5 Celkovy stav - mirn& horsi 1,01 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,96
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00
Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1250 000 129,00 9 690 0,89 8 625
Minimalni jednotkova porovndvaci cena 4 576 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 878 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 625 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena oceflované nemovité veci 6 878 K&/m’
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 114,10 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 784 780 K¢
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|Préva a zavady

Podle sdé€leni spoluvlastnice nemovitosti pii mistnim Setfeni neni rodinny dim zatiZen ndjemnim
vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 134 v ¢asti Bl neni uvedeno Z4dné pravo vztahujici
se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné bifemeno.

Na nemovitosti tedy nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu ustanoveni

§ 336a Obcanského soudniho fadu.

| REKAPITULACE OCENENI

Zptusob ocenéni Cena

Vécnd hodnota (Casova cena) 1 473 068,00 K¢
|Cena zjiSténa porovnavacim zptisobem 784 780,00 K¢
Obvykla (trZzni) cena podle odborného odhadu znalce 800 000,00 K¢
Idealni 1/6 z obvyklé ceny 133 333,00 K¢
ObvyKkla (trzni) cena spoluvlastnického podilu N
o0 velikosti id. 1/6 - zaokrouhleno AUUMEEIL

Obvykla cena - slovy: osmsettisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/6 - slovy: osmdesattisickorunceskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/6 (tj. 133 333,00 K<) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla dale sniZena koeficientem 0,6 vzhledem k horsi prodejnosti ideélniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné 25. ledna 2018 Ing. Tomas Hudec, jednatel znaleckého ustavu
Znalecka Znalecky posudek je podan Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem
dolozka: v Hodoniné, pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967

Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi
Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98 ze dne 4.5.1998 do prvniho
oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech
ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceniovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek byl zapsdn pod pof. ¢. 181-166/2017 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

pocet stran A4 priloze
Podklady a prilohy
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 134
Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace ze dne 2.5.2017
Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2017 15:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 271/07 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.

soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Okres: CZ0313 Jind#¥ichiv Hradec Obec: 546666 Lodhérov

Kat.lGzemi: 686361 Najdek u Lodhérova List vlastnictvi: 134
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Aujezdska Jitka, U Bechyriské drahy 609/5, 39002 Tabor 775210/1401 1/6
Buzkova Ivana, Jiraskova 222, Dadice V, 38001 Dadice 715719/1404 1/6
Oburkova RuzZena, Trebického 740, Jindfichiv Hradec II, 415828/456 2/3

37701 Jindfichuv Hradec

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zplsob ochrany

st. 29 353 zastavéna plocha a
nadvozri

Soucdsti je stavba: Najdek, ¢.p. 32, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 29

135/2 222 zahrada zemédélsky pudni

fond

Bl Jind prdva - Bez zéapisu

€ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 93/1989 darovaci ze dne 15.2.1989, registrovano dne
15.2.1989.
POLVZ:87/1989 Z-15900087/1989-303
Pro: Oburkovad RuZena, Trebického 740, Jindf¥ichiv Hradec II, 37701 RC/ICO: 415828/456
Jindf¥ichuv Hradec

o Usneseni soudu o vyporadani SJIJM a o dédictvi Okresni soud v Jindf¥ichové Hradci 24 D-
177/2016 -50 ze dne 27.01.2017. Pravni moc ke dni 27.01.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
30.01.2017. Zapis proveden dne 21.02.2017.

V-689/2017-303

Pro: Aujezdska Jitka, U Bechyriské drahy 609/5, 39002 Tabor RC/ICO: 775210/1401
Oburkova RuZena, Trebického 740, Jindf¥ichiv Hradec II, 37701 415828/456
Jindfichuv Hradec
Buzkova Ivana, Jiraskova 222, Dadice V, 38001 Dadice 715719/1404

F Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
135/2 83441 222

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni U¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté Jind¥ichGv Hradec, kéd: 303.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.02.2017 15:15:02

Okres: CZ0313 Jindfichuv Hradec
Kat.lzemi: 686361 Najdek u Lodhérova

Obec: 546666 Lodhérov
List vlastnictvi: 134

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihocesky kraj, Katastrdlni pracovisté Jindfichuv Hradec, kdéd: 303.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 28.02.2017 15:26:35
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Jihodesky kraj, Katastralni pracovidté Jindfichiv Hradec, kéd: 303.
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Kopie katastralni mapy s fotomapou
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Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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