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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto ¢€.j. 006 EX 3559/16-59 je tieba stanovit
obvyklou cenu podilu o velikosti id. 1/3 nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana
Rostislava Latala. Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setieni, tj. k datu 23. inora
2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
kterée maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primérené ndahrady pri vyporadani podiloveho spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na miste
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V techto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjisténou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktualni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem €. VI ..Obecné zasady ocennovani majetku*
a Znaleckvm standardem €. VII ..Oceniovani nemovitosti*):

1. Ocenéni porovnavacim zpuisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitych véci se provede porovnani a aplikace na ocenovanou
nemovitou véc.

2. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zdkladé zvazeni
vSech okolnosti a stanovené porovnavaci ceny.



1. Nalez

1.1  Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 138 ze dne 13.12.2016 pro k.0. Liblice u Ceského Brodu:
A: Vlastnik:

Latal Rostislav, €.p. 50, 28522 Slavosov Podil 1/3
Luka Vaclav Ing., K vyboru 43, Tocna, 1V4300 Praha 4 Podil 1/3
Placha Jana, namésti Husovo 70, 28201 Cesky Brod Podil 1/3

B: Nemovitosti: Parcela: 474/45 — 5762 m? — orna puda
474/46 — 60 m* — orné pida
649/15 — 60 m? — orn4 ptida

C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorské
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Naftizeni exekuce
Zahajeni exekuce
Exeku¢ni ptikazy k prodeji nemovitosti

Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vyfez z katastralni mapy pro k. . Liblice u Ceského Brodu z http:/nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

Platny Gizemni plan mésta Cesky Brod, dostupné na webovych strankach mésta Cesky Brod.

1.1.4 Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitych véci bylo provedeno dne
23. tnora 2018. Prohlidka nemovitosti byla provedena bez iasti povinného.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard €. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.



1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitych véci

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je uloZzena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitych véci.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity nabizené prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strdnkach www.sreality.cz.

1.2  Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni jsou nésledujici nemovité véci:

*  Pozemek parc. &. 474/45 — 5762 m?
*  Pozemek parc. ¢. 474/46 — 60 m?
*  Pozemek parc. ¢. 649/15 - 63 m?

Ocefované pozemky se nachazi p¥i zapadnim okraji mésta Cesky Brod v katastralnim tzemi
Liblice u Ceského Brodu, cca 400m od zastavéné ¢asti mésta. Jde o soubor pozemki riznych
vlastniki, pficemz povinny vlastni podil id. 21/3. Ptijezd k pozemkim je po vefejné uzivané
nezpevnéné komunikaci ve vlastnictvi tfetich osob. Pozemky tvoii jeden funkéni celek.
Pozemky jsou obdélnikového tvaru, v soucasné dobé jsou obdélavany a v izemnim planu
mésta Cesky Brod jsou vedeny jako plochy zemé&délské - orna pida.

Pozemky tedy budou ocenény jako zemédélské pozemky.

Mésto Cesky Brod se nachézi ve Stiedoteském kraji asi 25 km zapadné od Prahy a méa 6 959
obyvatel. Ve mésté se nachazi zakladni obcanska vybavenost s dobrou dostupnosti do Prahy.

2. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitych véci je provedeno cenovym porovnadnim (komparaci) na zaklade
jednotkové srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovndni predmétu
ocenéni se stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji.
Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zédkladé fady hledisek.

Je provedeno porovnani s podobnymi stavebnimi pozemky a trvalymi travnimi porosty
ve srovnatelnych lokalitach z archivu realitni inzerce na www.sreality.cz (02/2018).

2.1 Cenové porovnani — orna puda

Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej pole 9 111 m*Kounice, okres Nymburk

Nabizime k prodeji soubor zemédélskych pozemki o celkové vyméefe 9 111 m2 v méstysu
Kounice. Kounice jsou méstys leZici v okrese Nymburk, asi 5 km severné od mésta Cesky
Brod ve Stfedoceském kraji. Pozemky jsou dle katastru nemovitosti vedeny jako ostatni
plocha, orné ptida, ovocny sad a zahrada. Pozemky jsou v sou¢asné dobé obhospodarovany s
najemnim vztahem. Prodej pozemku je moZny pouze jako celek. Kounice jsou také ndzvem
katastralniho Gizemi.

Celkova cena: 227 800,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 25,- K&

Aktualizace: 22. 2. 2018

Plocha pozemku: 9 111 m?



Prodej pole 17 785 m*Doubek, okres Praha-vychod

782 540 K¢ (44 K¢ za m?)

Zajimava investi¢ni prilezitost - prodej souboru pozemkti o CP 17785 m2 (mozno koupit i
jednotlivé - 11653 a 6132 m2) nachazejicich se v obci Doubek, Praha - vychod. Pozemky,
které jsou vedeny jako ornd ptda, se nachazi v blizkosti obce a jsou soucésti pole, na n¢jz je
uzaviena pacht. smlouva s mirnym ro¢nim vynosem (lze vypovédeét, pole jsou diky tomu
udrzovany). Vhodné zejména pro zemédélské ucely, neni dle UP mozné vyuzit pro vystavbu.
V obci zastavka bus, nove rostouci i stara zastavba rodinnych domii. Pozemky jsou vzdaleny
cca 10 min od nedalekych Ri¢an s kompletni obé&. vybavenosti. Klidna a zadana lokalita s
prirodou a vynikajici dopr. dostupnosti. Doporucujeme. Blizsi info v RK.

Celkova cena: 782 540,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 44,- K&

Aktualizace: 11. 02. 2018

Plocha pozemku: 17 785 m?

Prodej pole 12 910 m*Kamenné Zbozi, okres Nymburk

Nabizime k prodeji spoluvlastnicky podil 1/2 k souboru pozemk vedenych jako orna ptda o
celkové vymeéte 25820 m2 v katastralnim Gizemi Kamenné ZboZi, okres Nymburk. Jedna se o
pruhy v honu. Pfistup po obecni zpevnéné komunikaci. BPEJ 20600 a 21911. Pozemky jsou
obhospodafovany na zakladé pachtovni smlouvy do roku 2021.

Celkova cena: 369 000,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 29,- K¢

Aktualizace: 19. 1. 2018

Plocha pozemku: 12 910 m?



Prodej pole 190 000 m*Nucice, okres Praha-vychod

Nabizime prodej rozsahle zeméd¢€lské polnosti o celkové vymeéie 19ha v okoli obce Nucice,
Praha - Vychod. Momentaln¢ jsou pole i les pronajaty s moznou vypoveédi rocné do 30.9.,
nebo v ndjmu déle pokraovat. V lese je moznost t€zit. Doporucujeme jako vybornou
investici.

Celkova cena: 6 080 000,-K¢ za nemovitost

Cena za m*: 32,- K&

Aktualizace: 8. 1. 2018

Plocha pozemku: 190 000 m?

e

2.2 Stanoveni porovnavaci ceny pozemkii

Ceny zemédélskych pozemku ve srovnatelnych lokalitach v realitni inzerci se pohybuji v
rozmezi 25 — 44 K&/m?2. Na zakladé téchto nabidek s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
kvalité okoli a moZnosti vyuZiti pozemku, stanovuji jednotkovou cenu 30 Ké&/m?.

Porovnavaci cena pozemki
Parcela Druh pozemk Vyuziti — Vyméra 7C Cena
Cislo U pozemiu dle skute¢ného stavu m2 K¢&/m2 K¢
474/45 Orna ptuda Orna ptda 5762 30 172 860,00
474/46 Orna ptuda Orna ptda 60 30 1 800,00
649/15 Orna ptida Orna ptda 63 30 1 890,00
Celkem 5 885 176 550,00




3. Prava a zavady

Znalec nema k dispozici informaci, zda je ocefiovany pozemek pronajiman. Povinny
nereagoval na dopis s dotazem, zda oceflovany pozemek pronajima. Pro t¢ely ocenéni je tedy
na pozemek pohliZeno tak, jako by nebyl zatiZen ndjemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 1415 v ¢asti B1 neni uvedeno zddné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.



4. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem 176 550,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 177 000,00,- K¢
Idedlni 1/3 z obvyklé ceny 59 000,00 K¢
Obvykla (trzni) cena spoluvlastnického podilu o
o velikosti id. 1/3- zaokrouhleno 53 100,00 K¢

Obvykla cena - slovy: stosedmdesatsedmtisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/3 - slovy: padesattritisicstokoruncéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/3 ('tj. 59 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové
ceny obvykl¢ byla déle sniZzena koeficientem 0,9 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 28. tinora 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podian Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
oceiiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 203-011/2018.

V Brn¢ dne 28. inora 2018 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 1415 str. 1, 9,10
Vyftez z katastralni mapy

Vytez z aktualniho izemniho planu
Fotodokumentace nemovitosti

Mapa oblasti



VYPIS E FATASTRD NEMOVITOSTI

prokazujlcl stav evidovaoy k datu 05,12, 2047 12:85:02

Wyhafoveno beaipéising datkovyim pfistupem pro Glel Proveden! exesuce, £ J550:18 pro JUDT Alens Blafuove, Ph.D
Soudni SxskLior
Exedutorsky s Bmo - mdsia

CEQZ04 Eolin Co=c: 533271 lfe:l:gr Brod
622826 Liblice u Ceskeho Brodo Lims vliastnictriz: 1415
YV kat. umemi jsou posemky wedeay ¥ jedos clcelnes rade

Vliascork, jiny opravnenp Idencifikizon Fodi

lascpicks poavo

Latal Rostislaw, c.p. 50, 26522 SlawvoSow 6204271460 1/3
Luks Vaclay Ing., ¥ vyboru 43, Todoa, 14300 Praha 4 SEQTLIFL093 1/3
Placha Jana, pamesti HBusowo 70, 28201 Cecky Brod TLSH0G6/0TTT 1/3
B Nemowitostl
Poze=mk
Paccrls Vemeza fe?] Oroh poesmkn Spusok wyusitl Todseh aochranv
474 /45 5762 orna puda semedeloky podni
fond
474746 60 orpa puds semadE]l =iy podni
fond
643/15 £3 ostatni plocha ostatnl
Eomumikace

= Bactawnl prawvo exskutorske podle 5 69a exekudoiho Fadu

ve wysi 1B5.756 - E2 2 pi'i.rlnﬁzn_.wi

vydans na s.ﬂ:lnd: poverenl Okresatho sondn w Eoline &3. 33 EXE 2255/2013-10 ze doe
27.8.2013 ke spoluvlastonickemm podilo id. L/3 oemovitostl

£ES Prodei, a.s., Duhova 42571, Placha Japs, mamécti Busowso 70, 26201 Cesky Brod,

Michle, 14000 Praha 4 RE/ICD: RE/IEO- 71590670777

27232433 Parcela:  474/45 B-LE024/20L3-204
Parcela:  474/45 B-LEO24/20L3-204
Parcela:  649/15 E-LE024/2003-204

srina Exeknonl prikas k prodeii oemovitych wecl, o sficenl sxekutorskeho castavniho prava
na oemowitosti Exekutorsky ucad Praha 10 o3, 167 EX-42665/2013 -13 me do=
24 0% 2013; plofeno ma prac. Eolin

E-13962/2013-2D4

ofadi k datn podle prawvnl tpravy acinne v dobs wEniim prava

= Bastavnl prawvo sxekntorske podle 5 69a exekpcoiho rfado
we wyii 500,- HE = pfislnfencevim
d.a.n.-: na s.ﬂ'.lnd: nsoesenl Okresaiho sondu v Pribcemi &.3. 22 EXE 2314/2011-27 ze dao=

15 11.2011
k podilu id. 1/3 nemowitosti
Mizto Eolin, Earlove pamésci TE, Latal Bostislaw, &.p. 50, 28522 Slawciow, RE/ICD:
Kolin I, BOO2 Halin, Bf/DED: E20427fL4ED
00235440 Parcela: 474745 E-LED24/2003-204
Parcela: 474/46 E-LED24/2003-204
Parcela:  640/15 B-LE024/20L3-204

Listinz Exeknonl pr.'l_'ka.z o sficsenl exskntorskeho =astaynibo prava ne pemovitosti Exekutorsky
urad Praha 6 &.3. 025 EX-165%2/20LL1 -15 =e doe 26.12.3011. Pravoi moc ke doi
D4 .0L1.201Z.

BE-255/2012-204

Muwowd boatd jaom ¥ wrnln covedu, ve £lerdm vy = kel bsabis nameviicabl OB

th Kuliz, -Récz 204

pre Shisdotuacy kra
sbrana

HatmaZralnod
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VYDPIS & FATASTRD NEMOVITOSTI

prokasuijici stav ewidovany k datm 03127947 12:55:02
Ckres=: CEO204 Holin Chec: 533271 ﬁe:h_l,r Brod
Hat.dcami: 622826 Liblice u Ceskeho Erodu List wlastnmictwi: 1415

Y kat. uzem: jsou posemky wedeny v jedne Gicelas Iade

ovirncst -k

Lz & DhlaSeni o oabytl pravol moci rochodooti Exekutorsky urad Jicin D23Ex-L161Z/2009 -
33. Prawal moc ke doi 25.11.200%; uloSeno oa prac. Piibram
E-1603E/2010-211
z2 Ocnamenl o mméné exskuntora a pleveetl exekuce Exekutorslky nfad Brno - mécto D06 EX-
3559/2016 -26 me do= 04 ,1F.2016. Pravni acioky sapisu ke doi 05.12. 2006, Bapis
proveden do= 12,12 2016; unlofeoc na prac. Holin

5-7364/2016-204

Povianost k

o Bméns dislovanl parcel
Parcels: 474745 B-16024,2013-204
Parcalm: 645/15 E-16024/2013-204
Paromlas: 474 4 f B-16024,/2013-204

a2 jine podkiady zdpisu

= Uspessni coudo o schvalen: dedicke dobody 05 w Kolins D-1085/Z002 ze doe= 02.07.2003.
Prawnl moc ke doi 20.08.2003.
E-6554/2003-204
Fro: Latal Rostislaw, €.p. 50, 28522 Slavosaow Fészdo: 6204277 L4ED
Placha Jana, oam=stl Husowo 70, 2820L ﬁestjr Brod TLEQE/0777
= Potvrzenl o saplacenl oejvyssibo podani wvydrasitelem (§ 336l o.s.r.) Exekotorsky trad
Plmed - mésto 106 ex-3094/2008 me don= LL.03.2015. Pravni noinky smapisum ke doi 11.03.2015.
Bapis proveden dne 03.04.2015.
V-2976/20L5-204
Fro: Imka Vaclew Ing., B wyboro 43, Tofna, 14300 Praha 4 FE8/180: SEOT13/L059
« Uspesani cowdniho exelutors o wdflenl priklepn Exelmtorsky dfad Plzad - mEsto 106 Ex-
20942008 -194 m= dne 22 0L 2015. Pravol moc ke dni 11.03.2015. Bréwni dfioky sipisu ke
dnz 11.03.2015. Eapis proveden do= 03,04 2015,
V—ZQ'?E."'EULEI -204

Zzc: Imka Vaclew Ing., ¥ wyboro 43, Tocoa, 14300 Praha 4 AE/IC0: SBOT13/L05S
E Fztak nitovanrcn pudne skologickich sednsteX [BPEST E pacc=lam
Pa-c=la Temeoa im? ]
474745 20100 5762
AT4/46 20100 ]
Fokud je vymérs bonicnich dily pascel menfi neid vymécs paceelyr, shytek pascely neni bonitovdn
Mzl bantd facam v mErdve dabaslre nancvklortd R

2liz, Kooz 204

pofmaky krai,

FLrana
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VYPIS £ EATASTRD HEMOVITOSTI
prokaznjlici stav evidovaoy k dato 05.12.3017 12:35:07

Co=c: 53327L Lesky Brod

Ckres: CEI204 Holin
List vliastrictuviz 1415

Haz.iz=mi: £22836 Libklice m Ceskeho Brodu
Y kat. tzeml json posemky wedsny ¥ jedoe clselns fade

v dsemnim obvrody, = krterem vrko statni sprdvu Eatasco

pro St¥edodesky kraj, Eatastralai p:acmfté Folin, kod: 204.

fad E=memiricky & katascoals

Mazovitoxtd jaco ¢ doeamim oieweodu; ve fiacan vyl
FEE Sbtrscoteaky Ere

HatmaZrainl Cfec
akrans 13
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Vyrez z katastralni mapy
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opP

oP

Ds

Ds

Vyiez z aktualniho izemniho planu mésta Cesky Brod

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (§14)

(ps}  PLOGHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI A OSTATNI LINIOVE
PRO REALIZAC| POHYBU {§8)
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
34|

- [EGS]] nMilovice
S E 55 | Brandys ”// 2
2oy M nad Labem; Lysa
(D8 | - Stard Boleslav nad Labem NYbUTK

| Roztoky K\. % Belakovice

— Sadska Por
?- Peatky
Uvaly Cﬁﬂg 'od [

- Kostelec Kol
icany nad Cernymi lesy Mounm
»iice DO | hEsa] "

=
\“Hl'lu'jnichovice




