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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto €.j. 006 EX1151/17-47 je tieba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci ve vlastnictvi povinného pana Miroslava Holického. Obvykla
cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 25. ledna 2018.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

W

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované piipady, coz v daném ptipade€ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pvi prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomerii prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. “

Zakladem pro stanoveni primerené ndhrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjisténé znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech mda cena zjisténa podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smerodatna zejména pro danové ucely. Jinak ovSem plati zasada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistéenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérena, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady oceniovani majetku
a Znaleckvm standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové Urovni
(snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stari, stavu a predpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska €. 441/2013 Sb. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zdkladni cenovou troveit 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodejit obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zakladé zvazeni
vSech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatfeny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 761 vyhotoveny dne 5.12.2017 pro k.u. Ivanovice.
Podrobnosti viz. ptiloha posudku.

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy

Vytez z katastralni mapy pro k.u. Ivanovice z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 25.1.2018. Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinny
Miroslav Holicky nebyl pfitomen, protoze si nepievzal zasilku o mistnim Setfeni.

1.1.4 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady oceiovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadct CR, o.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.5 Vypocetni programy
Program pro oceniovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.6 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nésledujici databaze:
- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenéach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankdch www.sreality.cz.



1.2 Situace oceriované nemovitosti
Predmétem ocenéni jsou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

Rekreacni chata ¢.e. 239 na pozemku parc. ¢. 569

Venkovni Gpravy na pozemku parc.¢. 570

Pozemek parc.¢. 554/6 — zahrada o vyméie 9 m?

Pozemek parc.¢. 569 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 33 m?

Nemovitost se nachdzi ve mésté Brné, v mistni ¢asti a k.0. Ivanovice, pii severnim okraji
mésta, v zahradkarské osadé, v kopcei na pravé strané rychlostni komunikace R 43. Zastavba
v okoli je tvofena rekreacnimi a zahradkarskymi chatami a zahradami. Pfijezd k chat¢ je po
vetejné uzivané nezpevnéné Stérkové komunikaci ve vlastnictvi tietich osob.

Chata se nachazi na parc.¢. 569.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce:

Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 377 028
Magistrat mésta: Ano

PoStovni ufad: Ano

Skoly: Vsechny stupné

Obchod potravinami a sluzby:

Kompletni sit’ obchodi a sluzeb

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru:

Pfi severnim okraji mésta

Dopravni podminky:

Ptijezd po nezpevnéné komunikaci

Konfigurace terénu:

Terén kopcovity, vlastni pozemek je sklonity k zapadu

Prevladajici zastavba:

Rekreacni chaty

Parkovaci moznosti:

Na veiejné komunikaci €i na vlastnim pozemku

Inzenyrské sité v obci s moznosti
napojeni ocenovaného aredlu:

Elektiina

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby

Chata samostatn¢ stojici

PiisluSenstvi

venkovni upravy

Dostupnost jednotlivych podlazi

1.NP, 1.PP — ze zahrady

Moznost dalsiho roz$ifeni

Neni

Technicka hodnota

Objekt je pravdépodobné v primérném stavebné-
technickém stavu,

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Skute¢né ptipojeni k inzenyrskym sitim nebylo moZné ptesné zjistit, jedna se o pfedpoklad:

Vodovod: Pravdépodobné nezaveden (ostatni pozemky maji
vlastni studny)

Kanalizace: Pravdépodobné neni zavedena

Elektricka sit”: 230V

Plyn: Pravdépodobné nezaveden

Telefon: Pravdépodobné nezaveden




2. Posudek | -ocenéni ¢asovou cenou (vécnha hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), snizend u staveb o piiméiené
opottebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro nasledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Rekreacni chata
2.2.1 Popis celkovy

Rekreacni chata se nachazi ve mésté Brné, v mistni ¢asti a k.i. Ivanovice, ¢.ev. 239.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenc¢i. Pro ocenéni se vychazi z obhlidky
zvenci. Jedna se o chatu samostatné stojici, pravdépodobné nepodsklepeny, s 1 nadzemnim
podlazim a sklonitou stfechou.

Materialové a konstrukéni vybaveni chaty byly zjistény pfi mistnim Setieni, obhlidkou zvenci
a pudorysné vn¢jsi rozméry objektu byly ziskany z projektové dokumentace, katastralni
mapy, fotomapy nebo odbornym odhadem.

Objekt Rekreaéni chata samostatné stojici
Pidorys Do tvaru obdélniku

Podsklepeni Pravdépodobné neni

Pocet nadzemnich podlaZi 1 NP

Podkrovi Ne

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Izolace proti zemni vlhkosti
Nosna konstrukce Zdéna z cihel palenych tl. 30 cm
Stiecha Pravdépodobné krov dieveény, stfecha sedlova
Krytina Pozinkovany vinity plech
Klempiiské konstrukce Pozinkovany plech

Fasadni omitky Vépenné

Vnéjsi obklady chybi

Bleskosvod Neni

2.2.2 Popis objektu

Rekreacni chata je samostatné stojici, vstup do 1.NP je ze severni strany, chata mé okna
orientovana na zapad. Okolo chaty je zahrada. Chata se nachazi v jeji zadni ¢asti mirné
v kopci. Na pozemku jsou zpevnéné plochy a pozemek je oplocen

Chata je pravdépodobné zdéna z cihel palenych, je zastfeSena sedlovou stiechou. Krov je asi
dievény, krytina a klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, fasdda vapennd. Okna
jsou dievéna zdvojena, dveie vstupni dieveéné, plechové zarubné. Vytapéni je pravdépodobné
lokalni — kamny na tuhd paliva.

Z inzenyrskych siti je zavedena jen elektfina. Na ostatni sité nejsou pravdépodobné ptipojeny.



2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku

1960 (dle odborného odhadu, piesné staii neni znamo)

Provedené upravy

-neni znamo

Celkovy technicky stav

Objekt v primérném stavebné-technickém stavu,

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

Stavba byla ptistupna jen z ptijezdové cesty, materialové a konstrukéni vybaveni domu a
vyméry byly zjistény pii mistnim Setfeni, z katastralni mapy, fotomapy nebo odbornym

odhadem.
1.NP délka | Sitka | vyska Zp oP
0 Cast m m m m’ m
Zakladni ¢ast 6,70 4,80 3,00 32,16 96,48
Celkem 1.NP 32,16 96,48
ZastteSeni délka sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m
1. Cast - zastavéna plocha (obdélnik) 6,70 4,80 32,16
- vy$ka ptadni nadezdivky 0,00 0,00
- vySka hiebene nad nadezdivkou 0,50 8,04
Celkem zastfeSeni 8,04
Rekapitulace 7P oP
m’ m’
1. nadzemni podlazi 32,16 96,48
zastieSeni v¢. podkrovi 8,04
Celkem 32,16 104,52

Odhad uzitné plochy domu

Uzitna plocha domu je vypocitana ze zastavéné plochy 1.NP vynasobenim koeficientem 0,8.

Cast Zastavenzzl plocha Kkoeficient Uzitna lz)locha
(m?) (m”)

1.NP - obytna ¢ast 32,16 0,90 28,95

Celkem 28,95

2.2.5 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Jedna se o rekreacni chatu zdénou, nepodsklepenou, se sedlovou stiechou s mirnym sklonem
neumoziujici podkrovi. Podle pfilohy €. 12 se jedna o rekreaéni chatu typu B. Chata byla
piistupna pouze zvenci< jde tedy o predpoklad.

2.2.6 Vypocet ceny objektu nakladovym zpiisobem

Vypodet ceny [ Rekreaéni chata
Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program ABN18
Chata podle § 14 a p¥ilohy &. 12 vyhlagky & 441/2013 Sb. typ B | zdéna nepodsklepena
Stiecha sedlova bez podkrovi
Rok odhadu
Rok pofizeni resp. kolaudace
Stari S rokll




Zakladni cena dle typu z prilohy &. 12 vyhlasky ZC' | K¢m? 1 750,00
Koeficient vyuziti podkrovi ppod 1,00
Zakladni cena po 1. Gipravé =ZC/ x ppod ZC K¢/m? 1 750,00
Obestavény prostor objektu OoP m’ 104,52
Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,20
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - CZ-CC 111 2,192
Koeficient vybaveni stavby |
Pol. . . Podil . .
& Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. (pi21) % Pod.c. | Koef. | Uprav. podil
@ @) A3) “) ) (6) ) ®) &)
1 | Zéklady v¢. zem. praci Betonové pasy s izolaci S 0,07300| 100 |0,07300| 1,00 0,07300
2 | Podezdivka zdéna, vyska = 0,90 m S 10,03800| 100 ]0,03800| 1,00 0,03800
3 | Svislé konstrukce zdéné tl. 30 cm S 1027300 100 ]0,27300| 1,00 0,27300
4 | Stropy dievéné s podbitim, omitané S [0,10100] 100 ]0,10100| 1,00 0,10100
5 | Zasttes. mimo krytinu sedlova stfecha S 0,06200 100 |0,06200 | 1,00 0,06200
6 | Krytiny stiech plechova ocelova S 0,04100| 100 |0,04100| 1,00 0,04100
7 | Klempitské konstrukce Gplné, pozinkovany plech S 10,00800| 100 |0,00800]| 1,00 0,00800
8 | Uprava povrchii vnitini i vnéj$i omitky Stukové S 0,09200| 100 |0,09200 | 1,00 0,09200
9 | Schodisté drevéné s podstupnicemi S 0,01200| 100 [0,01200 | 1,00 0,01200
10 | Dvete dievéné S 10,03100{ 100 |0,03100| 1,00 0,03100
11 | Okna dievéna zdvojena S 10,05200| 100 ]0,05200| 1,00 0,05200
12 | Podlahy palubky, keramicka dlazba S 0,04100| 100 ]0,04100| 1,00 0,04100
13 | Vytapéni lokélni na tuha paliva S [0,03100| 100 ]0,03100| 1,00 0,03100
14 | Elektroinstalace svételna a motorova S 0,03000 | 100 |0,03000| 1,00 0,03000
15 | Rozvod vody chybi C 10,02100| 100 |0,02100| 0,00 0,00000
16 | Zdroj teplé vody chybi C 10,00900| 100 |0,00900| 0,00 0,00000
17 | Rozvod propan - butanu chybi C 10,00200| 100 |0,00200| 0,00 0,00000
18 | Kanalizace chybi C 10,02000| 100 |0,02000| 0,00 0,00000
19 | Zachod suchy P 10,00400| 100 |0,00400| 0,46 0,00184
20 | Okenice neni C [0,01900| 100 [0,01900 | 0,00 0,00000
21 | Vnitini hyg.vybaveni umyvadlo, sprcha S 10,02200| 100 |0,02200| 1,00 0,02200
22 | Ostatni chybi C [0,01800| 100 |0,01800| 0,00 0,00000
23 | Neuvedené neni 0,00000| 100 |0,00000] 1,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,90884
Koeficient vybaveni ( z vypocltu vyse ) K4 - 0,90884
Zakl. cena upravena ZCxK4xK5xKix | ZCU | K¢&/m? 3 834,94
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1960
Stari S rokt 58
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linedrné
Celkova ptedpokladana zivotnost Z roktl 80
Opotiebeni 0 % 72,50
Vychozi cena CN K¢ 400 827,93
Stupent dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 400 827,93
Odpocet na opotiebeni 72,50 % 0 K¢ -290 600,25
Cena ke dni odhadu | cs | Kk 110 227,68

2.3 Venkovni upravy

Venkovni Gpravy tvoftici piislusenstvi jsou ocenény zjednodusenym zptisobem (oplocent,

zpevnéné plochy, brana, foliovnik), cena je stanovena odbornym odhadem jako procentudlni
odil z ceny chaty.

Venkovni upravy a vedlej$i stavba ocené&né zjednodugenym zpilisobem

Hlavni objekt

Rekreatni domek

Cena

Hlavni stavba K¢ 110 227,68
Hlavni stavby + stavby pfislusenstvi celkem K¢ 110 227,68
Zvolené procento, vyjadiujici cenu venkovnich uprav ve vztahu k cené budov 3,5%
Cena venkovnich tiprav a vedlejsi stavby zjednodugenym zptisobem K¢ 3 857,97




2.4 Pozemky

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpisobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 02/2018.

Prodej komer¢niho pozemku 219 m?>Hradecka, Brno

Nabizime vam k prodeji pozemek umistény dle UP v zoné pracovnich aktivit v brnénské ¢asti
Ivanovice (za Globusem). Jedna se o rovinaty pozemek o rozmérech 6 x 37 m a celkové plose
219 m2, ke kterému vede zpevnéna ptijezdova cesta. Elektfina a vodovod jsou v dosahu.
Pozemek lezi v blizkosti silnice Hradeckd, mozné vyuziti pro autobazar.

Celkova cena:153 300 K¢ za nemovitost
Cena za m*700 K¢
Aktualizace:07.02.2018

Plocha pozemku: 219 m?

Prodej komeré¢niho pozemku 261 m*Hradecka, Brno Panorama

182 700 K¢ (700 K¢ za m?)

Nabizime Vam k prodeji stavebni pozemek ur¢eny ke komeréni vystavbé v brnénské ¢asti
Ivanovice (za Globusem). V katastru nemovitosti je pozemek veden jako orné ptda. Jelikoz
nad pozemkem vede rozvod vysokého napéti, nelze na ném umistit budovu, ani zadnou jinou
stavbu. Jedna se o rovinaty pozemek obdélnikového tvaru o rozmérech 8 x 37 m, ke kterému
vede zpevnéna ptijezdova cesta. Elektfina a vodovod jsou v dosahu.

Pozemek leZi v blizkosti silnice Hradecka.

Celkova cena:182 700 K¢ za nemovitost

Cena za m*:700 K¢
Aktualizace:07.02.2018
Plocha pozemku: 261 m

g —

2

Na zaklad€ nabidek pozemkl ve srovnatelnych lokalitach, které se pohybuji v rozmezi
700 K&/m?, s prihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalité okoli, stanovuji cenu stavebniho

pozemku na 600 K¢&/m?.




P??Cel"‘ Druh pozemku Umisténi Vyr112éra ZC Ke&/m? Cena K¢
¢islo m
554/6 zahrada nejzapadnéjsi Cast 9 600,00 5 400,00
569 zastavéna plocha a nadvofi plocha pod chatou 33 600,00 19 800,00
570 orna puda plocha kolem chaty 570 600,00 342 000,00
Celkem parcely 612 367 200,00
2.5 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou
Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K<)
Rekreacni chata 110 227,68
Venkovni upravy a vedlejsi stavba - zjednoduseny zplisob 3 857,97
Stavby celkem 114 085,65
Pozemky :
554/6 5400,00
569 19 800,00
570 342 000,00
Celkem 481 285,65
Celkem po zaokrouhleni 481 290,00

3. Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zédklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychazi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda pifimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spocivda vtom, ze =z databdze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexti jednotlivych
objekti odvozena trzni cena ocefiovan¢ho objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objekti
respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena priameérna.

V tomto piipad¢ je provedeno porovnani s podobnymi objekty (chatami s pozemky)
v obdobnych lokalitach nabizenych v realitni inzerci www.sreality.cz — 2/2018.

3.1 Cenové porovnani

Porovnavané objekty — realizovany prodej:

Lokalita Brno, k.u. LiSen

Popis lokality a Pfijezd z ulice Ondrackové v k.. LiSen, zahradkarska chata se nachazi v jizné¢ smérovaném svahu,
pristupu ptistup k nemovité véci je z lesni cesty, s nezpevnénym povrchem

Zakladni popis Dispozi¢ni Fe$eni ZCH - 1.nadzemni podlaZi: veranda 5,07m?, pobytové mistnost 14,56m?; konstrukce

montovana obijend, sedlova stfecha - eternitové Sablony na bednéni a keramické tasky na drevéném
latovani. Ve stavbé je zajisténo vytapéni kamny na tuha paliva, odtah do vyzdéného komina.
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StaFi = 60 rokd.

Zastavéna plocha

(m?)

obest.

c o2
21,32 Podlpl. celkova (m?) 19,63 pr. (m?)

60,74 | Pozemek (m?) 559

Napojeni na sité

Ptipojka elektro

PrisluSenstvi Za chatou je vedlejsi stavba — sklad o vyméte ZP = 5,33 m2 a zemni sklep, suchy zachod
Kupni cena (K¢) 480 000,00 | cena za m’ uzitné plochy (K¢&) 24 452 Datum prodeje 09/2016
Poznamka Stari stavby stanoveno odhadem — 60 roku, nutna rekonstrukce

Zdroj KC KS-smlouva

Lokalita Brno, k.u. Jundrov

Popis lokality a V Brné - Jundrové, na pravém bichu Svratky, v zahradkaiské osadé Pod Holednou.

pristupu

Zakladni popis rekreacni objekt z roku 1986 je ¢astecné podsklepeny prizemni - rekreacni chata, nachazejici se na

pozemku parcele ¢. 2886, v¢. pozemku, na kterém se nachazeji venkovni upravy, opérna zidka, okrasné
jezirko a rozvod zahradniho vodovodu. Do chaty je zavedena elektfina. Pozemek je oplocen ze strany
ptistupu, ktery je ve spoluvlastnictvi dvanacti vlastnikti rekreacnich objektt, ke kterym pozemek
umoziuje pristup. S rekreacni chatou byl prodan podil na ptistupu (id. 1/12). Dale byl prodan id.
spoluvlastnicky podil ve vys$i 1/26 na dvou pozemcich, které se nachazeji zapadné od ocetlované chaty.
Jeden z pozemkd, ktery je oplocen plotem z draténého pletiva se vstupni kovovou brankou, slouzil jako
plocha pro ukladani odpadkii vlastnikd chat v osad¢. Na druhém pozemku se nachazi zdéna
nepodsklepena stavba s plochou stiechou slouzici k umisténi cerpadla uréeného k zédsobovani
uzitkovou vodou zahradniho vodovodu rozvedeného v osadé. Systém rozvodt vody v osadé vSak neni
znam. Jedna se o ¢aste¢né podsklepenou zdénou ptizemni chatu o zastavéné plose 25,89 m2, s nizkou
pultovou stiechou krytou plechem. Chata sestava z verandy, jedné mistnosti a vestavby zachodu se
splasky svedenymi do jimky na pozemku. Chata je z vn¢ oblozena prkny (mimo zadni stény), uvnitf
jsou provedeny dvouvrstvé vapenné omitky. V chaté je provedena pfiprava na instalaci kamen, ale v
dobé prohlidky (a prodeje) byla chata bez vytapéni. Udrzba chaty je dobra.

Zastavéna plocha

(m?)

25,89 | Podlpl. celkova (m?) | 26,19 gfe(sr}) 80,26 | Pozemek (m?) 340

Napojeni na sité

ptipojky elektfiny, zahradni vodovod na pozemku, jimka.

PrisluSenstvi zahradni jezirko, oploceni, chodni¢ky v malém rozsahu, opérné zidky
Kupni cena (K¢) 700 000,00 | cena za m’ uzitné plochy (K¢&) | 26 728 Datum prodeje 05/2017
Poznamka navic 1/12 na pozemku o vyméie 256 m2; 1/26 na pozemcich o
celkové vymeéte 75 m2 — na jednom z pozemku je spolecnd Zdroj KC KS
Cerpaci stanig:e vody ze Svratk iz posledni fot
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Porovnavané objekty — realitni nabidky:
Prodej chaty 27 m?, pozemek 27 m*Brno - Knini¢ky, okres Brno-mésto

Nabizime k prodeji chatu v zddané lokalité mésta Brna - Kninicky pobliz Brnénské piehrady.
Ptijezd k nemovitosti je pfes obec Rozdrojovice. Ptijezdova cesta je obecni, kterd pak vede
ptes soukromé pozemky a lze zaparkovat ptimo u chaty. Nemovitost prosla rekonstrukei a lze
Ji okamzité vyuzivat. Je zde zavedena elektiina na 220 V. Pro zavedeni vody je nutné
vybudovat na vlastni ndklady vrt. Doporu¢ujeme osobni prohlidku. Pro vice informaci volejte
RK. Zajistime financovani i pojisténi nemovitosti.

Celkova cena:560 000 K¢ za nemovitost, 20 740 K¢&/m?
Aktualizace:15.01.2018

Stav objektu:Dobry

Typ domu:SmiSeny

Uzitnd plocha:27 m?

Plocha pozemku:27 m?

Prodej chaty 15 m?, pozemek 843 m*Skoumalova, Brno - Mokra Hora

Prodej rekrea¢ni chaty s oplocenou zahradou v osobnim vlastnictvi pfi ul. Skoumalova, Brno
- Mokra Hora, CP pozemku 843m2, ZP chaty 17m2. Piijezd az k pozemku po neupravené
cesté vedené jako obecni komunikace. Na pozemku v soucasné dob¢ neni zadna IS (dfive byla
elektfina i obecni voda - vlastnici okolnich zahrad se nedomluvili, tak je to ted” odpojené)
Celkova cena: 490 000 K¢ za nemovitost, 20 740 K¢&/m?

Aktualizace:24.05.2017

Stav objektu:Dobry

Typ domu:Dfevény

Uzitna plocha:15 m?

Plocha pozemku:843 m?

[, 5
"

Stanoveni porovnavaci ceny
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Tab. 1 - Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1
¢. | Lokalita | Velikost | Garz | © OZIflrznek Jiné
Ocen. | Brno- 28.95 ne 612 Chata zdéna asi 1960, pravdépodobné ¢asteéna renovace, pravdépodobné piipojena
objekt | Ivanovice ’ elek., bez kanalizace, pravdépodob. Vlastni studna.
) 2) A3) “) ) (0)
Dispozi¢ni feseni ZCH - 1.nadzemni podlazi: veranda 5,07m2, pobytova mistnost
1 Brno- 2132 e 550 14,56m2; konstrukce montovana obijena, sedlova stiecha - eternitové Sablony na
Lisen > bednéni a keramické tasky na dievéném latovani. Ve stavbeé je zajisténo vytapéni
kamny na tuh4 paliva, odtah do vyzdéného komina.
Jedna se o ¢aste¢né podsklepenou zdénou piizemni chatu o zastavéné plose 25,89 m2,
s nizkou pultovou stfechou krytou plechem. Chata sestava z verandy, jedné mistnosti a
Brno- vestavby zachodu se splasky svedenymi do jimky na pozemku. Chata je z vné
2 25,89 ne 340 . . o g a .
Jundrov oblozena prkny (mimo zadni stény), uvnitt jsou provedeny dvouvrstvé vapenné
omitky. V chaté je provedena pfiprava na instalaci kamen, ale v dob¢& prohlidky (a
prodeje) byla chata bez vytapéni. Udrzba chaty je dobra
chata v zadané lokalité mésta Brna - Kninicky pobliz Brnénské prehrady. Ptijezd k
Brno- nemovitosti je pies obec Rozdrojovice. Piijezdova cesta je obecni, ktera pak vede ptes
3 Kninicky 27 ne 27 soukromé pozemky a lze zaparkovat piimo u chaty. Nemovitost prosla rekonstrukci a
1ze ji okamzité vyuZzivat. Je zde zavedena elektfina na 220 V. Pro zavedeni vody je
nutné vybudovat na vlastni ndklady vrt
Brno- Prodej rekreacni chaty s oplocenou zahradou v osobnim vlastnictvi pfi ul. Skoumalova,
. Brno - Mokra Hora, CP pozemku 843m2, ZP chaty 17m2. Piijezd az k pozemku po
4 | Mokra 15 ne 843 . N e . . o o
Hora neupravené cesté vedené jako obecni komunikace. Na pozemku v soucasné dobé neni
zadna
Tab. 1 - ZjiSténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena p o
y . redukci Cena
¢. | pozadovand | Koef. re- na Kl K2 K3 K4 K5 K6 I ocefiovaného
resp. dukce na . ,
zaplacens pramen objektu odvozena
ceny
stav a S , KIx A
K&/m2 pramen K& polo- prislufenstvi]S | garé¥ vyba- jiné - vliv | uvaha I R srovnavwamho
ceny ha . pozemku | znalce K¢
veni K6
(@) )] ® (€] a0 ab a2 as) d4) ads) | de) an
1 24 452 1,00 24452 | 1,03 1,00 1,00 1,05 1,00 1,05 1,14 21449
2 26 728 1,00 26728 | 1,04 1,07 1,00 1,10 0,95 1,05 1,22 21908
3 20 740 0,90 18 666 | 1,04 1,07 1,00 1,05 1,15 1,05 1,41 13 238
4 32 666 0,90 29399 | 1,00 0,90 1,00 0,95 1,00 1,05 0,90 32 666
Jednotkova porovnavaci cena K¢&/m2 22 315
Uzitna plocha m2 29
Porovndvaci cena K¢ 647 142
Porovnavaci cena - zaokrouhleno K¢ 647 000

Koeficienty | Je-li porovndvana nemovitost lepsi nez ocenlovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
Kl Koeficient Gipravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gpravy na ptisluSenstvi objektu a IS
K3 Koeficient Gpravy na gardz u objektu
K4 Koeficient tipravy na celkovy stav a vybaveni objektu
K5 Koeficient ipravy na velikost pozemku
K6 Koeficient Gipravy — Givaha znalce: s ohledem na neptitomnost znalce uvnitt nemovitosti

4,

Prava a zavady

Povinné nesdélila, zde je nemovitost zatizena ndjemnim vztahem. Pro ti€ely ocenéni je tedy
na nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 761 v ¢asti Bl neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno Zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevaznou zavady, které by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336a Obcanského soudniho fadu.
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5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 481 290,00 K¢
Cena zjisténa porovnavacim zptisobem 647 000,00 K¢
Obvykla (trini) cena podle odborného odhadu znalce 600 000,00 K¢

Slovy: Sestsettisickorunceskych

V Brn¢ dne 28. inora 2018 Ing. Tomas Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podian Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu tustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
v oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro

oceiiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 201-009/2018.

V Brn¢ dne 28. tinora 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 761
Vyiez z katastralni mapy

Mapa oblasti

Dorucenka

Podaci listek
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYPIS E FATASTRU NEMOVITOSTI
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Parcela: 569 Z-6431/2017-702
Farcela: 570 E-643L/20017-T02

Iizsins Exeknini prikas k prodeli nemowitych weci D06 EX-1151/2017 -18 Exekutorsky
arad Broo-mesto e doe= 16.05.2017. Pravnl uwoinky sapisn ke doi 16.05.20L7.
Eapis proveden doe= 23.05.2017: ulofSenc na prac. Broo-mésto
E-6431/72017-TOZ
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VYPIS £ EATASTRU NEMOVITOSTI
prokasmjicl staw evidovamp k datm 03 12 F017 12:15:02
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Parcela: 570 E-TELT/20L1T7-T02

Iiszinza Exekucnma prikac k prode=ji nemowitych weci 030 EX-3576/2017 -19 Exekutorsky
arad Broo-mesto = dos= 120620107, Pravol ocinky ::-:l.pJ_.'n ke dod 12.06.20L7.
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VYPIS Z EATASTRD NEMOVITOSTI
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.d. Ivanovice
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