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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského titadu Brno-mésto €.j. 006 EX 1278/06-125 je tieba stanovit obvyklou
cenu podilu o velikosti id. 1/2 nemovitych véci ve vlastnictvi povinné pani Aleny Pikonské.
Obvykla cena je stanovena k datu mistniho Setfeni, t.j. k datu 21. tinora 2018

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovitosti obvyklou (= obecnou, trzni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje piedpis, k dispozici je pouze odborna literatura
respektive znalecké standardy.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné vyjmenované
ptipady, coz v daném piipad¢ neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zplisobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avsak do jeji vyse se mepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozumeji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi
pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplhvajici
z osobniho vztahu k nim. *

Zakladem pro stanoveni primeérené nahrady pri vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitosti
jejeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovani. Neni na misté vychazet z tzv. odhadni
ceny, zjistené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V techto pripadech ma cena zjisténd
podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam a je smérodatnd zejména pro
danoveé ucely. Jinak ovsem plati zasada smluvni volnosti a ucastnici smlouvy jiz nejsou vdzani cenou
zjistenou podle cenového predpisu. Pritom pouze obecna cena vyjadiuje aktudlni trzni hodnotu
nemovitosti. ... Aby nahrada byla primerena, musi vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a
vybaveni, velikosti a stari véci (stavby), ale i zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném mistée
a case.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trzni) ceny pouzita nasledujici metodika
(v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady oceniovani majetku* a Znaleckvm
standardem ¢. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové urovni (snizené o
piiméiené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpokladané zbyvajici Zivotnosti) plus cena
pozemkii. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb,
jez ptimétene upravuji zakladni cenovou troven 1994 na Groven soucasnou, pouzije se zpravidla
cena zjisténa podle této vyhlasky, bez koeficientu upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeji
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné tivahy znalce, na zdklad¢é zvazeni vSech
okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1.  Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptj¢eny piipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

1.1.1 Vypisy z katastru nemovitosti

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1836 vyhotoveny dne 01.01.2018 pro k.u. Hrabova:
A: Vlastnik:

Andrassyova Pavla, ptiborska 468/25, Hrabova 720 00 Ostrava Podil 1/2

Pikonska Alena, Stramberska 1245/23 Vitkovice 703 00 Ostrava Podil 1/2

B: Nemovitosti: Byt 544/1 spoluvlastnicky podil 7229/44597
budova Hrabova, C.p. 544, byt. dim LV 1552

na parcele 841/12, LV 1552 zastavéna plocha a nadvoii — 286 m?
C: Omezeni vlastnického prava:
Podrobnosti viz. priloha posudku.

- Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 1836 vyhotoveny dne 01.01.2018 pro k.u. Hrabova

1.1.2 Vyrez z katastralni mapy
Vytez z katastralni mapy pro k.u. Hrabova z http://nahlizenidokn.cuzk

1.1.3 Ostatni
- Prohlaseni vlastnika budovy ze dne 12.12.1997, pravni G¢inky vkladu ke dni 12.12.1997

1.1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 12.6.2017.
Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zvenci, protoze povinna pani Alena Pikonska nebyla
pritomna, nebot’ si nepfevzala doporucenou zasilku s oznamenim o provedeni mistniho Setfeni.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni.

W

— Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.

— Znalecky standard €. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické v Brné -
Ustav soudniho inZenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard & VII - Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné - Ustay
soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalci a odhadci CR, o.s. 2013 vpl. znéni
(Www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy

Program pro oceniovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti
Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:



- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.

1.2 Situace oceriované nemovitosti
Predmeétem ocenéni je nemovita véc obsahujici ndsledujici objekty:

e Byt ¢. 544/1 v bytovém domé& Hrabova ¢.p. 544 véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a
pozemcich p.c. 841/12

Nemovitost se nachazi ve mésté Ostrave, v katastralnim tizemi Hrabova, v ulici U Kotelny €. or. 16.
Piijezd k nemovitosti je po zpevnéné vetejné uzivané komunikaci p.¢. 2552/2 ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Ostravy a po pozemku parc. €. 841/54 téz ve vlastnictvi stat. mésta Ostravy.
Ostatni zastavba v okoli je tvofena pievazné zdénymi bytovymi domy.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 291 634

Obchod potravinami resp. smisené zbozi: | Nakupni stfediska

Skoly: Vsechny stupné

PoStovni ufad: Ano

Poptavka nemovitosti: Poptavka je vyssi nez nabidka.

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: jizn€ od centra mésta

Dopravni podminky: Pti vedlej$i komunikaci

Konfigurace terénu: Terén je rovinaty, vlastni pozemek rovinaty
Ptevladajici zastavba: zdéné bytové domy, rodinné domy
Parkovaci moZnosti: Na vetejnych parkoviStich a komunikacich
InZzenyrské sité v obci s moznosti Elektro, voda, kanalizace, plyn, telefon,
napojeni ocefiovaného aredlu: kabelova televize

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby: Diim vicebytovy typovy

Dostupnost podlazi s ocenovanym bytem: | Schodisté

MozZnost dal$iho rozsifeni: Ano

Technické hodnota: Primérné

Udrzba stavby: Zakladni udrzba, revitalizace, zatepleni BD

1.2.4 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, imise apod.

MoZnosti ohroZeni stavby

Sesuv: neni

Kritickd poloha objektu u vozovky: neni

Jiné: neptichazi v ivahu
Vyskyt radonu

Vlastnik nemovitosti nemé zpravy o méteni vyskytu radonu v objektu.
Imise, hluk aj.
Zdroj hluku a znecisténi v blizkém okoli: ‘ bézna silni¢ni doprava




1.2.5 Pripojeni aredlu na inZenyrské sité

Vodovod: ptipojka z vefejného vodovodu z ulice
Kanalizace: ptipojka do vetejné kanalizaéni sité v ulici
Elektricka sit”: zemni kabel 230 V

Plyn: zaveden zemni plyn

Dalkové vytapéni: ano

Kabelova televize: zavedena (predpoklad)

Telefonni piipojka: zavedena (ptfedpoklad)

2. Posudek - ocenéni Casovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asoveé ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové urovni
k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzend u staveb o pfimétené opotiebeni. Vzhledem
k tomu, Ze je tato cena zjistovana pro nasledné stanoveni ceny obvyklé, je u staveb pouzito cen
z cenového predpisu, indexovanych k datu odhadu.

2.2 Byt
2.2.1 Popis celkovy

Obhlidka nemovitosti byla provedena pouze zven¢i. Nékteré informace byly ziskany z Prohlaseni
vlastnika, materidlové a konstrukéni vybaveni domu bylo zjisténo ¢astecné pii mistnim Setient,
castecné odbornym odhadem.

Byt se nachazi v bytovém domé¢ na ulici U Kotelny €. or. 16. Jedna se o bytovy diim samostatné
stojici, ptiblizné obdélnikového ptidorysu, s jednim vchodem, bez vytahu. Diim je pravdépodobné
podsklepeny, ma 3 nadzemnich podlaZzi a sklonitou stfechu. V domé je celkem 6 byti, sklepy k
bytiim jsou umistény v 1.PP.

Dispozice domu: Vstup do domu je ze zapadni strany do 1.NP do zadveti a chodby se schodistém.
Nosné konstrukce: zelezobetonova

Izolace: proti zemni vlhkosti

Vnéjsi povrchy: zateplovaci systém

Stiecha: sklonita

Schodisté: betonové

Stiesni krytina: predpoklad PVAC

Oplechovéni: parapety, zlaby, svody z pozinkovaného plechu

Bleskosvod: instalovan

Napojeni na piipojky: elektro, voda, kanalizace, zemni plyn, kabelova televize, telefon

Vyse spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich je 7229/44597,

2.2.2 Popis bytu

Jednotka ¢. 544/1

- byt 3 + 1 umistény v 1. NP domu ¢.p. 544

- celkova podlahova plocha s piislusenstvim je 72,29 m2
Pokoj 20,58 nm?

Pokoj 15,39 n?



Pokoj 11,21 m?
Kuchyné 7,20 m?
Predsif 4,50 m?
Koupelna 2,40 m?
WC 1,28 m?
Satna 3,36 m?

K jednotce patii sklep o vyméfe 6,37 m’.

Vybaveni jednotky: sporak plynovy, vana, vestavéné skiin€, umyvadlo, WC misa s nadrzi, michaci baterie, topna
télesa, listovni schranka, zvonek, podlahova krytina (vlysova, xylolitova mazanina, teracova mazanina, dlazba)
Popis konstrukei:

Obvodové zdivo: zdéné

Vnitini uprava stén: vapenna omitka hladka

Stropy: s rovnymi podhledy

Okna: plastova

Rozvod vody: rozvod studené a teplé vody

Sanitarni zatizeni: WC splachovaci, vana, umyvadlo
Predpoklad:

Podlahy: PVC, keramicka dlazba

Vytapéni: ustfedni vytapeni, radidtory deskové
Kanalizace: ze vSech zatizovacich predmétii

Zdroj teplé vody: vlastni centralni zdroj pro budovu
Vybaveni kuchyné: standardni vybaveni

Vyméry pro ocenéni:

Podlahova plocha mistnosti:

65,92 m?

Podlahova plocha prostor u bytu (sklep):

72,29 m?

Podlahova plocha pro ocenéni celkem:

65,92+ 6,37*0,10 = 66,55 m*

2.2.3 Stari a technicky stav domu a bytu

Dim: Dim je uzivan odbornym odhadem ptiblizn€ od r. 1975 (42 rokti). Podle posouzeni objektu
zvencdi prvky dlouhodobé Zivotnosti nejevi znamky poruch a jsou v dobrém stavebné-technickém
stavu.

Byt: Podle zékresu pidorysu podlazi v ProhlaSeni vlastnika ma byt 2 okna orientovana k vychodu,a
dvé¢ okna orientovana k zapadu. Podle predpokladu je celkovy technicky stav bytu primérny.

2.2.4 Zpiusob ocenéni

Objekt, v némz je byt umistén, nespliuje podminky rodinného domu dle § 3 pism. ¢) vyhlasky

¢. 137/1998 Sb. Plochy pro bydleni pievazuji nad jednotkami provoznimi (nebytovymi prostory),
jedna se o dim vicebytovy typu J (typovy). Byt se oceni nakladovym zptisobem podle § 21 vyhlasky,
vysledkem je cena bytu véetné ceny spolecnych ¢asti domu. Pozemky se oceni samostatn¢.

2.2.5 Vypocet ceny bytu niakladovym zpiisobem

Rekapitulace vymér |
Celkem 66,55
Mistnosti (po ev. kraceni x0,8 u mistnosti sklepti, komor mimo byt a zeSikmenych) m? 65,92
Sklepni koje a vymezené puidni prostory, které nejsou mistnostmi (po kraceni x 0,10) m? 0,637




Vypocet ceny - jednotka | Byt & 4 ve 2.NP [ Ocen&nipodle § 21 vyhlagky &. 441/2013 Sb.
Vypocet ceny ndkladovym zpiisobem Vypocteno v tab. procesoru Excel programem ABN18
Budova | Domy vicebytové (typové) typ J CZ-CC 112
Z&kladni cena jednotky dle typu z piilohy ¢. 8 vyhlasky K&/m? 8 020,00
Plocha pro vypocet ceny celkem PP m’ 66,55
Koeficient druhu konstrukce (pril. ¢. 10 vyhlasky ) Ki - 0,939
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,10
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,167
Koeficient vybaveni stavby |
Pol.¢.| Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. Pf) dil % | Pod.c. Koef. Uprarv.
(pf.21) podil
€] @ A3 “) B 10 ) ®) (€]
1 Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,05400 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
2 Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 0,18200] 100 | 0,18200 | 1,00 0,18200
3 Stropy rovné S 0,08400 | 100 | 0,08400 | 1,00 0,08400
4 Krov, stfecha plocha stfecha S 0,04900 | 100 | 0,04900 1,00 0,04900
5 Krytiny stiech plechova S 0,02300 | 100 | 0,02300 | 1,00 0,02300
6 Klempitské konstrukce pozink. Plech S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf. povrcht vapenna S 0,05700 | 100 | 0,05700 1,00 0,05700
8 Uprava vngj. povrchii zatepleno N 0,02900 | 100 | 0,02900 1,54 0,04466
9 Vnitini obklady keram. b&Zné obklady S 0,01300| 100 | 0,01300 | 1,00 0,01300
10 Schody 7B, teracové stupné S 0,02900 | 100 | 0,02900 1,00 0,02900
11 | Dvefe hladké,plné S ]0,03300]100] 0,03300 | 1,00 | 0,03300
12 | Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 0,00000
13 | Okna plastova N 0,05300] 100 | 0,05300 | 1,54 0,08162
14 | Povrchy podlah PVC S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
15 | Vytapéni dalkové S 0,04800 | 100 | 0,04800 | 1,00 0,04800
16 Elektroinstalace svételna a tfifazova S 0,05100 | 100 | 0,05100 1,00 0,05100
17 | Bleskosvod instalovan S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400
18 | Vnitini vodovod ocelové trubky S 0,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 0,03200
19 | Vnitini kanalizace odpady ze vSech hyg. zatizeni S 0,03100| 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
20 | Vnitini plynovod zemni plyn S 0,00400 | 100 | 0,00400 1,00 0,00400
21 | Ohiev vody Bojler S 0,02200 | 100 | 0,02200 | 1,00 0,02200
22 | Vybaveni kuchyni Plynovy sporak S 0,01900 | 100 | 0,01900 1,00 0,01900
23 | Vnitini hyg. vybaveni umyvadla, vana S 0,03900 | 100 | 0,03900 1,00 0,03900
24 | Vytahy ne C 0,01300] 100 | 0,01300 | 1,00 0,01300
25 Ostatni vestavéné skiing, S 0,05700 | 100 | 0,05700 1,00 0,05700
26 | Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,03700 | 100 | 0,03700 1,00 0,03700
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem | 1,00000 | 1,00000 | 1,04428
Koeficient vybaveni | Ky - 1,04428
Zakl. cena upravena s pp \ ZCx Kl x K4 x K5 x Ki ZCU | K&/m? 18 746,00
Rok odhadu 2018
Rok pofizeni 1970
Stari S roktl 48
Zpusob vypoctu opotiebeni (linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana zivotnost 4 roktl 100
Opotiebeni o % 48,00
Vychozi cena CN K¢ 1247 546,30
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND K¢ 1 247 546,30
Odpocet na opotiebeni 48,00 % 0 K¢ -598 822,22
Cena po odpoctu opotiebeni, bez pp K¢ 648 724,08
Cena ke dni odhadu | Cn K& 648 724,08




2.3 Pozemky stavebni
Ceny stavebnich pozemku stanovuji dle cenové mapy stavebnich pozemku Statutarniho mésta Ostravy

Ostrava Cenova mapa €. 17
Pavl’rcela Druh pozemku Umisténi Vyrnzera Ké&/m? Cena K¢
Cislo m
st. 696 | Zastavéndplochaa ) plocha pod bytovym 286 800,00 228 800,00
nadvori domem
Celkem parcely 286 228 800,00

2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou

Cena soucdasny stav po odpodtu
opotiebeni (K¢)

Stavby 648 724,08
Pozemky 228 800,00
Spoluvlastnicky podil na pozemky pod budovou 7229/44591
Cena spoluvlastnického podilu pozemkli pod budovou 37 087,59

Spoluvlastnicky podil na pozemcich u ¢asti budovy 7229/44591
Cena vlastni jednotky bez pfislusenstvi a pozemku 648 724,08
Celkem 685 811,67
Celkem po zaokrouhleni 685 810,00

3. Posudek - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnévaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmeétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime
obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi
vécmi, na zékladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriteridlni metoda ptimého porovnani podle Bradace.
Princip metody spociva v tom, zZe z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci piepocitacich indext jednotlivych objektli odvozena trzni cena
ocenlovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil oproti
ocefiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena priameérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty (byty) ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce —
sreality.cz.



3.1 Cenové porovnani
Porovnavané objekty — realitni inzerce:

Prodej bytu 3+1 73 m*Reymontova, Ostrava - Hrabova

2100 000 K¢

Dovoluji si Vam exkluzivné nabidnout zcela nove zrekonstruovany byt v klidném prosttedi mimo
hlavni silnici na ulici Reymontova, v oblibené lokalité Sidlovec v Ostravé - Hrabové.

Byt o dispozici 3+1 s podlahovou plochou 66,32 m2 se nachazi ve zvySeném ptizemi cihlového
domu. Je tedy idealni jak pro mladé rodiny s détmi, tak pro starsi obyvatele.

Byt prosel kompletni rekonstrukci zahrnujici vyménu a zatepleni podlah pokojii, snizeni stropt, nové
Stuky, okna, dvefe, vstupni bezpe€nostni a protihlukové dvete, radidtory s termostatickymi
hlavicemi, novy rozvod vody, odpadu a elektfiny. Prob&hla také ptestavba dispozice socialniho
zazemi, ktera vytvorila krasné prostornou koupelnu a toaleta zistala samostatna.

Vytapéni je dalkové, ohtev vody je elektrickym bojlerem. Kuchyi je vybavena linkou s digestofi,
elektrickou varnou deskou, vestavénou el. troubou a mikrovinkou, dfezem, provedena je i1 pfiprava
pro mycku. Soucasti bytu je také 6,41 m2 velky sklep a podil na pid¢ a spole¢nych prostorech.

Po provedeni rekonstrukce v byté jesté nikdo nebydlel, takze pfichazite do nového, poctiveé a
nakladné zrekonstruovaného, jehoz majitel si byt chystal pro sebe, nikoli pro prode;.

V blizkém okoli je veskerd ob¢anské vybavenost, véetné 1¢kait, 1¢ékarny, obchodt, restauraci, Skoly 1
Skolky.

Stavba: zdéna

Stav objektu: Po rekonstrukci

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi: 1. podlazi

Uzitna plocha: 73 m2

Energetickd narocnost budovy: Ttida G - Mimotadn¢ nehospodarna
I BE N . I

Prodej bytu 2+1 54 m*Klegova, Ostrava - Hrabiivka

899 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji prostorny a svétly byt 2+1 v Ostravé - Hrabtivce. V zaddané lokalité na ulici
Klegova. Byt s balkonem se nachazi ve 3. patte cihlového domu. Parkovani pied domem.Diim po
celkové rekonstrukci. Byt dosud bez rekonstrukce, je vSak udrzovany a Cisty, vhodny k okamzitému
bydleni. Nizké mési¢ni naklady.

Do bytu se vchazi velkou obdélnikovou piedsini. Na kterou navazuje, kuchyné, socidlni zatizeni,
odd¢lené wc, a 2 prostorné neprichozi pokoje.

Veskera obcanska vybavenost véetné MHD se nachézi v tésné blizkosti domu.

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Podlazi: 3. podlazi z celkem 4

Uzitna plocha: 54 m2

Balkon: ano

Voda: Dalkovy vodovod
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Topeni: Usttedni plynové
Odpad: Vefejna kanalizace
Elektfina: 230V

arna
_1L o , y

m

Prodej bytu 3+1 71 m*U Prodejny, Ostrava - Hrabuivka

1310 000 K¢
Nabizime k prodeji byt 3+1 v klidné a zaroven velmi lukrativni lokalit¢ Ostravy Hrablvky na ulici U
Prodejny, byt o rozloze 71m2 se nachazi ve tfetim patie z celkovych Ctyf v revitalizovaném bytovém
domé. Ve velkometraznim byté najdete p€knou, rekonstruovanou kuchynskou linku, novou
koupelnu, spoustu tloznych prostor, zasklenou lodZii a jiné! Byt pajde k prodeji bez vybaveni
uvedeného na fotkéach, zlistane pouze kuchyiiska linka. Pfred domem dobfe feSeno parkovani

Stavba: Panelova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Druzstevni

Podlazi:3. podlazi z celkem 4 vcetné

Uzitna plocha: 71 m2

Plocha podlahova: 71 m2

Elektfina:230V
Bezbariérovy: Ne

Prodej bytu 3+1 72 m*Na Fojtstvi, Ostrava - Hrabivka
995 000 K¢

Byt v piivodnim stavu

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Podlazi: 5. podlazi z celkem 12
Plocha podlahova: 72 m2

Lodzie: Ano, 5 m?

Topeni: Usttedni dalkové
Elekttina: 230V

Vybaveni: Ne

Vytah: Ano
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Prodej bytu 2+1 54 m*U Prodejny, Ostrava - Hrabuvka

740 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 2+1 po ¢asteénych upravach. V byt¢ je elektroinstalace v médi, kombinované
jadro, keramické obklady a dlazba v koupelné a WC, nepriichozi pokoje. Dim je po celkové
revitalizaci - plastova okna, zatepleni fasddy, nové vchodové dvete + schranky. Nizké mésicni
naklady na bydleni. Klidn4 lokalita, parkovani u domu, veskeré sluzby v dosahu. Byt nelze prevést
do osobniho vlastnictvi.

Stavba: Panelova

Stav objektu: Dobry

Vlastnictvi: Osobni

Podlazi:4. podlazi z celkem 6

Plocha podlahova: 54 m2

Elektfina: 230V,

Zjisténi ceny porovnanim nemovitosti jako celku - list 1

. Velikost .
Lokalita Podlazi Jiné
(m2)

O(

Ocen. | Ostrava u

. . . , . n
objekt | Kotelny 65,92 L.NP | Dim zdény , zatepleny, plastova okna, byt 3+1, bez balkonu se sklepem

) 2 3) “ (5)

Ostrava, Byt po kompletni rekonstrukci, 3+1, ve zvySeném piizemi bez balkonu, velky

! Reymontova 73,00 I.NP sklep, dim ma plastova okna, jinak nezateplen

Ostrava byt 2+1 v Ostrave - Hrablvce. V zadané lokalité na ulici Klegova. Byt s balkonem
2 Kle ova; 54,00 3.NP |se nachazi ve 3. patie cihlového domu. Parkovani pied domem.Didm po celkové

& rekonstrukci. Byt dosud bez rekonstrukce

3 OstraYa, U 71,00 3.NP |Byt 3+1 po rekonstrukci se zasklenou lodzii v revitalizovaném domé

Prodejny
4 Sj;tr:t‘\//? Na 72,00 S.NP | Byt v ptivodnim stavu, plastova okna, dam po revitalizaci

byt 2+1 po ¢astecnych upravach. V byté je elektroinstalace v médi, kombinované

s Ostrava U 54.00 4 NP jadro, keramické obklady a dlazba v koupelné a WC, neprichozi pokoje. Diim je po

prodejny celkové revitalizaci - plastova okna, zatepleni fasady, nové vchodové dvete +

schranky
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Zji¥t&ni ceny porovndnim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Cena
& pozadovana | Koef. re- [ Cena po redukci na X/ K2 K3 K4 K5 K6 7 oceﬁqvaného
resp. dukce na pramen ceny objektu
zaplacend odvozena
. , , , Kix
K& pramen K& polo-ha veli- | balkén, | vybaveni | stav | Gvaha . K&
ceny kost | sklep bytu domu | znalce X6
€)) ) @) () ©® 40| dn a2 | d3 | a4 |ds) a6)
1 2 100 000 0,90 1 890 000 1,00 | 1,11 ] 1,00 1,10 0,97 | 095 [ 7,13 1672566
2 899 000 0,90 809 100 1,02 |0,82| 095 1,00 1,00 | 0,95 | 0,75] 1078800
3 1310 000 0,90 1179 000 1,02 | 1,08 1,05 1,05 1,00 | 0,95 | 7,15 1025217
4 995 000 0,90 895 500 1,00 |1,09| 1,00 1,00 1,00 | 0,95 | 1,04 861058
5 740 000 0,90 666 000 1,02 |0,82| 1,00 1,00 1,00 | 0,95 | 0,79 843 038
Celkem primér K¢& 1096 136
Celkem - zaokrouhleno K¢ 1096 000

Koeficienty | Je-li porovnavana nemovitost lepsi nez ocenovana, je koeficient vétsi nez 1,0.
K1 Koeficient tpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Gipravy na vyméru bytu
K3 Koeficient tipravy na piislusenstvi bytu (balkon, sklep)
K4 Koeficient ipravy na vnitini vybaveni bytu (lepsi - horsi)
K5 Koeficient tipravy na celkovy stav domu (lepsi - horsi)
K6 Koeficient tipravy dle odborné uvahy znalce s ohledem na prohlidku pouze zvenci

3.2 Prava a zavady

Pfi mistnim Setfeni nebyl povinny pfitomen, nebylo tedy mozné ovéfit, jestli neni nemovitost
zatiZzena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru nemovitosti LV 1836 v ¢asti Bl neni uvedeno
zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v ¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.
Predpoklada se tedy, Ze na nemovitosti nevdznou zavady, které by mély byt ocenény ve smyslu
ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.
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4. REKAPITULACE OCENENI

Zpusob ocenéni Cena
Vécna hodnota-cena ¢asova 685 810,00,- K¢
Cena zjisténad porovnavacim zptisobem 1 096 000,00,- K¢
Obvykla (trzni) cena dle odhadu znalce zaokrouhleno* 1100 000,00,- K¢
Ideélni 1/2 z obvyklé ceny 550 000,00 K¢
R 0000

Obvykla cena - slovy: jedenmilionstotisickorunéeskych
ObvyKkla cena id. 1/2 - slovy: ¢tyrFistactyricettisickoruncéeskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 440 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové ceny
obvyklé byla déle snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 14. biezna 2018 Ing. Tomés Hudec

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podian Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967
Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi Ministerstvem spravedinosti CR pod ¢&.j. 66/98 ze dne 4.5.1998
do prvniho oddilu seznamu ustavii, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech ekonomika
a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro ocenovani hmotného a
nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 210-018/2018.

V Brné dne 14. biezna 2018 Ing. Tomas Hudec

Seznam piiloh:

Fotodokumentace nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 1836
Vyiez z katastralni mapy

Mapa oblasti
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Fotodokumentace nemovitosti
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VYDPIS £ FRTASTRU MEMOVITOSTI

1% AT Sraes fE-4coqd

prokazojicl stav ewidowany k datm 0051 5518 1<£:15:07

Vliastnictyl jednotky vymezens podle sakomm o, 7271954 She
Viyhafoweno hezimatng Jakowym ofistusem po Glel Provegen! sxexocs, £ 127508 pro JUDT. Alens BiaMiovs, Pn.O
soUdn) SxeRior

Evedutorsky ufsn Bmo - méain
Ckre=: CEQBOE Ostrava-mesto Cp=c: 554821 Ostrawa
Hat.dpemi: 714534 Hrabova Liwg wrlastnictri- 1836
V kat. imemi jsom posemky wedeny v jedose Ciselns rade
-3 SpDavVREDF depcifikicor Fodil
Andrascycva Pavla, Priborska 466/25, Hrabowa, 72000 BLS1D3/0655 Ls2
Ostrawva
Pikonska Alana, Stramhercka 1245723, Vickovice, 70300 SES227/0512 Ls2
Ostrava
B Nemgwritostd
Jedrnotky
= .
b e . : . . ¥
C.jefnotky Zposch wpogirn Zpuzob ochroamy Jednocky

D 54451 byte byt =
Vymezeno w:
Zudova  Hrabowa, &.p. 544, byt.dim, IV 1552
na parcele 041/12, LV 1552
=T 41,12 zastavens plocha a nadwori ZR6m2

a Prava L namavitostan jsou dotiana ssméseg

E-10404/2017-807

(R

« Tooesend soudn o dedictwl Okresol sond + Ostrawe, J00r. Jarmils Valigorowa 9% D-2106/20L7
z= done 15 11.2017. Prawvni moc ke doi 15.11_2017. Préwnd adinky sapisn ke dni 15.11 2017
Bapis proveden doe 07.12 Z0L7.

V-18152/2017-E0T
Zzo: Andrassycwa Pawvla, Priborska 468725, Hrabowa, 72000 Ostrawa F&/Id0: ELSLOZ/0E5S
Pikonska Aleps, Stramberska 1245723, Vitkowice, 70330 Ostcrava 5E5227/0512
H Vecah Ponitowanrch pidne skologickypck jednorek [HPEST & parcelam — Bes mapi=m

Tpozorneni: OalZi tdaje o budove a posemcich uwedenych v casti B json vody na prfislusnes
vipisu = katactrun memovitostl pro viastoictwl domu s byty 2 oebybovimi

prostory.
Marcord boat facw v doemnfm ofvodu; ve fiecan vpiondvd siditnd spodvc keafssire npenoviicoxt] TR
Estartral=znl orad fro Moravercalsisky xrai; Hatsstcalnl precovidis JeSceave, Eoc: &

akrans |
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VYPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazsujlcl stay evidovany k datn 00,50 5007 14:25:02
Ckrms: CEJEDE Ostrawva-mesto Opmc: 554821 Osotravs
Kat_ dgexmi: 714534 Hrabowa Iimg vlastnictvi: 1836
V kat. uzemi jsom pozemky wedeny v jedne Slzelose rads

Memgvicosci Fsou. v Usempam obvodu, e ktersx vpkondve SCafRl spravu Eacascog nemovito
P

Katastralni wrad pro Moravskoslezsky kraj, Fatastralmi pracoviste Ostrava, kod: 807.

1. Q1 28iF 14:-29:38
1 -
& katazcoadlni - S0
ezeiyiboatd faow v Usesmio obvedu, vwe Ateran vprogdvd atdsnl sprdwn ke tastrs namov
Estaatzdl=nl gfad pro Moravezoslazaky cta, Kataufpdlnl pracovidsd CuSpava, ki

shrana 2
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Vyfrez z katastralni mapy pro k.u. Hrabova

AV
841/52 &4 7/68

2552/4

W\ 841/12

E47/13

M
84154

841/14

Mapa oblasti
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Cesky Tésin



18




