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A.NALEZ

1. Znalecky tikol

Znalecky posudek o obvyklé cen¢ podilu id. 1/4 na nemovitych vécech - pozemku p.¢. 861/15,
861/16, 861/17, 861/18, 861/19, 861/20, 861/21, 1130, zapsanych na LV 547,

katastralni izemi Horni Jeleni, obec Horni Jeleni, okres Pardubice

a ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocenovanymi nemovitymi vécmi

Ukolem znalce je:

1) Stanovit cenu obvyklou nemovitych véci a jejich prislusenstvi:

2) Ocenit jednotliva prava a zavady s nemovitymi vécmi spojené.

3) Ocenit zavady, které prodejem z drazby nezaniknou.

4) Zjistit a urCit zda se u ocenovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

5) Uvést cenu obvyklou, za niZ jsou nemovité véci v drazbé prodejné.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Miroslavska
533 74 Horni Jeleni
LV: 547
Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Horni Jeleni
Katastralni uzemi: Horni Jeleni
Pocet obyvatel: 2031

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 570,00 K&m?®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo Il 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni $kola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1* O, * O3* O4 * Os * Og = 659,00 K¢&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 12.04.2018 za pfitomnosti pani Jany Vasickové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN ze dne 05.04.2018, LV ¢islo 547, k.4. Horni Jeleni
- informace z nahlizeni do katastru nemovitosti




- informace a udaje sdélené objednatelem

- informace a udaje sdélené ucastnici prohlidky

- skute¢nosti a vymery zjisténé na misté

- www.sreality.cz, www.nemovitosti.eu, www.reality.cz a dalsi
- informace z izemniho planu obce

5. Vlastnické a evidenéni udaje
Bartlova Jaroslava, Kolarského 332, 53374 Horni Jeleni  1/2

Dostal Vaclav Ing., Kolafského 271, 53374 Horni Jeleni 1/4
Sulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov 1/4

Omezeni vlastnického prava:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naiizeni exekuce - Sulcova Hana

Zahajeni exekuce - Sulcova Hana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Jina omezeni nebyla zjisténa.

6. Dokumentace a skute¢nost

Od nemovitych véci nebyla piedloZzena dokumentace, probéhla prohlidka a zaméfeni na misté
samém.

7. Celkovyv popis nemovité véci

Oceniované nemovité véci se nachazi za zastavou rodinnych domi ¢&.p. 180 az 699 v ulici
Miroslavska. Jedna se o rovinaté pozemky, které jsou uZivany v jednotném funkénim celku s
pozemky za jednotlivymi rodinnymi domy. Na pozemcich se nachézi také stavby, zpevnéné plochy
a oploceni vlastnikli rodinnych domi. Pfijezd je ptfes pozemky u rodinnych domt. Podle izemniho
planu jsou pozemky urceny jako BI - plocha bydleni individualni.

Pozemky byly na mist¢ identifikovany podle mapy z nahliZzeni do katastru nemovitosti, pro presné
urceni v terénu je nutné vymeéteni pozemkd opravnénym geodetem.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocetiuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich €1 jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:
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- nakladova - stanoveni vySe nakladii na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena
nemovitych véci po odpoctu opotiebeni s ptihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci

- porovnavaci - porovnani ocefiovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi
nemovitymi vécmi

- vynosova - se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci
Pro stanoveni obvyklé ceny je mozno pouzit kombinaci metod: nakladové, porovnavaci a vynosové.

Provadéci vyhlasky k zakonu ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku jsou pribézné novelizovany
prave za ucelem dosazeni co nejmensi odchylky mezi cenou zjisténou, stanovenou podle ocenovaci
vyhlasky a cenou obvyklou. Ocenovaci vyhlaska, podle které je ocenéni zpracovano, postupuje pii
urceni ceny zjisténé nakladovym zplisobem. Tvlrce vyhlasky pro urCeni nékladovych udaji
disponuje nejuplnéjsi databazi ovéritelnych tdaji.

Pro urceni obvyklé ceny bude, z vySe uvedenych divodu, prihlédnuto k cené zjisténé, vypoctené
podle ocenovaci vyhlasky a k cené stanovené metodou srovnéavaci.

Nemovité véci predstavuji zvlastni druh majetku, ktery je charakteristicky zejména tim, ze:
- kazdy pozemek a kazda stavba je unikatni

- zivotnost pozemk je prakticky neomezena

- zivotnost staveb je oproti jinym vécem podstatné vyssi

- jsou neptfenosné

- mnozstvi pozemki je omezené

- jsou malo likvidni

- maji velky vliv na své okoli

Obecné vyhody nemovitych véci:

- oproti jinému majetku jsou hodnotové stabilnéjsi, Iépe odolavaji vykyvim
trhu (jsou tedy 1 malo likvidni), z ¢ehoz plyne mensi investi¢ni riziko

- vynosy jsou relativné stabilni a maji vétSinou stoupajici tendenci

- hlite se nelegalné zcizuji

- maji velkou fyzickou odolnost proti vnéj$im vliviim

- vzhledem k povaze jsou vhodnym instrumentem pro dlouhodobé
investovani

Obecné nevyhody nemovitych véci:

- nizk4 likvidita, tj. doba potiebna na pfeménu nemovitych véci na hotové
penize je zpravidla dlouha

- vysoké naklady na spravu a udrzbu

- n¢které typy nemovitych véci mohou podléhat statnim regulim

- v§echny operace s nemovitymi vécmi podléhaji statnimu dozoru (stavebni
ufad, katastr nemovitosti, prosazovani vetejnych zajmi - zivotni

prostiedi, nakladani s odpady)

- nelze je pfemistit v pfipad€ negativnich vnéjSich rizik (Zivelné pohromy)

9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky




B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. Il -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodioveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posta, bankovni
(pen€zni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P;*Pg*Pg* (L + ) P;)=0,748
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Pg* (1+ ¥ Pj)=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10

Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné v -0,02
komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Uzemi je I 0,00
stabilizované.

11
Index polohy lp=Py*(1+> P;)=0,870

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,651

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I = 0,861

1. Pozemky

Pozemky jsou rovinaté.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990
Index polohy pozemku Ip = 0,870

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuZiti - Pozemky jsou uzké.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblastv 1.a Il -0,01
2. z6né, nebo néarodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Pozemky jsou rovinaté. I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,960

i=1



Celkovy index I =17 * Io * 1p = 0,990 * 0,960 * 0,870 = 0,827

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[al?é' /r(fgr]la Index  Koef. lflpgc /(;Eg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 659,- 0,827 544,99
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zahrada 861/15 43 544,99 23 434,57
§ 4 odst. 1 orna puda 861/16 57 544,99 31 064,43
§ 4 odst. 1 orna puda 861/17 51 544,99 27 794,49
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 861/18 48 544,99 26 159,52
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 861/19 68 544,99 37 059,32
§ 4 odst. 1 orna puda 861/20 66 544,99 35 969,34
§ 4 odst. 1 orna puda 861/21 70 544,99 38 149,30
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1130 51 544,99 27 794,49
Stavebni pozemky - celkem 454 247 425,46

Pozemky - zjisténa cena = 247 425,46 K¢



C. REKAPITULACE

1. Pozemky 247 425,50 K¢
Vysledna cena - celkem: 247 425,50 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 247 430,- K¢

slovy: DvéstéctyticetsedmtisicCtytistatiicet K¢

STANOVENI OBVYKLE CENY NEMOVITYCH VECI

Podle ust. § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku se majetek ocenuje obvyklou cenou.

Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.

Ke stanoveni obvyklé ceny se pouzivaji tyto metody:

1. Nékladova
- stanoveni vySe nakladli na pofizeni nemovitych véci v soucasnych cenach a cena nemovitych
véci po odpoctu opotiebeni s prihlédnutim ke skutecnému stavu nemovitych véci
2. Porovnavaci
- porovnani ocenovanych nemovitych véci s prodavanymi nebo prodanymi nemovitymi vécmi
3. Vynosova
- se pouziva u nemovitych véci s moznym piijmem z prondjmu téchto nemovitych véci

Pro stanoveni obvyklé ceny je moZno pouZit kombinaci metod: ndkladové, porovnavaci a vynosové.
Metoda nakladova - uvedena na predchéazejicich strankdch ocenéni

Atraktivnost dané¢ho mista, lokality s pfihlédnutim ke kupni sile obyvatelstva, zaméstnanosti v
daném regionu, konkrétni umisténi, pfedev§im velikost a rozsah vztazené k okoli, pfistupnost apod.
je vyjadifena cenou zjiSténou dle platného cenového predpisu, pficemz jiz z ceny dle cenového
ptedpisu zohledniuje prodejnost oproti nakladovym cenam koeficient prodejnosti a dle provedené
analyzy v daném konkrétnim misté, soucasné¢ho stavu na trhu s nemovitymi vécmi je moZno
konstatovat, Ze cena obecnd by u pfedmétnych nemovitych véci byla upravena koeficientem vlivu.



Metoda porovnavaci

Pro zjisténi ceny byla pouZzita metoda porovnavaci, kterd vychazi z porovnani predmétu ocenéni s
obdobnymi pfedméty a cenami sjednanymi pii jejich prodeji.

Zakladem pro stanoveni obvyklé ceny je zjiSténi a nasledné vyhodnoceni cen srovnatelnych
nemovitych véci, jejichz prodej byl v neddvné dobé¢ realizovan, pficemz, pokud se srovnatelné
nemovité véci, kde je ocefiovand nemovita véc, nenachazeji, je nutno vychazet z cen srovnatelnych
nemovitosti v podobné lokalité. Obvykla cena pro ucely urCeni ceny by meéla byt podlozena
piedevsim prodejnimi cenami srovnatelnych nemovitych véci, pii zohlednéni konkrétnich rozdilt
mezi ocefiovanou nemovitou véci a nemovitymi vécmi porovnavanymi, avsak jestlize znalec nema
k dispozici podklady o prodeji srovnatelnych nemovitych véci, lze akceptovat nabidkové ceny,
pfiméenym zptisobem upravené na predpokladané prodejni ceny.

Na zakladé realizovanych prodeji v dané lokalité, dale v souvislosti s porovnanim s udaji z
internetu, s konzultaci s realitnimi kanceldfemi v regionu, odbornym posouzenim, je mozno stanovit
obvyklou cenu.

Hodnoticimi kritérii jsou pfedevsim velikost obce, spravni Clenéni, analyza poptavky po koupi
obdobnych nemovitych véci, struktura zaméstnanosti, zivotni prostfedi, ekologické zatéz, poloha
objektu vzhledem k vyuzitelnosti a situovani ve vztahu k umisténi od centra, dopravni podminky,
konfigurace terénu, ptevladajici zéastavba, parkovaci moznosti v okoli, struktura obyvatelstva,
vztahy vyplyvajici z uzemniho planu, inzenyrské sité, typ stavby, pocet podlazi, soucésti a
ptisluSenstvi nemovitych véci, moznosti dal§iho rozsifeni, technickd hodnota stavby, udrzba stavby,
vztahy k pozemku, vyméra pozemki a odborny pohled znalce.

Srovnani je provedeno na zéklad¢ vlastniho priizkumu situace na trhu s nemovitymi vécmi,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi, nahlizenim na servery - sreality.cz, reality.cz,
nemovitosti.eu, a na dalsi.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovité véci:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zdkonil. Podle stejného ustanoveni zédkona o oceniovani majetku se
stanovi samostatn¢ 1 cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prodej stavebniho pozemku 12 000 m2 Horni Jeleni, okres Pardubice

2 600 000 K¢ (217 Ké za m2)

Prodej pozemku v okrajoveé ¢asti mésta Horni Jeleni. Pozemek ma plochu cca 12000 m2 a polovina
je v izemnim planu schvélena pro stavbu rodinnych doma. Sit€ jsou v dosahu. Bude vybudovana i
ptijezdova cesta. Krasny vyhled na Orlické hory a lesy. S financovanim Vam radi pomizeme.

Celkova cena: 2 600 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2: 217 K¢
Poznamka k cen€: cena je véetné pravnich sluzeb, bez dan€ z nabyti nemovitosti

ID zakézky: 624177



Aktualizace: Vcera

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 12000 m2

Doprava: Silnice

Komunikace: Neupravena
2. Prodej stavebniho pozemku 4 470 m2 Horni Jeleni, okres Pardubice
1162 200 K¢ (260 K¢ za m2)

Prodej stavebniho pozemku, v okrajové ¢asti mésta Horni Jeleni. Pozemek o vyméie cca 4470 m2
je nedaleko lesa, v klidném misté. Inzenyrské sit¢ jsou v komunikaci, nedaleko pozemku.

Celkovéa cena: 1 162 200 K¢ za nemovitost, véetné provize
Cena za m2: 260 K¢
ID zakazky: 596171
Aktualizace: VEera
Umisténi objektu: Okraj obce
Plocha pozemku: 4470 m2
Odpad: Vetejna kanalizace
Elekttina: 120V
Doprava: Silnice
3. Prodej stavebniho pozemku 8 800 m2 Horni Jeleni, okres Pardubice

2 816 000 K¢ (320 K¢ za m2)

Prodej pozemku v katastru obce Horni Jeleni. Vymeéra parcely je cca 8790 m2. InZenyrske sité jsou
nedaleko. Uzemnim planem je zde schvélena stavba rodinnych domi. V obci je dobrd obcanska
vybavenost. Pozemek je na okraji obce, blizko lesa.

Celkova cena: 2 816 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Cena za m2: 320 K¢

Poznamka k cen€: cena je véetné pravnich sluzeb, bez dan€ z nabyti nemovitosti
ID zakazky: 624173

Aktualizace: Véera

Umisténi objektu: Klidné ¢ast obce

Plocha pozemku: 8800 m2
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Odpad: Vetejna kanalizace
Doprava: Silnice
Vyhodnoceni porovnavaci metody:

Pozadované ceny v inzeratech byly upraveny smérem doli o cca 10-15%. Na zdkladé vyse
uvedenych porovnani a zhodnoceni uzitné hodnoty nemovitych véci a na zdkladé zvazeni vsech
okolnosti, zohlednéni soucasné situace, velikosti obce, dosazitelnosti regionalniho centra, miry
nezameéstnanosti, zajmu investord o tuto oblast a v souasném stavu na trhu s nemovitymi vécmi
navrhuji cenu oceniovanych nemovitych véci o vyméie 454 m? ve vysi cca 190-230,- KE/m?2.

Metoda vynosova - nebyla pouzita.

Ocenéni jednotlivych prav a zavad spojenych s ocefiovanymi nemovitymi vécmi:

Ocenéni nemovitych véci se provede ve smyslu § 2 odst. 1 zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenlovani
majetku a o zméné nékterych zdkonti. Podle stejného ustanoveni zékona o oceniovani majetku se
stanovi samostatn€ i cena prav spojenych s nemovitymi vécmi a zdvady vaznouci na nemovitych
vécech.

1. Prava:

Omezeni vlastnického prava:

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce - Sulcova Hana

Zahajeni exekuce - Sulcova Hana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jina omezeni nebyla zjiSténa.

2. Zavady:
Nebyly zjistény.

3. U oceitovanych nemovitych véci nebo, kterékoli jejich ¢asti, bylo zjiSténo, Ze se nejedna o
kulturni pamatku ve smyslu ustanoveni § 13 zikona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci:

S ptihlédnutim k umisténi nemovitych véci, jejimu stavebné technickému stavu a zplisobu vyuziti,
jakoz 1 ke vSem faktorim ovliviiujicich obvyklou cenu, jsem ndzoru, Ze ocefiované nemovité véci
jsou obchodovatelné.

Na zakladé cen zjiSténych jednotlivymi metodami a na zakladé vySe uvedenych skutecnosti,
odhaduji obvyklou cenu nemovitych véci

90 000,- K¢

z toho podil id 1/4:
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22 500,- K¢é

slovy: Dvacetdvatisicpétset K¢

Tato hodnota je navrzena na tGrovni doby hodnoceni a ocenéni a to k datu ocenéni uvedené¢ho na
titulni stran¢, na zakladé ptredlozenych dokladli a cenové Grovné na trhu s nemovitymi vécmi k
uvedenému datu ocenéni.

Nutno brat v tivahu, ze dané nemovité véci maji tuto hodnotu v daném misté, v daném Case a za
soucasného stavu.

V Hranicich 17.04.2018

Zden¢k Vasicek

Teplicka 232

753 01 Hranice

telefon: 602 778 374

e-mail: zvh@atlas.cz, www.posudeknemovitosti.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998, ¢.j. Spr. 2925/98 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 63/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 63/18.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek katastralni mapy
Informace z izemniho planu obce
Fotodokumentace nemovitosti

R R Ro
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Vyhotoveno beztplatné délkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 465113 pro Mgr. Richard Bednar
Exekutorsky trad Praha 10

Okres: C20532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.Ozemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény o I Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo B ) - . o o R
Bartlovd Jaroslava, Kolafského 332, 53374 Horni Jeleni 435220/058 1/2
Dostal Vaclav Ing., Kolarského 271, 53374 Horni Jeleni 551214/2053 1/4
Sulcova Hana, trida Masarykova 239, 55001 Broumov 595508/0703 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela  yyméra[m2] Druh pozemku B Zptisob vyuziti _ 2Zplsob ochrany
861/15 43 zahrada zeméd&lsky pudni
fond
861/16 57 orna puda rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
861/17 51 orna puda zemédélsky pudni
fond
861/18 48 ostatni plocha neplodna puda
861/19 68 ostatni plocha neplodna puda
861/20 66 orna puda zemédélsky pudni
fond
861/21 70 orna puda zem&délsky pudni
fond
1130 51 ostatni plocha jina plocha

Bl Jind pradva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

o Zzastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho Fadu

pohledavka s pF¥isludenstvim a naklady soudniho £izeni ve vysi 299 ,-- K&
ke spoluvlastnickému podilu ve vysi 1/4

Vodafone Czech Republic a.s., Sulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov,

namésti Junkovych 2808/2, Stodulky, RCG/1C0: 595508/0703

15500 Praha 5, RC/ICO: 25788001 Parcela: 1130 2-16578/2013-606
Parcela: 861/15 2-16578/2013-606
Parcela: B61/16 2-16578/2013-606
Parcela: 861/17 2-16578/2013-606
Parcela: 861/18 2-16578/2013-606
Parcela: 861/19 2-16578/2013-606
Parcela: 861/20 2-16578/2013-606
Parcela: 861/21 Z-16578/2013-606

Listina Exekudni prikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
4fad Praha 10 003 EX-4651/2013 -9 ze dne 11.09.2013.
7Z-16578/2013-606
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 100,- K& s prislusenstvim
k podilu 1/4 z celku

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Okres: C€CZ0532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.Ozemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro — _ Povinnost k
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 238, 55001 Broumov,
001, vykonavéa: Finanéni Gfad pro RC/ICO: 595508/0703

Pardubicky kraj, BoZeny Némcové Parcela: 1130 72-19318/2013-606
2625, Zelené Predmeésti, 53002 Parcela: 861/15 7-19318/2013-606
Pardubice Parcela: B861/16 2-19318/2013-606
Parcela: 861/17 2-19318/2013-606
Parcela: 861/18 Z-19318/2013-606
Parcela: 861/19 Z-19318/2013-606
Parcela: 861/20 Z-19318/2013-606
Parcela: 861/21 2-19318/2013-606

Listina Rozhodnuti spravece dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni urad pro Pardubicky
kraj, UzP v Pardubicich -1343536/2013 /2801-25200-607209 ze dne 29.10.2013.

Z-19318/2013-606
PoFadi k datu podle pravni apravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
pro pohledavku ve vysi 30.664,15 K& s priluSenstvim
k podilu 1/4 z celku

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,

s., Radlicka 333/150, Radlice, RrRCE/1C0: 595508/0703

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: 1130 V~5550/2014-606
Parcela: 861/15 V-5550/2014~606
Parcela: 861/16 V-5550/2014-606
Parcela: 861/17 V-5550/2014-606
Parcela: 861/18 V-5550/2014-606
Parcela: 861/19 V-5550/2014-606
Parcela: 861/20 V-5550/2014-606
Parcela: 861/21 V-5550/2014-606

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
afad Jesenik 081 EX-05616/2014 -032 ze dne 15.05.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni
15.05.2014. Zapis proveden dne 06.06.2014.

V-5550/2014-606

PoFadi k 15.05.2014 17:13

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 700,00 K& s pfisludenstvim
ke spoluvlastnickému podilu ve vys$i 1/4
Ceska republika, RC/IC0: 00000001~ Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,

001, vykonava: Finanéni G¥ad pro RC/1C0: 595508/0703

Pardubicky kraj, BoZeny Némcové Parcela: 1130 Vv-9131/2017-606

2625, Zelené Predmésti, 53002 Parcela: 861/15 V-9131/2017-606

Pardubice Parcela: 861/16 V-9131/2017-606
Parcela: 861/17 V-9131/2017-606
Parcela: 861/18 V-9131/2017-606
Parcela: B861/19 Vv-9131/2017-606
pParcela: 861/20 V-9131/2017-606
Parcela: 861/21 V-9131/2017-606

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni udfad pro Pardubicky
kraj, UzP v Pardubicich -1316450/2017 /2801-80541-607209 ze dne 04.07.2017. Pravni
a&inky zapisu ke dni 04.07.2017. Zapis proveden dne 28.,07.2017; ulozZeno na prac.
Pardubice

V-9131/2017-606

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Okres: C20532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.izemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost %

PoFadi k 04.07.2017 13:01

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodn&jdim pofadi novy dluh

Vv-9131/2017-606
listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, GzP v Pardubicich -1316450/2017 /2801-80541-607209 ze dne
04.07.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 04.07.2017. Zapis proveden dne
28.07.2017; uloZeno na prac. Pardubice
Vv-9131/2017-606

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

V-9131/2017-606
Listina Rozhodnuti sprévc? dan& o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Pardubicky kraj, UzP v Pardubicich -1316450/2017 /2801-80541-607209 ze dne
04.07.2017. Pravni udinky zapisu ke dni 04.07.2017. Zapis proveden dne
28.07.2017; uloZeno na prac. Pardubice
V-9131/2017-606

o Narizeni exekuce
soudni exekutor Mgr.David Koncz, Exekutorsky Gfad Cheb, 26.dubna 10, 350 02 Cheb
Sulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RE/ICO: 595508/0703
Z-10551/2012-605
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 0S8 v Nachodd 25 EXE-1895/2012 -22 ze dne
26.09.2012; ulcZeno na prac. Nachod
2-10551/2012-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Richard Bednai, Na Pliskavé 1525/2, Praha, 102 00 Praha
10
Sulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RE/1C0: 595508/0703
2-68684/2013-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 003 EX 4651/13-8 k 22 EXE-
1749/2013 12 Okresni soud v Nachodé ze dne 02.09.2013; uloZeno na prac. Praha
Z-68684/2013-101

o Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitosti
k 22 EXE 1749/2013-12
k podilu 1/4 z celku
Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RE/I1C0: 595508/0703

Parcela: 1130 7Z-16585/2013-606
Parcela: 861/15 z-16585/2013-606
Parcela: 861/16 7Z-16585/2013-606
Parcela: 861/17 2-16585/2013-606
Parcela: 861/18 2-16585/2013-606

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravuy katastru nemovitosti CR
Xatastralni vfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracoviité Pardubice, kod: 606.
strana 3

-16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Okres: C20532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.izemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: B61/19 2-16585/2013-606
Parcela: 861/20 Z-16585/2013-606
Parcela: 861/21 Z-16585/2013-606

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 003 EX-
4651/2013 -10 ze dne 11.09.2013.

Z-16585/2013-606

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62,
140 00 Praha 4

Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RC/1&0: 595508/0703
2-29837/2014~-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 081 EX 05616/14-014 k 25 EXE-
738/2014 11 ze dne 12.05.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.05.2014. Zapis
proveden dne 20.05.2014; ulocZeno na prac. Praha

2-29837/2014-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spol. podilu 1/4

Sulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RE/180: 595508/0703

Parcela: 1130 Z-5164/2014-606
Parcela: 861/15 2-5164/2014~606
Parcela: 861/16 2-5164/2014-606
Parcela: 861/17 Z-5164/2014-606
Parcela: 861/18 Z-5164/2014-606
Parcela: 861/19 2-5164/2014-606
Parcela: 861/20 2-5164/2014-606
Parcela: 861/21 2-5164/2014-606

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Praha - vychod
081 EX-05616/2014 -038 ze dne 18.06.2014. Pravni GCinky zapisu ke dni
18.06.2014. Zapis proveden dne 25.06.2014; ulozeno na prac. Pardubice

2-5164/2014-606

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
REC/1E0: 595508/0703
Z2-31742/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 15276/17-9 ze dne
03.07.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 04.07.2017. Zapis proveden dne 11.07.2017;
uloZeno na prac. Praha

Z-31742/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastr&lni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Okres: Cz0532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.Gzemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RE/ICO: 595508/0703

Parcela: 1130 2-4420/2017-606
Parcela: 861/15 2-4420/2017-606
Parcela: 861/16 Z-4420/2017-606
Parcela: 861/17 Z-4420/2017-606
Parcela: 861/18 Z-4420/2017-606
Parcela: 861/19 2-4420/2017-606
Parcela: 861/20 2-4420/2017-606
Parcela: 861/21 2-4420/2017-606

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 5 067 Ex-
15276/2017 -10 ze dne 03.07.2017. Pravni G&inky zapisu ke dni 04.07.2017.
2apis proveden dne 19.07.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Z-4420/2017-606

o Zahdajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikéan, Sladkovského 592 Pardubice 530 02
Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RC/1C0: 595508/0703
2-6557/2017-606
listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Pardubice 211 EX-
1427/2017 -12 ze dne 26.10.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 27.10.2017. Zapis
proveden dne 30.10.2017; uloZeno na prac. Pardubice
2-6557/2017-606

Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/4
Sulcova Hana, t¥ida Masarykova 239, 55001 Broumov,
RC/1€0: 595508/0703

Parcela: 1130 2-6736/2017-606
Parcela: 861/15 2-6736/2017-606
Parcela: 861/16 Z-6736/2017-606
Parcela: 861/17 Z-6736/2017-606
Parcela: 861/18 Z2-6736/2017-606
Parcela: 861/19 2-6736/2017-606
Parcela: 861/20 2-6736/2017-606
Parcela: 861/21 2-6736/2017-606

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pardubice 211 Ex-
1427/2017 -17 ze dne 06.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 06.11.2017.
Zapis proveden dne 14.11.2017; uloZeno na prac. Pardubice
Z-6736/2017-606

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost X

o Zména &islovani parcel

p.p. 1130 (KN), pp. 861/15 (KN), pp. B861/16(KN), pp.861/17
(KN), pp. 861/18 (KN), pp. 861/19 (KN), pp. 861/20 (KN) a
pp. 861/21 (KN) vznikly z &asti pp. 862/1 (PK).

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvé statni spravu katastru nemovitosti foi:3
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606.
strana S
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.04.2018 11:55:02

Okres: CZ0532 Pardubice Obec: 574996 Horni Jeleni
Kat.lzemi: 642983 Horni Jeleni List vlastnictvi: 547
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 1130 Z2-4100061/1996-606

o Zména &islovani parcel

vznikla ze st. 504/2 dle KN
Parcela: 1130 Z-4100061/1996-606

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 2011/1981 Rozhodnuti stat. not. z 26. 1. 1982.
POLVZ:11/1982 2-4100011/1982-606
Pro: Bartlova Jaroslava, Kolarského 332, 53374 Horni Jeleni RC/ICO: 435220/058
o Rozhodnuti o dédictvi D 616/1984 Rozhodnuti stat. not. z 6, 7. 1984.
POLVZ:40/1984 Z-4100040/1984-606
Pro: Dostal Vaclav Ing., Kola¥ského 271, 53374 Horni Jeleni RC/ICO: 551214/2053
8ulcova Hana, tfida Masarykova 239, 55001 Broumov 595508/0703
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 146/1995 ze dne 5.9.1896.
POLVZ:160/1996 2-4100160/1996-606
Pro: Sulcova Hana, t#ida Masarykova 239, 55001 Broumov RC/ICO: 595508/0703
Dostal Vaclav Ing., Kolarského 271, 53374 Horni Jeleni 551214/2053

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
861/15 52110 43
861/16 52110 57
861/17 52110 51
861/20 52110 66
861/21 52110 70

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tlizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice, kod: 606.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.04.2018 11:57:48
Cesky GFad zeméméficky a katastrdlni - SCD

N'éinoivfioﬁiﬁjsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stétni sprdvu katastru nemovitosti Er
Katastralni Gfad pro Pardubicky kraij, Katastrdlni pracovisté Pardubice, kéd: 606.
strana 6
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