| ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
7. P-9885

| NEMOVITA VEC: Idealni podil ve vy3i % pozemek parc.&. 88/8

Katastrélni udaje:  Kraj Plzeiisky, okres Klatovy, obec Zelezna Ruda, k.i. Debrnik u Zelezné Rudy

i Adresa nemovité véci:Zelezna Ruda, 340 04 5

Vlastnici pozemku:  Arno$t Gindra, Debrnik 5, 340 04 Zelezna Ruda, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2
Karel Flaisleben, Debrnik 5, 340 04, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /2

OBJEDNAVATEL: Exekutorsky uiad Praha 9, JUDr. Milan Suchanek

Adresa objednavatele: Pod Pekarnami 245/10, 19000 Praha 9

ZHOTOVITEL : Znalecka spole¢nost s.r.o.

Adresa zhotovitele: Pgllackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto
IC:V telefon: e-mail:
DIC: fax:

? | UCEL OCENENI:  Exeku¢ni Fizeni 085 EX 3426/15 (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA 15 000 K&
Datum mistniho Setieni: 18.9.2015 Stav ke dni : 18.9.2015
Pocet stran: 8§ Pocet priloh: 9 Pocet vyhotoveni: 3

V Praze, dne 21.9.2015 Znalecka spolecnost s.r.o.
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| NALEZ |

IZnaleck)'f ukol |
Znaleckym tukolem je provést ocenéni cenou obvyklou ideédlni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2
pozemek parc.¢. 88/8 ( ostatni plocha ) v kat. izemi Debrnik u Zelezné Rudy, obec Zelezna Ruda,
okres Klatovy, zapsdno na LV 358.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 3 zékona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku), ve
znéni pozdéjsich predpist.

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti
prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které¢ maji vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trh, osobnich
pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

2) Jinym zptisobem ocenovani stanovenym timto zédkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zptisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skuteén¢ dosahovaného nebo z
vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat a z kapitalizace tohoto
vynosu (tirokové miry),

¢) porovnavaci zptsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZz ocenéni véci odvozenim z ceny jiné
funkéné souvisejici vécei,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli oceriovani stanovenych na zakladé
ptredpist o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané ve

stanoveném obdobi na trhu,

g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad€ cena odvozena ze sjednanych cen.

|Pi"ehled podkladu
Usneseni soudniho exekutora JUDr. Milana Suchidnka o wustanoveni znaleckého ustavu a




objednéavka znaleckého posudku.
Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skute¢nosti a zamé&feni posudkem dotéené
nemovité véci dne 18.9.2015.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.
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IMistopis j

Debrnik je ¢ast mésta Zeleznd Ruda v okrese Klatovy. Nachdzi se asi 2 km na jih od Zelezné Rudy,
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rozloZena v sedle pod severnim svahem hrani¢niho vrchu Strahov (870 m). Je zde evidovano 6
adres. Trvale zde Zije jeden obyvatel.

IStav posuzovanych pozemku |

Typ pozemku: [ zast. plocha [¥ ostatni plocha [ orna ptida [ trvalé travni por. [ zahrada O jiny

Pristup k pozemku: [ z vefejné komunikace O pres vlastni pozemky O zajistén v&cnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Vyuziti pozemkt: [ RD O byty [0 rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum [ kraj obce ¥ bytova zéna [ primyslova zona O

nakupni zoéna [J mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Ptipojky: [ voda O kanalizace [ plyn Piipojky: O voda O kanalizace [ plyn
[ elektro [ telefon [ zpev. piijezd O elektro [ telefon [ zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (¥ dalnice/silnice I. t¥. [ silnice 1L, IT1.t¢
Poloha v obci: §ir$i centrum - zastavba RD

|Celk0vy popis |
Predmétem zjisténi ceny obvyklé idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 pozemek parc.¢. 88/8 (
ostatni plocha ) v kat. uzemi Debrnik u Zelezné Rudy, obec Zelezna Ruda, okres Klatovy, zapsano
na LV 358. Pozemek je neoplocen nezastavén s pfistupem z mistni komunikace. Pozemek je
soucasti pristupové cesty.

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
Pozemek je fadné zapsan v katastru L] Pozemek neni fadné zapsan v katastru
nemovitosti nemovitosti
Pristup k nemovité véci pfimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu
(napt. ptipojky inzenyrskych siti)

(X Zastavni pravo

Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

OCENENI |

Vypocet hodnoty pozemkii |

Podil na pozemku




Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocenovanych pozemku

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, ivaha zpracovatele - KUV)
Vyméra Pozadovana Jednotkovd Koeficient Upravena
[m’]  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [K&m?] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: St. pozemek Zelezna Ruda

KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80
Parcela ¢.: 4287 4244130 990,00 0,80 792,00
Popis pozemku:

Lokalita: St. pozemek Zelezna Ruda

KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80
Parcela ¢.: 1 000 1200 000 1 200,00 0,80 960,00
Popis pozemku:

Lokalita: St. pozemek Zelezna Ruda
KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,80

Parcela ¢.: 800 1120 000 1 400,00 0,80 1120,00
Popis pozemku:
Pruamérna jednotkova cena 957,33 K¢/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[ m*] [ K&/m? | pozemku [K¢]|
ostatni plocha 88/8 33 957 31 581
Obvykla cena pred korekei ceny 31581
*1,00/2,00 = 15 790,50
Celkova vyméra pozemku 33 Hodnota pozemku 15791
celkem
[ REKAPITULACE OCENENI |
| Porovnavaci hodnota 15 791 K& |

Obvykla cena
15 000 K¢

slovy: Patndcttisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12

Komenta¥ ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych pozemkii:
Pii zjisténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovani v
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daném misté a Case se skuteCnostmi zjisténymi mistnim Setfenim. Pfi stanovovani porovnavaci
hodnoty jsme vychazeli z udaji uvedenych v informacnich zdrojich realitnich kanceléii, zejména
internetovych stranek. Ve stanoveni ceny obvyklé je vzata v tvahu rovnéZ obtiznd prodejnost
nemovitych véci na sou¢asném realitnim trhu. Urceni ceny nema za cil zji§téni trzni, obecné ¢i jinak
stanovené ceny nemovité véci, ale je pouze podkladem pro stanoveni nejnizsiho podéni pro drazbu.
To, jakou ma nemovitd véc hodnotu, za niz mize byt skute¢né prodana, se ukaze teprve v drazb¢.

[Zavér |
Na zakladé vyse zjisténych skute¢nosti stanovujeme cenu obvyklou v objektivni zaokrouhlené vysi
9.000,- K¢&.

I. Nemovita véc, které se vykon tyka:

- idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 pozemek parc.C. 88/8 ( ostatni plocha ) v kat. Gzemi
Debrnik u Zelezné Rudy, obec Zelezna Ruda, okres Klatovy, zapsano na LV 358.

I1. PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- nezjisténo.

III. Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:
- v objektivni zaokrouhlené vysi 15.000,- K¢.

IV. Znama vécna biremena a najemni smlouvy:

- vécné bifemeno ocenujeme v ¢astce 0,-- K¢&.

V Praze 21.9.2015

Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové M ‘sto

U

Znalecka spolecnost s.r.Qg




Znalecka
dolozka:

Posudek podava Znalecka spole¢nost s.r.o., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &.j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zék. ¢. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Jifi Roub

Katefina Jirkovska

Stépan Chlouba, DiS.

Za Znalecka spolecnost s.r.0. (§ 22 zdkona o znalcich a tltumoc¢nicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. ZP-9885 do znaleckého deniku.
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Parametry

Mozné hodnoty

Poznamky

hodnota

Fotky

pocet podlazi

poc¢et nadzemnich podla.

konstrukce

Stav budovy

plocha uzitna

plocha podlahova

plocha pozemku

33

plocha zastavéna

pocet bytovych jednotek

typ pozemku

ostatni plocha




