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0. Uvod, pouzita metodika ocenéni

Dle usneseni Exekutorského tfadu Brno-mésto ¢.j. 006 EX 1701/05-301 je tfeba stanovit
obvyklou cenu nemovitych véci - spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ve vlastnictvi
povinného pana Jitiho Simona. Obvykla cena je stanovena k datu vyhotoveni posudku, t.].

k datu 24. dubna 2017.

Ukolem podepsaného znalce je provést ocenéni nemovité véci obvyklou (= obecnou, trni,
obchodovatelnou) cenou. Pro jeji stanoveni neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna
literatura respektive znalecké standardy.

V zikonu ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vyslovné
vyjmenované ptipady, coz v daném piipadé neni) je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim
zpusobem:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
V obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti,
ktere maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomeéru prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady pri vyporadani podilového spoluviastnictvi
k nemovitosti je jeji obecnd cena obvykla v daném misté v dobé rozhodovaini. Neni na misté
vychazet z tzv. odhadni ceny, zjistéené znaleckym posudkem podle cenového predpisu. V téchto
pripadech ma cena zjistena podle cenovych predpisii jen urcity informativni, orientacni vyznam
a je smérodatnd zejména pro danové ucely. Jinak ovsem plati zdsada smluvni volnosti a
ucastnici smlouvy jiz nejsou vazani cenou zjistéenou podle cenového predpisu. Pritom pouze
obecna cena vyjadruje aktudlni trzni hodnotu nemovitosti. ... Aby nahrada byla primérend, musi
vyjadrovat cenu zavislou nejen na konstrukci a vybaveni, velikosti a stari veci (stavby), ale i
zajmu o ni, tj. na poptavce a nabidce v daném misté a case.

Na zakladé vvSe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (trZzni) cenv pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢. VI ..Obecné zasady ocefiovani majetku*
a Znaleckym standardem €. VII ..Ocenovani nemovitosti*):

1. Ocenéni ¢asovou cenou - zjisti se naklady na potizeni staveb v soucasné cenové trovni
(snizené¢ o pfiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici
zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k tomu, ze vyhlaska ¢. 441/2013 Sbh. pouziva
koeficienty zmény cen staveb, jez pfiméfené upravuji zdkladni cenovou trovent 1994 na
uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjiS§t€na podle této vyhlasky, bez koeficientu
upravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odborné uvahy znalce, na zaklad¢ zvazeni
vsech okolnosti a vySe vypoctenych cen.



1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapiij¢eny piipadné podepsanym znalcem
opatieny nasledujici podklady:

1.1.1 Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV 159 vyhotoveny dne 7.3.2015 pro k.u. Ledvice:
A: Vlastnik: mmj.: Simon Ji#, Teplicka 598, 41801 Bilina Podil 1/2
B: Nemovitosti: viz pfiloha posudku
C: Omezeni vlastnického prava: Zastavni pravo exekutorskeé

Omezeni dispozi¢nich prav

Zahdjeni exekuce

Exeku¢ni ptikaz k prodeji nemovitosti

Natizeni exekuce

Natizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti
Podrobnosti viz ptiloha posudku.

1.1.2 Vyftez z katastralni mapy
Vyfiez z katastralni mapy pro k.u. Ledvice z http://nahlizenidokn.cuzk.

1.1.3 Ostatni

- Platny tizemni plan mésta Ledvice (10/2014)
- Vyjadieni mésta Ledvice k ocenované nemovitosti a izemnimu planu ze dne 25.10.2016

1.1.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou, méfenim a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno
dne 15.9.2016. Nemovitost byla pfistupna, prohlidka byla provedena bez tucasti povinného,
protoze povinny pan J. Simon si nepfevzal zasilku s oznamenim o datu mistniho Setfeni.

Pan Jiti Herskovic (dle usneseni dalsi povinny) si zasilku ptevzal, ale nedostavil se.

1.1.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

— Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

— Vyhlaska ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zédkona o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sbh., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 443/2016 Sb.

— Znalecky standard ¢. VI - Obecné zasady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné - Ustav soudniho inZzenyrstvi, 1998.

— Znalecky standard ¢. VII - Ocenovani nemovitosti. Vysoké uceni technické v Brn¢ -
Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

— Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (www.azoposn.cz).

1.1.6 Vypocetni programy
Program pro ocenovani nemovitosti ABN.Autor: Prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., Brno.

1.1.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:

- Vlastni databaze znalce: Databaze je ulozena formou tabulek v textovém editoru, obsahuje
informace o zrealizovanych cenach a popisy porovnavacich nemovitosti.

- Realitni internetové stranky: Pro porovnani nemovitosti byly pouzity nabizené prodeje
nemovitosti podobného typu na internetovych strankach www.sreality.cz.


http://www.sreality.cz/

1.2 Situace oceriované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni jSou nemovitosti, obsahujici nasledujici objekty:

e Rodinny dim ¢.p. 58 na pozemku parc. ¢. St. 47
e Pozemek parc.¢. St. 47 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 334 m?
e Pozemek parc.¢. 334/1 — ostatni plocha (dobyvaci prostor) 0 2456 vyméte m?

Rodinny dim se nachazi ve mésté Ledvice, na ulici Polni cesta, Cislo orienta¢ni 2. Ostatni
zastavba v okoli je tvofena pievazné starsimi bytovymi domy, na jizni strané se rozklada
prumyslovy areal Ledvické elektrarny a povrchovych dold. Ptijezd k nemovitosti je po
vefejné uzivané vedlejsi zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi mésta.

Pozemek zahrady u domu je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha — dobyvaci
prostor. Podle platného tizemniho planu se nachazi v navrhové plose pro hromadné bydleni,
coz je i podle vyjadieni pani starostky zajmem mésta.

1.2.1 Obec a okoli nemovitosti

Status obce: Mésto
Pocet obyvatel: 539
Poloha obce: Mésto Ledvice se nachazi asi 7 km jizn¢ od Teplic.

Nachazi se Vv mirné€ zvinéné krajing, v primyslové oblasti
—meésto obklopuji Severoceské doly Chomutov a
Ledvicka elektrarna. Severné a vychodné od mésta je
uzemi zalesnéno.

Méstsky urad: Ano

PoStovni ufad: Ano

Skola: MS

Obchod potravinami a sluzby: Zakladni nabidka obchodu a sluzeb

Obcanska vybavenost: Knihovna, 1ékat, klubovna s posilovnou, hiiste, restaurace
Poptavka nemovitosti: Poptavka je niZ$i neZ nabidka

1.2.2 Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 100 m zapadné od stiedu mésta a souc¢asné na jiznim
okraji

Dopravni podminky: Ptijezd po vedlejsi zpevnéné komunikaci

Konfigurace terénu: Terén mirn€ zvinény, vlastni pozemek rovinaty, ale
umistény ve snizenin¢ vedle silnice

Prevladajici zastavba: Star$i bytové domy, primyslovy areal

Parkovaci moznosti: Na silnici u domu

Inzenyrské sité v obci s moznosti | Elektro, vodovod, kanalizace, telefon
napojeni oceniovaného aredlu:

1.2.3 Vlastni nemovitost

Typ stavby Dim samostatné stojici

Prislusenstvi Vedlejsi stavba

Dostupnost jednotlivych podlazi | 1.NP — ze dvora
2.NP — po vnitinim schodisti

Moznost dalsiho roz$ifeni Neni




Technicka hodnota Objekt je ve zhorSeném stavebné-technickém stavu,
dlouhodobé¢ neobydleny, bez vnitiniho vybaveni, bez
oken a dvefi.

1.2.4 Pripojeni objektu na inZenyrské sité

Objekt neni v soucasné dobé& ptipojen na zadné inzenyrské site.

V mist€ je mozné piipojeni na elektiinu a vetejny vodovod. Na vetejnou kanalizaci zatim neni
mozné piipojent.

2. Posudek | - ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota)

2.1 Metodika stanoveni ¢asové ceny

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni vychozi cena), sniZzena u staveb o pfiméfené
opotiebeni. Vzhledem k tomu, Ze je tato cena zjiStovana pro ndsledné stanoveni ceny
obvyklé, je u staveb pouzito cen z cenového piedpisu, indexovanych k datu odhadu.

Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda. Pro porovnani byly pouzity ceny
pozemku ve srovnatelnych lokalitach z realitni inzerce.

2.2 Rodinny dim
2.2.1 Popis celkovy

Rodinny diim se nachazi ve mésté Ledvice, na ul. Polni cesta, ¢islo or. 2. Dim je samostatné
stojici, nepodsklepeny, se 2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou stfechou, bez obytného
podkrovi.

Nemovitost byla pii mistnim Setfeni voln¢ piistupna.

Objekt Rodinny diim samostatné stojici
Pidorys Ptiblizné obdélnikovy

Podsklepeni Neni

Pocet nadzemnich podlazi 2 NP

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Chybi

Nosna konstrukce Zdéna z cihel palenych pram. tl. 45 cm
Stiecha Krov dfevény, stiecha sedlova

Krytina Pozinkovany plech - do ulice, do dvora chybi
Klempitské konstrukce Chybi

Fasadni omitky Vapenné hladké

Vné;jsi obklady Chybi

Bleskosvod Chybi

2.2.2 Popis objektu

Duim je samostatné stojici, uli¢ni fasada je orientovana k vychodu. Vstup do domu je ze dvora
ze zapadni strany do chodby, odtud do dalSich mistnosti v 1.NP a po schodisti do 2.NP a do
pudniho prostoru.



Pidorys domu je ptiblizn¢ obdélnikovy. Pozemek kolem domu neni oploceny, je zcela
zarostly naletovymi stromy a kefi.

Dim je zdény z cihel palenych pramérné tl. 45 cm. Krov je dievény, stiecha je sedlova kryta
pozinkovanym plechem (jen do ulice). Fasada je vapenna, klempifské konstrukce chybi. Okna
a dvefe chybi. Stropy jsou rovné, vnitini omitky vapenné hladké, podlahy mistnosti tvofi
prkna na sraz. Vnitini vybaveni chybi.

Objekt neni v soucasné dobé& ptipojen na zadné inzenyrské site.

V mist€ je mozné piipojeni na elektiinu a vetejny vodovod. Na vetejnou kanalizaci zatim neni
mozné piipojent.

2.2.3 Stari a technicky stav objektu

Uzivani od roku 1920 (dle odborného odhadu, ptivodni stafi objektu neni znamo)
Zjisténé zavady - Z diivodu chybéjici stiesni krytiny na dvorni stran¢ zatéka do

domu destova voda. V tomto misté je narusena stiesni
konstrukce a stropni konstrukce ve 2.NP i 1.NP, je zde zvysena
vlhkost zdiva.

- chybi okna, dvete i veSkeré vnitini vybaveni

Celkovy technicky stav | Objekt je ve zhorSeném stavebné-technickém stavu, dlouhodobé
neobydleny, bez vnitiniho vybaveni, bez oken a dveti. Dim je
vhodny k demolici.

2.2.4 Vypocet vymér pro ocenéni

1.NP délka sitka vyska ZP OP
0 Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 12,10 11,70 3,62 141,57 512,48
Celkem 1.NP 141,57 512,48
2.NP délka Sitka vyska 7P (0)Y
) Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 12,10 11,70 3,45 141,57 488,42
Celkem 2.NP 141,57 488,42
ZastieSeni délka Sitka vyska Zp 0]
Cast m m m m? m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 12,10 11,70 141,57
- vyska pldni nadezdivky 0,70 99,10
- vyska hiebene nad nadezdivkou 4,00 283,14
Celkem zastieSeni 382,24
Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. nadzemni podlazi 141,57 512,48
2. nadzemni podlazi 141,57 488,42
zastfeSeni 382,24
Celkem 283,14 1 383,14




2.2.5 Nakladova cena rodinného domu

Vzhledem ke zhorSenému stavebné-technickému stavu, narusené stfesni i stropni konstrukci,
neprovadéné udrzb¢ a chybéjicimu vnitinimu vybaveni by eventualni rekonstrukce domu
nebyla ekonomickd, dim je vhodny k demolici.

Cena stavby urcené k odstranéni se urc¢i jako obvykla cena pouzitelného materialu z jejiho
odstranéni a sniZi se o nezbytné ndklady na zbourani a odklizeni materialu, ptipadnéio
naklady na upravu terénu. Pievysi-li naklady na zbourani a odklizeni materialu, pfip. i
naklady na upravu terénu obvyklou cenu pouzitelného materialu, je cena stavby nulova.

V tomto ptipad¢ je cena stavby nulova, protoze materialy ze stavby (péalené plné cihly,
dfevéné tramy, prkenné podlahy) budou z velké ¢asti nepouzitelné.
Naklady nutné k odstranéni stavby budou odecteny od ceny pozemku stanovené

porovnavacim zpusobem.

Odborny odhad nakladi na odstranéni stavby

Obestavény Demolice - Demolice - | Naklady na | Cenacelkem | Cena celkem
prostor jednotkova cena cena odvoz suti (K¢o) zaokrouhleno
(m?) (K&/m?® OP) (K¢) (K¢) (Ko
1383 350 484 050 60 000 544 050 540 000

2.3 Pozemky stavebni

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zptsobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemku ve srovnatelnych lokalitdch z realitni inzerce na internetovych strankach
www.sreality.cz — 04/2017.

Porovnavané nemovitosti — stavebni pozemky:

Prodej stavebniho pozemku 1 903 m?, Hrob, okres Teplice

Nabizime k prodeji pozemek na klidném misté v obci Hrob okr. Teplice. Jedna se o rovinaty
pozemek zahrnuty v izemnim planu obce pro vystavbu RD. Celkova plocha pozemku je 1903
m2. Pozemek je dobfie ptistupny z ptilehlé asfaltové obecni komunikace. Vzdélenost do
Teplic cca 10 km.

Celkova cena:437 690 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:421 000 K¢ bez provize

Cena za m*:221 K¢ bez provize

Aktualizace:20.4.2017

Plocha pozemku:1903 m?

Komunikace:Asfaltova



http://www.sreality.cz/

Prodej stavebniho pozemku 1 003 m?, Dubi, okres Teplice

nabizime k prodeji stavebni parcely v Dubi, k.. Dubi-Bystfice. Vyborna dostupnost do
Teplic, Krupky a némeckého Altenbergu. Pozemky jsou rovinaté. Lze zakoupit napt. 1003 m?
(viz. ptilozeny navrh rozdé€leni parcel) a nebo jako celek. Cena od 330-400 K&/ m?.

Celkova cena:389 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:374 000 K¢ bez provize

Cena za m?: 373 K¢ bez provize

Aktualizace:19.4.2017

Plocha pozemku:1003 m?

Prodej stavebniho pozemku 969 m?, Dubi, okres Teplice

Nabizime prodej stavebniho pozemku v obci Dubi u Teplic o celkové rozloze 969 m2 (LV
1850). Oploceny stavebni pozemek S asfaltovou ptijezdovou cestou je napojen na hranici
pozemku na dalkovy vodovod, vefejnou kanalizaci a elektro piipojku na 230V. Pozemek je
idedlni k vystavbé jak rodinného, tak i rekreacniho domu, nachazi se v klidné ¢asti obce.
Obcanska vybavenost v dosahu

Celkova cena:390 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:375 000 K¢ bez provize

Cena za m*:387 K¢

Aktualizace:04.04.2017

Plocha pozemku:969 m?

Prodej stavebniho pozemku 1 104 m?, Nerudiv sad, Dubi - Béhanky

nabizime k prodeji pozemek 1 104 m2 v B&hankach, méstské ¢asti Dubi. Dle izemniho planu
obce se jedna se o pozemek urceny k vystavbé RD. Pozemek se nachdzi v nadherné prirodé na
konci ulice, s vvhledem do okolni krajiny. Cca jedna polovina pozemku je v roving, druha




polovina je pod urovni a protéka jim mensi poticek, ktery je mozné svést ptipadné na jiné
misto (neni v ochranném pasmu). K pozemku ptivedena elektiina, vodovodni ptipojka, plyn
cca 30 m. Letos moznost pfipojeni k nové budované kanalizaéni siti (v ptipadé koupeni
nemovitosti a napojeni do 1 roku, ptipojka hrazena obci). Povoleni vjezdu k pozemku
zatizeno.

Celkova cena:480 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:462 000 K& bez provize

Cena za m*:418 K¢ bez provize

ID zakéazky:123701

Aktualizace:20.4.2017

Umisténi objektu:Polosamota

Plocha pozemku:1104 m?

Elektfina:230V

Prodej stavebniho pozemku 1 106 m?, Krupka-Bohosudov, okres Teplice
Nabizime rovinaty, slunny stavebni pozemek o plose 1106 m2, inZzenyrské sité na hranici
pozemku. Pozemek se nachazi v klidné lokalit¢ Krupka-Bohosudov. Veskera obcanska
vybavenost v misté&.

Celkova cena:599 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Celkova cena:576 000 K& bez provize

Cena za m*521 K¢ bez provize

Aktualizace:19.4.2017

Plocha pozemku:1106 m?

Odpad:Verejna kanalizace

Elektiina: 230V

i
REALITY

(=

Na zaklad€ nabidek stavebnich pozemk pro bydleni ve srovnatelnych lokalitach, které se
pohybuji v rozmezi 221 - 521 K&/m?, s piihlédnutim ke konfiguraci terénu a kvalit& okoli,
stanovuji cenu stavebniho pozemku na 400 K¢&/m?,



10

Ocenéni stavebnich pozemki
Parcela s Vyméra ZC Cena
Sislo Druh pozemku Umisténi M2 Ké/m? Ke
St 47 flzztj;/feina plocha a gi}(z)cr};lnpod rodinnym domem a 334 400,00 133 600,00
334/1 E’iﬁ;‘gg;ﬁgs tor) | Zarada kolem domu 2456 400,00 982 400,00
Celkem parcely 2790 1116 000,00
2.4 Rekapitulace ocenéni ¢asovou cenou
Soucasny stav
Po odpoctu opotiebeni
Objekt Cena soucasny stav (K¢)
Rodinny dim &.p. 58 0,00
Néklady na odstranéni stavby -540 000,00
Stavby celkem -540 000,00
Pozemky :
St. 47 133 600,00
334/1 982 400,00
Pozemky celkem 1 116 000,00
Celkem 576 000,00
Celkem po zaokrouhleni 576 000,00

3.

Posudek Il - ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovndnim (komparaci) na zéklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovndvaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle
Bradace. Princip metody spociva vtom, Ze zdatabaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pfepocitacich indexta jednotlivych
objekti odvozena trzni cena ocefiovaného objektu. Indexy odlisnosti u jednotlivych objektt
respektuji jejich rozdil oproti oceiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhodnocenim je zjisténa cena primérna.

Je provedeno porovnani s podobnymi objekty v obdobnych lokalitach nabizenymi v realitni
inzerci www.sreality.cz (04/2017).



http://www.sreality/
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3.1 Cenové porovnani — rodinny diim s pozemky

Vzhledem ke zhorSenému stavebné-technickému stavu ocenovaného domu, naruSené stresni i
stropni konstrukci, neprovadéné udrzbé a chybéjicimu vnitinimu vybaveni by eventualni
rekonstrukce domu nebyla ekonomicka, dim je vhodny k demolici - cena stavby je nulova
(viz kap. 2.2.5, str. 7).

Porovnavaci hodnota nemovitosti je tedy stanovena jako porovnavaci cena stavebnich
pozemkii, od které jsou odecteny naklady nutné k odstranéni stavby.

V tomto ptipad¢ je porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena shodnym zptsobem jako jeji
nakladova cena — viz kap. 2.3, str. 7 a kap. 2.4, str. 10 (rekapitulace).

Porovnavaci cena pozemki 1116 000
Naéklady na odstranéni stavby -540 000
Porovnavaci cena 576 000
Porovnavaci cena - zaokrouhleno 576 000

4.  Prava a zavady

Povinny nesdélil, zda je nemovitost zatizena najemnim vztahem. Pro Gcely ocenéni je tedy na
nemovitost pohlizeno tak, jako by nebyla zatizena najemnim vztahem. Na vypisu z katastru
nemovitosti LV 159 v ¢asti B1 neni uvedeno zadné pravo vztahujici se k nemovitostem, v
¢asti C neni uvedeno zadné vécné biemeno.

Predpoklada se tedy, zZe na nemovitosti nevaznou zavady, které¢ by mély byt ocenény ve
smyslu ustanoveni § 336 a Obc¢anského soudniho fadu.

5. REKAPITULACE OCENENI

Zpiisob ocenéni Cena
Vécna hodnota (Casova cena) 576 000,00 K¢
Cena zji$téna porovnavacim zplisobem 576 000,00 K¢
Obvykla (trZni) cena podle odborného odhadu znalce 576 000,00 K¢
Idealni 1/2 z obvyklé ceny 288 000,00 K¢
e R 2% 0 K

Obvykla cena - slovy: pétsetsedmdesatSesttisickorunceskych
Obvykla cena id. 1/2 - slovy: dvéstétiicettisickorunc¢eskych

Cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 ( tj. 288 000,00 K¢ ) vypocitana z celkové

ceny obvyklé byla dale snizena koeficientem 0,8 vzhledem k horsi prodejnosti idealniho
spoluvlastnického podilu nemovitosti.

V Brné dne 24. dubna 2017 Ing. Tomas Hudec
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podian Znaleckym ustavem Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracovisté Brno, zapsanym podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisii Ministerstvem spravedlnosti CR pod &.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 do prvniho oddilu seznamu ustavi, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost
vV oborech ekonomika a stavebnictvi s rozsahem znaleckého opravnéni mimo jiné pro
ocefiovani hmotného a nehmotného majetku.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢islem zakazky 57-42/2017.

V Brn¢ dne 24. dubna 2017 Ing. Tomas Hudec
jednatel ZNALECKEHO USTAVU

Seznam priloh:

Vypis z katastru nemovitosti LV 159 —str. 1, 10
Fotodokumentace nemovitosti

Vyftez z katastralni mapy

Vyftez z katastralni mapy s fotomapou

Mapa oblasti

Podaci listek a doporuceny dopis

Vyjadieni mésta Ledvice



13

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07.03.2015 09:15:02

prokazujici stav evidovany k datu

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Provedeni exekuce, ¢€.j.. 1701/05 pro JUDr. Alena Blazkova, Ph.D.
soudnf exekutor
Exekutorsky turad Brno - mésto

Okres: CZ0426 Teplice Okbec: 567655 Ledvice
‘at.uzemi: 679844 Ledvice List vlastnictvi: 159
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické préavo

Maresova Magdalena, Tyrsova 359/2, 41772 Ledvice 725219/2871 1/2
Simon Jifi, Teplickad 598, Teplické Pfedmésti, 41801 600219/0898 1/2
Bilina
B 1
/meéra[mZ2] Druh pozemku Fpisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 47 334 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti v Ledvice, &.p. 58, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 8t. a7
334/1 2456 ostatni plocha dobyvacli prostor
Bl Jind pridva - Bez zépj_su

Omezeni vlastn

o Zastavnl pravo exekutorskeé
k 1/2 nemovitosti, pohledavka ve vysi 15.766,32 K& s prislusSenstvim

Intrum Justitia Czech, s.r.o., Maresova Magdalena, Tyrsova 359/2, 41772 Ledvice,

Klimentska 1216/46, Nové M&sto, RC/IC0O: 725219/2871

11000 Praha 1, RC/ICO: 27221971 Parcela: St. a7 Vv-710/2015-509
Parcela: 334/1 V-710/2015-509

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
Grad Litomérice 124 EX-18868/2014 -22 ze dne 23.12.2014. Pravni ucinky zapisu ke
dni 29.01.2015. Zapis proveden dne 24.02.2015.
V-710/2015-509

Poradi k 29.01.2015 16:24

© Zastavni pravo exekutorské
k 1/2 nemovitosti, pohledavka ve vysi 36.268 k&

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Simon Jifi, Teplicka 598, Teplické Predmésti, 41801
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Bilina, RCG/ICO: 600219/0898

Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: St. 47 V-7321/2014-509
41197518 Parcela: 334/1 V-7321/2014-509

Listina Exekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ,
Exekutorsky urad v Teplicich 110 Ex-813/2014 -74 ze dne 05.11.2014. Pravni udinky
zapisu ke dni 10.11.2014. Zapis proveden dne 09.12.2014.
V-7321/2014-509

Poradi k 10.11.2014 09:49

© Zastavnli pravo exekutorskeé
k 1/2 nemovitosti, pohledavka ve vysi 8.500 K&

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA MareSova Magdalena, Tyrsova 359/2, 41772 Ledvice,
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, RC/ICO: 725219/2871
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO:  parcela: St. 47 V-2937/2014-509
41197518 Parcela: 334/1 V-2937/2014-509
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Ustecky kraj, Katastr&lni pracovi3td Teplice, kod: 509.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

07 03 20715

prokazuijici stav evidovany k datu 07.03

19:15:02

567655 Ledvice

Okres: CZ0426 Teplice
Jat.ldzemi: 679844 Ledvice List wvlastnictvi: 159

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Povinnost k

Drazebni vyhlaska

Z-5126/2014-509
Listinz Usnesenl soudu o drazZebni vyhlasce o prodeji nemovitosti 35 E-2619/1998 -424
ze dne 23.07.2014. Pravni ucdinky zapisu ke dni 28.07.2014. Zapis proveden

dne 18.08.2014; ulozZeno na prac. Teplice
7Z-5126/2014-509

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 334/1 Z-21681/2009-509

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podkl
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 1178/1992 kupni ze dne 3.10.91,dodatek ze dne
24.8.92,reg.dne 29.10.92.

POLVZ:5/1993 Z-4600005/1993-509
Pro: Simon Jifi, Teplickd 598, Teplické Predmésti, 41801 Bilina “0: 600219/0898
Maresova Magdalena, Tyrsova 359/2, 41772 Ledvice 725219/2871

F Vztah bonitovar ekolo (EPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrdalni pracovisté Teplice, kéd: 5089.

Nemovitesti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
ridlni pracoviité& Teplice, kdéd: 509.

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katast
strana 10
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Fotodokumentace nemovitosti
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Vyfez z katastralni mapy pro k.u. Ledvice
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Vyiez z katastralni mapy s fotomapou pro k.a. Ledvice
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Mapa oblasti
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Podaci listek a doporuceny dopis
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Vyjadieni mésta Ledvice

MESTO LEDVICE, ul. Mirova 422/42, 417 72, tel.: 471 821 125

Nemovitost s.r.0. — ZNALECKY USTAV
Ing. Tomas Hudec

Riegrova 44

612 00 Brno

Vase ¢.j. Nase ¢.j. Datum
13E2016 498/2016 25.10.2016

Véc: Vyjadreni se k Vasemu dotazu na pozemek p.&. st. 47 a 334/1, k.u. Ledvice

Dle nového tizemniho planu platného od 17. 10. 2014, trvdme zachovat plochy k hromadnému
bydleni. | mésto mélo zdjem tuto stavbu vydraiit, ale jsou zde takové zévazky, Ze nam bylo
doporuteno pravnikem se do toho nepoustét. V kazdém pfipadé budeme spolupracovat s kazdym,
kdo bude mit zéjem o tuto stavbu, nebot ani ndm se stav této nemovitosti nelibi. Dobyvaci prostor,
bohuZel nefesime, to je véc Bariského ufadu.

S pozdravem

Za Mésto Ledvice:

Zderika Fritscherova

starostka /"~ | JJ&
7 7“ “J‘-(; /J




